TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 19 /2024/DS PT
Ngay: 22-01-2024

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén s
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba V Thi Thanh Hoa

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Thai

Ong Nguyén Van T

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Lai -Thu ky Toa an nhan dén tinh Binh
Thuan

- DPai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Thugn tham gia phién
tda: Ba Vo Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xr phiic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 10/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 02 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir phuc thim sé 16/2024/QP-PT ngay 09 thang 01 nim 2024, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Tran B, sinh nam 1976
Dia chi: Thon T, xa T, thi xa L, Binh Thuan

NQuoi dai dién theo uy quyén cia 6ng B: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam
1989; Pia chi: Thon S, x& T, huyén H, tinh Binh Thuan. Theo vin ban uy quyén
ngay 26/11/2021 (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1972 (c6 miit)
bia chi: Thon M, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuéan.

NQuoi dai dién theo up quyén cia ba V: Ong Pham Viét D, sinh nim
1967; Pia chi: Khu phd 01, phudng X, thanh phé P, tinh Binh Thuan (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi V: Ong



Nguyén Vin D - Luat su ctiia Vin phong luat su Chuyén chinh thudc Poan luat
su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1983
Dia chi: Thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T\g, sinh nam 1989
Pia chi: Thén S, X T, huyén H, Binh Thuan. Theo vin ban uy quyén ngiy
16/3/2022. (c6 mat),

2. Ong Nguyén Puc A, sinh nam 1973
DPia chi: Thon M, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan

3. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1969 (c6 mit)
Pia chi: Khu phd 4, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuan

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi V — bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 21/11/2021, don khéi kién b6 sung ngdy
15/3/2022 va tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T trinh bay: Nguyén don 1a ngudi ¢ quyén st dung hop phép thira dét sb
320, to ban d6 s 18, dién tich 1373m?, trong d6 c6 200m? dat & toa lac tai thon
Phudc Linh, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuéan. Giéy chiing nhéan
quyén str dung dat s6 BQ 355790 do UBND thi xi La Gi cap ngay 06/5/2014,
cap nhat bién dong ngay 16/6/2015 va ngay 26/11/2018 dung tén chu s dung
6ng Tran B. Ngay 17/12/2020, nguyén don thoa thuan chuyén nhuong lai mot
phan thira dat cho ba Nguyén Thi V ¢6 dic diém chiéu ngang theo mit dudng bé
tong 1a 10 mét, chiéu sau la 35 mét. Tong dién tich chuyén nhuong 1a 350m?
trong d6 c6 50m?2 dat tho cu voi so tién 1a 800.000.000 dong. Sau khi thoa thuan,
trong qua trinh lam thd tuc tach thira thi ba V néi véi nguyén don la do vo
nguyén don no tién thi hanh 4n nén tai san s& bi phat mai, néu tach thira véi dién
tich néu trén thi Chi nhA Van phong ding ky dat dai khong cho tach. Lay 1y do
trén nén ba V di goi ¥ cho nguyén don 13 lam thil tuc chuyén nhuong toan bo
thira dat s6 320, to ban do sé 18, dién tich 1373m? sang cho ba V dimg tén. Sau
khi chuyén nhuong xong thi ba V s& 1am thu tyc tich thira voi dién tich ¢4 sang
nhuong 13 10 mét chiéu ngang, sdu 35 mét dong thoi 1am thu tuc chuyén tra lai
cho nguyén don dién tich dat con lai. Pé lam tin cung ngay cong chung hop
d6ng chuyén nhuong ngay 17/12/2020, ba Nguyén Thi V viét gidy xac nhan co
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16i viét gidy nay la dé cam két véi em Binh téi Nguyén ThiV tach s6 xong t6i sé
chuyén s6 va sang tén va trd sé lai cho em Tran B trong s6 ciia em Trdn B t6i ¢6
mua 10 m ngang sau 35 trong d6 c6 50 m? thé cuw, téi tich xong la chuyén
nhuwong lai cho em Tran B néu téi khéng gitt diing 1o trong don t0i hoan toan
chiu trach nhiém truée phdp ludt”. Sau khi ba V viét gidy x4c nhan thi nguyén
don da tin tuong giao sd do cho ba V va lam thu tuc chuyén nhuong toan bo
thira dat s 320, t& ban dd s 18, dién tich 1373m?, trong d6 c6 200m? dat & toa
lac tai thon Phuodc Linh, xa Tan Phudc, thi xa Lagi, tinh Binh Thuén. Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 355790 do UBND thi xi Lagi cip ngay
06/5/2014, cap nhat bién dong ngay 16/6/2015 va ngay 26/11/2018 dimg tén chu
str dung ong Tran B cho ba V. Nhung sau khi cong chimg xong tir cudi nim
2020 cho dén nay nguyén don da nhiéu 1an yéu cau ba V thuc hién tach thira va
tra lai dién tich dat con lai cing s6 do cho nguyén don nhung ba V khong thuc
hién va ba V d chuyén nhuong lai cho ngudi khac.

Vi ly do trén, nay nguyén don yéu cau toa an tuyén huy mot phan Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat giita ong
Tran B véi ba Nguyén Thi V duoc Vin phong cong chimg Nguyén Lan ching
nhan ngdy 17/12/2020, s6 cong ching 003504, quyén sd 04/2020 TP/CC-
SCC/HDGD dbi véi tai san 1a toan bd dién tich dat thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 BQ 355790, vao s6 cap GCN CH00953 do UBND thi x4
Lagi cip ngay 06/5/2014 cap nhat bién dong ngdy 16/6/2015 va ngay
26/11/2018 dung tén chu st dung 6ng Tran B. Cong nhan mot phan hiéu lyc cua
Hop dong chuyén nhuong dat néu trén véi dién tich dat co chiéu ngang 10 mét
theo duong bé tong, siu 35 mét, tong dién tich theo so d6 ngay 16/6/2022 cua
Chi nhA Vin phong dat dai Lagi cung cap 1a 341,2 m?. Budc ba Nguyén Thi V
phai hoan tra lai Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat sé BQ 355790, vao sb cap
GCN CH00953 do UBND thi xa La Gi cip ngay 06/5/2014 cap nhat bién dong
ngay 16/6/2015 va ngay 26/11/2018 dung tén chi s dung ong Tran B dé
nguyén don tién hanh tach thira phan dién tich da thoa thuin chuyén nhuong cho
ba V.

Vé giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu, theo dai dién nguyén don
thi 16i ddn dén Hop ddng bi v6 hiéu mot phan 13 do ba V ¢6 hanh vi gian dbi lam
cho nguyén don tin tuéng ky hop dong. Vi do 15i hoan toan ciia ba V nén céc
thiét hai phat sinh vé chénh léch gia tri dat ba V phai gA chiu, nguyén don
khong c6 18i 1am cho hop ddng bi vo hiéu mot phan nén nguyén don khong phai
chiu boi thudng thiét hai néu bi don c6 yéu cau.



Bi don ba Nguyén Thi V trinh bay: Ngay 08/9/2020, v chong éng B ban
cho ba mot dién tich dat chiéu ngang theo mat dudng bé tong 10 mét, chidu dai
hét @it khoang 40m. Tong dién tich khoang 400m? véi gia 800.000.000d6ng
trong d6 c6 50m? dat tho cu, dién tich dat ba mua thudc mot phﬁn thira dat sb
320, to ban do s6 18, Gidy CNQSD dat sé6 BQ 355790 cap ngay 06/5/2014, cap
nhat bién dong ngay 16/6/2015 dimg tén ong Tran B. Pia chi thira dat, thon
Phudc Linh, x4 Tan Phudc, thi x4 La Gi. Qua xem xét ba dong y mua va ba da
giao du s tién 800 tridu cho vo chong 6ng B va hai bén di cong chung tai Vin
phong cong chimg Nguyén Lan. Tuy nhién khi céng chung thi hai bén thong
nhat cong chimg hét thira dat va thoa thuén sau khi hoan tt thu tuc chuyén qua
tén ba thi ba sé tach thua tra lai dat (phan ngoai 10m chiéu ngang) cho 6ng B.
Trong qua trinh tach thira do vo 6ng B no nhiéu nguoi nén cac chii ng dén ngin
can khong cho nén khong tach thira dugce. Trude su viée trén, ba dé nghi 6ng B
tra lai tién va ngumng giao dich thi 6ng B tra 10i khong con tién dé tra lai cho ba.
Ngay hom sau 6ng B goi ¥ v6i ba 13, ba viét cho 6ng B mot to gidy co ndi dung
1a muon s6 do di tach thira, sau khi tach xong sé& tra lai s6 cho dng B. Nghe 10i
6ng B ba di viét gidy muon so d6 va di lam thu tuc theo y 6ng B nhung ciing
khéng duoc. Sau d6 giita ba va 6ng B c6 ban nhau 1a di dén Co quan thi hanh an
hoi thu tuc. Két qua, thi hanh an tra 16i, 6ng B mudn tach thira thi phai tra hét
ng, dong thué day du va cac chi phi thi hanh an thi méi tach thira dugc. Sau khi
thi hanh 4n tra 10i thi 6ng B thoa thuén ban cho ba tiép 20 mét chiéu ngang theo
duong bé tong, dai hét dat, 1an ban nay khong viét gidy td ban nhung viét gidy to
nhan tién 1a 1ty6 tram triéu dong. Téng cong 6ng B da ban cho ba hai lan mot
dién tich dat co chiéu ngang theo dudng bé tong 1a 30 mét, sau hét dat véi sb
tién 12 2 ty 4 trdm triéu. Thudc mot phan thira dat s6 320, to ban d6 sb 18, Gidy
CNQSD dat sé6 BQ 355790 cip ngay 06/5/2014, cap nhat bién dong ngay
16/6/2015 dung tén ong Tran B. Pia chi thia dat, thon Phude Linh, x4 Tan
Phudc, thi xa La Gi.

Thira dat cua 6ng B c6 dic diém chiéu ngang theo duong bé tong khoang
40 mét, ba mua chiéu ngang 30 mét 1a mot phan cua thira dat, ong B van con dat.
Khi chuyén nhuong do vo chong 6ng B thoa thuan nhd ba dimg tén thira dat, co
nghia 14 vo chong 6ng B no tién nhiéu nguoi, néu dat con dimg tén 6ng B thi cac
chil ng s& xiét no nén vo chéng ong B thoa thuan chuyén nhuong hét thira dat
cho ba dé ba dimg tén. Pén nam 2022 khi con 6ng B du tudi thi ba chi lay 30
mét chiéu ngang theo mit dudng bé tong phan con lai s& tach thira chuyén cho
tén con 6ng B nham giup 6ng B khong bi xiét no. Thira dat cé chiéu ngang hon
30 mét, trir phan ciia ba da mua thi 6ng B van con dat khoang 10 mét. Sau khi
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tda an giai quyét xong vu kién nay ba ldy du 30 mét chiéu ngang, phan con lai s&
tach thira tra lai cho 6ng B. Téng s tién 2.400.000.000 dong ba dwa cho 6ng B
1a tién mua thém 20 mét dat nhung ghi gidy vi ndi dung 13 vay no.

Trong qué trinh giai quyét, 6ng B xuat trinh gidy ngay 17/12/2020 c6 noi
dung 12 ba muon s6 do dé tach thira c6 chiéu ngang 10 mét, chiéu sau 35 mét.
T& gidy d6 1a do ba ghi c6 ndi dung nhu trén, tuy nhién nhu ba di khai, day 1a y
kién cuia dng B, khi lam thu tuc cong chimg hét thira dit dng B so ba l1ay hét dat
nén yéu cu ba ghi gidy c6 ndi dung nhu vay, liic ghi 1a ding thyc té vi lic d6 ba
chua mua thém 20 mét dat.

Nay 6ng B cho rang 6ng B chi ban cho ba mot dién tich dat chiéu ngang
10m theo duong bé tong dai hét dat, thuoc mot phan thira dat sé 320, to ban dd
s6 18, Gidy CNQSD dat s6 BQ 355790 cap ngay 06/5/2014, cap nhat bién dong
ngay 16/6/2015 dtmg tén 6ng Tran B va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
da chtng thyc 17/12/2020 thi ba khong dong ¥ hity hop dong, ba xac dinh mua
30 mét chiéu ngang theo dudng bé tong, phan dat con lai ba sé& tra cho ong B. Cu
thé ba sé tra lai dién tich dat theo ban v& ciia Chi nhA Van phong diang ky dat
dai c6 chiéu ngang 10,48m dai hét dét co tong dién tich 351,5m?.

Pbi voi yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Vin Thanh, ba xac dinh da
chuyén thira dat 320 cho 6ng T véi gia 2 ty dong, nay 6ng T budc ba huy mot
phan hop ddng chuyén nhuong dat va boi thudng thiét hai ba khong dong ¥. Vi
ba mua béan dat ctua 6ng B 1 hop phap sau d6 ba chuyén nhuong lai cho éng T
cling hop phap nén ba khong dong ¥ chap nhan theo yéu cau ciia 6ng Thanh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T trinh bay:
Ngay 20/11/2021, tai Van phong cong ching Dang Thuy Duong 6ng va vo
chong ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Ptic A di thoa thuan lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat véi so tién 12 2 ty
dong. Theo d6 vo chong 6ng A ba V chuyén nhuong cho 6ng thira dat s6 320,
to ban d6 sb 18, dia chi thura dat tai thon Phudc Linh, xa Tan Phudc, thi x3 La
Gi c6 dién tich 1.376m? trong d6 c6 200m? dat tho cu. Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BQ 355790 vao so cap s6 GCN: CH 00953 do UBND thi x4 La
Gi cap ngay 06/5/2014 cap nhat bién dong ngay 15/6/2015 va ngay 01/11/2021.

V& tai san: Trén dat c6 nha & dién tich xdy dung 75,3m?, dién tich san
75,3m?, két cau tudng gach, nén xi ming, mai ton, nha cap 4, sb tang 01. Sau khi
hoan thanh céac thi tyc chuyén nhuong dén ngay 02/6/2022 thi dng duge Chi
nhA Vin phong ding ky dat dai thi x4 La Gi cdp nhat bién dong thia dat sang
tén cho 6ng. Trudc khi ky hgp dong chuyén nhugng dat véi vo chong ba V, 6ng
c6 tim hiéu ngudn goc dat thi ba V xuat trinh s6 chuyén nhuong dat giita ba vai
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6ng Tran B nén 6ng ddng ¥ nhan chuyén nhuwong. Khi nhin chuyén nhuong ong
c6 dén xem dat nhung luc di xem dat cling khong gap ai can tré nén ong khong
quan tdm. Ttr sau khi nhan chuyén nhuong cho dén nay éng chua sir dung thira
dat d6 va tai san trén dat, vo chong dng B van ¢ trén dat. Hién nay, ong Tran B
xac dinh chi ban cho ba V mot phén thira dat sb 320, to ban do sd 18 cu thé ban
10 mét chiéu ngang theo duong bé tong, dai hét dit nhung ba V di dung thu
doan gian dbi dé 6ng B lam hop dong ban hét thira dit cho ba V. Ong B yéu cau
Toa 4n huy bo mot phan hop ddng ddi véi phan dién tich ngoai 10m chiéu ngang
thi ong co y kién. Néu Toa an giai quyét chap nhan yéu cau caa 6ng B, huy mot
phan hop ddng chuyén nhuong dat va tai san gitra 6ng B va ba V chi cong nhén
mot phan voi dién tich chidu ngang theo mat duong bé tong 10 mét, dai hét dat
thi ong ciing yéu cau Toa 4n cong nhan phan dién tich nay trong hop dong giita
ong va vg chéng ba V c6 hiéu luc. Phan dién tich dat con lai trong hop déng
giita 6ng va vo chdng ba V Toa xac dinh 1 v6 hiéu thi 6ng yéu cau Toa an giai
quyét hau qua. Budc vo chong ba V phai thanh toan lai cho ong gia tri dét cla
phan dién tich bi v6 hiéu theo gia tri ma Toa an dinh gi4. Tai bién ban tham dinh
va dinh gia tai san ngay 23/5/2022 kém theo so dd khu dat tranh chap do Chi
nhA vin phong dat dai Lagi do v& ngay 16/6/2022 thé hién, phan dién tich dat
6ng B yéu cau tuyén vo hiéu 1a 1.025,2m? . Phan dién tich 6ng B dé nghi Toa
tuyén c6 hiéu luc 1a 341,2m? - Gi4 trj dat theo dinh gia 14 5.715.000d/ 1 m?.

Tai Ban dn dén suw so tham so 30/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
ciia Toa dn nhan dan thi xa La Gi dd quyét dinh:

Can ctr: Cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Diéu 116,
117, 127, 130, 131, 501 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

1. Tuyén xtr: Chp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Tran B va cua
ong Nguyén Vin Thanh.

1.1 Tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta 6ng Tran B v6i ba Nguyén Thi V duoc Vian phong cong ching
Nguyén Lan ching nhan ngay 17/12/2020, s6 cong ching 003504, quyén s6
04/2020 TP/CC-SCC/HDGD doi véi thira s6 320, to ban do so 18, dién tich
1373m?, toa lac tai thon Phudc Linh, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BQ 355790 do UBND thj x4
Lagi cap ngay 06/5/2014, cip nhat bién dong ngay 16/6/2015 va ngiy
26/11/2018 dtmg tén chu sir dung 6ng Tran B bi v6 hiéu mot phan c6 dién tich
dat 1a 1.025,2m? (phan c6 ky hiéu B, C theo so do ngay 16/6/2022 ciia Chi nhA
Vin phong dat dai La Gi, tinh Binh Thuén).
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Cong nhian mot phan hiéu lyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat gitra 6ng Tran B voi ba Nguyén Thi Vduoc
Vin phong cong ching Nguyén Lan chimg nhén ngay 17/12/2020, sb cong
ching 003504, quyén sd 04/2020 TP/CC-SCC/HPGD véi dién tich 341,2m?
trong d6 c¢6 50m? dat tho cu ddi voi thira sd 320, to ban d6 sb 18, dién tich
1373m?, toa lac tai thon Phudc Linh, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BQ 355790 do UBND thj xi
Lagi cidp ngay 06/5/2014, cdp nhat bién dong ngay 16/6/2015 va ngay
26/11/2018 dung tén chu sir dung 6ng Tran B (Phan c6 ky hiéu A theo so dd
ngay 16/6/2022 cua Chi nhA Vin phong dat dai La Gi, tinh Binh Thuan).

( Kém theo so do ngay 16/6/2022 ciia Chi nhA Van phong dat dai La Gi,
tinh Binh Thudn)

1.2. Budc ba Nguyén Thi V phai hoan tra lai cho 6ng Tran B 1.025,2m?
dat, trong d6 c¢6 150m? dat thd cu va tai san trén dat, thudc thira sd 320, to ban
dd s6 18, dién tich 1373m?, toa lac tai thén Phude Linh, xd Tan Phudc, thi xa
Lagi, tinh Binh Thuan ciung véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BQ
355790 do UBND thi x4 Lagi cap ngdy 06/5/2014, cap nhat bién dong ngay
16/6/2015 va ngay 26/11/2018 dung tén chu sit dung ong Tran B.( phan c6 ky
hiéu B, C cta so d6 ngay 16/6/2022 ctia Chi nhA Van phong dat dai Lagi, tinh
Binh Thuan). (Kém theo so' dé ngay 16/6/2022 cuia Chi nhA Van phong ddt dai
La Gi, tinh Binh Thudn).

2. Tuyén: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Ptc A voi 6ng Nguyén Van T
dugc Van phong cong chiing Pang Thuy Duong chung nhan ngay 20/11/2021,
s6 cong chung 000707, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat
50 320, to ban d6 s6 18, dién tich 1373m?, toa lac tai thon Phudce Linh, xa Tan
Phudc, thi xd Lagi, tinh Binh Thuén, Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BQ
355790 do UBND thi x4 Lagi cap ngdy 06/5/2014, cap nhat bién dong ngay
16/6/2015 va ngay 26/11/2018 dimg tén chu sir dung 6ng Tran B bi v6 hiéu mot
phan c6 dién tich 1a 1.025,2m? (phan c6 ky hiéu B, C cua so dd ngay 16/6/2022
ciia Chi nhA Vin phong dat dai Lagi, tinh Binh Thuén). (Kém theo theo so do
ngay 16/6/2022 ciia Chi nhA Vén phong ddt dai Lagi, tinh Binh Thudn).

Cong nhan mot phan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dét gitta ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Pirc A
v6i dong Nguyén Vian T dugc Vin phong cong chimg Diang Thuy Duong chimg
nhan ngay 20/11/2021, s6 cong ching 000707, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD véi dién tich 341,2m? doi véi thira dat s 320, to ban do s6 18, dién
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tich 1373m?2, toa lac tai thon Phudc Linh, xa Tan Phuéc, thi x3 Lagi, tinh Binh
Thuan, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BQ 355790 do UBND thj x4
Lagi cip ngay 06/5/2014, cip nhdt bién dong ngay 16/6/2015 va ngay
26/11/2018 dung tén chu sir dung 6ng Tran B (Phan c6 ky hiéu A theo so dd
ngay 16/6/2022 ctua Chi nhA Van phong déat dai Lagi, tinh Binh Thuan). ( Kém
theo so' do ngay 16/6/2022 cuia Chi nhA Vén phong ddt dai Lagi, tinh Binh
Thuan)

2.2 Budc 6ng Nguyén Vin T phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi V,
Nguyén Dirc A 1.025,2m? dat va tai san trén dat, trong d6 c6 150m? dat thé cu,
thudc thira s6 320, t& ban dd sb 18, dién tich 1373m? toa lac tai thon Phude
Linh, x& Tan Phudc, thi xa Lagi, tinh Binh Thuan cung véi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BQ 355790 do UBND thi xa Lagi cap ngay 06/5/2014, cap
nhat bién dong ngay 16/6/2015 va ngay 26/11/2018 dtng tén cha sir dung ong
Tran B (phan c6 ky hiéu B, C cta so d6 ngay 16/6/2022 cua Chi nhA Van phong
dat dai Lagi, tinh Binh Thuan). (Kém theo so' do ngay 16/6/2022 ciia Chi nhA
Van phong ddt dai Lagi, tinh Binh Thudn).

3. Budc ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Pic A phai bdi thuong cho éng
Nguyén Vin T s6 tién 4.366.923.000 dong (Bon 1y ba tram sdu muwoi sdu triéu
chin tram hai muwoi ba ngan)

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

4. Ong Tran B va 6ng Nguyén Van T c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co
quan quan ly dat dai c6 thim quyén dé chinh 1y bién dong quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

5. Vé an phi: Ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Puc A phai chiu
112.966.000 dong an phi dan sy so thim

Vé chi phi t6 tung: Ong Tran B ty nguyén chiu chi phi tung gém c6 chi
phi dinh gia tai san va chi phi tham dinh 1a 3.700.000 dong, chi phi do dac la
3.034.000 dong ( d nop du)

Hoan tra cho 6ng Tran B 300.000 dong tam mg an phi d ndp theo bién
lai thu s6 0004749 ngay 27/12/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x4 Lagi,
Binh Thuéan.



Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van T 600.000 dong tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0012799 ngay 17/8/2022 ctia Chi cyc thi hanh an déan su thi
xa Lagi, Binh Thuan

Ngay 04 thang 10 nim 2022, bi don ba Nguyén Thi V khang céo yéu cau
stra ban an so thim theo hudng bac toan bo yéu ciu khoi kién nguyén don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi khang cao 13 bi don dé nghi giir nguyén yéu cau khang cdo;

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;

- Nguoi lién quan giir nguyén yéu cau doc 1ap;

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

+ Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién dung trinh tu, thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& ndi dung: Tai cdp phiic tham bi don cung cip chimg thu thim dinh
gia do Cong ty C6 phan tu van va tham dinh gia Toan Cau dinh gia va duoc
nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dong ¥ nén dé nghi Hoi dong
xét xr ap dung gia méi dé lam cin cur giai quyét vu an.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung
dan sy; chap nhan mot phan yéu cau khang cao cta ba Nguyén Thi V. Stra Ban
an dan su so tham sb 30/2022/DSST ngay 29/9/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa
La Gi theo hudng da phan tich ¢ trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ct, tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co s xem xét day du, toan dién céc tai liéu, ching
ctr, ¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cta cac duong sy, y kién cia
Kiém sat vién, Hoi ddng xét xtr nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khing cdo cua bi don bd Nguyén Thi V ndp trong
thot han luat dinh, ndop tam tng an phi dung thoi gian quy dinh. N6i dung khang
c40 nidm trong pham vi ban 4n so tham nén dugc xem xét theo thil tuc phic
tham.

[2] Ban an dan sy so tham sb 30/2022/DSST ngay 29/9/2022 ctia Toa an
nhan dan thi xa La Gi d x4c dinh dung quan hé phap luat, dwa ddy du nhing
nguoi tham gia to tung. Cac duwong su da dugc thuc hién diy du quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Puc A c6 yéu
cau gidi quyét meg mit. Can ct Diéu 296 Bo luat td tung Dan sy, Toa 4n van
tién hanh xét xir.



[4] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi V, thi thiy:

[4.1] V& noi dung khang cdo: ba Nguyén Thi V dé nghi cip phic tham
stra ban 4n so thAm theo huéng céng nhan mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba va ong Tran B d6i v6i phan dat chuyén nhuong 30m
chiéu ngang va chiéu dai hét dat, téng dién tich 1.014,9m? va bac toan bd yéu
cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién 1a 6ng Nguyén Van T vi hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va ong Nguyén Vin T 1a hop
d6ng gia cach, che dau va dé dam bao cho hop dong vay tai san.

Qua nghién ctru hd so vu 4n va tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur
thiy rang:

[4.2 ] D6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dét gitra ong Tran B v4i ba Nguyén Thi V do Vian phong cong ching
Nguyén Lan ching nhan ngay 17/12/2020, s6 cong chting 003504, quyén sb
04/2020 TP/CC-SCC/HDGD ddi vdi tai san 1a toan bo dién tich dat thudc Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé BQ 355790, vao so cap GCN CH00953 do
UBND thi x4 Lagi cap ngay 06/5/2014 cap nhat bién dong ngay 16/6/2015 va
ngay 26/11/2018 dtng tén chu st dung 6ng Tran B, cap nhit bién dong ngay
01/11/2021 dimg tén chu str dung ba Nguyén Thi V.

[4.2.1] V& hinh thitc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng Tran B va ba Nguyén Thi V duoc thuc hién ding theo quy dinh cua phap
luat.

[4.2.2] Vé nodi dung: Ong Tran B va ba Nguyén Thi V déu thira nhan ngay
17/12/2020, 6ng B va ba V ty nguyén xac 1ap hop ddng chuyén nhuogng quyén
str dung dat thudc Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BQ 355790, vao sb
cadp GCN CH00953 do UBND thi xi Lagi cap ngay 06/5/2014. Tai thoi diém
chuyén nhuong cho ba V thi dng Tran B 1a ngudi sir dung dat hop phép.

Theo ndi dung hop déng, 6ng Tran B chuyén nhuong toan bo dién tich
1.376m? thudc thira dat sb 320, to ban d6 sb 18, tai thon Phude Linh, xd Tan
Phudc, thi x3 LaGi cung v6i tai san 1a can nha c6 dién tich xay dung 75,3m?,
dién tich san 75,3m?, két ciu tuong gach, nén xi mang, mai ton, nha cép 4 (01
tang) cho ba Nguyén Thi V. Tuy nhién, 6ng Tran B xac dinh chi chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Vmét phan dién tich dat thudc thira 320 c6 chiéu ngang theo
duong bé tong 10m dai hét dat khoang 35m trong d6 c¢6 50m? dat thod cu véi gia
chuyén nhugng 1a 800.000.000 déng (Tam trdm triéu dong). Mt khac, can clr
gidy tay do ba V viét clng ngay 17/12/2020 c6 ndi dung “Téi c6 nhdn quyén sé
ciia em Tran B dé chuyén nhwong tach sé nay t6i viét gidy nay la dé cam két voi
em Binh 16i Nguyén ThiV tdich sé xong t6i sé chuyén sé va sang tén va trd sé lai
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cho em Tran B trong sé ciia em Tran B tdi c6 mua 10m ngang, sdu 35m trong d6
6 50m? thé cu, téi tach xong la chuyén nhwong lai cho em Tran B néu téi khéng
gitt dung loi trong don toi hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt”. Nhu
vy, ¢ du cin ctr xac dinh vao thoi diém coéng chimg hop dong 1a ngay
17/12/2020, 6ng B chi chuyén nhuong cho ba V dién tich dat ngang theo mat
duong bé tong 10m, chiéu sau khoang 35m. Ba Nguyén Thi V ciing x4c nhan tai
thoi diém cong chung ba ciing chi nhan chuyén nhugng 10m dit chiéu ngang
v6i s6 tién 800.000.000 ddng. L& ra sau khi cong ching hop dong chuyén
nhuong dat va theo cam két ngay 17/12/2020 thi ba V phai tach thta, 1am thu
tuc chuyén tra lai phan dat con lai cho 6ng B. Nhung loi dung hop dong noi
dung ghi chuyén nhuong toan bo thira dat nén ba Nguyén Thi V tién hanh dang
ky bién dong sang tén va chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vin T toan bd
dién tich thira dat.

Ttr cac chimg ¢t trén cho thiy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat giita ong Tran B véi ba Nguyén Thi V do Vin
phong cong chimg Nguyén Lan ching nhan ngay 17/12/2020, sé cong ching
003504, quyén sd 04/2020 TP/CC-SCC/HPGD c6 mot phan dién tich dat khdng
dung theo ndi dung 02 bén da cam két thoa thuan 1a 1.025,2m2,

Qua trinh thu thap chtng ct, ba V khai nai sau khi nhan chuyén nhuong
dién tich khoang 10m chiéu ngang thi ba mua thém ctia 6ng Tran B phan dién
tich dat con lai cua thira 320 (khoang 20m dat chiéu ngang) véi sb tién
1.600.000.000 dong (mdt ty sau tram triéu dong) nhung 6ng B khong thira nhan.
Ba V da xuét trinh cac gidy no dé chimg minh viéc giao dich chuyén nhuong dét
giita hai bén, tuy nhién ndi dung giao dich thé hién trong cac chung tir 1 vay
muon gitra hai bén khong lién quan dén giao dich chuyén nhuong dat nén y kién
ctia ba V 1a khong c6 co s& dé chap nhan. Ngoai ra, trén thuc té hién nay gia
dinh 6ng Tran B van truc tiép quan 1y va sir dung toan bo dién tich dat ciing nhu
tai san gan lién trén dat (chua chuyén giao tai san).

[4.2.3] Gi4 chuyén nhuong dbi voi phan dién tich dat nay: Tai khoan 1
Diéu 2 trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong cong
chting Nguyén Lan ching nhan ngay 17/12/2020, s cong chimg 003504, quyén
s6 04/2020 TP/CC-SCC/HDGD, ghi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong.
van dé phu hop véi 101 khai ciia 6ng Tran B va ba Nguyén Thi Vvé viéc thoa
thuan chuyén nhuong mot phén dién tich dét tai thira 320 c6 chiéu ngang theo
duong bé tong 10m dai hét dat khoang 35m trong d6 ¢ 50m? dat thd cu véi gia
chuyén nhuong 13 800.000.000 dong.
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[4.2.4] Dién tich cac bén théa thuan chuyén nhuong mat phﬁn cua thura
320, t& ban do s6 18, c¢6 chiéu ngang theo duong bé tong 10m dai hét dat khoang
35m, trong d6 c6 50m? dat thd cu. Noi dung thoa thuan nay du diéu kién dé tach
thira theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 cua Quyét dinh sé 21/2021/QD-UBND
ngay 30/8/2021 cia UBND tinh Binh Thu4n Ban hanh Quy dinh diéu kién tach
thira, diéu kién hop thira va dién tich t6i thiéu dugc tach thira d6i véi timg loai
dAt trén dja ban tinh Binh Thuén.

[4.2.5] Tt nhitng nhan dinh trén, Toa 4n cdp so tham tuyén cong nhan
mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat gitra 6ng Tran B voi ba Nguyén Thi V, duoc Vin phong cong chimg Nguyén
Lan chting nhan ngay 17/12/2020, sé cong chimg 003504, quyén sd 04/2020
TP/CC-SCC/HPGD, d6i véi dién tich 341,2m? trong d6 c¢6 50m? dat & nong
thon 1a hoan toan c¢6 can cir va phu hgp vai cac quy dinh cua phap luat.

[4.3] D6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat giita ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Puc A véi ong Nguyén Van T
do Vin phong cong ching Pang Thuy Duong ching nhan ngay 20/11/2021, sd
cong chimg 000707, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD. Ngay 02/6/2022,
Chi nhA Vin phong ding ky dét dai thi xa Lagi da cap nhat bién dong sang tén
cho 6ng Nguyén Vin T.

[4.3.1] V& hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Ptc A véi 6ng Nguyén Vian T duoc thuc hién
ding theo quy dinh ctia phép luat.

[4.3.2] V& noi dung: Ba Nguyén Thi Vva éng Nguyén Ptc A chuyén
nhuong dién tich 1.376m? thudc thira dat s6 320, to ban d6 sb 18, tai thon Phudc
Linh, xa Tan Phudc, thi xa La Gi véi cung vdi tai san 1a can nha c6 dién tich xay
dung 75,3m?, dién tich san 75,3m? két cdu tudong gach, nén xi miang, mai ton,
nha cap 4, s6 tang 01 cho 6ng Nguyén Vin T.

Tuy nhién, theo nhu phén tich & trén thi tai thoi diém ba V, 6ng A chuyén
nhuong cho éng Nguyén Vin T thi ba V va 6ng A 1a chi duoc quyén sir dung
hop phap ddi v6i 01 phan dién tich dat thudc thira 320, to ban do sb 18 (dién tich
341,2m?). Ngay 01/11/2021, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai La Gi cap
nhat bién dong chu s¢ hitu 13 ba Nguyén Thi V dbi toan bo dién tich dat thudc
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé6 BQ 355790, vao s6 cap GCN CH00953
do UBND thi x4 Lagi cap ngay 06/5/2014 thi dén ngay 20/11/2021 ba Nguyén
Thi V di ky hop déng chuyén nhuong toan bo dién tich dit va tai san gin lién
v6i dat dbi voi thira dat trén cho 6ng Nguyén Vian T, viéc dinh doat toan bo tai
san ctia ba V 12 khéng ding quy dinh cta phap luat, khong ding voi cam két vai
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6ng Tran B. Nhu vay, phan dién tich khong thudc quyén st dung hop phap cua
ba Nguyén Thi Vva ong Nguyén Dirc A sé bi vo hiéu.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n 6ng Nguyén Vin T dé nghi Toa an cong
nhan mot phﬁn hiéu luc cia hop déng ddi vai dién tich dat chiéu ngang theo mat
duong bé tong 10 m, dai hét dat. Phan dién tich dat con lai trong hop dong gitra
6ng va vo chong ba V Toa xac dinh 1a v6 hiéu thi 6ng yéu cau Toa an giai quyét
hau qua. Budc vo chong ba V phai thanh toan lai cho dng gi4 tri dat ciia phan
dién tich bi v6 hi¢u theo gia do Toa an da dinh.

Ho1 dé)ng xét XU xét théy, khi thuc hién giao dich hop déng, %o chéng ba
V cung cap thong tin khong ding thyc té vé thira dat 320. Cu thé, 6ng Tran B
chi thoa thuan chuyén nhuong cho ba V mot phan thira dat 320 co dién tich 1a
341,2 m? nhung ba V di cung cap thong tin ltra d6i 6ng T 14 ba nhan chuyén
nhuong toan bd thira dat 320 nén 6ng Ttin tuong ky hop dong chuyén nhugng.
Pong thoi, phan dién tich nay c6 nha cua gia dinh 6ng Trin B dang sinh song
nhung khi mua 6ng T khong tim hiéu nén ciing c6 mot phan 16i dé dan dén hop
déng chuyén nhuong bi vo hiéu.

Ong T ky hop ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat trong truong hop nay thudc trudng hop bi lira déi tir vo chong
ba V do d6 HDXX can chip nhan yéu cau cta ong T.

[4.3.3] Gia chuyén nhuong dbi v6i phan dién tich dat nay: Tai khoan 1
Piéu 2 trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong cong
chting Pang Thuy Duong chimg nhan ngay 20/11/2021, s6 cong ching 000707,
quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD, ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
d6ng. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim va so thim cac bén déu xac dinh gia
chuyén nhuong thyuc té 1a 2.000.000.000 dong (ngudi lam ching ciing xac dinh
van dé nay). Vi vay, c6 cin ctr xac dinh gid chuyén nhuong 13 2.000.000.000
dong.

[5] Xét 16i ctia cac bén lam cho hop dong bi v6 hiéu, ddi vdi hop dong
chuyén nhuong dat gitta 6ng B va ba V. Ba V dua ra 1y do 13 co quan thi hanh
an khong cho tach thira dé chuyén nhuong dat ma phai ky chuyén nhugng hét
thira dat cho ba V 1a khong dung thuc té. Vi theo quy dinh ctia phap luat vé quan
ly dat dai thi thAm quyén cho tach thira 1a cta co quan quan 1y dét dai chir khong
thudc thAm quyén cta co quan thi hanh an. Ong B do qua tin tudng ba V nén ky
hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat 320 va tai san gan lién v6i dat vao
ngay 17/12/2020. Ba V ciing xac nhén, vao thoi diém ngay 17/12/2020 ba va
6ng B thoa thuan chi chuyén nhuong 10m dét chiéu ngang theo dudng bé tong
nhung ba V d3 c6 hanh vi lra déi budc 6ng B phai ky chuyén nhuong toan bo
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thira dat 320 1a trai voi y chi dng B. Sau khi c6 dugce hop dong chuyén nhuong
dat véi 6ng B, ba V da cung cap thong tin sai su that vé thira dat 320 cho 6ng
Tlam cho dng Ttin tudng tiép tuc ky hop ddéng chuyén nhuwong dat véi vo chong
ba. Tur can ¢ trén cho thiy, 18i lam cho cac giao dich hop déng chuyén nhugng
dat gitra ba V va 6ng B va giita ba V, 6ng A véi dng Tbi v6 hiéu mot phan 1a 15i
hoan toan do ba V vi vay ba V phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho
6ng Thanh. Ong B khong c6 16i nén khong phai chiu trach nhiém trude ba V.

[6] Xét hau qua cua giao dich vo hi€u: Tai bién ban dinh gia tai san ngay
23/5/2022, Ho1 déng dinh gid tai san da xac dinh: Can ct Quyét dinh sb
37/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Binh Thuan thi gia dat ¢
1a 700.000 dong/m?, gia dat cdy trong hang nam 1a 100.000 dong/m?; xac dinh
gia dat co gia theo thi truong 13 5.715.000d6ng/m?.

Tai phién toa phiic tham ba Nguyén Thi V cung cap chimg thu thAm dinh
gia dé ngay 19/12/2023 caa Cong ty CO phan tu van va tham dinh gia Toan Cau
da xac dinh gia dat tai vi tri tranh chap theo gia thi truong 1a 1.940.000d0ng/m?,
tai san va cdy trong trén dat c6 tong tri gia 1a 95.542.000 dong. Ong Nguyén
Vin T ciling dng y theo gid tham dinh ctia Cong ty C6 phan tu van va tham dinh
gia Toan Cau dé 1am cin ctr xac dinh thiét hai. Do d6, cAp phuc tham can ¢t vao
gia do Cong ty C6 phan tu van va tham dinh gia Toan Cau tham dinh dé lam cin
ctr tinh thiét hai.

Mit khac, cap so tham tinh thiét hai 1a chua phu hop véi quy dinh tai Diéu
131 B0 luat dan su.

Dién tich dat thuc té tai thira 320 theo két qua do dat ngay 16/6/2022 cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Lagi 1a 1.366,4m% Nhu vay thira dat 320
c6 gia tri 1a: 1.366,4m? x 1.940.000 dong = 2.650.816.000 dong.

Vo chong ba V chuyén nhuwong cho ong Tvoi gia
2.000.000.000d6ng/1.366,4m?, thi gia dat tai thoi diém sang nhuong Ia
2.000.000.000 dong : 1.366,4m? = 1.463.700 dong/m 2.

Phan dién tich dat giao dich khong bi vo hiéu tri gia la 341,2m? x
1.463.700 dong = 499.414.400 dong.

Phéan dién tich dat bj vo hiéu thi cic bén phai tra cho nhau nhimg gi di
nhan, do d6 s tién ba V phai tra cho 6ng Tla 2.000.000.000 dong - 499.414.400
dong = 1.500.585.600 dong.

Gia dat chénh léch hai thoi diém 1a 1.940.000 dong - 1.463.700 dong =
476.300 dong/m?.

Gi4 trj thiét hai do phéan dién tich dat giao dich bi vo hiéu la 1.025,2m? x
476.300 dong/m? = 488.302.700 dong.
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Tir can ¢t trén, Hoi dong xét xir xét thiy can budc vo chong ba V phai bdi
thuong thiét hai cho 6ng Tvoi so tién l1a 1.988.888.300 dong (bao gdém
1.500.585.600 dong + 488.302.700 dong)

[7] Tai phién toa phiic thim ba Nguyén Thi V cung cip 01 ban photo hop
dong vay tai san cing ngdy 20/11/2021 gitta ba va é6ng Nguyén Van Tthé hién
ndi dung ba vay sd tién 2.000.000.000 ddng va thé chap thua dat s6 320, to ban
d6 sd 18. Ngoai tai liéu nay thi ba V khong cung cdp duge chimg cir ndo khac
thé hién c6 su thoa thuan nay. Hon nita, tai phién toa ong Nguyén Vin T khong
thira nhan noi dung, ong cho rang ba V tu photo va scan ghép chir ky va chir viét
ctia 6ng vao. Xét thiy, ba Nguyén Thi V dua ra yéu cau nay nhung khong cung
cap duoc cac tai liéu, ching ctr dé chimg minh nén khong can ctr dé chap nhén.

[8] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy cap so
tham chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau doc 1ap cta nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 c6 can cir. Tuy nhién viéc giai quyét hau qua
phép 1y cta hop dong vo hiéu 1a chua dang v6i quy dinh cia phap luat nhu da
phén tich & trén muc [6]. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan mét phan khang céo
ctia ba Nguyén Thi V sira 4n so tham theo huéng da phan tich & trén.

[9]. Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim va chi phi t6 tung khong co
khang c&o va khong bi khang nghi, vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[10] Y kién va dé nghi cta dai dién Kiém sat vién nhan dan tinh Binh
Thuan vé dudng 16i giai quyét vu an phu hop véi cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong
ho so vu an, nhan dinh caa Hoi déng xét xir va quy dinh cua phap luat nén duoc
chap nhan.

[11] An phi dan su so tham va phuc tham:

Do ban an so tham bi stra phan boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu
nén toa an cap phiic tham tinh lai an phi so thim cho phu hop.

Khang cdo ctia ba Nguyén Thi V dugc chap nhan mdt phan nén khong
phai chiu an phi phic tham theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so thdm khong bi khang cdo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cu: Khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su; Chép nhan mot
phan khang céo cia ba Nguyén Thi V. Stra Ban an dan su so tham sd
30/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa La Gi.

2. Can ci: Cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu
116, 117, 127, 130, 131, 501; Piéu 357; 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 26
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Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Tran B.

Cong nhan mot phan cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat giita 6ng Tran B véi ba Nguyén Thi V do Vin phong
cong chimg Nguyén Lan ching nhan ngay 17/12/2020, s céng chimg 003504,
quyén sd 04/2020 TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi voi dién tich 341,2m? trong d6
c6 50m? dat tho cu thude thira sé 320, t& ban do sb 18, toa lac tai thon Phudc
Linh, x& Tan Phudc, thi xd Lagi, tinh Binh Thuén, theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BQ 355790 do UBND thi xi Lagi cap ngay 06/5/2014, cap nhat
bién dong ngay 16/6/2015 va ngay 26/11/2018 dung tén chu st dung ong Tran B
(Phan c6 ky hiéu A theo so do ngay 16/6/2022 ciia Chi nhanh Van phong dat dai
Lagi, tinh Binh Thudn; Kém theo so do ngay 16/6/2022 cia Chi nhanh Van
phong dat dai Lagi, tinh Binh Thudn).

[2] Chéap nhén toan b yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vian T d6i voi
ba Nguyén Thi V va ong Nguyén Puc A.

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gilta ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Puc A véi 6ng Nguyén Van T do Van
phong cong chimg Ping Thuy Duong chimg nhan ngay 20/11/2021, sb cong
chtmg 000707, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD dbi véi thira dat s6 320,
to ban d6 sb 18, dién tich 1376m?, toa lac tai thon Phudc Linh, x3 Tan Phudc,
thi xa Lagi, tinh Binh Thuan, Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BQ 355790
do UBND thi xa Lagi cdp ngay 06/5/2014, cap nhat bién dong ngay 16/6/2015
va ngay 26/11/2018 ding tén chu sir dung 6ng Tran B bi v6 hiéu mot phan do6i
v6i dién tich 1a 1.025,2m? phan c6 ky hiéu B, C cua so dd ngdy 16/6/2022 cua
Chi nhA Vin phong ding ky dat dai Lagi. (Kém theo so do ngay 16/6/2022 ciia
Chi nhA Van phong ddt dai Lagi, tinh Binh Thudn).

[2.2] Cong nhan mot phan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Dtc
A véi 6ng Nguyén Vin T do Vin phong cong chimg Dang Thuy Duong ching
nhan ngdy 20/11/2021, s6 céng ching 000707, quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD véi dién tich 341,2m? thudc thira dat sé 320, to ban do sd 18, toa
lac tai thon Phudc Linh, xa Tan Phudc, thi xa Lagi, tinh Binh Thuén theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dat s BQ 355790 do UBND thi x3 Lagi cip ngay
06/5/2014, cap nhat bién dong ngay 16/6/2015 va ngay 26/11/2018 dimg tén chu
str dung 6ng Tran B (thé hién tai phdn c6 ky hiéu A theo so do ngay 16/6/2022
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ciia Chi nhanh Van phong dat dai Lagi, tinh Binh Thudn; Kém theo so do ngay
16/6/2022 ciia Chi nhanh Van phong ddt dai Lagi, tinh Binh Thudn).

[2.3] Budc ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Dtc A phai tra va bdi thuong
cho dng Nguyén Vin T tong sb tién 1.988.888.300 ddng (Mot ty chin tram tim
muoi tdm triéu tdm tram tdm muwoi tdm ngan ba tram dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap luat
co quy dinh khac.

3. Ong Tran B va dng Nguyén Vian T c6 quyén va nghia vu lién hé véi co
quan quan ly dat dai c6 tham quyén dé chinh 1y bién dong quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Tran B ty nguyén chiu chi phi tung gém c6 chi
phi dinh gia tai san va chi phi tham dinh tai chd 1a 3.700.000 dong, chi phi do
dac 14 3.034.000 dong (da nop du).

Ba Nguyén Thi V ty nguyén chiu chi phi tung gém chi phi xem xét, thAm
dinh tai cap phuc la 4.000.000 dong va chi phi dinh tham dinh gia tai san (da
nop du).

5. V& 4n phi:

5.1 An phi so tham: Ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Ptc A phai chiu
71.666.000 dong 4n phi dan sy so tham

Hoan tra cho 6ng Tran B 300.000 dong tam tmg an phi d3 ndp theo bién
lai thu s6 0004749 ngay 27/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an déan su thi xa Lagi,
Binh Thuéan.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Van T 600.000 dong tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0012799 ngay 17/8/2022 ctia Chi cyc thi hanh an déan su thi
xa Lagi, Binh Thuan.

5.2 An phi ddn sw phiic tham: Ba Nguyén Thi V khdng phai chiu an
phi phuc thim. Hoan lai cho ba Nguyén Thi V sé tién 300.000 dong an tam
tmg an phi phac tham theo bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an sd
0012889 ngay 31 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
La Gi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an déan sy, thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, 9 Luat
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thi hanh &4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
6. Ban an phtc tham co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén &n (ngay

26/01/2024).
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj xa La Gi;
- VKSND thi xa La Gi;

- Chi cuc THADS thi xa La Gi;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

V Thi Thanh Hoa
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