TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 289/2023/DS-PT
Ngay: 20/7/2()23 ‘
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cac Tham phan: Ong Bui Quang Son
Ong Nguyén Thé Hong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan -
Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu 4n da thu 1y s6: 97/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 4 nim
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 05/2023/DS-ST ngay 18 thang 01 nim 2023 cua
Toda 4n nhan dan huyén D, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 1495/2023/QD-PT ngay 26
thang 5 nam 2023, gitra cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Vo Thanh D, sinh nim 1980;

Dia chi: 4p H, xa T, huyén D, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong B Hiép P, sinh nim
1995; dia chi: 4p B, X N, huyén T, tinh Tién Giang. (6 mdt)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1967; (c6 mdit)

Dia chi: 4p H, xa T, huyén D, tinh Bén Tre.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Nguyén Puc D -
Luat su Vin phong Luat su Nguyén Vin T thudc Poan Luat su tinh Bén Tre. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba V4 Thi P, sinh nam 1969; (cé mat)

3.2. Chi Nguyén Thi Linh B, sinh nim 1993; (c6 mat)

Cung dia chi: 4p L, x4 b, huyén B, tinh Bén Tre.
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4. Nguwoi 1am ching do bi don triéu tdp: Ong Bui Vin C, sinh nam 1970; (c6
mat)

Dia chi: 4p L, xa T, huyén D, tinh Bén Tre.

* Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Van S 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Trong don khéi Kién ngay 04/7/2021, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
15/6/2022, trong qua trinh tham gia té tung tai Toa &n va trong qua trinh xét xi
nguroi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Pinh Thi Bé M trinh bay:

Vao ngay 13/4/2021, gitra 6ng B va dng S, ba P, chi B c6 ky két hop dong dit
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat véi phan dat cé dién tich 532m? thugc thira
sb 502, to ban dd sé 3; phan dat c6 dién tich 239,4m? thudc thira s6 504, to ban d6 sb
3; phan dét co dién tich 3.094,4m? thuoc thira s6 89, to ban dd s6 3 va phan dat co
dién tich 2.390m? thuoc thira sé 500, to ban do s 3, toa lac tai x& T, huyén D, tinh
Bén Tre, gia chuyén nhuong 1.500.000.000 (M6t ty nam tram triéu dong).

Theo thoa thuan, éng B da giao trudc cho 6ng S, ba P, chi B 800.000.000
dong, khi nao 1am xong gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi dng P s& thanh toan
s6 tién con lai 700.000.000 d¢6ng. Qua trinh thuc hién hop dong, éng S, ba P, chi B
khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng b.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng S, ba P, chi B phai c¢6 nghia vu
lién d6i tra lai cho dng B tién dit coc 800.000.000 dong va phat coc 1.600.000.000
ddng, téng cong 2.400.000.000 ddng.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khai kién, chi yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng S, ba P, chi B c6 nghia vu lién ddi tra lai cho 6ng B tién dat coc
800.000.000 d6ng va phat coc 800.000.000 dong, tong cong 1.600.000.000 dong.

* Trong qud trinh tham gia to tung tgi Toa &n va trong qué trinh xét xiz, bi don
6ng Nguyén Van S trinh bay:

Vao ngay 26/9/2019, 6ng S ¢ hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Bui Vin C 04 thira dat néu trén véi s6 tién 336.000.000 dong. Do dat chua
duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat nén dau nim 2021 ong D dén gip 6ng
S noi rang 6ng D dai dién cho ba P 1a vo cii caa dng S s& khai kién dng S ra toa vé toi
lra dao vi dat chua c6 sé6 d6 ma ban cho 6ng C. Do lo so & ti nén 6ng S nghe 16i 6ng
P ky vao hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 04 thia dat néu trén,
6ng S khdng biét noi dung hop dong dat coc nhu thé nao va ciing khong c6 nhan tién
dit coc 800.000.000 ddng theo nhur 10 trinh bay cua 6ng P.



Nay 6ng D yéu cau 6ng S, ba P, chi P phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho 6ng
D tién dit coc 800.000.000 dong va phat coc 800.000.000 ddong, tong cong
1.600.000.000 d¢bdng 6ng S khong dong y.

* Trong qué trinh tham gia té tung tai Tda an va trong qué trinh Xét X, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba V& Thj P, chi Nguyén Th; Linh D trinh bay:

Vao ngay 13/4/2021, ba P, chi B cing dng S cd ky két hop dong dit coc dé
chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng D ddi véi 04 thira dat néu trén. Ong D c6
giao 800.000.000 dong tién dat coc tai Phong cbng ching. Ba P, chi B nhan
400.000.000 dong, 6ng S nhan 400.000.000 ddng.

Pén thoi han chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng B theo thoa thuan
nhung 6ng S khdng chiu chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B. Nay 6ng B
yéu cau ba P, chi B cling 6ng S phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho 6ng D tién dat
coc 800.000.000 dong va phat coc 800.000.000 dong, tong cong 1.600.000.000 dong,
ba P, chi B dong V.

Do hoa giai khdng thanh nén Toa an nhan dan huyén b da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham so 05/2023/DS-ST ngay 18/01/2023 cuia Toa an
nhan dan huyén b, tinh Bén Tre, tuyén xut:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng V6 Thanh D ddi véi ong
Nguy@n Van S, ba V& Thi P, chi Nguyén Thi Linh B.

Budc 6ng Nguyén Vin S, ba V6 Thi P, chi Nguyén Thi Linh B phai c6 nghia
vu lién d6i tra cho 6ng V& Thanh B 800.000.000 dong tién dit coc va phat coc
800.000.000 dong, tong cong 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong).

Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vé Thanh D vé yéu cau phat coc
6ng Nguyén Vin S, ba V6 Thi P, chi Nguyén Thi Linh B s6 tién 800.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thi hanh &n
cua cac duong su.

Ngay 31/01/2023, bi don 6ng Nguyén Vin S ¢6 don khang cdo Ban an dan su
so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 18/01/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén B, yéu cau
Toa &n cap phuc tham hay ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

* Bj don 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Ong khang céo toan bo ban an so tham,dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 6ng Nguyén Pirc D trinh
bay:

D4t c6 ngudn gbe caa cha me dng S cho 6ng S nén khdng phai 1 tai san chung
cua vo chong. Sau khi ly hdn, 6ng S van 1a ngudi quan 1y, st dung cac thira dat nay.



Nam 2019, 6ng S ¢ chuyén nhuong mot phan dat cho éng C va éng C c6 1am hop
ddng véi dng B dé san 1ap mat bang nén thoi diém 6ng B 1ap hop dong dit coc thi
6ng b ciing biét 6ng S di chuyén nhugng dat cho 6ng C. Hop dong dat coc khong ghi
dung céc thira dét, dién tich dat va vao thoi diém cac bén ky hop dong dit coc thi 6ng
S chua duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét, ngoai ra ciing khéng cé tai lidu
gi thé hién 6ng S c6 nhan tién dit coc cua 6ng . D& nghi Hoi dong xét xt chap nhan
khang céo cua bi don, stta Ban an dan sy so thdm sé 05/2023/DS-ST ngay
18/01/2023 ctia Tda an nhan dan huyén B theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

* Nowoi dai dién theo ity Quyén ciia nguyén don 6ng Pé6 Hiép P trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén
Ban an dan sy so tham s 05/2023/DS-ST ngay 18/01/2023 cua Toa an nhan dan
huyén b.

* Nguwroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi P, chi Nguyén Th; Linh P
trinh bay:

Théng nhat véi y kién caa nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung tai phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh phép luat.

V& ndi dung vu &n: co co sd xac dinh 15i dan dén hop dong dat coc khong thé
thuc hién duoc 13 cua hai bén nén can cir Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP cia Hoi
d6ng Tham phan Toa &n nhan dan t4i cao thi Tda an cp so tham chap nhan phat coc
1a chua phu hop. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan modt phan khang cdo cta ong
Nguyén Vian S, stra mot phan Ban &n dan su so tham sé 05/2023/DS-ST ngay
18/01/2023 caa Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung, xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin S va dé
nghi ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng V& Thanh B khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin S
va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba V& Thi P, chi Nguyén Thi Linh B
phai co nghia vu lién d6i tra lai cho 6ng B sé tién dit coc 1a 800.000.000 dong va
phat coc 800.000.000 ddng, tong cong 1a 1.600.000.000 dong. Ong S khong dong y
yéu cau khai kién caa nguyén don vi éng cho rang 6ng khong nhan tién coc cua 6ng b.

[2] Xét thay, can cit Hop dong dit coc ngay 13/4/2021 thé hién bén dat coc dng
V& Thanh D dit coc sé tién 800.000.000 ddng cho bén nhan dat coc 1a 6ng Nguyén
Vin S, ba V& Thi P va chi Nguyén Thi Linh B dé nhan chuyén nhuong toan bo 04



thira dat 1a thua 80, 88, 89, 91, cuing to ban dd sé 3 (theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dan huyén B cip cho dng S vao ngay 21/6/2021 la cac thua
500, 502, 504, 89, clng to ban dd sb 3), toa lac tai xa T, huyén D véi gia chuyén
nhuong 1.500.000.000 d¢ong. Hop ddng c6 ndi dung rd rang, khong vi pham diéu cam
cua phép luat, khong trai dao dtc xd hoi, dugc cac bén ky két trén tinh than tu
nguyén, khong bi lira dbi hoic ép budc va dugc cdng chung tai Van phong Cong
chung Nguyén Vin Méi. Ong S, ba P, chi Linh B déu thira nhan c6 ky tén vao hop
ddng dit coc. Viéc 6ng S cho rang 6ng khong biét noi dung hop déng dit coc va
khong nhan tién coc cua 6ng B nhung 6ng khong cung cdp duoc ching ct chung
minh, trong khi phia ba P, chi Linh B déu thira nhan c6 nhan tién coc cia 6ng D 12
400.000.000 dong va 6ng S nhan 400.000.000 dong.

[3] Tai diém b Diéu 4 Hop dong dat coc ngay 13/4/2021 c6 ndi dung “Néu Bén
B tir chdi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bén A thi phai tra tién
dit coc 1a 800.000.000d va bdi thudng mot 1an bang tién dit coc cho bén A véi sb
tién 1a 800.000.000d”. Nhu vay, sau khi 6ng S duoc cap giay ching nhan quyén st
dung dat d6i voi céc thira dat trén thi dng S khong dong y 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng B va ngay 28/6/2021 6ng S tiép tuc lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi 04 thira dat trén cho 6ng Bui Vin C (trong d6 ¢
thira 89 ma 6ng S da co thoa thuan chuyén nhuong cho dng C vao ngay 26/01/20219)
la vi pham nghia vu theo hop dong dat coc da ky két vai 6ng D va 15i hoan toan thudc
vé 6ng S. Ong P yéu cau 6ng S, ba P, chi Linh P lién d6i dai tra tién coc va tién phat
coc cho anh B, phia ba P, chi Linh B ciing dong ¥ véi yéu cau cua dng D nén Toa &n
cap so tham bugc 6ng S, ba P, chi Linh B ¢6 nghia vu lién déi tra cho dng B s tién
dat coc 800.000.000 dong va phat coc 800.000.000 ddng, tong cong 1.600.000.000
d6ng 1a c6 can cit. Ong S khang cédo nhung khong cung cap duoc ching cu ching
minh nén khong dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[5] T nhitng nhan dinh trén, cin cit khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xt khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin
S, gitt nguy@n Ban &n dan sy so tham s 05/2023/DS-ST ngay 18/01/2023 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Bén Tre.

[6] Vé &n phi dan su phdc tham: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén dng
S phai chiu an phi phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015, tuyén xir:
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- Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin S.

- Giir nguy@n Ban an dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 18/01/2023 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 271 va Diéu 273 caa Bo luat TS tung dan sy ndm 2015.

Cian ctr Diéu 280, 288, 328, 357, 429 va 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, miém, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Vo Thanh B dbi véi 6ng
Nguy&n Vin S, ba V6 Thi P, chi Nguyan Thi Linh D.

Budc ong Nguyén Vin S, ba V6 Thi P, chi Nguyén Thi Linh D phai c6 nghia
vu lién d6i tra cho 6ng V& Thanh B 800.000.000 dong tién dit coc va phat coc
800.000.000 dong, téng cong 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng V& Thanh B vé viéc yéu cau
phat coc dng Nguyén Van S, ba V6 Thi P, chi Nguyén Thi Linh B so tién
800.000.000 dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh &n ciia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi dan sy:

3.1. V& &n phi dan sy so tham c6 gia ngach:

- Budc ong Nguyén Vin S, ba VO Thi P, chi Nguyén Thi Linh D phai c6 nghia
vu lién déi chiu 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

- Ong V& Thanh D khéng phai chiu an phi nén dugc nhan lai sé tién tam @ng
an phi d3 nop 1 300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam wng an phi, I¢
phi Tda an s6 0000265 ngay 07/7/2021 va 40.000.000d (Bén muoi triéu dong) theo
bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1 phi Toa &an s6 0010330 ngay 25/11/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy dan sy huyén D, tinh Bén Tre.

3.2. An phi dan sy phic thim: Ong Nguyén Vin S phai chiu 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0002088 ngay 31/01/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Bén Tre.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D (1b);

- Chi cuc THADS huyén D (1b);
- Phong KTNV va THA; VP (3b);
- Cac duong su (04b);

- Luu hd so (1b).

Lé Minh Dat



