TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1241/2023/DS - PT
Noay: 21-12-2023

V/v tranh chiap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat; Yéu cau
boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thadm gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Kim Thay.

Cdc Tham phéan: Ba Lé Thi Hoang Hoa.

Ba Nguyén Thi Thoa.

Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Dao Thi Lanh - Can b6 Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Dieém - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 460/2023/TLPT-

DS ngay 10 thang 10 nam 2023 vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat; Yéu cau boi thu’O’ng thiét hai ngoai hop dong”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 250/2023/D§-ST ngay 15 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 4910/2023/Qb - PT
ngay 24 thang 10 nam 2023 va Quyet dinh hoan phlen toa s6 15570/2023/Qb -
PT ctia Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh, giita:

Nguyén don: O(]g Ta N, sinh nam 1968; Dia chi: A khu phé C, phuong T,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Bi don: Ong Lé Tran S, sinh nam 1985 va ba Lé Thi Thao S1, sinh nam
1995; Cung dia chi: B khu pho D, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
(vang mat)

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi T, sinh nam 1988; Pia chi: thon N, xd H, huyén K, tinh
Thai Binh.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Tran Thi T: Ong Tr?m Véan M, sinh nam
1967, Dia chi: E duong T, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. (La



nguoi dai dién theo uy quyén - Gidly uy quyén sb cong ching
0443/2019/CCHH/CK, quyén s6 04-SCT/CK,BDC ngay 17/4/2019 cua Van
phong C) (c6 mat)

- Ba T,rﬁn‘Thj H, sinh ndm 1969; Dia chi:A khu phd C, phuong T, Quén
A, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang madt)

- Ba Ly Lan H1, sinh ndm 1971; Dia chi: B Tang D, Toa nha C -A T,
Phuong A, Quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh. (xin vang mat)

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ta N va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kiénngay 16/3/2017, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa so tham, nguyén don éng Ta N trinh bay:

Ngay 12/5/2016, 6ng Lé Tran S, ba Lé Th1 Thao S1, cha rugt ong S va ba
S1 thoa thudn miéng ban cho dng khodang 78m trong phan dat 174.3n0, thudc
thira 640, to ban dd sb 4, dia chi B Khu pho D, thi tran H, huyén H, Thanh phé
HO6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 CC760215, s6 vao s6 CHO00344 ngay
03/12/2015, cap nhat bién dong ngay 21/01/2016, gia 500.000.000 dong Ong da
tra cho 6ng S 490.000.000 dong, ong S giao cho 6ng ban chinh g1ay tay mua ban
voi chu d4t 1a ba Ly Lan H1. Phan dat nay nam phia trong, c6 161 di riéng 2m, c6
g1ay phép xay dung, ong da xdy dung xong phan mong coc dé xdy 02 céan nha.
Ong S, ba S1 cam két hoan tat thi tyc tach thira dé sang tén phan dat trén cho
ong theo quy dinh nhung khong thue hién, lan tranh va dd chuyén nhuong toan
bo thira dat cho ngudi khac.

Theo Ban dd hién trang vi tri sb hop dong 1()6252/TTDDBD_CNHM
ngay 25/6/2020 cua Trung tam do dac ban do, phan dat tranh chap c6 dién tich
91m?, thudc mot phan thira 640, 142, 143, 144, 183, to ban dd sb 4 (TLZOOS)
Bo dla chinh thi train H. Ong ddng ¥ thong nhét két qua dinh gia, xem xét tham
dinh tai chd da thuc hién.

Vi véy, 6ng yéu cau ong S, ba S1 _phai tiép tuc thuc hién hop dong, giao
d4t, tach thura, sang tén phan dat tranh chép néu trén cho dng theo quy dinh. Ong
khong chép nhan toan bo yéu cau doc lap cua ba Tran Thi T, yéu cau phia ba
Tran Thi T phai phuc,hm can nha try s&t, mai ton c6 dién tich 6.5mx5m ma ong
da tao lap trén phan dat tranh chap.

Trong qud trinh gidi quyétvu dn va tai phiéntoa so tham, bi don la ong
Lé Tran S va ba Lé Thi Thao S1: Da dugc tong dat hop 1€ cac van ban to tung
cua Toa an trong qua trinh giai quy€t vu an nhung vang mat khong c6 1y do.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi cé

quyen loi, nghia vu lién quan |& bA Trdan Thi T c¢é ngwoi dai dién theo iy
quyén 13 6ng Tran Van M trinh bay:



Ba Tran Thi T nhan chuyén nhuong thira dit sé 640, to ban do sb 4, dién
tich 174.3m%, ¢6 cin nha B khu phé D, thi trdn H, huyén H, Thanh ph Hb Chi
Minh, d3a c6 gidy chimg nhan s6 CC760215, s6 vao s6 CH00344 ngiy
03/12/2015, cép nhat bién dong ngay 21/01/2016 cua ba Lé Thi Thao S1, theo
hop dong cong chimg s6 001683 ngay 20/02/2017 cua Van phong Cl, gid
chuyen nhuong 14 1.875.000.000 dong. Ba T di tra du tién, nhan gidy to, nhan
ban giao nha, da ndp thué cho Nha nudc, va nop ho so dang ky bién dong tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén H nhung bi tra lai hd so do c¢6 tranh
chap ctia ong Ta N, nén chua hoan tat thi tuc ding bo theo quy dinh.

Ba S1 la chu s¢ hiru nha, chu st dung hop phap thira d4t, xac nhan chi
chuyén nhuong duy nhét cho ba T, va viéc chuyén nhuong nay la diing quy dinh
cua phap luat. Ong Lé Tran S khong phai 13 chi so hiru, chi st dung, khong
dugc ba S1 uy quyén, khong co tai li¢u, chimg ctr ching minh nha d4t ba T nhan
chuyén nhuong cua ba S1 ¢6 lién quan dén phan dat ong S chuyén nhugng cho
ong N. Do do, ong Ta N tranh chap phan nha dat nay la khdng co6 co s6, khong
¢ can ctr. Do ¢6 tranh chip vo cin ctr cua ong Nmaba T khong thé str dung
nha, cling khong cho thué lai mgt phan can nha da nhan chuyén nhuong, va bi
thigt hai moi thang 6.000.000 dong, gom 3.000.000 dong phai di thué nha va
3.000.000 dong cho thué mot phan can nha, tinh tir thang 4/2017. Vi vay, ba T
yéu cau 6ng N phai boi thuong s tién nay.

Ngoai ra, sau khi nhan chuyen nhuong, ba T dy tinh stra chita dé ¢, nho
nguoi tréng coi nhung c6 mot so d01 tuong dén quay pha nén phai khoa cira, dé
tréng. Dén nay nha xuong cap, muon st dung phai sua chira, khoi phuc nguyén
trang nhu khi nhan chuyén nhuong, véi tong s6 tién 1a 301.972. 050 ddng theo
Bang du toan ngay 17/8/2022 ctia Cong ty c6 phan X. BaT yéu cau 6ng N phai
thanh toan toan bg chi phi nay nhung da rat lai yéu cau dé tranh kéo dai thoi
gian giai quyet vu an.

Vi vy, ba T dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén
cac giao dich gitra 6ng N va 6ng S 1a vo hiéu; budce 6 ong Ta N bo1 thuong cho ba
T s6 tién 6.000.000 dong/thang tinh tir thang 4/2017 dén nay; dé nghi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H thuc hién ding ky bién dong d6i v6i nha dat
néu tréncho ba T.

Tai Bén tw khai, don xin ving mitngay 04/5/2018, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Ly Lan H1 trinh bay:

Ba c6 cdn nha B khu phd D, thi trAn H, huyén H, Thanh pho H6 Chi
Minh. Ong L& Tran S la ngudi nhén thye hién thu tuc xin cip gidy tO can nha
nay cho ba, ong S muén mua lai va ba déng ¥ ban nha cho ong S véi gia

960.000.000 dong, hai bén c6 ky gidy dat coc 50.000.000 dong. Sau do, ong S
dé nghi ba dé em gai 6ng S la ba Lé Thi Thao S1 dtmg tén do tién mua nha la
cua gia dinh, khong muén vo 6ng S biét. Ba da hoan tat thu tuc chuyen nhu:omg

can nha cho ba S1, da nhan du tién ban nha, giao ban chinh gidy t0, giao nha, va
cham dut moi quyén loi, nghia vu lién quan dén cin nha da ban. Ba xin ving
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mat trong suot qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cac cap, khong thic mac
khiéu nai gi vé sau.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so thim, nguoi cé
quyén li, nghia vy lién quan la ba Tran Thi H: Da duogc téng dat hop 1€ cac
van ban té tung cua Toa an trong qua trinh giai quyet vu an nhung vang mat
khdng co ly do.

Tai ban én dan sw so tham sé 250/2023/DS-ST ngay 15/6/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ta N, vé viée
yeu cau 6ng Lé Tran S va ba Lé Thi Thao S1 pha1 tiép tuc thuc hién hop dong,
giao dat tach thira, sang tén dién tich dat 91m®, thudc mot phén thira 640, to ban
dd sb 4 (TL2005) - Bo dia chinh thi trdn H, theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop
ddng 106252/TTPPBD_CNHM ngay 25/6/2020 cua Trung tam do dac ban do,
va Gidy chimg nhan so CC760215, s0 vao so CH00344 ngay 03/12/2015, cap
nhat bién dong ngay 21/01/2016; yéu cau phia ba Tran Thi T phai khoi phyc can
nha try sit, mai ton dién tich 6.5mx5m duoc tao lap trén phan dat tranh chap.

2. Tuyén bo g1a0 dich dan sy vé Viéc chuyén nhu’ong quyén st dung dat
gitra ong L& Tran S va ong Ta N tai gidy nhan coc ngay 12/5/2016, gidy nhan

tien ngay 01/7/2016, gidy nhan tién ngdy 19/7/2016, gidy nhan tién ngiy
11/8/2016 la vo hicu.

3. Bugc ong L€ Tran S phai tra lai cho 6ng Ta N tong s6 tién da nhan la
390.000.000 dong theo céc gidy nhan tién néu trén.

Ké tir ngdy ban an co6 hiéu luc phap luat va ¢6 don yéu cau thi hanh én,
néu ngudi phal thi hanh an chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang con phai
chiu thém tién 1i theo quy dmnh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam
2015 tuong Ung voi thoi gian cham thi hanh an.

4. Khong giai quyét hau qua cua _giao dich dan sy v6 hiéu do duong su da
duogc Toa an lap bién ban giai thich, vé viée <o quyen yéu cau Toa 4n giai quyet
hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu, yéu cau boi thudng thiét hai lién quan dén
giao dich dan sy bi vo hi€u nhung Vﬁn khong c6 yéu cau. Danh quyén khot kign
trong vu an khac theo dtng quy dinh ctia phap ludt khi duong su co yéu cau.

5. Khong chép nhan yeu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan la ba Tran Thi T, vé viéc yéu cau 6ng Ta N phai boi thuong moi thang
6.000.000 dong (3.000.000 dong do phai di thué nha, 3.000.000 dong cho thué
lai mdt phan can nha), tinh tir thang 4/2017 dén nay 1a 75 thang véi tong so tién
la 450.000.000 dong, dé nghi Chi nhanh Van phong ding ky. dat dai huyén H
thye hién ding ky bién dong ddi voi nha dat néu trén cho ba Tran Thi T.

6. Ghi nhan sy tu nguyen cua nguyen don ong Ta N, vé viée tur _nguyén
chiu chi phi t6 tung d3 ndp vé do dac, dinh gid, xem xét, thim dinh tai chd.

7. An phi dan sy so tham:



Ong Ta N phai chiu sd tién 300.000 déng, duge trir vao tién tam ung an
phi da nop 12.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0030581
ngay 17/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoc Mon. Tra lai cho
6ng Ta N sd tién 11.700.000 déng

Ong Lé Tran S phai chiu s6 tién 19.500.000 dong, thi hanh tai Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thdm quyén.

Ba Tran Thi T phai chiu sd tién 22.000.000 déng, duogc trir vao tién tam
Gmg 4n phi d3 ndép 5.400.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sd
0076167 ngay 12/8/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Hoc Mon. Ba
Tran Thi T con phai ndp s tién 16.600.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang céo va quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 28/6/2023, 6ng Ta N va ba Tran Thi T c6 don khang céo doi véi
Ban an s6 250/2023/DS-ST ngay 15/6/2023 cta Toa an nhén dan huyén Hoc
Mon, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don trinh bay:

~ Khang cao mot phan ban 4n so thém, dé nghi cap phuc tham stra an so

tham, theo hudng chap nhan toan by yéu cau khoi kién cta nguyén don cu thé:

Budc 6ng Lé Tran S va ba Lé Thi Thao S1 phai tiép tuc thue hién hop
dong, giqo dflt, tach thira, sang té€n dién tich dat ’91m2 , thudc mot phan thira 640,
tO‘ ban d6 s6 4 (TL 2005) - B dia chinh thi tran H, theo Ban d6 hi¢n trang vi tri
56 hop, dong 106252/TTBDBDb_CNHM ngay 25/6/2020 cua Trung tam do dac
ban d6, va Gidy ching nhan sb CC760215, sb vao s6 CHO00344 ngay
03/12/2015, cap nhat bién dong ngay 21/01/2016; yéu cau phia ba Tran Thi T
phé.i khf)i phuc can nha try sdt, mai ton di¢n tich 6.5mx5m dugc tao lap trén
phan dat tranh chap.

Pai dién ciia ba Tran Thi T trinh bay:

Rat toan bd yéu cau khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi cip
phuc tham gilt nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sit nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé té tun g:

Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va cac Tham phan tham gia
phién toa da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phic tham.

Vé néi dung:

Theo tai li¢u ching cur c6 trong hé so vu an, dé ngh1 Hoi dong Xet Xur

phtc tham dinh chi xét xir phiic tham d6i v6i yéu cau khang céo ciia ba Tran Thi
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T, khong chap nhan khang céo cia nguyén don, can cu khoan 1 Piéu 308 Bo

luat to tung dan su 2015, y an so tham. V& an phi cac bén phai chiu theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hdé so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Xet, khang cao cua nguyén don ong Ta N va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi T trong han luat dinh phu hop biéu 280 BJ luat
T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan.

[1.2] V& sy co mit, Vang mat cua duong sy: Bi don la 6ng L& Tran S, ba
Lé Thi Thao S1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi H da
duogc tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung ctia Toa 4n, trong d6 co Quyét dinh
dua vu an ra xet xu, Quyét dinh hodn phién toa, kém G1ay triéu tap tham gia
phién tda nhung ving mat khong co Iy do. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n
quan la ba Ly Lan H1 c6 don xin vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir quyet dinh
xét XU Vang mat duong sy theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Picu 227,
khoan 3 Diéu 228 B luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don khang cdo toan b ban an so thdm de nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham sira 4n so tham chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Can cir tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 1 khal nhan ctia
cac duong su thi dién t1ch dat tranh chap 1a phan dat dién t1ch 91m® thuoc mot
phan thura 640 (75. 3m®), 142 (8m°), 143 ®. 3m°), 144 (0.1m%), 183 (2 3m°), to
ban dd sb 4 (TL2005) - B dia chinh thi trdn H, theo Ban d6 hién trang vi tri s6
hop ddng 106252/TTDDBD_CNHM ngay 25/6/2020 cua Trung tam do dac ban
dd theo Gidy chu’ng nhan s6 CC760215, s6 vao s6 CH00344 do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 03/12/2015 cho ba cho ba Ly Lan H1, Chi nhanh Van
phong ding ky dét dai huyén H cdp nhat bién dong ngay 21/01/2016 cho ba Lé
Thi Thao S1, ngay 23/02/2017 Chi nhanh huyén H tiép nhan hd so ding ky bién
dong nhan chuyen nhugng nha dat néu trén ctia ba Tran Thi T nhung tam thoi
chua gidi quyét theo vin ban s6 1223/CNHM ngay 31/5/2017. Céac bén duong
su khong c6 y kién hay tranh chap ddi v6i viée cap gidy chimg nhan so6
CC760215, s6 vao s6 CHO00344 03/12/2015 va cap nhat bién dong ngay
23/02/2017. Nhu vay theo glay chirng nhan thi ba Lé Thi Thao S1 dugc xac dinh
14 chu s& hitu, chi stir dung dat hop phap nha va dat toa lac tai B khu pho D, thi
tran H, huyén H, Tp.H6 Chi Minh, thudc thira dat sd 640, to ban do sb 4 (theo
tai lidu 2005) tir ngay 21/01/2016; 6ng Lé Tran S khong phai 1a chu sé hiru, chi
str dung hop phap nha va dét thuoc thira dat néu trén.



Nguyén don khoi kién yéu cau bi don ong Le Tran S va ba Lé Thi Thao
S1 phal tiép tuc thuc hién hop dong, giao dat tach thira, sang tén dién tich dat
91m?, thudc mot phan thira 640, to ‘ban d6 so 4 (TL2005) - B dia chinh thi trin
H, theo Ban d6 hién trang vi tri sb hop dong 106252/TTBDBD_CNHM ngay
25/6/2020 cua Trung tam do dac ban d6, va Gidy chimg nhan s6 CC760215, so
vao so6 CHO00344 ngay 03/12/2015, cap nhat bién dong ngay 21/01/2016. Xét
thdy, Gidy nhan coc ngay 12/5/2016 ngay 01/7/2016, 19/7/2016, 11/8/2016, 6ng
S ky nhin c6 nhan cua ong N tong cong sb tién 390.000.000 dong trong do co
noi dung (gidy dé ngay 12/5/2016) dé ban cho ong N mot miéng dat ¢ thi trin
theo ranh gidi da xdy mong. Riéng G1ay nhén tién ngay 27/9/2016: C6 ndi dung
Ong Vo Tran Nguyen g cho dng S vay s6 tién 100.000.000 dong dé giai chap, rat
hd so nha dang thé chdp ngin hang dé thuc hién thi tuc mua ban nha cho 6ng
N1, c6 nhan ching - dai dién bao lanh 1a 6ng N, s tién 100.000.000 dong nay 1a
sé tién ong S nhan ctua 6ng N1, khong phai 1a tién ong S da nhéan cua 6ng N,
glay nay khong c6 ban chinh chi 1a ban phd t6 do dng N ndp, can ctr khoéan 1
Dicu 95 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015 quy dinh tai liéu dugc coi 1 ching
ctr néu 13 ban chinh hodc ban sao c6 cong chimg, chimg thuc hop phap vi vay
gidy nhan tién ngay 27/9/2016 khong phai la ching ctr trong vu an.

Nguyén don ong Ta N xac nhdn ngoai cac gidy to néu trén va théa thuan
miéng thi gitra 6ng N, 0ng S, ba S1 khong ky nhan van ban nao khac, ciling
khéng co tai licu chung cur khac. Cac giao dich da ky néu trén dugc xac 1ap sau
ngay 21/01/2016 khong c6 sy tham gia ctia chu sir dung dat hop phap 1a ba Lé
Thi Thao S1, 6ng N cho rang co thoa thuén miéng voi ba S1 nhung khdng ¢
ching ctr chimg minh; cac gidy to 6ng N cho blet ong S da nhan cua 6ng tong sd
tién 390.000.000 dong, dé ban cho ong 01 mleng dat tai thi tran H, giao dich
gitra ong N va 0ng S khong xac dinh cu thé vitri va dién tich nha dat mua ban
chuyén nhuong, nay 6ng N tranh chép thira dat s6 640, to ban do s 4, thi tran H
ma ong Lé Tran S Kkhong phai la chu sur dung h0’p phap dong thoi giao dich
chuyen nhuong quyén su dung d4t gitra ong N va 6ng S khong tuan tha quy dinh
v€ hinh thirc, n6i dung cu thé theo quy dinh tai cac Picu 167, 168, 188 Luat Pat
dai 2013, cac Diéu 385, 398, 500, 501, 502 B¢ ludt dan sy 2015 nén bi vo hi¢u
ce}p so thdm khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don yéu cau bi don
tiép tuc hop dong la dung.

Can ctr khoan 2 DPiéu 131 ctia Bo luat dan sy nam 2015, quy dinh:

Khi giao dich dén sw vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhdn...”, do giao dich vo hi¢u cac bén hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan 6ng S phéi tra lai cho ong N so tién da nhan la
390.000.000 dong. i v6i hau qué php Iy khac clia giao dich dan su vo hiéu,
cac duong su da dugc nghe giai thich 1 trong truong hop giao dich déan sy gita
cac bén bi v6 hi€u thi duong sy c6 quyén yéu cau Toa an giai quyet hau qua
phap ly, yeu cau boi thuong thi¢t hai c¢6 lién quan nhung nguyén don van khong
yéu cau nén cap so tham khéng xem xét giai quyét dung phap luat.



D6i v6i yéu cau cua nguyén don budc ba Tran Thi T phai khoi phuc cin
nhd try sat, mai ton dién tich 6.5mx5m duoc tao lAp trén phan dat tranh chip:
Ong N trinh bay d3 tao lap can nha nay, xét thay tai bién ban xem xét tham dinh
tai chd 1ap ngay 21/4/2022, c6 su tham gia cta 6ng Ta N ghi nhan khong co
phan nha nhu 6ng N trinh bay. Tai phién toa, ong N xac nhan can nha nay khong
con ton tai trén thyc té, khong blet tir thoi diém nao. Phia ba T khoa cira ngoi
nha 1a 16i vao duy nhét va dé trong tir nam 2017 dén nay, va khang dinh khong
biét co phan nha nhu nguyén don trinh bay. Déi véi phan moéng coc (da kiéng)
bé tong ¢t thép, kém 12 tru chd mdi tru c6 04 cdy sit nho khoi mat mong tai
phan dat tranh chap: Nguyén don trinh bay 1a nguoi xay dung, tao lap dé xay
dung 02 cin nha da c6 gidy phép xiy dung nhung khéng co chimg ctr ching
minh. Tai vin ban sé 1007/UBND ngay 27/7/2022 ciia Uy ban nhan dén thi trin
H xac dinh phan c6ng trinh néu trén do ong Lé Tran S va ba Lé Thi Thao S1 xay
dyng vao khoang thang 02/2016, nguyén don khong c6 chung cir chimg minh
can nha try sat, mai ton do nguyen don tao lp nén cap so tham khong chap nhan
yéu cau cua nguyén don I c6 co so.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, nguorl co quyen lo1 nghia vy lién quan ba
Tran Thi T rat toan bd yéu cau khang cao dé nghi giir nguyén ban an so tham,
can cu Dleu 289 BO luat To tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr phuc thdm d6i véi yéu cau khang céo cuaba T.

T nhitng ?phan tich trén, Hoi dong xét xu phic tham xét thay d & nghi ciia
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh Ia c¢6 can cur. Khong
cO co SO chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Ta N, giit nguyén ban an so
tham.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham:

- Ong Ta N phai chiu sb tién 300.000 déng, duoc trir vao tién tam rng an
phi da nop 12.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0030581
ngay 17/4/2917 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon. Tra lai cho
ong Ta N s0 tién 11.700.000 dong.

- Ong Lé Tran S phai chiu s6 tién 19.500.000 dong, thi hanh tai Co quan
thi hanh an dan su c6 tham quyén.

- Ba Tran Thi T phai chju 86 tién 22.000.000 dong, dugc trir vao tién tam
ung 4n phi da ndp 5.400.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi so
0076167 ngay 12/8/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon. Ba
Tran Thi T con phai ndp so tien 16.600.000 dong.

[3.2] An phi dan sy phtc thim:

- Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng N phai chiu an
phi dan su phuc tham nhung dugc trir vao tién tam ndp an phi ma 6ng N da ndp
theo bién lai thu tlenAso 0016630 ngay 28/6/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dén
su huyén Hoc Mon. Ong N da ndp du tién an phi dan su phuc tham.
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- Sung cOng quy tién tam ndp an phi dan sy phiic thAm cua ba T theo bién
lai thu tién s6 0016629 ngay 28/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hoc Mon.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Can ¢l vao khoan 1 Piéu 308 Bo luit TH tung dan sy nam 2015; Can ctr
Diéu 105, 167, Diéu 168, Dicu 188, 195 cua Luat dat dai nam 2013; Can cu
Pidu 117, 119, 122, 129, 131, 385, 398, 500, 501, 502, khoan 1 Piéu 584, khoan
2 Diéu 589 cuia Bo luat Dan sy nam 2015; Luit Thi hanh 4n dan sy nim 2014;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. PBinh chi xét xtt phuc tham doi voi yéu cau khang cdo cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T.

2. Khong chép nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Ta N. Gii
nguyén ban an so tham.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyen don ong Ta N, vé viéc
yéu cau ong Lé Tran S va ba Lé Thi Thao S1 phai tiép tuc thuc hién hop dong,
giao dat tach thira, sang tén dién tich dat 91m2, thugc mot phan thira 640, to ban
dd sb 4 (TL2005) - B dia chinh thi trdn H, theo Ban d6 hién trang vi tri s hop
dong 106252/TTPPBD CNHM ngay 25/6/2020 cua Trung tim do dac ban do,
va Gidy chimg nhan so CC760215, s0 vao so CH00344 ngay 03/12/2015, cap
nhat bién dong ngdy 21/01/2016; yéu cau phia ba Tran Thi T phai khoi phyc can
nha try sit, mai ton dién tich 6.5mx5m duoc tao lap trén phan dit tranh chép.

4. Tuyén bo glao dich dan sy vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta ong Lé Tran S va Ong Ta N tai gidy nhan coc ngay 12/5/2016, gidy nhan
tién ngay 01/7/2016, gidy nhan tién ngay 19/7/2016, gidy nhan tién ngay
11/8/2016 Ia v6 higu.

5. Budc ong Lé Tran S phai tra lai cho ong Ta N tong s tién da nhan la
390.000.000 dong theo cac gidy nhan tién néu trén.

Ké tir ngdy ban an co6 hiéu lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh én,
néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh khoan tlen trén thi hang thang con phai
chiu thém tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy nim
2015 tuong ung véi thoi gian cham thi hanh an.

6. Khong giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu do duong su da
duogc Toa an lap bién ban giai thich, vé viéc co quyen yéu cau Toa an giai quyet
hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu, yéu cau boi thudng thiét hai lién quan dén
giao dich dan sy bi vo hi€u nhung V?ln khong ¢6 yéu cau. Danh quyén khoit kién
trong vu an khéac theo ding quy dinh ciia phap lut khi duong sy ¢ yéu cau.



7. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoico quyen loi, nghia vy lién

quan la ba Tran Thi T, vé viéc yéu cau 6ng Ta N phai boi thuong mdi thang
6.000.000 (sau triéu) dong (gom 3.000.000 (ba triéu) dong do phai di thué nha,

3.000.000 (ba tri¢u) dong cho thué lai mot phan cin nha), tinh tr thang 4/2017
dén nay la 75 thang voi tong so tién 1a 450.000.000 (bdn trim nim muoi triéu)
ddng; dé nghi Chi nhanh Van phong diang ky dét dai huyén H thuc hién dang ky
bién dong d6i véi nha dat néu trén cho ba Tran Thi T.

8. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don ong Ta N, vé viee tu nguyén
chiu chi phi t6 tung da nop vé do dac, dinh gia, xem x&t, thAm dinh tai chd.

9. An phi déan su:
9.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Ta N phai chiu s tién 300.000 (ba trim nghin) ddng, dugc trir vao
tlen tam ung an phi da nop 12.000.000 (muoi hai triéu) ddng theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0030581 ngay 17/4/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Hoc Mon. Tra lai cho 6ng Ta N s6 tién 11.700.000 (mudi mot triéu, bay
tram nghin) dong.

- Ong Lé Tran S phai chiu s6 tién 19.500.000 (mudi chin triéu, ndm trim
nghin) dong, thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén.

- Ba Tran Thi T phai chiu sb tién 22.000.000 (hai muoi hai triéu) dong,
duogc trir vao tién tam tng an phi dé nop 5.400.000 (nam triéu bon trim nghin)
ddng theo bién lai thu tién tam tmg an phi s 0076167 ngay 12/8/2020 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoéc Mon. Ba Tran Thi T con phai nop sé tién
16.600.000 (mudi sau tridu, sau trim nghin) dong.

9.2. An phi dan su phuc tham:

- Ong Ta N phai chiu an phi dan sy phuc tham s6 tién 300.000 (ba trim
nghin) dong. Nhung dugce trir vao tién tam nop an phi ma 6ng Ta N d3 ndp theo
bién lai thuAso 0016630 ngay 28/6/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Hoc Moén. Ong N da ndp du tién an phi dan sy phac tham.

- Sung cong quy nha nudc tiép tam ndp an phi dan sy phuc thim cia ba
Tran Thi T theo bién lai thu tién s6 0016629 ngay 28/6/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Hoc Mon.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dén
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an glém su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 Luat thi ha“mh an dan su; thoi hi€u yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phtic tham ¢6 hiéu lyc phéap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP. HCM;
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- Vién kiém sat nhan din cap cao tai TP.HCM,;
- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa &n nhan dan H. H6c Mon;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy H. Hoc Mon;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs.

Doan Thi Kim Thay
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