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Ban 4n s6: 38/2022/DS-PT
Ngay: 28/02/2022
V/v “Tranh chip hop dong
tang cho quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  ba Nguyén Thi Minh Phuong.

Cdc Tham phan: ba Ngo Ngoc Phi;

6ng Khuu Bé Danh

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa My - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh

An Giang.
- Dai di¢n Vién kiém st nhin dan tinh An Giang: ong Pham Trudng San -

Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 02 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh An Giang

xét xu phuc thim cong khai vy an dan sy thu ly ‘sé 34/2021/TLPT-DS ngay
08/3/2021 vé vi¢c “Tranh chap hgp dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thdm sd 90/2020/DS-ST ngay 28-7-2020 cua Toa &n
nhan dan huyén M, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu phuc tham s 87/2021/Qb-PT ngay
10/5/2021, Thong bdo mo lai phién toa so 01/TB-TA ngay 12/01/2022 va Quyeét
dinh hoan phién toa s6 31/2022/QD-PT ngay 08/02/2022, giira cac duong sy:

- Nguyén don: ba Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1942 (chét ngay 06/12/2020).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba H gom:

1. Ong Tran Hitu K, sinh nam 1961; noi cu tra: T6 7, 4p LMI, xi LG, huyén
M, tinh An Giang, c6 mat.

2. Anh Tran Th’anh L, sinh nam 1985; noi cu tra: T6 7, ép LMI1, xa LG, huyén
M, tinh An Giang, vang mat.

3. Chi Tran Thi AD, sinh 1990; noi cw tra: T6 7, 4p LM1, x4 LG, huyén M,
tinh An Giang, vang mat.

4. Anh Tran Duy P, sinh ndm 1995; noi cu tra: Tb 7, ép LMI, xa LG, huyé¢n
M, tinh An Giang, vang mat.



5. Chi Tran Thi KP, si,nh nam 2000; noi cu tra: s6 167, T6 7, :flp LM1, xa LG,
huyén M, tinh An Giang, vang mat.

6. Em Tran Ngoc T, sinh ngay 07/02/2007; noi cu tra: s6 167, To 7, ap LM1,
xa LG, huyén M, tinh An Giang, vang mat.

Nguoi dai dién theo phap luat cia em T |a ba Phan Thi L (me rudt).

- Bi don: ba Phan Thi L, sinh nam 1979; noi cu tr(: sé 167 4p LM1, xi LG,
huyén M, tinh An Giang, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang; dia chi: ép Thi, thi trdn
Cho M1, huyén Chg Méi, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén Cho Moi la 6ng Vi Minh T —
Pho Chu tich UBND huyén Chg Moi, theo van ban uy quyén s6 195/QD-UBND
ngay 07/02/2018, vang mat.

2. Vén phong cong ching Ly Thanh D (Phong cong chimg An Giang); dia
chi: 4p Long Hoa, thi trin Cho M&i, huyén Chg Mdi, tinh An Giang, vang mat.

3. Chi Tran Thj KP, sinh nim 2000, Vang mat;
4. Em Tran Ngoc T, sinh ngay 07/02/2007, vang mit;

Nguoi dai dién theo phap luat cia em Toan 1a ba Phan Thi L (me rudt), cé
mat.

Cung noi cu tru: s6 167 ép LM1, xa LG, huyén M, tinh An Giang.

5. C)ng Nguyén Thé Y, sinh ndm 1973; noi cu tra: ép LM 1, xa LG, huyén M,
tinh An Giang, vang mat.

Ngudi khang c4o: ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung an so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi H &y quyén cho éng Nguyén Van Ph, Tran Hitu
K trinh bay: Nguon goc dat 1a ciia cha me chong ba H 1a ong Tran Vian C (chét), ba
V5 Thi G (chét) cho vo chdng ba H dién tich 3.212m? dit 2 laa. Vao nam 1967,
chong ba H 1a 6ng Tran Van N chét va ba H da tiép tuc str dung phan dat nay. Sau
d6, ba H da dang ky va dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, nhung khong
nhé nam nao. Pén nam 2014, con ba H 1a Tran Ngoc Th di chét, ba L 1a con dau
séng chung trong nha, vao khoang thang 02/2014 ba H bi bénh nim & bénh vién
Cho Ray, Thanh phd HO Chi Minh tir ngay 25/02/2014 dén 06/3/2014, trong liic ba
H bi bénh khong nhan thirc 10 rang, thi ba L c6 dua gléy cho ba H ky tén va lan tay.
Sau nay ba H méi biét viéc ky tén, lan tay 14 1am hop dong tang cho quyén su dung
dat, ba co khoi kién ¢ xa LG vao nam 2015 thi phat hién ba L da dugc cap gidy
ching nhén quyen sir dung dat. Viéc ba H ky tén, lan tay trong hop dong tang cho
quyén sir dung dat 1a do Iira d6i do khong nhén thic dugc, va khong mudn ting cho
quyén st dung dat nay nira.



Ong Ph, 6ng K dai dién theo uy quyén cua ba H yéu cau huy hop dong ting
cho quyén su dung dat c6 cong chung ciia Phong cong ching An Giang giira ba Ba
Nguyén Thi H voi ba Phan Thi L do giao dich nay bi lira déi.

Yéu cau hay gié},/ ching nhéan quyén st dung dat s6 CH06107 do Uy ban nhén
dan huyén Chg Méi cap ngay 01/8/2014 cho ba Phan Thi L.

Budc ba Phan Thi L tra lai phan dat c6 dién tich 3.212m?, dat 2 lua theo bén
v€ ngay 21/12/2016 ctia Van phong dang ky dat dai chi nhanh M cho ba Nguyén
Thi H.

Bi don do 6ng Bui Qudc N dai dién theo Uy quyén cta ba Phan Thi L trinh
bay, ngudn gbc dat 1a cia cha me chong ba L 13 6ng Tran Vin N (chét) va ba Ba
Nguyén Thi H. Trudc d6, chong ba L 1a 6ng Tran Ngoc Th con séng, duoc ba H
cho phan dién tich dat 1a 3.212m? loai dét 2 lua, co cong ching. Nim 2014 6ng
Tran Ngoc Th chét thi ba L 1am thu tuc khai tr va chuyén sang tén cho ba phan dat
c6 dién tich 3.212m? dé nudi 02 con. Ba L khong ddng ¥ theo yéu cau cua nguyeén
don, vi dat nay truéc 6 ba H da cho chong ba L 1a 6ng Tran Ngoc Th lac con song.
Sau khi 6ng Th chét naim 2014, ba H d3 ting cho ky phan dugc hudng cua ba cho
ba L theo ding quy dinh.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Chéu Tran Thi KP thong nhat véi ¥ kién cia ba L va co yéu cau xét xtr vang
mat.

Chau Tran Ngoc T do ba Phan Thi L lam dai dién théng nhét véi v kién cua
ba L.

Ong Nguyén Thé Y trinh bay, vao nim 2019, dng c6 thué dat 07 cong dat cia
ba L vai gia 3.200.000 dong/ 1 cong, thot han thué la 01 nam. Ong s& tra lai dat cho
ba L. Ong khong co y kién gi va xin vang mat xét xu.

Uy ban nhan dan huyén Chg Méi c¢6 ¥ kién, nguon goc dat 1a cuoa ong Tran
Ngoc Th duoc Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi cap glay ching nhan quyén st
dung dat s6 CH06107 ngay 27/12/2013, dién tich 3.212m? Sau khi 6ng Th chét
(khong d¢é lai di chiic) thi me 6ng 13 ba Nguyén Thi H cung vo va cac con 0ng Th la
Phan Thi L, sinh ndm 1979, Tran Thi KP, sinh nidm 2000, Tran Ngoc T, sinh ndm
2007 cung lap van ban thoa thuan phén chia di san thira ké. Trong d6, ba H dong ¥
tang suat thira ké theo phap luat dugc hudng ciia 6ng Tran Ngoc Th lai cho ba Phan
Thi L; Tran Thi KP, Tran Ngoc T (Van ban thoéa thuan phan chia di san thura ké
duoc Van phong cong chung An Giang chiing thuc ngay 26/6/2014)

Sau khi hoan thanh thi tuc nhan di san thira ké, dén ngay 01/8/2014 ba Phan
Thi L (ky phan duogc huong ctia Tran KP, sinh naim 2000, Tran Ngoc T, sinh nim
2007, dugc ba Phan Thi L la nguoi giam ho) dugce Uy ban nhan déan huyen Cho
Mdi cap glay ching nhén quyén sir dung dat s6 CH06107, dién tich 3. 212m?, thude
t ban do so 61, thira s6 182, muc dich sir dung: dat chuyén trong laa nudc, khu dat
toa lac tai ép LT, xa LG, huyén M, tinh An Giang. Do do, vi¢c cép giéy chiig nhan
quyén sir dung dét cho ba Phan Thi L 1a ding ddi tuong va dung trinh tu phap luat
quy dinh.



_Phong Cong ching An Giang (Phong cong ching Ly Thanh D) da dugc Toa
an tong dat thong bdo thy 1y vu an cua ba H, nhung khong c6 y kién va vang mat
trong cac budi hoa giai, d6i chat.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 90/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 ciia Toa an
nhdn dan huyén M, tinh An Giang tuyén xu

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H.

So do khu dét‘tranh chap ngay 21/12/2016 ctia Van phong dang ky dat dai chi
nhanh M la mot phan khong tach roi ctia ban an.

‘ Ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi dinh gia, sao luc hé so, do dac 2.579.000
dong (Hai triéu, nam tram bay muoi chin nghin dong) (ba H da ndp xong).

- An phi dan so thim ba Nguyén Thij H khong phai chiu an phi so tham. Ba H
dugc nhan lai tién tam tng an phi 200.000 dong (Hai tram ngan dong) theo bién lai
thu s0 0003675 ngay 11/12/2015 cta Chi cyc Thi hanh éan dan sy huyén M.

Ngodi ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xr so' tham, ngay 10/8/2020 ba Nguyén Thi H khéng c4o, yéu cau
xem xét lai ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia ba. Ngay 06/12/2020,
ba H chét.

Tai bien ban xac minh ngay 22/12/2021 ong T) ran Hiu K la nguoi ké thira
quyén, nghia vu 16 tung ciia ba H trinh ‘bay: Ba H ¢6 03 ngudi con gom: Toi (Tran
Hiru K), Tran Duy Ch, Tran Ngoc Th. Ong Ch chét khoang 10 nam, Ong Ch c6 cac
con la Tran Thanh L, Tran Thi AD, Tran Duy P; 6ng Th chét khoang 08 nam.
Trudc day me t61 c6 khoi kién tai Toa an huyén M yéu cau huy gidy chimg nhén
quyen sir dung dat cap cho ba L huy hop d6ng tang cho gitta ba H véi ba L, yéu
cau ba L tra lai phan dat 3. 212m? dét. Sau khi ‘Toa an huyén M xet xir me to1 khang
c4o. Nay me t6i chét toi van giit nguyén yéu cau khang céo ctia me toi.

Ong Trin T hanh L trinh bay: T6i la con rudt cua dng Tran‘Duy Ch, chau ba
H, me to1 tén Nguyen Thi M, che} me to1 ¢6 03 nguoi con la Tran Thanh L, Tran
Thi AD, Tran Duy P, cha 61 chét khoang 10 ndm. Trudc déy ba néi tdi c6 khoi
kién tranh chap vai ba L tai Toa an huyén Cho M1, sau khi xét xir so tham ba to1
khang cao. Nay toi gilr nguyén yéu cau khang cao cuia ba toi.

_ Tai phién toa phuc tham: Ong K van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao cua ba H, cac duong su khong théa thuan duoc vdi nhau veé viée giai
quyét vu an.

Tranh luan:

Ong K: ba H sang tén quyén sir dung dat cho ba L 1a khong hop phap
Ba L khong tranh luan

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh An Giang phat biéu:

Vé thu tuc to tung: nguyén don thyc hién quyén khang cao trong han luat
dinh, dugc Toa an nhan dan tinh An Giang thu ly giai quyét la ding quy dinh. Hoi



dong xét xur da chap hanh day du quy dinh cia B§ ludt T6 tung dan sy tir khi thy 1y
vu an dén khi xét xur. Cac duong sy cling chap hanh dung cac quy dinh cta phap
ludt vé to tung.

Ong Th duwoc UBND huyén Cho Méi cip gidy chimg nhan QSDP ngay
27/12/2013, dién tich 3.212m? Ngay 22/12/2013 6ng Th chét, dng Th khong dé lai
di chic, ngay 26/6/2014 vo con 6ng Th va ba H 1a nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nhat ciia 6ng Th 14p van ban thoa thuan phan chia di san thira ké c6 ndi dung ba
H dong y tang suat thira ké theo phap luat cho ba L, hai em KP, T, van ban thoa
thuan c6 cong chimg cua Phong Cong chung An Giang. Ngay 01/8/2014 ba L duoc
cap quyén st dung dat dién tich 3. 212m?. Ba H cho rang bj lra déi do nhan thuc
khong rd rang, khi ba L dua gidy ba H dd ky tén va lin tay, nhung ngoai 16i khai thi
ba H khong cé chimg ctr ching minh, ba L khong thira nhan Lra dbi ba H. Theo
gidy ra vién ba H diéu tri bénh tai Bénh vién Cho Ray, thanh phd H6 Chi Minh tir
ngay 25/02/2014 dén 06/3/2014, con t& thoa thuan phan chia di san thira ké 1a ngay
26/6/2014 c6 cong chung cua Van phong Cong chimg An Giang, khong phai trong
thoi gian ba H bi bénh, cdp so thim khong chap nhan yéu cau cua ba H 1a ¢6 cin
ca. Ba H khang cdo nhung khong cung cap duoc ching cir bd sung nén khong
dugc chp nhan, ba H dugc mién an phi phuc tham.

pé qgh; Hoi dong xét ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat Tf) tung dan sy
khong chap nhan khang céo ctia ba H c6 nhimg nguoi ké thira quyén nghia vy to
tung cta ba H gom cac ong ba K, L, AD, P, KP, T, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc khang cao: nguyén don khang cao ngay 10/8/2020 la trong han
ludt dinh va c6 don xin mién ndp tam Gng an phi phic tham nén dugc chap nhén
giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] V& thu tuc t6 tung: Sau khi khang cao dén ngay 06/12/2020 ba H chét, Toa
an da dua nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba H 1a cac 6ng ba
Tran Hitu K, Tran Thanh L, Tran Thi AD, Tran Duy P va cac em Tran Thi KP,
Tran Ngoc T vao tham gia té tung theo quy dinh tai Diéu 74 BO luat TH tung dan
su.

[2] Vé su Véng mat cua cac duong su: cac duong su Tran Thanh L, Tran Thi
AD, Tran Duy P va em Tran Thi KP va 6ng Nguyén Thé Y da duoc triéu tap hop 16
dén 1an thu hai nhung van Véng mit. can ¢t vao Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan
su xét xur Véng mat cac duong su néu trén

[3] Xét khang cao cua bi don:

Cin clr vao cac chimg cu, tai liu c6 trong hd so vu an thé hién ngay
14/11/2013 ba H 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung phan dat 2.736m? thudc
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 01829QSDD/kB ngay 07/3/1994 cho 6ng Tran
Ngoc Th. Hop dong tang cho nay c¢6 cong ching cua Vin phong Coéng chimg An
Giang. Ngay 27/12/2013 dng Th dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién



tich 3.212m? 1 hop phap. Sau khi 6ng Th chét ngay 26/6/2014 tai Vin phong Cong
ching An Giang, cac thira ké ciia dng Th gom ba H, ba L, cac em KP, T lap van
ban thoa thuin phan chia di san thira ké cua 6ng Th 1a phan dat 3.212m? Vin ban
thoa thuan nay c6 ndi dung ba H dong ¥ ting cho ba L, cdc em KP, T suit thira ké
theo phap luat dugc huong cho ba L va cac em KP, T; ba L 1a nguoi giam hd cho
em T, KP; 6ng Phan Tan A 1a ngu:(‘yi giam sat viéc giam ho cua ba L (Theo van ban
thoa thuan cu nguoi gidm sat viée giam ho gilra ba L, ba H, dng A c6 xéac nhén cua
Uy ban xda LG). Ngay 01/8/2014 ba L duoc cap quyén st dung dat dién tich
3.212m? 14 dtng quy dinh ctia phép luat.

Ba H cho rang trong thdi gian ba nim vién do nhan thirc khong 16 rang, ba L
dua gidy to cho ba ky tén, sau d6 phat hi¢n ba L dugc cap QSDD. Tuy nhién, can
clr vao gidy ra vién ngay 05/3/2014 (BL 02) thi ba H diéu tri bénh tai Bénh vién
Cho Riy, thanh phé H6 Chi Minh tir ngay 25/02/2014 dén 06/3/2014, trong khi van
ban thoa thuan phan chia di san ctia 0ng Th 1a ngay 26/6/2014. Nhu vay, 10i trinh
bay ciia ba H 1a khdng dang véi thuc té. Mit khac, tai bién ban hoa giai ngay
15/4/2015 (Bl 84, 85), ba H cho ring quyén st dung dat c6 tén 6ng A dimg tén 1a
ba khong dong y chtr khong phai do ba L Ira dbi. Ba H khong cung cdp dugc
ching ctr chimg minh cho viéc ba L c¢6 d6i xtr khong t6t hodc lira ddi ba. Do do,
cap so tham khéng chip nhan toan bo cac yéu cau khoi kién ctia ba H 13 ¢6 can ci.
Ba H khang cdo nhung khong cung cip dugc chimg ctr nén khong co co s& chip
nhan. Hoi dong xét xtr giir nguyén ban an so tham nhu dé nghi cia Vién kiém sat.

Céc phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét han khang céo, khang nghi Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[3] Ve an phi phtic tham Mién an phi phtc tham cho ba H, ¢6 nhiing nguoi ké

thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Tran Hiru K, Tran Thanh L, Tran Thi AP, Tran
Duy P va c4c em Tran Thi KP, Tran Ngoc T.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Can ctr vao khoén 1 biéu 308, Bo luat TH tung dan sy 2015; giém d khoan 1
biéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hdi vé mue thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an,

_Khong chap nhan yéu 051} khang cdo cua ba Nguyén‘ Thi H c6 céc thira ké
quyén va nghia vu to tung la Trn Hiru K, Tréan Thanh L, Tran Thi AD, Tran Duy P
va cac em Tran Thi KP, Tran Ngoc T.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6 90/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cua
Toa an nhan dan huyén M, tinh An Giang.

Tuyén xu

_Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H, c6 cac thira ké

quyen va nghia vu t6 tung 1a Tran Hiru K, Tran Thanh L, Tran Thi AD, Tran Duy
P va cac em Tran Thi KP, Tran Ngoc T ddi v6i cac yéu cau:



Yéu cau hity hop dong ting cho quyén st dung dat ¢6 cong chung cua Phong
cong chimg An Giang ngay 26/6/2014 gilta ba Ba Nguyen Thi H v6i ba Phan Thi
L; yéu céu huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CH06107 do Uy ban nhan
dan huyén Chg M¢i cap ngay 01/8/2014 cho ba Phan Thi L; y€u cau budc ba Phan
Thi L tra lai phan dat co giién tich 3.212m?, dit 2 1aa theo ban v& ngay 21/12/2016
cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chg Moi.

So do khu dét‘tranh chap ngay 21/12/2016 ctia Van phong dang ky dat dai chi
nhanh M la mot phan khong tach roi ctia ban an.

‘ Ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi dinh gia, sao luc hé so, do dac 2.579.000
dong (Hai triéu, nam tram bay muoi chin nghin dong) (ba Hda ndp xong).

- An phi dan so thim ba Nguyén Thij H khong phai chiu an phi so tham. Ba H
dugc nhan lai tién tam tng an phi 200.000 dong (Hai traim ngan dong) theo bién lai
thu s6 0003675 ngay 11/12/2015 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén M.

- An phi phiic thém: Mién an phi phuc t}‘lém cho ba H, c6 nhitng nguoi ké thira
quyén va nglﬁa vu to tung 1‘2‘1 Tran Hiru K, Tran Thanh L, Tran Thi AD, Tran Duy P
va cac em Tran Thi KP, Tran Ngoc T.

Bén 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- ap cao tai TP. ; = (N _ - " \
VKSND tinh An Giang, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén M;

- THADS huyén M;

- Puong su;

- Phong KTNV & THA;

- Luu: Toa, Vin phong, ho so.

Nguyén Thi Minh Phuong



