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TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BẮC NINH 

 

Bản án số: 88/2018/DSPT 

Ngày 12/10/2018 
V/v Tranh chấp quyền sử dụng lối đi 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH BẮC NINH 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Nguyễn Văn Tính. 

Các Thẩm phán: Ông Nguyễn Anh Văn. 

                   Ông Nguyễn Thanh Bình. 

- Thư ký phiên toà: Ông Phan Đình Công, Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh Bắc 

Ninh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh tham gia phiên tòa: Bà 

Nguyễn Thị Thu Trang - Kiểm sát viên. 

Ngày 12 tháng10 năm 2018, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Bắc Ninh xét xử 

phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 69/2018/TLPT-DS ngày 20/6/2018 về “Tranh 

chấp quyền sử dụng lối đi”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số 12/2018/DSST ngày 27/4/2018 của Tòa án 

nhân dân thị xã T, tỉnh Bắc Ninh bị kháng cáo, kháng nghị. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 68/2018/QĐ-PT ngày 01 

tháng 8 năm 2018, giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: 

1. Anh Nguyễn Doãn T, sinh năm 1958 (vắng mặt). 

Người đại diện theo ủy quyền của anh T: Chị Nguyễn Thị L, sinh năm 1970. 

Đều trú tại: Số 1, khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh (có mặt). 

 2. Chị Nguyễn Thị T1 (tên gọi khác Nguyễn Thị C), sinh năm 1968.  

Trú tại: Số 3, khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh (có mặt). 

- Bị đơn:  

 1. Anh Trần Quang M, sinh năm 1965 (vắng mặt). 
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Người đại diện theo ủy quyền của anh M: Chị Nguyễn Thị Q, sinh năm 

1973; Đều trú tại: Số 4, ngõ 1, khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh (có 

mặt). 

 2. Anh Trần Quang U, sinh năm 1971 (vắng mặt). 

Người đại diện theo ủy quyền của anh U: Chị Nguyễn Thị T2, sinh năm 

1977; Đều trú tại: Số 4, ngõ 1, khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh (có 

mặt). 

 3. Chị Trần Thị L1, sinh năm 1967; Trú tại: Số 4, ngõ 1, khu phố B, Đ, T, 

Bắc Ninh (có mặt). 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Ủy ban nhân dân phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh. 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Thế C - Chức vụ: Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân phường Đ (vắng mặt). 

2. Chị Nguyễn Thị Q, sinh năm 1973; Trú tại: Số 4, ngõ 1, khu phố B, 

phường Đ, thị xã T, Bắc Ninh (có mặt). 

3. Chị Nguyễn Thị L, sinh năm 1970; Trú tại: Khu phố B, phường Đ, thị xã 

T, Bắc Ninh (có mặt). 

4. Chị Nguyễn Thị T2, sinh năm 1977; Trú tại: Số 4, ngõ 1, khu phố B, 

phường Đ, thị xã T, Bắc Ninh (có mặt). 

5. Anh Nguyễn Doãn B, sinh năm 1967;  

Trú tại: Khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh (vắng mặt). 

Người kháng cáo: Anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị T1. 

Người kháng nghị: Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân thị xã T, tỉnh Bắc 

Ninh. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo bản án sơ thẩm và các tài liệu có trong hồ sơ thì nội dung vụ án như 

sau: 

Phía nguyên đơn là Nguyễn Doãn T và chị Nguyễn Thị T1 trình bày: Trước 

những năm 1978 thửa đất số 1356 nay là thửa số 335, tờ bản đồ số 93, diện tích 

138,4m2 và thửa số 1400, tờ bản đồ số 190 và thửa 1399 nay là thửa số 14, tờ bản 

đồ số 100, diện tích 252,2m2 là của cụ Nguyễn Doãn Biểu và cụ Nguyễn Thị Lợi, 

khi còn sống cụ Biểu, cụ Lợi chia đất cho 02 con là ông Nguyễn Doãn Xuyên và 

Nguyễn Doãn Hỷ, cụ thể ông Nguyễn Doãn Xuyên được chia thửa bên trong theo 
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bản đồ địa chính năm 2014 là thửa số 14, diện tích 252,2m2 được Nhà nước cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (viết tắt GCNQSDĐ) số R 484834 ngày 

09/10/2000 đứng tên chủ sử dụng đất là hộ bà Nguyễn Thị Đáo, thửa đất này hiện 

anh Nguyễn Doãn B và chị Nguyễn Thị T1 sử dụng; Ông Nguyễn Doãn Hỷ  được 

chia thửa số 1356 thửa bên ngoài có ngôi nhà quay hướng Nam nay theo bản đồ 

địa chính 2014 là thửa 335, tờ bản đồ số 93, diện tích 138,4m2, hiện thửa đất này 

do anh Nguyễn Doãn T và chị Nguyễn Thị L sử dụng. Vào các năm 2000 và năm 

2015 hộ anh T được cấp GCNQSDĐ và cấp đổi GCNQSDĐ với diện tích được 

Nhà nước công nhận 138,4m2. 

 Về lối đi, khi chưa chia tách đất cho các con, đất của gia đình cụ Biểu, cụ 

Lợi giáp và đi thẳng ngõ đi chung của thôn B thể hiện tại bản đồ địa chính năm 

1978 (trên diện tích lối đi đang tranh chấp hiện nay còn chân đáy bể nước lịch sử 

của gia đình cụ Biểu để lại). Do nhu cầu chỗ ở, lúc còn sống cụ Biểu, cụ Lợi đã cắt 

một phần diện tích nằm tại hai thửa đất với diện tích hơn 16m2 (theo đo đạc thực tế 

là 18,27m2) dành làm lối đi cho gia đình ông Nguyễn Doãn Hỷ và ông Nguyễn 

Doãn Xuyên để làm lối đi ra phần ngõ chung. Sau khi ông Hỷ và ông Xuyên mất, 

gia đình anh Nguyễn Doãn T (con trai ông Hỷ) và gia đình anh Nguyễn Doãn B 

(con trai ông Xuyên) là người thừa kế tiếp tục sử dụng làm lối đi chung và chỉ khi 

gia đình anh T và gia đình anh B phá ngôi nhà cũ để làm nhà mới quay hướng Tây 

và trổ cửa chính hướng Tây đi thẳng ra đường chung của khu phố thì hai gia đình 

mới ít khi sử dụng phần diện tích phía sau trước đấy đã bớt lại làm lối đi (điều này 

được thể hiện trên bản đồ địa chính từ năm 1987 đến nay). 

Gia đình ông Trần Quang Nguyên là hàng xóm sử dụng thửa đất số 1357 

(theo bản đồ năm 1978) nay theo bản đồ địa chính năm 2014 là thửa số 01, tờ bản 

đồ số 100, diện tích 291,1m2 giáp với đất của gia đình ông Hỷ, ông Xuyên (nay là 

gia đình anh T, anh B), trước đây gia đình ông Nguyên làm nhà hướng Đông, lưng 

nhà ông Nguyên giáp với phần đất của gia đình anh B và gia đình anh T đồng thời 

cũng giáp với phần đất mà gia đình đã bớt ra làm lối đi chung, cổng nhà ông 

Nguyên quay hướng Đông, quá trình sử dụng mọi việc sinh hoạt đi lại gia đình ông 

Nguyên đều đi cổng hướng Đông. Sau khi ông Nguyên mất, năm 2015 các con ông 

Nguyên chia đất do bố, mẹ để lại. Chia cho anh Trần Quang Phong, anh Trần 

Quang M, anh Trần Quang U và chị Trần Thị L1. Sau đó anh M, anh U, chị L1 đã 

bàn nhau phá tường trổ cổng mở lối đi ra phần diện tích đất của gia đình ông 

Xuyên và gia đình ông Hỷ trước đây đã bớt ra làm lối đi mà không được sự đồng ý 

của anh T và anh B nên dẫn đến tranh chấp. Quá trình giải quyết tranh chấp, 

UBND phường Đ, thị xã T hòa giải nhưng không thành nên anh Nguyễn Doãn T 

và chị Nguyễn Thị T1 (vợ anh Nguyễn Doãn B) khởi kiện yêu cầu Tòa án xác định 
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phần diện tích lối đi 18,27m2 nằm giữa các thửa số 335, 336 và thửa số 01, tờ bản 

đồ địa chính năm 2014 tại khu phố Ba La, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh với 

tứ cận: Phía Bắc giáp ngõ đi rộng 1,9m; Phía Nam giáp thửa 14 rộng 2,3 m; Phía 

Đông Giáp thửa số 01 và một phần thửa số 336 dài 8,7m: Phía Tây giáp thửa 335 

dài 8,7m, là lối đi riêng, thuộc quyền quản lý và sử dụng hợp pháp của gia đình 

anh T và gia đình anh B, buộc gia đình anh Trần Quang M, anh Trần Quang U và 

chị Trần Thị L1 không được tiếp tục sử dụng diện tích này làm lối đi.  

 Phía bị đơn là anh Trần Quang M, anh Trần Quang U, chị Trần Thị L1 và 

người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là chị Nguyễn Thị T2 (vợ anh U), chị 

Nguyễn Thị Q (vợ anh M) trình bày: Về đất ở hiện nay gia đình các anh chị đang ở 

và sử dụng là đất của ông, cha các anh chị để lại, quá trình sử dụng lối đi thì ngay 

từ đời ông, cha các anh chị, gia đình đã sử dụng 02 cổng với 02 lối đi khác nhau, 

một lối đi hướng Đông và một lối đi hướng Tây. Lối đi hướng Đông do trước đây 

gia đình làm nông nghiệp nên chủ yếu dành cho trâu, bò đi lại, còn lối đi hướng 

Tây (là lối đi hiện nay đang tranh chấp) được gia đình sử dụng đi lại và có trổ một 

cổng với kích thước rộng khoảng hơn 0,8m cùng đi chung với gia đình cụ Biểu, cụ 

Lợi và sau này là ông Hỷ, ông Xuyên và các con của ông Xuyên, ông Hỷ là anh T, 

anh B không có tranh chấp gì. Sau khi bố, mẹ các anh chị qua đời, năm 2015 anh 

chị em trong gia đình đã họp bàn và tự thỏa thuận chia nhau thửa đất của bố, mẹ để 

lại và làm nhà trên đất đã được chia theo thỏa thuận, để thuận lợi cho việc đi lại 

anh, em anh chị có cải tạo và mở rộng cổng phía Tây của gia đình rộng ra khoảng 

02m thì gia đình anh em nhà anh T, anh B có ý kiến cho rằng phần diện tích lối đi 

là đất của gia đình và không cho gia đình các anh, chị sử dụng dẫn đến tranh chấp. 

Anh M, chị L1, anh U, chị T2, chị Q còn cho biết vào năm 2007 - 2008 địa phương 

có tổ chức làm đường đổ bê tông trên các tuyến đường chính tại các khu phố trên 

địa bàn, phần diện tích lối đi hiện nay đang tranh chấp không nằm trong diện được 

địa phương cấp kinh phí đổ đường nên các gia đình đang sử dụng phần diện tích 

lối đi khi đó gồm: Gia đình anh, em các anh chị, gia đình anh B, gia đình anh T có 

thống nhất góp tiền, góp sức cùng nhau cải tạo nâng cấp đổ bê tông phần diện tích 

lối đi để nối với đường chính của khu phố, cụ thể mỗi gia đình góp 100.000đ để 

mua xi măng, xin cát, sỏi và tự bỏ công sức cùng nhau đổ bê tông làm đường và 

cùng sử dụng lối đi từ đó đến năm 2015, các anh, chị khẳng định gia đình đã sử 

dụng diện tích này làm lối đi và đi chung cùng gia đình ông Xuyên, gia đình ông 

Hỷ sau này là gia đình anh B, gia đình anh T mấy chục năm. Nay anh T, anh B cho 

rằng đây là đất của cha, ông để lại là không thuyết phục, không phù hợp với hiện 

trạng thực tế sử dụng lối đi, đồng thời cũng không phù hợp với hồ sơ quy hoạch sử 

dụng đất tại địa phương, bởi theo các bản đồ địa chính năm 1989, 1994, 2005 và 
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2014 đều thể hiện phần diện tích lối đi tranh chấp hiện nay là lối đi chung. Anh M, 

anh U, chị L1, chị T2, chị Q đề nghị Tòa án bác yêu cầu khởi kiện của anh T, chị 

T1. 

  Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là Ủy ban nhân dân phường Đ trình 

bày: Theo bản đồ địa chính năm 1978, phần diện tích lối đi đang tranh chấp nằm 

trong diện tích thửa đất số 1356, tờ bản đồ số 02, diện tích 138m2 do gia đình ông 

Nguyễn Doãn Hỷ (bổ đẻ anh T) sử dụng đến năm 1989 thửa đất tách thành 02 phần 

có số thửa 773a, diện tích 115m2 và một phần diện tích chuyển thành đất giao 

thông. 

 Theo bản đồ địa chính năm 1987, 1994, 2005 và 2014 đều thể hiện là đất 

giao thông đi ra lối đi chung của khu phố. Quá trình sử dụng các gia đình đã tự bỏ 

tiền đóng góp, cải tạo làm lối đi chung. Từ khi phần đất này chuyển thành đất giao 

thông thì gia đình ông Trần Quang Nguyên và sau này là gia đình các con ông 

Nguyên gồm chị Trần Thị L1, anh Trần Quang M, anh Trần Quang U vẫn sử dụng 

cho đến năm 2016 mới phát sinh tranh chấp. Với vai trò là chủ thể quản lý đất đai 

tại địa phương UBND phường Đ xác định phần diện tích lối đi đã hình thành và 

tồn tại từ lâu, quá trình sử dụng các gia đình đã góp tiền, góp sức cải tạo nâng cấp 

ngõ đi thuận tiện và không có tranh chấp gì, theo hồ sơ quản lý về đất đai hiện nay 

thì đây là đất giao thông là lối đi chung của cộng đồng, cần giữ nguyên hiện trạng, 

không gia đình nào được sử dụng vào mục đích riêng. 

Từ nội dung trên, bản án sơ thẩm căn cứ khoản 9 Điều 26, điểm a khoản 1 

Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39, Điều 143, 144, 147, 227, 228, 235, 264, 271, 

273 của Bộ luật Tố tụng dân sự; Điều 246, 247 Bộ luật Dân sự; khoản  3 Điều 23 

khoản 9 Điều 125 Điều 203 Luật Đất đai; Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14, 

ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, 

giảm, thu nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án, xử: 

Bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của anh Nguyễn Doãn T do chị Nguyễn Thị L 

đại diện và chị Nguyễn Thị T1 về việc xác định, công nhận diện tích lối đi nằm 

giữa các thửa số 335, 336 và thửa số 01, tờ bản đồ địa chính năm 2014 có địa chỉ 

tại khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh với kích thước tứ cận: Phía Bắc 

giáp ngõ đi, rộng 1,9m; Phía Nam giáp thửa 14 rộng 2,3 m; Phía Đông giáp thửa số 

01 và một phần thửa số 336 dài 8,7m; Phía Tây giáp thửa 335 dài 8,7m là lối đi 

riêng. 

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn tuyên nghĩa vụ chịu chi phí xem xét thẩm định, 

định giá tài sản, nghĩa vụ thi hành án, án phí và quyền kháng cáo theo quy định của 

pháp luật. 
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Sau khi án sơ thẩm xử, ngày 08/5/2018, anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị 

T1 kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm.  

Ngày 11/5/2018, Viện kiểm sát nhân dân thị xã T kháng nghị đề nghị Tòa án 

cấp phúc thẩm hủy toàn bộ bản án số 12/DSST, ngày 27/4/2018 của Tòa án nhân 

dân thị xã T. 

Tại phiên tòa phúc thẩm chị Nguyễn Thị L và đại diện theo ủy quyền của 

anh T và chị Nguyễn Thị T1 giữ nguyên yêu cầu khởi kiện và yêu cầu kháng cáo. 

Các đương sự không thỏa thuận được với nhau về việc giải quyết vụ án. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh giữ nguyên kháng nghị 

01/QĐKNPT-VKS-DS đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm xử hủy bản án dân sự sơ 

thẩm số 12/2018/DS-ST ngày 27/4/2018 của Tòa án nhân dân thị xã T. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh tham gia phiên tòa phát biểu 

ý kiến về việc tuân theo pháp luật trong quá trình giải quyết vụ án của Thẩm phán, 

Hội đồng xét xử, Thư ký phiên tòa; Việc chấp hành pháp luật của người tham gia 

tố tụng kể từ khi thụ lý phúc thẩm cho đến phần tranh luận tại phiên tòa là đảm bảo 

đúng quy định của pháp luật. Về nội dung vụ án, đề nghị Hội đồng xét xử áp dụng 

khoản 3 Điều 308, Điều 310 Bộ luật Tố tụng dân sự chấp nhận kháng nghị của 

Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân thị xã T và kháng cáo của anh Nguyễn Doãn 

T và chị Nguyễn Thị T1, xử hủy bản án sơ thẩm của Tòa án nhân dân thị xã T. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án cũng như lời trình bày 

của các đương sự và căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên tòa, Hội đồng xét xử 

thấy:  

Nguồn gốc lối đi đang tranh chấp nằm giữa các thửa số 335, thửa số 14 và 

thửa số 01, tờ bản đồ địa chính năm 2014 tại khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh 

Bắc Ninh theo các bên đương sự trình bày và thừa nhận thì ngõ đi này có nguồn 

gốc do gia đình cụ Nguyễn Doãn Biểu và cụ Nguyễn Thị Lợi là ông bà nội anh 

Nguyễn Doãn T, anh Nguyễn Doãn B để lại và được thể hiện tại bản đồ địa chính 

năm 1978. Sau đó cụ Biểu chia đất cho ông Nguyễn Doãn Xuyên và ông Nguyễn 

Doãn Hỷ đã cắt một phần diện tích đất của gia đình làm ngõ đi. Sau khi cắt đất để 

làm ngõ đi thì gia đình ông Trần Quang Nguyên cùng sử dụng ngõ đi này. Tòa án 

cấp sơ thẩm nhận định việc gia đình ông Nguyên sử dụng ngõ đi này cha ông anh 

T, anh B không có ý kiến gì và đến đời anh T, anh B gia đình các anh cũng vẫn để 

cho các con của ông Nguyên đi cùng ngõ đi này  không có ý kiến gì và khi gia đình 
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anh T, chị T1 đi làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã không kê 

khai phần diện tích ngõ đi. Bản án sơ thẩm nhận định nhận định về việc cha ông 

anh T, anh B đã đồng ý cho gia đình ông Nguyên sử dụng làm ngõ đi chung nên đã 

xử bác yêu cầu khởi kiện của đồng nguyên đơn. 

Sau khi xét xử sơ thẩm anh Nguyễn Doãn T và chị Nguyễn Thị T1 kháng 

cáo bản án sơ thẩm. 

Ngày 11/5/2018 Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân thị xã T có quyết định 

kháng nghị số 01/QĐKNPT-VKS-DS kháng nghị theo thủ tục phúc thẩm đối với 

bản án số 12/2018/DS-ST của Tòa án nhân dân thị xã T. 

   Xét kháng nghị của Viện kiểm sát nhân dân thị xã T và kháng cáo của anh 

Nguyễn Doãn T và chị Nguyễn Thị T1 thì thấy: 

 Thứ nhất, Viện kiểm sát nhân dân thị xã T kháng nghị và anh Nguyễn Doãn 

T, chị Nguyễn Thị T1 kháng cáo về việc Tòa án cấp sơ thẩm xác định chưa đầy đủ 

những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan tham gia tố tụng trong vụ án, cụ thể 

thửa đất hộ ông Nguyên còn chị Nguyễn Thị Huyền (con dâu ông Nguyên, là vợ 

anh Trần Quang Phong đã mất) và con là Trần Quang Yên; hộ gia đình anh 

Nguyễn Doãn T còn có mẹ anh T và các con; hộ gia đình chị Nguyễn Thị T1 còn 

có các con. Tòa án cấp sơ thẩm đã không đưa những người có tên trên vào tham 

gia tố tụng với tư cách người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan là vi phạm khoản 

4 Điều 68 Bộ luật Tố tụng dân sự. Hội đồng xét xử thấy: Đối với thửa đất của ông 

Trần Quang Nguyên được chia làm bốn phần gồm gia đình anh Trần Quang 

Phong, anh Trần Quang M, chị Trần Thị L1 và anh Trần Quang U, nhưng gia đình 

anh Phong ở phía ngoài và sử dụng lối đi khác không liên quan đến lối đi đang 

tranh chấp nên bản án sơ thẩm không đưa vợ và anh Phong là chị Nguyễn Thị 

Huyền và con anh Phong là Trần Quang Yên tham gia tố tụng với tư cách là người 

có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là chính xác; Đối với  các gia đình anh Trần 

Quang M, Trần Quang U và gia đình anh Nguyễn Doãn T, Nguyễn Doãn B còn có 

các thành viên khác cùng sinh sống trên thửa đất thì thấy đây là vụ án tranh chấp 

quyền sử dụng lối đi, không phải là tranh chấp quyền sử dụng đất, do đó bản án sơ 

thẩm đã xác định tư cách tham gia tố tụng của đại diện hộ gia đình nguyên đơn là 

anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị T1 (vợ anh Nguyễn Doãn B), bị đơn là đại 

diện hộ gia đình anh Trần Quang M, anhTrần Quang U, chị Trần Thị L1 và những 

người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là chị Nguyễn Thị Q, chị Nguyễn Thị T2, 

chị Nguyễn Thị L, anh Nguyễn Doãn B và đại diện UBND phường Đ tham gia tố 

tụng trong vụ án là phù hợp pháp luật. 
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 Thứ hai, Đối với nội dung kháng nghị về việc Tòa án chưa tiến hành xem 

xét thẩm định tại chỗ hiện trạng sử dụng đất của gia đình ông Trần Quang Nguyên 

để lại cho các con để làm rõ lối đi đang có tranh chấp có phải là lối đi duy nhất của 

gia đình anh M, chị L1, anh U hay không. Quá trình giải quyết vụ án ở cấp phúc 

thẩm, ngày 09/8/2018 Tòa án đã cùng đại diện Ủy ban nhân dân phường Đ tiến 

hành xem xét về hiện trạng lối đi. Theo Biên bản xem xét hiện trạng lối đi ngày 

09/8/2018, thửa đất anh Trần Quang M, anh Trần Quang U, chị Trần Thị L1 đang 

sử dụng tại khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh, theo bản đồ địa chính 

lập năm 1994 và hồ sơ kỹ thuật thửa đất năm 2000 thể hiện có hai lối đi, một lối đi 

hướng Đông và một lối đi hướng Tây để đi ra ngõ đi chung. Hiện tại lối đi hướng 

Đông gia đình anh Phong (là anh trai anh M, anh U, chị L1) đã xây công trình phụ 

lấp kín lối đi. Do đó, gia đình anh M, anh U, chị L1 sử dụng ngõ đi hướng Tây 

cùng gia đình anh T, chị T1. Như vậy nội dụng kháng nghị của Viện kiểm sát nhân 

dân thị xã T có căn cứ và đã được khắc phục tại cấp phúc thẩm. 

 Thứ ba, Đối với nội dung kháng nghị Viện kiểm sát nhân dân thị xã T và 

kháng cáo của anh T, chị T1 về việc Tòa án bác đơn khởi kiện là chưa có đủ căn 

cứ, Hội đồng xét xử thấy: Về nguồn gốc, quá trình hình thành lối đi theo lời trình 

bày của các đương sự và tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ thấy: Theo bản đồ địa 

chính năm 1978 thể hiện thửa đất số 1356 nay là thửa số 335, tờ bản đồ số 93 diện 

tích 138,4m2 và thửa số 1400, tờ bản đồ số 190 và thửa 1399 nay là thửa số 14, tờ 

bản đồ số 100, diện tích 252,2m2 là của cụ Nguyễn Doãn Biểu và cụ Nguyễn Thị 

Lợi (là ông, bà nội của anh Nguyễn Doãn T và anh Nguyễn Doãn B. Khi cụ Biểu 

và cụ Lợi chia đất cho hai con là ông Nguyễn Doãn Hỷ (bố anh Nguyễn Doãn T) 

và ông Nguyễn Doãn Xuyên (bố anh B chồng chị Nguyễn Thị T1) có cắt một phần 

diện tích đất của gia đình làm lối đi ra đường công cộng của thôn B, phường Đ. 

Các đương sự đều xác nhận lối đi có nguồn gốc đất của cụ Biểu, cụ Lợi. Trên phần 

lối đi này trước đây là bể nước, hiện nay vẫn còn hàng gạch của phần móng của bể 

nước giáp với thửa đất số 336 của gia đình ông Nguyễn Thạc Vệ. Bản án sơ thẩm 

nhận định phần diện tích lối đi tranh chấp có nguồn gốc lịch sử của cha, ông anh T 

và anh B để lại được cắt ra dành làm lối đi là có căn cứ, phù hợp với tài liệu có 

trong hồ sơ, lời trình bày của các đương sự. Tuy nhiên, bản án sơ thẩm lại nhận 

định về hiện trạng thực tế cùng khai thác sử dụng lối đi của các gia đình, cũng như 

việc kê khai, đăng ký quyền sử dụng đất, để Nhà nước công nhận quyền sử dụng 

đất hợp pháp của hộ bà Nguyễn Thị Đáo (mẹ anh B) và hộ anh Nguyễn Doãn T 

cũng như các bản đồ địa chính từ năm 1987 đến nay có thể gián tiếp khẳng định từ 

đời cụ Biểu, cụ Lợi, sau đến đời ông Xuyên, ông Hỷ và sau này là anh T, anh B, 

gia đình đã tự nguyện cắt phần đất ra làm lối đi và cho các hộ xung quanh liền kề 



 9 

cùng khai thác, sử dụng làm lối đi trong đó có hộ gia đình ông Trần Quang Nguyên 

là không có cơ sở chấp nhận. Thực tế, hộ gia đình ông Nguyên có sử dụng lối đi 

chung cùng gia đình anh T, anh B nhưng sử dụng từ thời điểm nào thì không có tài 

liệu nào thể hiện. Theo bản đồ năm 1978 thì không có lối đi chung nhưng đến bản 

đồ năm 1989 đã thể hiện có lối đi chung nhưng không xác định được năm 1989 gia 

đình ông Nguyên đã đi trên lối đi này chưa. Quá trình giải quyết vụ án, anh T và 

chị T1 đều không xác nhận gia đình anh, chị đã cắt phần đất ra làm lối đi và cho 

các hộ xung quanh liền kề cùng khai thác, sử dụng mà chỉ là lối đi của 02 thửa đất 

số 335 của ông Hỷ và thửa số 14 của gia đình ông Xuyên. Phía bị đơn cũng không 

đưa ra được tài liệu chứng cứ thể hiện cụ Biểu, cụ Lợi và sau này là ông Xuyên, 

ông Hỷ đồng ý cho gia đình ông Nguyên đi trên phần diện tích đất của gia đình cắt 

ra làm lối đi và từ đó đến nay không có quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền về chuyển diện tích ngõ đi đó thành đất giao thông công cộng. 

 Như vậy, xét về nguồn gốc đất lối đi là của cụ Nguyễn Doãn Biểu là ông nội 

của anh T, anh B (chồng chị T1) để lại cho ông Hỷ, ông Xuyên, sau này là anh T, 

anh B sử dụng làm lối đi. Qua xem xét hiện trạng, lối đi hướng Đông (trước kia là 

lối đi chính của gia đình ông Nguyên) hiện nay gia đình anh Phong (là anh trai anh 

M, anh U, chị L1) đã xây công trình phụ lấp kín lối đi nên gia đình anh M, anh U, 

chị L1 chỉ còn lối đi cùng gia đình anh T, chị T1 là lối đi duy nhất và để đảm bảo 

hiện trạng theo đề nghị của Ủy ban nhân dân phường Đ về việc giữ lối đi cho các 

hộ gia đình như hiện nay. Theo quy định tại khoản 1 Điều 254 Bộ luật Dân sự: 

“Chủ sở hữu có bất động sản bị vây bọc bởi các bất động sản của các chủ sở hữu 

khác mà không có hoặc không đủ lối đi ra đường công cộng, có quyền yêu cầu chủ 

sở hữu bất động sản vây bọc dành cho mình một lối đi hợp lý trên phần đất của họ. 

Chủ sở hữu bất động sản hưởng quyền về lối đi qua phải đền bù cho chủ sở hữu 

bất động sản chịu hưởng quyền, trừ trường hợp có thỏa thuận khác”. Gia đình anh 

M, anh U, chị L1 được hưởng quyền về lối đi trên diện tích đất của gia đình anh T, 

chị T1 thì anh M, anh U, chị L1 phải đền bù cho gia đình anh T, chị T1 giá trị ngõ 

đi bằng tiền là phù hợp pháp luật. Theo biên bản định giá tài sản thì tổng giá trị 

phần ngõ đi là 96.999.000đ (trong đó phần ngõ đi là 18,27m2 x 182.000đ x 60% = 

1.995.000đ; phần giá trị quyền sử dụng đất làm lối đi là 18,27m2 x 5.200.000đ/m2 

= 95.004.000đ). Phần ngõ đi gồm có 05 gia đình là anh T, chị T1, anh M, anh U, 

chị L1 cùng sử dụng nên buộc gia đình anh M, anh U, chị L1 phải có trách nhiệm 

trích trả cho anh T, chị T1 một phần giá trị ngõ đi, cụ thể mỗi gia đình phải chịu 

1/5 số tiền theo định giá. Như vậy, anh Trần Quang M, anh Trần Quang U, chị 

Trần Thị L1 mỗi người phải có nghĩa vụ trả cho anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn 
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Thị T1 số tiền 19.399.800đ. Anh T, chị T1 được nhận số tiền là 58.199.400đ, mỗi 

người được nhận 29.099.700đ. 

Từ những nhận định trên, Hội đồng xét xử thấy cần chấp nhận kháng cáo 

của chị Nguyễn Thị T1, anh Nguyễn Doãn T và chấp nhận một phần kháng nghị 

của Viện kiểm sát nhân dân thị xã T, xử sửa bản án sơ thẩm. 

Do kháng cáo của anh T, chị T1 được chấp nhận nên anh T, chị T1 không 

phải chịu án phí dân sự sơ, phúc thẩm. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 2 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự, xử sửa bản án sơ thẩm.  

Áp dụng Điều 245; Điều 246 và Điều 247 Bộ luật dân sự; Nghị quyết 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội. 

1. Chấp nhận đơn khởi kiện của anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị T1 

(Nguyễn Thị Chung). 

Xác nhận diện tích đất 18.27m2 ngõ đi là của gia đình anh Nguyễn Doãn T 

và chị Nguyễn Thị T1, nay được sử dụng làm ngõ đi chung của gia đình anh Trần 

Quang M, anh Trần Quang U, chị Trần Thị L1 và gia đình anh Nguyễn Doãn T, 

chị Nguyễn Thị T1. Nhưng anh Trần Quang M, anh Trần Quang U, chị Trần Thị 

L1 mỗi người phải có nghĩa vụ trả cho anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị T1 số 

tiền 19.399.800đ. Anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị T1 mỗi người được nhận 

số tiền 29.099.700đ do anh M, chị L1, chị Út trích trả. 

Anh M, chị Út, chị L1 được quyền sử dụng diện tích ngõ đi 18,27m2 nằm 

giữa các thửa số 335, 336 và thửa số 01, tờ bản đồ địa chính năm 2014 có địa chỉ 

tại khu phố B, phường Đ, thị xã T, tỉnh Bắc Ninh với kích thước tứ cận: Phía Bắc 

giáp ngõ đi, rộng 1,9m; Phía Nam giáp thửa 14 rộng 2,3 m; Phía Đông giáp thửa số 

01 và một phần thửa số 336 dài 8,7m; Phía Tây giáp thửa 335 dài 8,7m.  

Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật, nếu người được thi hành án có đơn 

yêu cầu thi hành án mà người phải thi hành án chậm thực hiện nghĩa vụ trả tiền thì 

phải trả lãi đối với số tiền chậm trả tương ứng với thời gian chậm trả. Lãi suất phát 

sinh do chậm trả tiền được xác định theo thỏa thuận của các bên nhưng không 

được vượt quá mức lãi suất được quy định tại khoản 1 Điều 468 Bộ luật Dân sự; 

nếu không có thỏa thuận thì thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 468 Bộ luật 

Dân sự. 
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Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật thi hành 

án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật thi 

hành án dân sự. 

2. Về chi phi tố tụng: Anh Nguyễn Doãn T và chị Nguyễn Thị T1, anh Trần 

Quang M, anh Trần Quang U, chị Trần Thị L1 phải chịu 4.000.000đ chi phí xem 

xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản (cụ thể mỗi người phải chịu 800.000đ). 

Xác nhận anh T đã tự nguyện nộp 4.000.000đ tiền tạm ứng chi phí xem xem thẩm 

định tại chỗ và định giá tài sản. Chị T1, anh M, anh U, chị L1, mỗi người có trách 

nhiệm hoàn trả cho anh T 800.000đ tiền phí xem xét thẩm định tại chỗ và định giá 

tài sản.  

3. Về án phí: Anh Trần Quang M, chị Trần Thị L1, anh Trần Quang U mỗi 

người phải chịu 969.000đ án phí dân sự sơ thẩm. 

Anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị T1 không phải chịu án phí dân sự sơ 

thẩm và dân sự phúc thẩm. 

Hoàn trả anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị T1 1.000.000đ tiền tạm ứng 

án phí dân sơ thẩm đã nộp tại biên lai thu tiền tạm ứng án phí số AA/2013/03113, 

ngày 09/8/2017 của Chi cục thi hành án dân sự thị xã T. 

Hoàn trả anh Nguyễn Doãn T, chị Nguyễn Thị T1 mỗi người 300.000đ tiền 

tạm ứng án phí dân phúc thẩm đã nộp tại Biên lai thu tiền tạm ứng án phí số 

AA/2013/03114 và AA/2013/3115  ngày 09/5/2018 của Chi cục thi hành án dân sự 

thị xã T. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Nơi nhận: 
- VKSND tỉnh Bắc Ninh; 

- TAND thị xã T; 

- Chi cục THADS thị xã T; 

- Các đương sự; 

- Lưu hs. 

          TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

          Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà 

 

 

 

 

 

 

         Nguyễn Văn Tính 

 

 


