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Ban an s6: 703/2019/HC-PT

Ngay: 30 - 9 - 2019

Vv Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuyc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :

Tham phan — Chai toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phén: Ong Lé Hoang Tan
Ong Ping An Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tgi Thanh phoé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2019, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vy 4n hanh chinh thy 1y sb:
308/2019/TLPT-HC ngay 03 thang 4 nim 2019 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vic quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 100/2019/HC-ST ngay 24 thang 01 nim
2019 ciia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sé: 2120/2019/QD-PT
ngay 12 thang 9 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Thanh B, sinh ndm 1973 (c6 mit).
Dia chi thuong tra: 2/255 4p Al, x& A2, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Minh D — Chu tich Uy ban nhan dan
huyén G (vang mit).



NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Vin N — Phé Trudng phong Tai nguyén va Mai truong Uy ban nhan dan huyén
G, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

Cung dia chi: Pudng Luong Van K, khu phd A3, thi train A4, huyén G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Uy ban nhan dan huyén G 1a ngudi bi kién.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 15/5/2018; Ban tu khai ngay 02/7/2018; Bién ban
khéng tién hanh déi thoai dwoc ngay 26/10/2018, ngwoi khéi kién 14 6ng
Nguyén Thanh P trinh bay:

Phan dit 3.865m” ma ong D dang sit dung bao gdm céc thira: 306, 307,
308, 309, 310, to ban d6 s6 182 x& A2, huyén G do 6ng P nhan sang nhuong
(bang gidy tay) cua vo chong 6ng Lé Van T va ba Lé Thi H; dng Tran Vin H1;
ba Nguyén Thi Kim H2, cy thé:

Vao ngay 14/4/1995, 6ng P nhin chuyén nhugng tir vo chong 6ng T va ba
H v&i1 hién trang 1a 01 ao nudi cd, 02 ao nudi cua, nha va chuéng heo. Phan dat
nay do 6ng Lé Vin Poi tu khai hoang dé nudi trong thiy san. Pén cudi nim
1992, 6ng Doi sang nhuong lai cho 6ng T va ba H, sau do, 6ng T va ba H sang
nhuong lai cho 6ng D.

Cung thoi diém nhan chuyén nhuong khu dat ctia 6ng T va ba H, éng P
mua thém phan ao tir 6ng Tran Van H1, sinh ndm 1957, thuong tra tai s6 2/233
ap Pong Hoa, xd A2, huyén G, Thanh phd HO Chi Minh. Phan dit nay do 6ng
N, ba T1 khai hoang vao nim 1993. Bén nam 1995, 6ng N va ba T1 ban lai cho
ong H1. Sau do, 6ng H1 ban lai cho 6ng b.

Nim 1996, 6ng B nhan chuyén nhugng thém phan dét tir bA Nguyén Thi
Kim H2, sinh nam 1957, ngu tai sb6 1/30 ép Al, x4 A2, huyén G, Thanh phé HO
Chi Minh. Phan dat nay do ba H2 khai hoang tir nim 1994.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng D tiép tuc nudi c4, nudi cua va st dung
cho dén nay.

Niam 2005, 6ng lap thu tuc d& nghi Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a
UBND) huyén G cip Gidy chirg nhan ddi voi phan dién tich dat néu trén, trich
luc thira dat theo Ban dd 02 c6 dién tich 2.786m? (khéng do dac dién tich thuc té



st dung), gdm cac thira, 113-1, 113-2, 113-3, t& ban d6 s6 10, xa A2, loai dét
HNK, TC Ao, c¢6 muc dich sir dung 14 nuéi trong thity san. Ngay 04/10/2005,
UBND x& A2 c6 Cong vin sd 156/UBND-DC vé viéc tra 1oi don xin hop thic
hoa quyén sir dung dat (viét tit 1a Cong vin s6 156/UBND-DC), trong d6 ¢ ndi
dung “Qua xem xét hd so va xac minh thyc té sir dung dét thi phan dat nay cé
ngudn gbc do ong P sang nhuong cia 6ng Lé Van T tir nim 1995, sir dung 6n
dinh cho dén nay, khong c6 tranh chip. Hién nay, khu dat d3 quy hoach vao muc
dich cong ich, hanh lang bado v€ bo ke, duong doc bién, vi vay khong xem xét
cap gidy chimg nhan. TU nhiing 1y do trén, dé nghi 6ng giit nguyén hién trang
dat trong khi cho trién khai du an. Khi du an trién khai s& c¢6 chinh sach hd tro,
bdi thudng theo phuong an chung”.

Nam 2012, 6ng tién hanh do dac lai toan bd khu dat dang sur dung véi toan
bo dién tich 1a 3.865m?, gdm cac thira 306, 307, 308, 309, 310, t& ban d6 s 182,
x4 A2, huyén G. Nam 2013, éng lap thi tuc dé nghi UBND huyén G cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Ngay 27/4/2016, Uy ban nhan dan huyén G ban
hanh Cong van sd 1412/UBND tra 10i ho so ding ky cip Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat (viét tat
la Cong vin sd 1412/UBND), theo d6 thi vi tri khu dt ma 6ng dé nghi cap Gidy
chtrng nhan c6 ngudn gbc do 6ng bao chiém nim 2000, khong truc tiép san xuat
cho dén nay nén khong du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khong déng ¥ v6i Cong vian sb 1412/UBND, éng di giri don dé nghi
UBND huyén G xem xét lai Cong van nay. Sau d6, UBND huyén G ban hanh
Cong vin s6 5284/UBND ngay 18/12/2017 (viét tat la Coéng vian sd
5284/UBND) tra 10i don ciia 6ng voi ndi dung khu dat ma ong dang st dung
khong du diéu kién cap Gidy ching nhan do 6ng khong sir dung dat tir nim
2000 (nhu nodi dung tra 101 tai Cong van sd 1412/UBND) va lan thém mdt phan
dién tich vao ndm 2005. Nam 2006, do di doi dén khu dan cu Al theo Dé 4n
1280 nén 6ng khong con san xuat tai khu dat trén.

Ong P cho rang nhiing ndi dung ma UBND huyén G tra 10i tai Cong vin s6
1412/UBND la khong c6 co s& vi UBND huyén G di thira nhan ngudn gbc dat
1a do 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Van T vao nam 1995; ong c6 nha ¢
va séng tai khu dat nay dén nim 2006 méi thue hién di doi theo Dé an 1280.
Nhu vy, rd rang 1a ong co truc tiép san xuat tai khu dat nay dén nam 2006, phu
hop v6i xac nhan ciia UBND xa A2 tai Cong van sd 156/UBND-DC ngay
04/10/2005.

Uy ban nhan dan huyén G cho ring gia dinh ong d di doi dén khu dan cu
Al theo Dé an 1280 nén khong con san xuat 1a chua dung vai thuc té vi khong
co quy dinh nao quy dinh nguoi san Xuat phai & tai vi tri san xut moi duoc go1
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1a san xuét. Vi tri ma gia dinh 6ng B dugc di doi dén chi cach khu dat khoang
gan 1km. Sau khi di doi, gia dinh 6ng van tiép tuc san xuat. Tai khu dat van con
mot cdn nha 1a do di vg cua 6ng 1a ba Pinh Thi E ¢ trong coi, dén nay van con
nguyén hién trang.

Ngoai ra, viecc UBND huyén G khang dinh rang 6ng lan chiém thém dién
tich dat vao nam 2005 1a chua dung su that va chua xadc minh lam 1. Viéc dién
tich dat tang tir 2.768m? 1&n 3.865 m? la do vao nam 2005, khi lam tha tuc xin
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, ong khong co do dac dién tich thuc té
ma chi trich luc thira dat theo nén ban do 02 (chua dung theo dién tich thuc té sir
dung). Pén nim 2012 thi do dac dién tich st dung thuc té 12 3.865 m® Nhu vay,
dién tich tang Xuat phat tir viéc ké khai chua hét dién tich st dung thuc té.

Ong P khang dinh rang ké tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, ong
van dang san xuat va nudi trong thuy san, co su ching kién ciia nhiing ngudi
xung quanh va chinh quyén dia phuong. Trudc nim 2006, 6ng c6 diang ky ho
khau thudng tra tai khu dat néu trén. Pén nam 2006, ho khau duoc di doi vé khu
dan cu Al.

Ong yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh tuyén buoc UBND
huyén G xem xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong d6i véi toan
bd phan dién tich 3.865 m? thudc cac thira 306, 307, 308, 309, 310 t& ban dd sb
182, xa A2 theo diing quy dinh cta phap luat hién hanh.

Nguoi bi kién la Uy ban nhdn ddan huyén G ¢é vin bdn trinh bay y kién tai
Céng vin s6 2435/UBND ngay 03/7/2018 nhu sau:

Trudc day, ong D dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat voi dién tich 1a 3.865m?, nham cac
thira 306, 307, 308, 309, 310, t& ban dd s6 182, xa A2. Sau khi xem xét, UBND
huyén G da ban hanh Cong vin sé 1412/UBND ngiy 27/4/2016 tra 15i hd so
dang ky cip Gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat ctia 6ng vai ndi dung 6ng khong du didu kién dé dugc cap
gidy chirg nhan quyén sir dung dat do khong st dung dat tir nam 2000. Khong
dong ¥ voi Cong vin sd 1412/UBND ngay 27/4/2016, 6ng gti don yéu cau Uy
ban nhan dan huyén G xem xet lai Cong van néu trén.

Qua két qua xac minh, khu dat ong B yéu cau cap Gidy ching nhan c6 dién
tich 3.865m? toa lac tai x A2 , trong d6 c6 khoang 2.500m* c¢6 ngudn gbc do
6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van T vao ndm 1995, phan dién tich con lai
ong 14n chiém thém vao nim 2005. Nam 2006, Nha nudc trién khai thuc hién
Pé an di doi 1.280 ho din séng ven song, ven bién ving triing thip trén dia ban



huyén G; theo do, hd 6ng duoc di doi vé khu dan cu Al nén khong con san Xuét
tai khu dt trén cho dén nay.

Can ctr Khoan 5, Piéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dét dai quy dinh
"HO gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat 6n dinh vao muc dich thudc nhom dat
nong nghiép tir trude ngay 01 thang 7 ndm 2004, nay dugc UBND cap xa xac
nhan 1a d4t khong c6 tranh chip thi duoc cong nhan quyén sir dung dat..."

Theo Khoan 1 DPiéu 21 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu thi "str dung dat on dinh 1a viéc st dung dat lién tuc vao mét muc
dich chinh nhét dinh ké tir thoi diém bat dau str dung dat vao muc dich d6 dén
thoi diém cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat hodc dén thoi diém quyét dinh thu hoi dat ctia co quan
nha nudc co tham quyén doi voi trudng hop chua cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat".

Can cr vao quy dinh néu trén, hd gia dinh, ca nhan phai dang str dung dat
va viéc st dung dat phai 6n dinh thi méi dugc cong nhan quyén st dung dat va
cap Gidy ching nhan. Trudng hop ctia 6ng P khong dép tng du cac diéu kién
néu trén nén khong du diéu kién dé duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do d6, ngay 27/4/2016, UBND huyén G di ban hanh Cong van sb
1412/UBND tra 101 hd so ding ky cap Gidy ching nhan cta éng P 1a ¢6 co so.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguoi bi kién la éng Nguyén
Van N trinh bay:

Ong N thdng nhit v6i ndi dung Cong vin sd 2435/UBND ngay 03/7/2018
ciia UBND huyén G. Viéc UBND huyén G tir chdi cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng D 1a c6 co s0.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 100/2019/HC-ST ngay 24 thing 01 niam
2019 ciia Toa dan nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Can cir Khoan 1 Diéu 30, Khoan 4 Diéu 32, Diéu 60, Diéu 116, Dicu 146,
Diéu 157, biéu 158, Khoan 2 Diéu 193, Diéu 206, Diéu 358 Luét T tung hanh
chinh 2015;

Can ctr Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctr Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii vé
huéng dan thi hanh Luat Dt dai;



Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vy Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, midn, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Thanh D yéu cau
Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tuyén budc Uy ban nhan dan huyén G
xem xét cAp Gidy chung nhan quyén str dung dat cho 6ng dbi v6i toan bo phan
dién tich 3.865 m” thudc cac thira 306, 307, 308, 309, 310 t& ban dd s 182, xa
A2 huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Tuyén bd hanh vi cia Uy ban nhan dan huyén G khong thuc hién viéc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng P thé hién tai Cong vin sb
1412/UBND ngay 27/4/2016 va Cong vin sd 5284/UBND ngay 18/12/2017 1a
khong dung quy dinh. Budc Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh P d6i véi toan
bd phan dién tich 3.865 m? thudc cac thira 306, 307, 308, 309, 310 t& ban dd sb
182, xd A2, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 21/02/2019, tai Quyét dinh sé6 09/QDKNPT-VKS-HC, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi theo
huéng yéu cau Toa an cdp phuc thAm huy toan bo ban an hanh chinh so tham
néu trén.

Ngay 01/3/2019, ngudi bi kién, Uy ban nhan dan huyén G khang céo yéu
cau Tda an cip phuc thAm stra ban 4n hanh chinh so thim, dong thoi cong nhin
viéc Uy ban nhan dan huyén G khong cap gidy ching nhan cho 6ng Nguyén
Thanh P 1a ¢6 co s0.

Tai phién toa phuc thim, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ngudi bi kién 12 Uy ban nhan dan huyén G van giit nguyén yéu cau khang céo 1a
dé nghi Hoi déng x&et xur chép nhan khang cdo, stra toan b ban an so tham, cong
nhan viéc Uy ban nhan dan huyén G khong cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong Nguyén Thanh D 1 ¢6 co so.

V6i cac 1y do: phan dién tich 3.865 m® c6 ngudn gbc vao nim 1995 éng B
mua cua 0ng T voi dién tich 2.500 m?, dién tich con lai 1a 14n chiém tir ndm
2005. Nam 2006 Nha nudc di doi ong B doi di chd khac thi 6ng B khong con sir
dung dit, khéng st dung lién tuc theo Khoan 5, Diéu 20 va Khoan 1 Piéu 21
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha khong du diéu
kién céap giay.

Nguoi khoi kién 6ng Nguyén Thanh P trinh bay: an so tham da xét xu 1a
phu hop, 6ng da lién tuc sir dung tir ndm 1995 véi muc dich st dung van lién tuc
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tir 46 dén nay, dién tich c6 khac 1a do 6ng ghi theo ban dd 02. Do d6, ong b dé
nghi Hoi ddng xét xir phic tham giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat tham gia phién toa:

Vé tb tung, HO1 d@)ng xét x1r da thyc hién ding cac quy dinh cuia Luat T
tung hanh chinh vé phién toa phuc thim. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung cac quy dinh cta Luat T4 tung hanh chinh.

Vé noi dung, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh di c6 Quyét dinh khang nghi phic thim s6 09/QDKNPT-VKS-
HC ngay 21/02/2019 dbi v6i Ban an hanh chinh so thim sé 100/2019/HC-ST
ngay 24/01/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Quyét dinh
khang nghi nay 14 c¢6 can ctr, ding phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé HO
Chi Minh va chép nhan khang cao ctia nguoi bi kién. Boi 1€, an so tham chép
nhan yéu ciu ctia nguoi khdi kién 1a qua két qua xem xét tham dinh thé hién
dién tich dat 6ng B yéu cau cap gidy chimg nhan c6 nha, dién sinh hoat, ao nudi
thily san, ¢6 bo bao...Tuy nhién, Toa an cdp so thAm xac dinh éng P du diéu
kién cp gidy chimg nhan quyén st dung dat 14 chua chinh xac. Trong qua trinh
giai quyét, Toa an cdp so thAm con cd nhitng thiéu sét vé dbi tuong khoi kién.
Pong thoi, ndi dung tuyén “Budc Uy ban nhan din huyén G, Thanh phé Ho Chi
Minh céap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Thanh B d6i véi
toan bd phﬁn dién tich 3.865 m? thudc cac thura 306, 307, 308, 309, 310 to ban
dd s6 182, xa A2, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh” 13 vuot qua thAm quyén.
Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham huy toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho1 déng xét XU can cur vao tai liéu, chung ctir da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co so dé két luan: Toan bod
di®n bién vu an nhu phﬁn tom tat nodi dung di duoc vién dan o trén, xét khang
cao cua ij ban nhan dan huyén G, khang nghi cta Vién truéong Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét dﬁy du, toan
dién céc tai li€u, ching cu, y kién cua cac duong su, y kién cua Kiém sét vién
nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngay 19/7/2019, dai dién ctia ngudi bi kién, Uy ban nhan dan huyén
G ¢6 don xin xét XU Vrfmg mit. Theo khoan 4 DPiéu 225 Luat tb tung hanh chinh,
Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét xtr ving mit nguoi bi kién.

[1.2] Vé d6i twong khoi kién:



Nam 2013, ong Nguyén Thanh P yéu cau UBND huyén G cép gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 27/4/2016, UBND huyén G ban hanh Cong vin
s 1412/UBND c6 ndi dung: Khong chip nhan yéu cu cia 6ng P vi thia dat
ong dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét do lan chiém vao nam 2000
va 6ng D khong phai 1a nguoi sir dung dién tich dat nay nén khong du diéu kién
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Ong Nguyén Thanh P tiép tuc khiéu nai dén UBND huyén G, thi ngay
18/12/2017, UBND huyén G ban hanh Céng vin s6 5284/UBND c6 ndi dung:
Dién tich 3.865 m” thi ¢6 khoang 2.500 m” 6ng D nhan chuyén nhuong tir 6ng T
vao nam 1995, phﬁn dién tich con lai 6ng D lan chiém vao nam 2005. Nam
2006, Nha nudc trién khai Dé an 1280 nén 6ng B dugc di doi vé khu dan cu Al,
khong con sir dung dién tich dat nay cho dén nay, nén 6ng D khong du diéu kién
cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 15/5/2018 6ng Nguyén Thanh P khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh:

+ Tuyén buéc UBND huyén G xem xét cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat dbi véi toan bo dién tich 3.865 m® thude cac thira sb 306, 307, 308,
309, 310 to ban d6 sb 182, xd A2 theo dung quy dinh phéap luat.

+ Trong trudng hop dat van con trong quy hoach thi & nghi UBND huyén
G cong nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng. Sau khi hét thoi gian quy
hoach ma chua thyc hién quy hoach thi phai cip gidy. Truong hop trién khai
thuc hién dy an thi phai thuc hién boi thuong, hd tro theo quy dinh phap luat.

Nhu vay, doi tugng khoi kién trong vu an nay phai xac dinh 1a Cong van sd
1412/UBND ngay 27/4/2016 va Cong vin sé 5284/UBND ngay 18/12/2017 cia
Uy ban nhan dan huyén G vi hai cong vin nay 1a quyét dinh hanh chinh thudc
d6i twong khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
3 va khoan 1 Piéu 30 Luat t6 tung hanh chinh 2015.

Toa 4n cap so thim xac dinh d6i tuong khoi kién 1a hanh vi hanh chinh cta
Uy ban nhan dan huyén G trong viéc khong cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat cho 6ng P 1a khong chinh xéac, din dén phan quyét dinh ciia ban an so thAm
khong dung quy dinh tai Piéu 193 Luat tb tung hanh chinh.

[1.3] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 18/12/2017, UBND huyén G ban hanh Cong vin s6 5284/UBND giai
quyét khiéu nai ctua ong B. Ngay 15/5/2018, ong D c6 don khoi kién 1a dung
thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015.



Do d6, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y, giai quyét vu an 12
dung tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh 2015,

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét ndi dung ctia Cong vian sb 1412/UBND va Céng vin sd
5284/UBND.

Phan dién tich dit ong D dang sir dung c6 ngudn goc 1a do 6ng P nhan
chuyén nhuong (bang gidy tay) ctia vo chong ong Lé Van T, ba Lé Thi H va cta
6ng Tran Van H1 nam 1995; nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi Kim H2
vao ndm 1996. Nam 2005, ong B c6 lap thi tuc dé nghi Uy ban nhan dan huyén
G cap Gidy ching nhan dbi v6i phan dién tich dat néu trén, trich luc thira dat
theo Ban dd 02 c6 dién tich 2.786m?, gdm cac thira: 113-1, 113-2, 113-3, t& ban
do sb 10, xa A2, loai dat HNK, TC Ao, ¢ muc dich st dung 14 nuoi tr@)ng thuy
san thi Uy ban nhan dan xd A2 da ban hanh Cong van s 156/UBND-BC, trong
d6 c¢6 noi dung: “Qua xem xét ho so va xdc minh thuc té sir dung dat thi phin
ddt nay cé nguon géc do éng D sang nhwong ciia 6ng Lé Van T tir nam 1995, siv
dung én dinh cho dén nay, khéng c6 tranh chdp”. Nhu vay, Uy ban nhan dan x4
A2 di xac dinh dén thoi diém nam 2003, ong P van dang st dung dat 6n dinh,
khong c6 tranh chip. Theo quy dinh tai Diéu 50 Luat dat dai naim 2003 thi thoi
diém niam 2005, ong P du diéu kién dé duoc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat.

Nim 2006, khi dugc Nha nuéc di doi dén khu dan cu Al theo Dé an 1280,
ong B van tiép tuc nudi trong thuy san tai ddy. Toa an cAp so tham da tién hanh
lay y kién d6i v6i 6ng Huynh Vin M, 6ng Nguyén Vin J, ba Truong Ngoc U 1a
nhitng nguoi clng ngu tai x4 A2, huyén G, Thanh phé H5 Chi Minh. Tai Bién
ban 1am viéc ngay 11/01/2019, 6ng M, éng J, ba Nui déu xac dinh éng b di sir
dung dat tir rat 1au (khoang hon 15 nim) va hién nay vin dang st dung dé nudi
tréng thuy san. Pong thoi, Toa an ciing da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
tai cac thura dat sé 306, 307, 308, 309, 310, to ban d6 s6 182 x& A2, huyén G.
Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 11/01/2019 thé hién: Khu dat éng
b dang st dung hién c6 ba ao nudi ca; mot ao nudi so, co bo bao phén chia gitra
cac ao; c6 03 can nha 1a dang &, c6 str dung dién sinh hoat, c6 hé thdng truyén
hinh; c6 nha vé sinh tam dé sinh hoat; ¢ bd bao va lugi B40 toan bo khu dat.

Nhu vay, c6 thé khang dinh 6ng D vin st dung dat lién tuc, nén tai Céng
vin s6 5284/UBND cho ring 6ng B khéng str dung dat tir nim 2000 dé khong
cap giay ching nhan quyén str dung dat cho 6ng P 1a khong ding.

Ciing tai Cong vin sé 5284/UBND ngay 18/12/2017, Uy ban nhan dan
huyén G cho rang phan dién tich dat ma éng B dé nghi cap gidy chung nhan la



3.865m" toa lac tai x4 A2, trong d6 co khoang 2.500m* c6 ngudn goc do 6ng
nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Vin T vao ndm 1995, phan dién tich con lai do
6ng lan chiém thém vao nam 2005. Tuy nhién, phia ngudi bi kién 1a Uy ban
nhan dan huyén G khdng cung cap duoc cho Toa an chirng ctr chang minh phan
dién tich dat do 6ng P l1in chiém vao thoi diém truée nam 2005 1a phan nao,
phan dit d6 do co quan nao quan ly cung tai liéu thé hién viéc dang ky dat dai.

Phia UBND huyén G con cho ring phan dién tich dat cua ong D da duogc
dua vao quy hoach do Nha nudc quan 1y nén ciing khong du diéu kién dé dugc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 815/QDb-
UBND ngay 17/8/2009 ctua Uy ban nhan dan huyén G vé phé duyét sé liéu dién
tich dat do Nha nudc truc tiép quan ly tai xa A2 thi phan dién tich dat cua 6ng
duoc dua vao quy hoach dat do Nha nudc quan Iy chi c6 mot sb thira: 308, 309,
310, trong khi toan b phan dién tich dat ma 6ng P dé nghi cap gidy chirng nhan
theo Ban d6 trich do ngay 04/7/2012 c6 kiém tra ndi nghiép cua Phong Tai
nguyén va Moéi truong thuoc Uy ban nhan dan huyén G bao gom céc thia 306,
307, 308, 309, 310, to ban d6 s6 182, xa A2.

Hon nita, tai Phiéu cung cap thong tin quy hoach ngay 21/01/2019 do
UBND huyén G giao ndp cho Toa an ciling chi thé hién théng tin quy hoach
chung chung vé xay dung huyén G ma chua dugc cu thé hoa bang dy &n nao,
dién tich 13 bao nhiéu nén chua du co s& cho rang phan dién tich dat cua éng P
nam trong quy hoach dé khong dugc xem xét cap giay chang nhan.

Nhu vay, 6ng P c6 qua trinh st dung dat 6n dinh, lién tuc vao muyc dich
nudi trong thay san; khdng c6 tranh chap nén du diéu kién cap gidy chang nhan
quyén st dung dit theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ctia Luat Dat dai.

Do d6, Coéng vin s6 1412/UBND ngay 27/4/2016 va Cong vin sd
5284/UBND ngay 18/12/2017 cua Uy ban nhan dan huyén G tra 1oi ong B vé
viéc ong P khong du diéu kién dé cap gidy chirng nhan quyén st dung dét Ia
khong dung quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xét quyét dinh ctia Toa &n cap so tham:

T nhitng phan tich trén thay rang, Toa &n cap so tham tuyén chap nhan
yéu cau khai kién cua ong P 1a dung. Tuy nhién, Toa an cép so thim xac dinh
d6i tugng khai kién 1a hanh vi hanh chinh khéng thuc hién viéc cap giay chuang
nhan quyén sir dung dat caa UBND huyén G 1a khdng chinh xéac, Hoi dong xét
xt phlc thim swra lai cho dting ddi twong khoi kién cua vu &n. Ngoai ra, viéc
Toa an cip so tham tuyén buoc UBND huyén G phai cap gidy chang nhan
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quyén st dung dat cho ong P toan bo phan dién tich 3.865m’ thudc cac thira
306, 307, 308, 309, 310 to ban db s6 182, x& A2, huyén G 1a vuot qua tham
quyén cua Hoi ddng xét xir quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 193 Luat té tung
hanh chinh 2015.

Tir nhitng cin ct trén, Hoi ddng xét xir phic tham xét va chap nhan mot
phan khang céo cia Uy ban nhan dan huyén G va chap nhan mét phan khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh.

[3] V& &n phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phé
Ho Chi Minh khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 241 Luét to tung hanh chinh ndm 2015;

Chép nhin mot phan khing céo cua nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan
huyén G va chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; Sira mdt phan ban an hanh chinh
so tham.

Tuyén Xt:

1. Chap nhdn yéu ciu khai kién cua ong Nguyén Thanh D:

- Hay Céng van sb 1412/UBND ngay 27/4/2016 va Cong van sb
5284/UBND ngay 18/12/2017 ciia Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Buoc Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh phai xem xét
lai viéc xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ong Nguyén Thanh P
theo diing quy dinh cua phap luat.

2. An phi hanh chinh phdc tham: Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phd Ho
Chi Minh khong phai chiu. Hoan lai cho Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phé
H6 Chi Minh 300.000 dong tién tam (mg an phi hanh chinh phuc tham theo Bién
lai thu tién tam Ung an phi sé 0015059 ngay 19 thang 3 nim 2019 tai Cuc thi
hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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Lé Hoang Tan Ping An Thanh Tran Thi Hoa Hiép
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