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HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 65/2022/DS-ST

Ngay: 31/5/2022

V/v tranh chap “Yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chit toa phién toa: BA NGUYEN HOANG XUAN LAM

Cac Hoi tham nhan dén:

1. Ong NGUYEN PHUOC TUONG

2. Ong VO VAN CUONG

- Thw ky phién toa: Ong NGUYEN TRUONG AN - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham gia phién
tod: Ong NGUYEN THANH THEM - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan huyén Cai Bé xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y s6 63/2021/TLST-DS ngay 29 thang 01 nim 2021 vé viéc tranh
chap “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s 75A/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2022 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1956
Pia chi: 4p 0, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Phan Vin V, sinh nam 1965,
dia chi: ap 0, xa T, huyén C, tinh Tién Giang 14 nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C
(vin ban Uy quyén c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Tan Hung ngay 13/7/2020) (C6
mat)

2. Bi don: Chi Tran Thuy T, sinh nim 1987

bia chi: ép 0, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1965, dia chi:
ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cuia chi T (vin
ban Gy quyén ¢ xac nhén cua Uy ban nhan dan x4 T ngay 13/8/2020) (Cé mit)

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi L¢ E, sinh ndm 1958 (C6 don xin Véng mat)
- Anh Nguyen Hung C, sinh nam 1980 (C6 don xin vang mat)

- Anh Nguyen Thanh S, sinh ndm 1982 (C6 don xin vang mat)
- Anh Nguyén Thanh B, sinh nim 1988 (C6 don xin ving mit)
Cung dia chi: ép 0, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Chi Ngé Thi Thanh N, sinh nam 1981 (C6 don xin ving mit)
bia chi: ép H, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Anh Nguyén Pire V, sinh ndm 2000 (C6 don xin ving mit)
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- Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 2001 (C6 don xin viang mit)
Cung dia chi: ap 0, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, to tw khai va loi khai tai Toa, dai dién ity quyén ciia nguyén
don 6ng Phan Van V trinh bay:

Nam 2010, 6ng C c6 sang nhuong cho chi T mot miéng dat chiéu rong mot dau
08m tiép giap 10 nhya lién 4p ¢ phia truéc nha 6ng C va mot dau con lai 6,5m, chiéu dai
42m, dién tich 304,5m? thudc thira 95, t& ban d6 THC4 tai 4p 0, x3 T, huyén C, tinh
Tién Giang, dién tich 5.901m? do Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay 23/10/2003 cho
ong C dtng tén.

Nay 6ng C co yéu cau khoi kién 14 yéu cau hiy vin ban thoa thuan sang nhuong
quyen str dung dat ngay 09/9/2010 gitra 6ng C v6ichi T ; Chi T phai giao lai 6ng C phan
dat theo do dac thuc te nam trong thira dat s6 95 do ong C dai dién ho ding tén; Ong C
ddng ¥ tra lai chi T sb tién nhan chuyén nhuong 1 25.000.000d cung tién 13i theo mirc
0,75%/thang ké tir ngay 09/9/2010 dén ngay xét xir. Nha cua chi T tu cit trén dat thi tu
thao d&, 6ng C khong bdi hoan gi.

Theo to tu khai va loi khai tai Toa, dai dién uy quyén cua bi don ong T van Van T
trinh bay:

Niam 2010, chi T khong c6 chd &, biét ong C c6 nhiéu dat dai can tién nén sang ban
dat. Chi T tim gip ong C hoi mua mot miéng dat dé xay nha . Ong C cho chi T biét Ia
da ban bac va duoc vo, cac con déng y. Chi T va 6ng C lap thoa thuan sang nhugng mot
miéng dat co dién tich khoang 336m? (chiéu ngang khoang 08m, chiéu dai khoang 42m
thudc thira dat s6 95, t& ban d6 THC4, tai ?ip 0, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do ong C
dung tén. Ong C ban vai gia 25.000.000d, chi T di giao day du cho 6ng C.

Vi¢c thoa thuan chi c6 chi T vai1 ong C dai dién vo con ky tén, khong chung thuc
ctia chinh quyén dia phuong. Ong C phai thyc hién tach bo sang tén cho chi T trong thoi
gian 10 nam.

Sau khi mua dét, chi T da xdy dung mot cin nha bétong cot thép trén dat. Cach day
khoang 05 nam, chi T c¢6 yéu cau 6ng C dua bang khoang dat dé tach bo sang tén thi ong
C cho biét da thé chap Ngan hang, ong C dé hen nhiéu lan, kéo dai dén nam 2018 chi T
moi biét duge 1y do gia dat tang cao nén cac con 6ng C ngan can, xin chudc lai.

Nay chi T khong dong y y voi yéu cau khoi kién cua 6ng C do viéc sang nhuong dat
1a do 15i ciia 6ng C khong két hop véi chi T 1am gidy tach bo sang tén, gia dinh dng C ¢6
muc dich kéo dai thoi gian va gia dat tang 1én nén thay d6i y kién. Hién nay chi T khong
c6 dat dai chd ¢ nao khac, day la chd 0 0n dinh gan 10 nim nay.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khai
kién.

Pai dién Gy quyén cua bi don: Khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Y kién ciia kiém sat vién tai phién toa: V& to tung: Viéc tuan thu phap luat cia
Tham phan, cua Hoi dong xét xtr va cua cac duong sy chip hanh dung qui dinh cua
phap luat tb tung dan su. Hién tai thi chua phat hi¢n sai sét gi dé kién nghi khic phuc.
Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don do yéu cau khai kién ciia nguyén don khong co co so.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa,
can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

Ve té tung:

[1] Nhing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi L¢ E, Nguyén Hung
C, Nguyen Thanh S, Nguyén Thanh B, Ng6 Thi Thanh N, Nguyén Puc V, Nguyen
Thanh D déu c6 don Xin giai quyét vu an vang mat. Can cu theo quy dinh tai Diéu 228
B0 luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir vang mat ho.

Vé noi dung:

[2] Xét thay, khdng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 1a ¢ co s0. Boi I§,
tai Toa, dai dién Uy quyén cia nguyén don di khing dinh thuce té ngay 09/9/2010
nguyén don dd dung ra chuyén nhu’ong phan dit theo do dac thuc té 1a 301,7m? tai 4p 0,
xa T, huyén C, tinh Tién Giang nam trong thira d4t 95, dién tich 5.901m? do ong C dai
dién ho dung tén voi gia la 25.000.000d va xac dinh Gng C, chi T da cung nhau lap van
ban thoa thudn vé viéc chuyen nhugng quyen su dung dat ngay 09/9/2010.

Tai van ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat ‘ngay 09/9/2010
c¢6 ndi dung xac dinh cu thé nhu sau: “Ke tr ngay ky théa thudn ba Tran Thiy T la chii
s& hivu dién tich ddt néu trén, ba cé quyén sir dung vao bt civ muc dich gi nhw xdy dung
nha 6, trong cdy lau nam, chin nudi va sang nhwong lai nguoi khdc.

Ong Nguyén Vin C cing vo con dong y ky tén ho so chuyén nhwong tach b sang
tén khi ba T ¢6 yéu cau nhung khéng qud 10 nam ké tir ngay 09/9/2010.”

Tuy nhién, tai to tu khai ngay 07/7/2020 gui Uy ban nhéan dan xa T, nguyén don cho
rang: “..., do c6 Tkhong thyc hién dung Hop dong thye hign vigc tach bg sang tén trong
thoi gian 02 ndm ma kéo dai dén nay la 10 nam do do téi khéng dong y véi gid chuyén
nhwong truoc day.”. Va tai phién toa, nguyén don lai xac dinh chi T da khong dua ra
yéu cau thyc hién viéc tach bg trong thoi han 10 nam nén khong dong y sang tén, ngoai
ra khong co ly do gi thém. Ly do ma nguyén don dua ra dé yéu cau huy hop dong vai
chi T trude sau khong thong nhat. Trong khi do, ban than chi T xé&c dinh sau khi ky két
hop ddng chi da cat nha & on dinh dén nay, ong C clng cac con 6ng C khong co bat ky ¥
kién gi ciing nhu khi chi dua ra yéu cau dugc sang tén dat thi ong C vién din 1y do 1
gidy dat da thé chap Ngan hang kéo dai cho dén nay.

Thém vao do, tai phién toa, dai dién iy quyén cua nguyén don da thira nhan c6 viée
chi T dua ra yéu cau sang tén dat voi 6ng C nhiéu lan nhung van khong thye hién la 16i
ctia ong C va khang dinh khong c6 ching ctr gi dé ching minh cho yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tir d6, Toa an c6 du co s& khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng
Nguyén Vin C 14 yéu cau hily van ban thoa thuan sang nhuong quyén str dung dat ngay
09/9/2010 dugc ky két gitta ong C vdi chi T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién y quyén cia nguyén don c6 dua ra y
kién 1a 6ng C cung cac thanh vién trong ho phai thuc hién viéc sang tén dat dbi voi phan
dat trén theo van ban di thoa thuan nhung khong cung cép don phan t6 va ndp tam tng
an phi theo quy dinh nén khong dit ra xem xét. Noi dung nay duong sy dugc quyén
khoi kién bang mot vu an dan sy khac theo quy dinh phép luat.

Pbi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gid, do dac ddi vdi tai san tranh
chap duong su khong co y kién hay yéu cau gi nén khong dit ra xem xét.



[3] V& 4an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thAim do yéu cau khoi kién
khong dugc chdp nhan theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[4] Xét y kién phét biéu cua vi dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ca, phi hop Voi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 228 B9 luat tb tung dan su; Piéu 500 Bo luat dan su; Diéu 166
Luat Pat dai va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa én.

Xt

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C 14 yéu cau hay vin ban
thoa thuan sang nhuong quyén st dung dat ngay 09/9/2010 duoc ky két giira 6ng C voi
chi Tran Thuy T dbi vai dién tich theo do dac thuc té 12 301,7m? tai 4p 0, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang nam trong thira dat 95, dién tich 5.901m? do 6ng C dai dién ho ding
tén.

Vé an phi: Ong C phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Ong di nop
300.000 ddng tam ¢ng &n phi theo bién lai s6 0004686 ngay 29/01/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C nén xem nhu thi hanh xong.

Vé quyén khang céo: buong su c6 quyén khang céo ban an trong thai han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir phdc tham. Dbi
v6i duong su vang mit thoi han néu trén dugc tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic dugc
téng dat hop Ié.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C,

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac dwong su;

- Luu hé so.

Nguyén Hoang Xuan Lam












