TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 50/2019/DS-PT
Ngay: 23-4-2019

“V/v: Tranh chap tién bi
thuong tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén — Cha toa phién toa: Ba Vi Thi Thu;

Céc Tham phan:  Ong Ngb Thanh S¥;

Ong Nguyén Cong Su.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phi Tra - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh BDong Nai.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai: Ong Nguyén Dinh
Théang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phlc tham céng khai vu 4n dan su thy ly sb: 70/2019/TLPT-DS ngay 28 thang
02 nam 2019 vé “Tranh chdp tién boi thuong tai san trén dat”.

Do ban &n dan su so tham sb: 111/2018/DS-ST ngay 23 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhéan dan huyén NT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 51/2019/QD-PT ngay
08 thang 3 nam 2019; Quyét dinh hodn phién tda sé: 83/2019/QP-PT ngay
26/3/2019; Quyét dinh hodn phién tda s6: 123/2019/QD-PT ngay 05/4/2019 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 131/2019/QD-PT ngay 16/4/2019, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong PNH, sinh nim: 1964 (c6 mit);

Dia chi: S6 346, Ap 3, x4 PK, huyén NT, tinh Pong Nai.

Nguoi bdo vé quyeén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su LHH —
Poan luat su tinh Dong Nai (c6 mat);

Dia chi: T6 7, Ap 1, x4 LT, huyén NT, tinh Bng Nai.
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2. Bi don: Ba NTP, sinh nam 1941 (c6 don xin vang mat);

Dia chi: S6 23/9, hém 2174, duong HTP, Ap 3, x4 PX, huyén NB, Thanh
phé Ho Chi Minh.

3. Nguwroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: BA NTKD, sinh nam 1949;

Dia chi: S6 1092/50, T6 30, Khu phé 4, phuong TP, Quéan 7, Thanh phé
Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng PNH; Bi don ba NTP.
NQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham;

Nguyén don 6ng PNH trinh bay:

Niam 2003, 6ng PNH muon dat tai xa PK, huyén NT, tinh Pong Nai coa
nhiéu nguoi dé trong dura Cayen. Qua gidi thiéu caa dng NNC, 6ng muon cua ba
NTH 0,8ha dat, muon cia em ba Hai 12 bA NTKD va ba NTP 5,4ha va cua con ba
P, 6ng TVC 3,2ha, ciia ba Lé Thi Ha 6ha va cua cac ho dan khéc, tong cong la
80ha. Ong , ba P lap gidy viét tay vé viéc cho muon dat, ndi dung cho 6ng muon
khong xéac dinh thoi han, khéng tinh tién thué dat. Do dat khu vuc trén, chu dét 1a
ngudi thanh phd HO Chi Minh bé hoang nén cho 6ng muon canh tac dé khong bi
chinh quyén dia phuong xt phat vi dé dat hoang héa. Khu dat 6ng muon thuoc
quy hoach xay dung khu cdng nghiép, chu dat cho muon dén khi nha nude dén bu
xong thi tra dat dé giao cho nha nuéc. Khoang nam 2003, dat 6ng C bi nha nudc
thu hdi mot phan, nim 2010 bi thu hoi tiép, boi thuong cdy dia va cong dao
muong, 6ng C nhan va da tra tién du cho dng . Nam 2005, nha nudc thu hdi mot
phan dat ciia ba D, ba P ma dng dao muong, trong dira, hai ba di nhan va giao lai
cho dng .

Niam 2006, nha nuéc quy hoach, thu hdi mét phan thira 77, 78 caa ba P va
mét phan dién tich dat cua ba D dé md nha may Nhiét dién NT 2. Nam 2007, Hoi
ddng boi thuong kiém ké tai san trén dat gom dira Cayen va cong dao dap muong
dan nudc do 6ng trong va dao, chi tra tién bdi thuong 14.000 cy dira Cayen gia
140 triéu dong trén dat ba P va 11.909 cay dira Cayen gia 119 triéu dong trén dat
ctia ba NTKD, cong dao dip muong din nudc gia 58.320.000 dong trén dat ba P.
Tong cong 1a 317.320.000 dong. Toan b sd tién trén di chi tra cho ba P, ba P da
nhan nhung khong tra lai cho 6ng . Ong ciing di lién hé nhiéu lan dé ba P tra tién
nhung ba P khong tra.

Ong khaoi kién yéu cau ba P tra tién bdi thuong tai san trén dat thua 77,
78, to ban dd 45 xa PK, huyén NT, tinh Pong Nai va 119 triéu ddng tién boi



thuong gia tri caa 11.909 cay dira trén dat ba D ma ba P dd nhan tién, téng cong
13 317.320.000 dong.

- Bi don ba NTP trinh bay: Ba P khong quen biét gi va khéng cho éng
muon dat nhu dng trinh bay trong don. Ngoai ban chiét tinh bdi thuong, dng
khong cung cip duoc gidy to co tén ong lién quan dén viéc boi thuong tai san trén
dat. Toa &n thu 1y khong dung, yéu cau dinh chi yéu cau khoi kién caa ong .

- Tai bién ban 1dy loi khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
NTKD trinh bay: Nam 2007, mot phan dién tich dat ma ba déng tén bi thu hdi dé
m& Nha may Nhiét dién NT 2 tai x3 PK, huyén NT, tinh Png Nai.

Theo bién ban kiém ké tai san, trén dat cua ba c6 11.909 cay dua Cayen.
Tir khi ba nhan chuyén nhuong dat dén nay, ba khdng sang ban, chuyén nhuong
hay cho ai thué dét dé trdng dtra. SO dtra Cayen trén cd mot s6 nguoi dan do loi
dung viéc ba ¢ xa nén dén tu y trong, mot s6 do xa li nén troi dén moc trén dat
cua ba. S6 dua trén khoéng phai do ba hay ba P tréng. Do khéng phai 1a ngudi truc
tiép trong sb dira trén nén khi kiém ké thu hoi, ba dé nghi quy chi cho ba P nhan
tién boi thuong cdy dira Cayen c6 trén dat cua ba.

Ba khong nhan tién boi thuong ma ba P 1a ngudi truc tiép nhan, ba ciing
khong nhan bat cir khoan tién nao tir ba P. Ba ciing khong tranh chap gi trong vu
an nén dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba.

Tai Ban an dan sy so tham sé: 111/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén NT di cin cr cic Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Biéu 220, Diéu
228, Diéu 266, Didu 267 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Can ct Diéu 256 B
luat dan sy nim 2005; Can ci khoan 4, Biéu 26, diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va Ié
phi Toa &n va biéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng PNH d6i véi bi
don ba NTP vé viéc “Tranh chdp tién béi thwong tai sdn trén dat”.

Budc ba NTP tra cho 6ng PNH s tién 119.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng PNH vé viéc tranh chap sb
tién boi thuong 198.320.000 dong d6i véi 14.000 cdy diaa Cayen va muong dio
d6i véi bi don ba NTP.

Dinh chi mot phan don khoi kién caa PNH vé viéc tranh chap tién 14i cua
sb tién 273.788.500 ddng vai bi don ba NTP.

V& &n phi: Ong PNH phai chiu an phi Dan su so thdm 13 9.916.000d, duoc
khau trir vao tién tam tng an phi so tham da ndp 13.820.0004d theo bién lai thu sd
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007574 ngay 16/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén NT, tra lai ong
3.904.000d. Ba NTP dugc mién an phi DSST theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac bén duong su.

- Ngay 26/11/2018, nguyén don 6ng PNH ¢ don khang cao mot phan ban
&n dan sy so tham néu trén, yéu cau cap phuc tham giai quyét: Sira mot phan ban
&n so thAm theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bi don phai tra lai sb tién 317.320.000 dong.

- Ngay 05/01/2019, bi don ba NTP khang c4o Ban an so tham néu trén
theo hudng: Stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi Kién ciia nguyén don hoic huy ban 4n so thim do Toa 4n so tham thu thap
chtng ctr khong day du.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Ddng Nai
phét biéu quan diém veé viéc tuan theo phép luat caa Tham phan, Hoi dong xét xur
va viéc chap hanh phép luat ciia duong su 1a ding theo quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung khang céo caa cac duong su:

Déi véi khang céo cia dng : Ong cho rang nam 2003, 6ng muon dat cua
ba P tai cac thtra 77 va 78, to 45 x4 PK dé trong dua, gitt dat cho ba P. Khi muon
dat giita ong va ba P c6 lam giay, viéc thué dat khong xac dinh thoi han, khi nao
ba P mudn lay dat thi phai bao trudc mot nam dé 6ng thu hoach tai san trén dat
roi tra lai dat. Theo quyét dinh thu hoi dat sé: 2578/QD.UBND ngay 13/11/2007
cua Chu tich UBND huyén NT thu hdi thira 77 va 78, to ban d6 45; tai ban chiét
tinh gi4 tri bdi thuong ngay 07/4/2008 cua Hoi dong boi thuong vé kién tric va
cay tréng gia tri 1a 198.320.000 ddng (bao gém gia tri 14.000 cdy dira va cong
dao dap muong). Tuy nhién, ba P khong thtra nhan viéc nay, con dng khong co
ching c& chitng minh vé hop dong thué dat va tai san trén dat 1a cua minh. Vi
viy, dé nghi bac khang céo cia 6ng .

Péi vai khang céo cua ba P: 11.909 cy dta trong trén dat caa Dung duoc
Hoi dong boi thuong huyén NT bdi thuong gia tri 119.000.000 dong. Theo 10i
khai ctia ba D va ba P thi khdng biét ai 1a nguoi da trong dira trén dat cua ba D
nhung qua cac nhan chtng xac dinh sé dua trén do dng trong. So tién boi thuong
119.000.000 dong, ba D khéng nhan ma ba P nhan. Do d6, ba P phai tra s6 tién
nay cho ong la phu hop.

Vi vay, dé nghi bac khang co cua ba P. Giir nguyén ban an so tham.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich cho dng : Viéc chang
minh tai san trén dat 14 cua ai, khong phai chi 12 nghia vu cua 6ng ma ba P ciing
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phai c6 nghia vu ching minh. C6 rat nhiéu nguoi lam ching trong ho so trinh bay
chinh dng 1a nguoi tréng dta rat nhiéu & khu vuc nay, trong d6 co thira 77, 78
ctia ba P. Con muong nudc ciing chinh do 6ng dao dé phuc vu cho viéc trong
dira. Ba P 12 nguoi Thanh phd H6 Chi Minh, nha c6 diéu kién, kha gia khong thé
xubéng NT dé trong dua. Toan bo sé dira trong trén dat ba D va ba P chinh 1a do
6ng trdng va con muong ciing chinh do 6ng dao. Ba P khang cao cho rang dng
khong c6 quyén khoi kién 1a khong dung theo quy dinh caa phap luat. Vi vay dé
nghi Toa an chap nhan toan bo khéng céo cua 6ng , bac toan bo khang céo cua ba
P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung ci ¢ trong hd so vu an di dugc
xem Xét tai phién toda va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhan
dinh:

[1]Vé t6 tung: Ba P c6 don xét xtr vang mat, ba D da duoc triéu tap hop 16
nhung ving mat, can ct Diéu 296 cua B luat to tung dan su, xét Xt vang mit cac
duong su.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo caa 6ng yéu cau ba P tra tién boi thuong
cong dao muong va tién cay dura Cayen trong trén dat ba P ma ba da nhan tién boi
thuong, nhan thay: Theo 6ng khai, 6ng muon dat cua ba P (thua 77, 78 to ban dd
s6 45 xa PK) dé trong dira, qua trinh trong ong c¢6 dao muong din nudc, nhung
loi khai cua 6ng khong duoc ba P thira nhan va 6ng ciing khong ¢6 ching cu
nao khac chimg minh c6 muon dat cua ba P va tai san trén dat caa ba P 1a do 6ng
dau tu. Loi khai cta nhan chang do dng cung cap va loi khai cua can bo xa PK
(but luc 53 dén 57) ciing chi xac dinh duoc viéc 6ng c6 trong dua trén dat tai khu
Cong nghiép Ong Keéo, 4p 3 xa PK, ma khong xac dinh cu thé dng c6 trdng dta
trén dat ba P. Do 6, cAp so tham bac khai kién cua 6ng budc ba P tra tién boi
thuong cong dao muong va tién cay dira trén dat ba P 1a co can ctr. Ong khéang
c4o nhung khong cung cap duoc chiing cir méi ching minh, nén khong c6 co s
chap nhan.

Xét khang céo cua ba P khong dong y tra 6ng tién boi cay dua trén dat ba
D ma ba di nhan, nhan thay: Ba D thira nhan cay dua trén dat cua ba (thira 87,
109, to ban d6 s6 45 xa PK) khdng phai do ba hay ba P trong, khi kiém ké tai san
ba dong y quy chi cho ba P nhan tién bdi thuong (bt luc 43, 44). Nhu vay, sb
dira trén dat ba D khéng phai do ba D trong va ba P ciing khong c6 chiing ctr gi
chang minh minh trong sé daa nay, trong khi 16i khai cua cac nhan chung va
chinh quyén dia phwong xac dinh 6ng c6 trong dira trén dat tai khu Cong nghiép
Ong Keo, 4p 3, xd PK. Do d0, ¢ cin clr xac dinh cdy dia trén dat ba D 1 cua
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6ng , khong phai cia ba P, nhung ba P lai nhan tién bdi thuong 1a khdng dung.
Cép so tham xét xir budc ba P tra lai dng tién boi thuong cdy dia Cayen trdng
trén dat cua ba D thanh tién 119.000.000d¢ ma ba P di nhan 13 ¢ can cw, ding
quy dinh tai Diéu 256 Bo luat dan sy. Ba P khang cdo nhung khong cung cip
duoc chung cir chirng minh, nén khong 6 can ct chap nhan.

Quan diém cua luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir, nén khong chap nhan.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai phd hop véi nhan
dinh cuia Ho1 d6ng xét xt, nén chap nhan.

Vé an phi phiac tham: Ong phai chiu theo quy dinh, ba P dugc mién an
phi do 13 nguoi cao tudi.

Vi nhitng [& trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy, bac khang céo cua
6ng PNH, ba NTP, giit nguyén ban an Dan sy so tham s6 111/2018/DS-ST ngay
22/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén NT.

Ap dung Diéu 256 Bo luat dan su nam 2005; Ap dung khoan 4, Diéu 26,
diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa an; Biéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng PNH déi véi bi
don ba NTP vé viéc “Tranh chdp tién béi thwong tai sdn trén dat”.

Budc ba NTP tra cho 6ng PNH s tién 119.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng PNH vé viéc tranh chap sb
tién boi thuong 198.320.000 dong d6i véi 14.000 cdy diaa Cayen va muong dio
d6i voi bi don ba NTP.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia 6ng PNH vé viéc tranh chap tién
|4i s6 tién 273.788.500 d6ng vai bi don ba NTP.

Vé an phi: Ong PNH phai chiu an phi Dan su so tham 1a 9.916.000d va
300.000d an phi Dan su phdc tham. S tién tam @ng an phi so thim 13.820.000d
theo bién lai thu sé 007574 ngay 16/11/2017 va tam @ng an phi phdc tham
300.000d theo bién lai thu sb 004498 ngay 12/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén NT duoc trir vao an phi éng phai chiu. Hoan tra 6ng 3.904.000d an
phi con du.

Ba NTP dugc mién an phi dan sy so tham va dan sy phic tham.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo mic i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhéan dan huyén NT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén NT;

- Duong su;
- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
duong su;
- Luu: Hb so vu an, Toa Dan sy, Vian phong va
Tham phan. Vii Thi Thu
HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan Chu toa
Ng6é Thanh S§ - Nguyén Céng Sw Vii Thi Thu






