TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 28/2020/DS-PT

Ngay 05-5-2020

“Viv: Yéu cau huy hop dong chuyen
nhwong quyen sur dung ddt; Yé éu cdu
huy hop dong uy quyeén;Yeu cau cong
nhan hop dong chuyen nhwong quyén
st dung ddt va yéu cau hity chinh 1y
bién dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cac Tham phdan: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toéa: Ong
Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 02 thang 3 va ngay 05 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét x phic tham cong khai vu an thu 1y sb
179/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nam 2019 tranh chap vé: Yéu cau hiy hop
déng Gy quyén, yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hay chinh Iy
bién dong.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 09/2019/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2019 cua
To0a an nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét B dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 249/2019/QD-PT ngay 24
thang 12 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lai Thanh D, sinh nim: 1966 va ba Huynh Kim P, sinh
nam: 1982 (Ong D véng mit tai phién toa ngay 02/3/2020, c6 mit tai phién toa
ngay 05/5/2020; ba P vang mat).



Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng D va ba P: Ong Pao Quéc V, sinh
nam: 1978. Pija chi: Khom HT, thi trin NB, huyén TB, tinh AG (C6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nam: 1964 va ba Lé Kim D, sinh nam:
1982 (vo 6ng Ph).

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba P: Ong Nguyén Thanh Ph (C6 mit).
Cung dia chi: Khu Phé 4, thi trin DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (Vang mit).

2. NLQ2 (Ving mit).

3. NLQ3 (Co6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia NLQ1 va NLQ2: Ba NLQ3 (C6 mat).
4. NLQ4 (Viang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia NLQ4: Ong Chu Quéc P. Pia chi: Khu phd
5, thi tran DD, huyén PQ, tinh Kién Giang (C6 mit)

5. NLQ5 (C6 don dé nghi xét xtr viang mit).
6. NLQ6 (C6 don dé nghi xét xtr vang mat).
7. NLQ7 (C6 don dé nghi xét xtr vang mit).

8. NLQ8 (C6 don dé nghi xét xir vang mit).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Lai Thanh D va ba Huynh Kim P;
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3, NLQ1 va NLQ2.

NOI DUNG VU AN:

Theo [oi khai cua nguyén don éng Lai Thanh D, ba Huynh Kim P va dai dién
theo uiy quyén ciia nguyén don la éng Pao Quoc V trinh bay:

Va0 nam 2011, 6ng D va ba P ¢6 vay tién ciia Ngan hang la noi ong Nguyén
Thanh Ph dang 1am viéc véi sb tién 450.000.000 dong, tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat, gidy ching nhan quyén st dung dat (sau ddy dwoc viét tat la gidy
CNOSD dit) sb BB 641973 dién tich 3.627,8m?, thudc thira 38, to ban dd sb 12 toa
lac 4p CV, x& GD, huyén PQ do NLQ5 cip ngay 19/10/2010 cho vg chdng 6ng D,
ba P. Sau d6, ong Ph thong bao cho dng D va ba P biét khoan vay cua 6ng ba vuot
qua tai san tham dinh, nén 6ng Ph van dong ba P, dng D tra khoan tién vay cho
Ngan hang. Ong D, ba P dong ¥ vay tién ca nhan ctia ong Ph la 450.000.000 dong
dé tra ng cho Ngan hang. Sau d6 ong Ph 1am tat ca thu tuc cho 6ng D va ba P tra



ng Ngan hang va dng Ph giir lai gidy CNQSD dat cua vo chong éng D, nhung do
tin tuong, nén dng D ba P ky tat ca cac gidy to do 6ng Ph yéu cau.

Pén nam 2014 6ng Ph dién thoai va cir nguoi dén gip ong D, ba P tai 4p CV,
x& GD yéu cau chudc lai dit v6i gia 800.000.000 dong, thi méi biét viec NL;Q4 va
ba B di xéac lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét ctua éng D, ba P cho
ba b (vo ong Ph).

Do vao ndm 2005, 6ng D va ba P di chuyén nhuong dat cho ba NLQ3, dng
NLQ1 va 6ng NLQ2, nhung vo chong 6ng D di gidu gia dinh NLQ3 ldy gidy
CNQSD dat thé chap Ngan hang. Sau khi biét sy viéc NLQ3 d lién hé v6i dng Ph
va ba B dé xin chudc lai thira dat, nhung khong dugc chap nhan.

Nay yéu cau Toda an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit (sau
day dwoc viét tat la hop dong CNOSD dat) gitta NLQ4 véi ba Lé Kim D 1ap ngay
24/9/2014 tai NLQ6, theo gidy chung nhan s BB 641973 dién tich 3.627,8m?
thudc thira 38 to ban dd s 12 toa lac 4p CV, x8 GD, huyén PQ do NLQ5 cip ngay
19/10/2010.

Poéng thoi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong uy quyén cé cong chimg ngay
06/01/2012 duoc ky két gitta dng Lai Thanh D, ba Huynh Kim P va NLQ4 1ap tai
NLQ6 v6 hiéu do bi nham 13n va lira di; Yéu cau huy chinh 1y bién dong sang tén
trén gidy CNQSD dat tir vo chong 6ng D qua tén Lé Kim D.

- Theo 107 khai ciia bi don éng Nguyén Thanh Ph (6ng Ph ciing la nguweoi dai
dién cua ba D) trinh bay:

Vao thang 09/2014, NLQ4 can chuyén nhuong dat, nén vo éng nhan chuyén
nhuong thira dit theo gidy CNQSD dat sé6 BB 641973, hai bén c¢6 lam hop dong co
cong ching, sau d6 hoan thanh thi tuc chinh 1y bién dong sang tén cho vo 6ng l1a
ba Lé Kim B. Vao nim 2014 ba P ¢6 dén ngan hang tra no tién 13i, do thay ba P c6
tién trd no nén ong c6 hoi ba P mudbn nhan chuyén nhuong lai di¢n tich dat lac
trude véi gia 1a 800.000.000 ddng hay khong, ba P thuong lwong va sau d6 hai bén
théng nhat gia 1a 780.000.000 dong, ba P hen 01 thang sé& tra tién (thang 01/2015)
nhung cho dén thang 5-6/2015 thi ba P méi dién thoai cho dng néi 1a ¢é tién mua
lai dat, nhung lac nay dat di Ién gia cao nén 6ng noi dong y gia 02 ty thi chuyén
nhuong lai, ba P ¢ xin giam gia nhung dng khong dong ¥, sau d6 thi khong lién
lac nita. Nay 6ng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng D, ba P.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ4 do ngueoi dai dién theo iy quyén 1a éng Chu Quoc P trinh bay: Vao
nam 2012 do lam #n thua 15 nén vo chong 6ng D vay von ngan hang dé lam an,
nhung khéng c6 tién thanh todn cho ngan hang moi dén gip NLQ4 vay sb tién
450.000.000 ddng, thoi han vay 03 thang, hai bén lap hop dong vay tién ngay



06/01/2012 (gidy tay, cung ky tén) va dé bao dam nghia vu tra no thi vo chong éng
D dung tai san dé thé chép 1a thira dét dién tich 3.627,8m?” tai 4p CV, x4 GD c6
gidy ching nhan QSD dat s6 BB 641973 do NLQ5 cip ngay 19/10/2010. Pong
thoi NLQ4 va vo chong éng D cung dén Phong cong chimg ky hop ddng ty quyén
cho NLQ4. Hét thoi han 03 thang, NLQ4 thong bao phia v chong 6ng D tra tién
nhung do thoi diém nay phia vo chong ong D bi v& no nén khong cé tién tra nén
giao dit cho NLQ4 ban dé thu hoi von vay. Nhung do thoi diém nay gia dat PQ
khong ting nén NLQ4 khong ban duoc cho ai, thoi gian gin 03 nim sau dén ngay
24/9/2014 thi NLQ4 chuyén nhuong thira dit ndy cho ba Lé Kim D, hai bén lap
hop ddng chuyén nhuong tai NLQ6 va dén ngay 29/9/2014 da chinh Iy bién dong sang
qua tén ba b.

Tai phién toa voi tu cach dai dién cho NLQ4 thi ong Chu Quéc P khong chap
nhan yéu ciu cta phia nguyén don, théng nhit giit nguyén viéc chuyén nhuong
cho ba b va khéng tranh chép.

2. NLQ3, NLQ1, NLQ2 dai dién theo 1y quyén ciia NLQ1 va NLQ2 1a NLQ3
trinh bay: Vao nam 2005 ba cung cha rudt (la NLQ1) - trong d6 em trai la NLQ2
chung phan véi NLQ1 - ¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong D phan dat dién
tich 4.000m? (mdi ngudi 2.000m?) tai 4p CV, xa GD, huyén PQ, tinh Kién Giang,
hai bén chuyén nhuong bang gidy tay, gia tién 40.000.000 ddng/1.000m? thoi diém
chuyén nhuong dat chua co gidy CNQSD dat. Sau khi nhan chuyén nhuong gia
dinh ba d3 nhan dit quan 1y sir dung va xay dung cong trinh xay dung trén dat,
d6ng thoi thué NLQ8 giir dat.

Niam 2010 phan dat 6ng D chuyén nhuong cho NLQ3 va NLQ1 duogc cap
gidy CNQSD dit s6 BB 641973 nhung 6ng D khong bao cho gia dinh NLQ3 biét,
ma vo chong ong D dem thé chap cho Ngan hang vay tién dan dén khong c6 kha
nang thanh toan. Pong thoi, vo chong 6ng D vay muon tién phia ngoai thé nao ma
lam hop ddng iy quyén toan bo thira dat cho NLQ4, sau d6 NLQ4 lai dem dat nay
chuyén nhuong cho ba Lé Kim P (vo 6ng Ph), trong khi phia 6ng D khong biét
NLQ4 1 ai. Pén cudi nim 2014 6ng Ph c6 yéu cau 6ng D ba P chudc lai dat véi
gia 1a 800.000.000 dong (bao gém tién 14i), luc ndy 6ng D ba P méi biét dat da
duoc hop dong chuyén nhuong sang cho ba B, do 6ng D ba P khong gidu dugc nita
nén di bao cho gia dinh ba biét, khi biét tin thi ba c6 lién hé véi ong Ph xin chudc
dat nhung ong Ph néi d tré han nén khong dong y cho chudc lai dat.

Nay yéu cau Tda an céng nhan hop ddong CNQSD déat do vo chong ong D va
ba NLQ3 xac 1ap ngay 21/01/2005 dién tich 2.000m” va hop dong do vg chdng ong
D va 6ng NLQ1 xac lap ngay 12/3/2005 dién tich 2.000m? (thuc té con 1.627,8m?)
toa lac ép CV, xa@ GD, huyén PQ toan bd phr:fm dat da co giéy CNQSD dat s6 BB
641973 thudc thira s6 38 to ban dd s6 12 do NLQ5 cap ngay 19/10/2010.
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3. NLQ6 c¢6 y kién: Ngay 24/9/2014 ba NLQ4 va ba Lé Kim D c¢6 1ap hop
déng CNQSD dét cong chimg sb 2573 quyén sb 06 TP/CC-SCC/HPGD tai NLQ6.
NLQ4 dai dién theo iy quyén cong chimg sd 78 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/01/2012 tai NLQ6 d6i v6i gidy CNQSD dat sé6 BB 641973 thudc thira sb
38 t& ban d6 s6 12 dién tich 3628,8m” toa lac 4p CV, x4 GD, huyén PQ, tinh Kién
Giang. Qua d6i chiéu véi quy trinh, thu tuc cong chimg Hop dong iy quyén, hop
d6ng chuyén nhuong da néu trén va quy dinh cta Luat céng chimg, phong cong
chtng xin khang dinh cong chimg vién da tuan thi nguyén tic va ky cac hop dong
noi trén la dung luat, khong c6 gi sai trai.

4. NLQ5 co van ban trinh bay: ... viéc 6ng Lai Thanh D va ba Huynh Kim P
d3 chinh 1y bién dong sang tén ba L& Kim D ngay 29/9/2014 1a khéng thudc tham
quyén ctia NLQ5. Dé nghi Toa 4n lién hé NLQ7 dé dugc cung cap ho so cap gidy
CNQSD dét ciia 6ng Lai Thanh D theo diing chtic ning va tham quyén.

5. NLQ7 €6 vdn ban trinh bay: Viée tiép nhan thu tuc ding ky bién dong vé
quyén st dung dét trong truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
khéc gan lién voi dat va thuc hién chinh 1y bién dong vé quyén st dung dat, theo
gidy CNQSD dat s6 BB 641978 cip ngay 19/10/2010 tai thira dat s6 38 to ban do
sb 12, dién tich 3.627,8m2 toa lac: ép CV, xa GD, huyén PQ ddi voi ong Lai Thanh
D va ba Huynh Kim P @y quyén cho NLQ4 thyc hién theo ty quyén (Bén chuyén
nhuong) va ba Huynh Kim P (Bén nhan chuyén nhuong). NLQ7, giai quyét hd so
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc hién dung trinh tu thi tuc theo quy dinh
ctia phap luat dit dai nim 2013. Viéc Toa an nhan dan huyén PQ dé nghi NLQ7 c6
y kién ddi voi yéu cau hay chinh 1y bién dong sang tén trén giday CNQSD dit cua
nguoi khai kién, don vi khong ¢ ¥ kién vi khong thudc tham quyén ctia NLQ7.

6. NLQ8 trinh bay: Thira nhan hién vo chong 6ng ba c6 & trén dat cta 6ng D
va 6 cho vo chong Lai Thi Tr; vo chong Lai Thanh V (con éng ba) cit nha tam &
nho trén dat hién tranh chap gilta cac duong su, cam két trong trudng hop Toa 4n
giai quyét dat thudc vé ngudi nao thi NLQS8 va cac con & trén dat tu nguyén di doi
cong trinh xay dung, vat kién trac, hoa mau tra lai dat va khong yéu cau hd trg, boi
thuong gi.

- Y kién chi Tr va anh V ciing thira nhan va thong nhat nhu trén.

Céac duong sy thong nhat véi két qua xem xét tham dinh tai chd theo bién ban
do Toa an va NLQ7 l1ap ngay 27/01/2016 va két qua ching thu dinh gia do Cong ty
TNHH D gia TV 1ap voi téng gia tri quyén sir dung dat 13 4.468.934.000 dong dé
1am co s& giai quyét vu an.

Ban an din sw so tham sé 09/2019/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2019 caa
Toa an nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang da quyét dinh:



1. B4c yéu cau khoi kién va khoi kién bod sung cta ong Lai Thanh D, ba
Huynh Kim P d6i véi ba Lé Kim D vé viéc:

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2573 quyén sb
06TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/9/2014 tai NLQ6 do NLQ4 va ba Lé Kim b xac
1ap d6i véi dién tich dat 3628,8m” co gidy chimg nhan sé BB 641973 thudc thira sb
38 to ban do s6 12 toa lac 4p CV, xa GD, huyén PQ, tinh Kién Giang;

- Hay hop dong uy quyén cong ching sd 78 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/01/2012 NLQ6;

- Huy chinh 1y bién dong sang tén tir vo chong 6ng D qua tén Lé Kim b ddi
v6i gidy CNQSD dat s6 BB 641973 thudc thira sé 38 t& ban dd sb 12 toa lac 4p
CV, xa GD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

2. Bac yéu cau doc 1ap ctia NLQ3 va NLQ1 vé viéc dé nghi cong nhan hop
d6ng CNQSD dat do vo chong 6ng D va NLQ3 xéac 1ap ngay 21/01/2005 dién tich
2.000m* va hop dong do vo chong ong D va NLQ1 xéac 1ap ngay 12/3/2005 dién
tich 2000m? (thuc té con 1.627,8m?) toa lac ap CV, x3 GD, huyén PQ toan b phan
dat co gidy CNQSD dét s6 BB 641973 thudc thira s6 38 to ban d6 s6 12 do UBND
huyén PQ céap ngay 19/10/2010.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén phan 4n phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va bao quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 25/6/2019, bi don 6ng Lai Thanh D va ba Huynh Kim P ¢6 don khang
c40 ban 4n so tham vai ndi dung: Sira ban an so tham, theo hudng chap nhéan toan
bd yéu cau khoi kién cua ong ba,vé viéc huy hop dong uy quyén sb 78, hay hop
dong CNQSD dat cong ching s6 2573, hity chinh 1y bién dong sang tén trén gidy
CNQSD dit tir ong ba sang qua tén ba .

Cung ngay 26/6/2019, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3,
NLQ1, NLQ2 c6 don khang cédo ban an so tham véi cling ndi dung, cu thé nhu sau:
Yéu ciu xem xét lai toan bd ban an so thim, do Toa an nhan dan huyén PQ chua
xem xét toan dién tat ca cac chirng cir mot cach khach quan.

Tai phién toa phiic tham: NLQ3 va ciing voi tu cach 13 dai dién cho NLQ1 va
NLQ2: C6 yéu cau rat toan bo khang céo, rit toan bo yéu cau doc 1ap va dugc ong
Ph, dai dién ba N dong y.

Pai dién 6ng D, ba P yéu cau chdp nhan khang cdo, sira ban an so tham: Xin
thay d6i yéu cau khang céo vé viéc tuyén hop dong ty quyén va hop dong CNQSD
dat vo hiéu; Vé ching ctr thi ngoai hop dong vay va hop dong ty quyén thi khong
c6 tai liéu chimg ctr nao khac dé chimg minh hop dong Gy quyén 1a gia cach,
nhung do xau chudi cac su kién thi néu ra nhan dinh va cho rang hop dong uy



quyén 1a gia cach. Tai phién toa ong D ciing khang dinh chit ky trong cic vin ban
hop dong vay (Bt luc 72), Hop ddng iy quyén (But luc 64-66), bién nhan ng (But
luc 74) la dung, nhung lac trude ong Ph dua ky chir khong c6 xem ndi dung.

Ong Ph va dai dién NLQ4 yéu cau giit nguyén ban an so thim;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién: V& viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia to
tung trong vu 4n tir khi thy 1y dén thoi diém nghi an tai phién toa phic thim da
tuan thu dung cac quy dinh cta B luat T tung dan su;

V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo
ctua o6ng D, ba P, vi mot s6 van dé nhu sau: gia tri dat luc do rat cao ma NLQ4 chi
ban c6 450.000.000 dong, nhung khong 1am rd gia tri tai thoi diém d6 1a khdng
dung thyc té. Dién tich dat NLQ4, ba B khong str dung, quan 1y dat nén cho thiy
khong c6 viéc chuyén nhuong; khi vay cac bén co thé chap thia dat va lap hop
déng uy quyén nén hop dong ty quyén 1a gia tao do d6 bi v6 hiéu dan dén hop
d6ng chuyén nhuong ciing bi vo hiéu. Ngoai ra, chi tiét quan diém duoc néu trong
bai phat biéu. Theo d6, chap nhan hop dong vay budc 6ng D, ba P tra s tién vay
cho NLQ4 1a 800.000.000 dong va li suat theo phap luat (1.125%/thang); Ban an
so tham ghi nhan NLQ8 tu nguyén di doi nhung khong tuyén quyén luu cu 1a chua
dung; Pinh chi xét xir phiic tham vé viéc NLQ3 rut khang cdo; Huy va dinh chi
yéu cau doc lap cia NLQ3, NLQ1; Tinh lai an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢t xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: NLQ7, NLQ6, NLQ5 va NLQ8, chi Tr, anh V 1a
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay, nhung khdng co
khang cdo va déu co don yéu cau dé nghi Toa an xét xir vang mit, nén Hoi dong
xét xtr phiic tham can ctr theo khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy 2015 tién
hanh xét xir vang mit theo quy dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham, cin ¢ vao tai liéu chimg ¢ nhan thiy nhu sau:
Vao ngay 06/01/2012 ba P, dng D c6 ky “Hop dong vay von” dé vay ciia NLQ4 s6
tién 1a 450.000.000 dong, theo ndi dung thé hién: 1ai suét 13 2,5%/thang, thoi han
vay 1a 03 thang tir ngdy 06/01/2012 dén 06/4/2012, dé bao dam nghia vu tra ng thi
6ng D, ba P c6 thé chip thia dat s6 38, to ban d6 sb 12, dién tich 3.627,80m? toa
lac tai 4p CV, x4 GD, huyén PQ, tinh Kién Giang, dong thoi giao cho NLQ4 gitr
gidy CNQSD dét sé6 BB 641973 do NLQ5 cap ngay 19/10/2010 cho 6ng D, ba P
dung tén. Cac bén c6 thoa thuan 6ng D, ba P s& lam thu tuc ty quyén cho NLQ4
dugc quyén chuyén nhuong thira dat thu hoi no, néu quéa thdi han ma bén vay



khong tra ng (But luc 72). Do d6, cung ngay 06/01/2012 dng D, ba P ¢o6 1ap “Hop
ddng ty quyén” co cong chung, uy quyén cho NLQ4 dugc toan quyén quyét dinh
dbi v6i thura dét, trong d6 c¢6 quyén chuyén nhuong (Bat luc 64-67). Dén ngay
24/9/2014 NLQ4 1ap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” cd cong
chtng, chuyén nhuong thtra dat néu trén cho ba Lé Kim P (But luc 27-30), dén
ngay 29/9/2014 da duoc chinh 1y bién dong trén gidy chimg nhan sang tén cho ba
Lé Kim b (Bt luc 68,69); Hop dong uy quyén ngay 06/01/2012 va hop dong
CNQSD dat ngay 24/9/2014 déu c6 cong ching. Cac bén théng nhat chit ky trong
hop ddng 1a ding. Cac tinh tiét su kién nay duogc thé hién rd rang va duoc cac bén
duong su thira nhan nén khong can phai chimg minh, cin ct theo quy dinh tai Diéu
92 B luat TS tung dan su.

[3] Xét khang cao cia ong Lai Thanh D va ba Huynh Kim P cho rang hop
déng uy quyén voi NLQ4 ngay 06/01/2012 chi dé bao dam khoan no tién vay gitra
ong ba voi NLQ4, muc dich hop ddng ty quyén nham che gidu giao dich vay tién,
nén hop dong ty quyén bi vo hiéu do gia tao.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay nhu sau: Trén co s¢ thoa thuan thi 6ng D,
ba P co lap hop dong vay ciia NLQ4 s6 tién 1a 450.000.000 dong, nhu khang céo
néu trén thi viéc vay tién dugc cac bén thira nhan nén giao dich nay khong trai
phap luat.

Tir hop dong vay tién, cac bén lap “Hop dong ty quyén” ngay 06/01/2012
theo noi dung thi: Ong D, ba P uy quyén cho NLQ4 dugc quyén chuyén nhuong
quyén st dung dit, trong truong hop ong D, ba P khong tra ng nhu cam két. Khong
c6 chung cur ching minh ndi dung thoa thuan 1a do bi cudng ép, nén cd co so
khang dinh noi dung trong hop dong duoc 1ap trén co sé tu nguyén thoa thuan, hon
nita da duoc cong ching theo quy dinh. Do do, xét hinh thirc va ndi dung cua hop
dong khong trai phap luat va phu hop véi quy dinh vé Hop dong ty quyén tai Diéu
581 B luat Dan sy 2005 (sau ddy dwoc viét tdt la BLDS). Trong thdi han dugc ty
quyén, ba N d3 thuc hién quyén chuyén nhuong ddi véi thira dat néu trén cho ba b.
Nhu vay, NLQ4 di thuc hién nghia vu coéng viée theo iy quyén duoc quy dinh tai
Piéu 584 BLDS, nhung tai quy dinh nay va tai khoan 1 Diéu 4 trong “Hop dong uy
quyén ngay 06/01/2012” thi NLQ4 khéng chimg minh duoc co théng bao cho éng
D, ba P vé viéc thuc hién cong viéc duge uy quyén, nén NLQ4 co6 vi pham nghia
vu nhung khong vuot qua pham vi duoc oy quyén, do d6 hop dong ty quyén van
co gia tri phap 1y.

Mt khac, can ¢t tai Piéu 129 BLDS quy dinh giao dich gia tao la giao dich
nham che gidu mot giao dich khac. Trong khi d6, hop dong vay tién va hop dong
iy quyén 1a hai hop dong riéng biét, dugc (hodc c6 thé duoc) thuc hién song song
v6i nhau, nén khong c6 hanh vi gia tao che dy 1an nhau. Theo hop dong iy quyén



thi NLQ4 chi duoc “thuc hién thay quyén”, NLQ4 hoan toan khong c¢6 quyén sir
dung, s& hitu doi véi tai san ndy. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham xét khang cao
ciia 6ng D, ba P vé viéc cho rang “Hop dong uy quyén” ngay 06/01/2012 bi vo
hiéu, do hop ddng ty quyén duogc giao dich nhdm che day giao dich vay tién 1a
khong c6 can ctr, nén khong co co sd chap nhan duoc.

[4] Ngoai ra, 6ng D, ba P con khang cdo cho rang: Ong ba chi xéac 1ap giao
dich uy quyén cho NLQ4 chuyén nhuong, quyén sir dung dat chua dugc NLQ4
tién hanh dang ky tai co quan c6 thim quyén (dang ky tai san 1a viéc dang b, sang
tén chu st dung, chit khong phai viéc duoc cong chimg vao hop dong uy quyén),
nén ba B nhan chuyén nhuong khong phai 1a bén tht ba ngay tinh do d6 giao dich
gitta NLQ4 vo1 ba D bi vo hiéu.

Dbi voi yéu cau nay, Hoi dong xét xir phic thim xét thdy nhu sau: Can cir
quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha va theo huéng din tai khoan 5 Piéu 14 Thong tu sd 02/2015/TT-
BTNMT ngay 27/01/2015 do B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh
huéng din: Nguoi co tén trén gidy CNQSD dét hodc nguoi duge uy quyén theo
BLDS dugc thuc hién ky tén hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung dat.
Theo d6, NLQ4 ky tén trén hop dong CNQSD dét 1a khong trai voi quy dinh phap
luat, cho nén hop dong CNQSD dit c6 gia tri phap 1y va phu hop theo quy dinh tai
Piéu 697 BLDS 2005, nén khong c6 cin ctr tuyén hop dong CNQSD dat ngay
24/9/2014 gitta NLQ4 v6i ba D vo hi¢u.

[5] Tai phién toa phuc thim, NLQ3 va ciing 1a ngudi dai dién cho NLQ1,
NLQ2 c¢6 yéu cau rit lai toan bd don yéu cau doc 1ap. Pong thoi, cd yéu cau rat
toan bo don khang cdo. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thiy, yéu cau cia NLQ3
dugc ong Ph va dai dién ctia NLQ4 dong y nén can chap nhan. Do d6, can huy va
dinh chi yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va dinh chi xét
xtr phuc tham khang céo theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 284 Bo luat T6
tung dan sy.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an so thim NLQ8trinh bay, 6ng ba chi &
trén dat dé trong coi va cd hoi xin NLQ3 cat thém hai can nha tam cho hai nguoi
con 1a Lai Thi Tr va Lai Thanh V dé &, khi Toa an giai quyét xong vu viéc thi 6ng
ba s& ty nguyén di doi, dong thoi cam két trong thoi han 7 ngay ké tir ngay
25/7/2018 néu khong ndp don yéu cau doc 1ap thi xem nhu tir bo viée yéu cau hd
tro chi phi di doi (Bat luc 415). Tai ban trinh bay 161 khai thi NLQ8 va nhiing
nguoi dugc 6ng L ba T cho cat nha & trén dat 1a anh Lai Thanh V, chi Pham Thi
Ng, anh Lé Thanh T, chi Lai Thi Tr déu cam két tw nguyén di doi nha di noi khac
ma khong yéu cau bdi thuong hay hd trg (Bt luc 57, 406). Xét thiy, day la sy tu



nguyén ciia NLQ8 va cac con ctia 6ng ba khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.

[7] Dbi v6i quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa vé hudng giai
quyét noi dung vu 4n, cho rang: Hop ddng vay c6 thé chip quyén st dung dat nén
viéc thé chap 1a che day viéc vay tién. Nhan thiy nhu sau, nhu nhan dinh néu trén
thi cac bén thira nhan c6 1ap hop dong vay. Mic d, trong hop dong vay cac bén co
ghi ndi dung thé chip quyén st dung dat dé bao dam nghia vu tra no, nhung trén
thue té cic bén khong 1ap hop ddng thé chip nao va ciing khong 14p mot hop dong
gia tao nao khac nham che déy sb tién vay, ma cic bén co lap hop dong uy quyén
1a nham giao cho ba N dugc quyén chuyén nhuong dé thu hdi ng. Hop dong ty
quyén khong lam mat di quyén dinh doat, quyén so hiru, quyén sir dung ctia ong D
ba P ddi véi tai san, nén tai san van thudc quyén cta ong D ba P, do dé viéc uy
quyén khong phai 1a giao dich gia tao.

Vé viéc cho rang khong 1am 1 gia tri dat tai thoi diém thé chap va cho rang
gia tri dét tai thoi diém NLQ4 chuyén nhuong c6 gia tri rat cao 1a chua hop 1y. Boi
18, do dugc thay quyén nén NLQ4 dugc quyén chuyén nhuong khi NLQ4 tim dugc
ngudi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong, hon nita trong hop dong iy quyén ciing
khong thoa thuan viéc NLQ4 phai chuyén nhuong véi gia nhu thé ndo nén NLQ4
khong vi pham sy thoa thuan, néu co tranh chap gia tri 1a tranh chap giita 6ng D
véi NLQ4 vé viéc uy quyén, trong truong hop ong D cho rang NLQ4 chuyén
nhuong voi gia thap gy thiét hai cho 6ng. Do d6 viéc xac dinh gia tri dét tai thoi
diém chuyén nhuong trong vu an ndy 1a khong can thiét va cho rang tai thoi diém
NLQ4 ban thi gia dat cao chi 1a gia dinh ma khéng dya trén co s& phap 1y nao.
Ngoai ra, con cho rang dién tich dat NLQ4, ba B khong quan 1y, sir dung 1a khdng
c6 viéc ban giao dat nén viéc chuyén nhuong vo hiéu 1a chua phu hop, boi 18
quyén sir dung ctia ba B di dugc co quan cd tham quyén cong nhan do di duogc
chinh 1y sang tén trén gidy chting nhan, ba B c¢6 quyén st dung nhung chua truc
tiép quan 1y, st dung dit..., nén ddy khong phai 1a cin ct tuyén b hop dong
chuyén nhuong v hiéu. Tir nhan dinh néu trén, khong cé co sd tuyén hop dong uy
quyén va hop dong CNQSD dit vo hiéu theo dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat.
DPdi véi cac dé nghi khac tai phién toa 1a cé can cir nén cé co s& chép nhan, théng
nhat sira ban 4n so tham.

Ngoai ra, cac duong su khong khang céo hay yéu cau gi khac nén khong xem
xét giai quyét.

Nguyén don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén yéu
cau giai quyét vé boi thudng thiét hai thanh vu an dan su khac.

[8] Ttr co s& nhan dinh trén, trong thao luan va nghi an, Hoi déng x¢&t xu
phuc tham xét thay: Toa 4n cdp so tham quyét dinh khong chap nhan don khéi kién
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va khai kién bd sung cta ong D, ba P; khong chip nhan yéu cau doc lap cua
NLQ3, NLQ1, NLQ2 vé viéc “Yéu cau hity hop dong iy quyén, hiy hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat, yéu cau céng nhdn hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va Yéu cau hity chinh 1y bién dong” 1a phu hop; Théng nhat dé
nghi ctua Pai dién Vién kiém sat vé viéc hiy mot phr:fln ban 4n so thAm va dinh chi
xét xtr phiic tham d6i v&i yéu cau doc 1ap caa NLQ3, NLQ1, NLQ2; Chap nhan dé
nghi cho nhiing nguoi lién quan dang & trén dat dugc quyén luu cu; Stra ban 4n so
tham; Khong chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc dé nghi Chép
nhan khang cdo cua 6ng D, ba P.
[9] V& 4n phi dan su:

- An phi dén s so tham: Ong Lai Thanh D, ba Huynh Kim P, NLQ3, NLQ1
phai ndp, nhung dugc khiu trir vao tién tam tng an phi di nop.

- An phi dan su phiic tham:

Ong Lai Thanh D, bd Huynh Kim P phai nop an phi dan sy phiic tham
600.000 dong do khang cao khong duoc chap nhan, nhung duoc khéu trir tién tam
ung an phi da nop.

NLQ2 phai ndp &n phi dan su phic thim 300.000 dong do rut khang céo tai
phién toa, nhung dugc khau trir tién tam ¢ng 4n phi da nop.

NLQ3, NLQ1 phai ndp % &n phi phtic tham 1a 150.000 dong, khau trir tién
tam ung an phi da ndp.

Tuy nhién, NLQ1 1a ngudi cao tudi, nén thudc truong hop dugc mién ndp cac
khoan tién an phi. Hoan tra tién tam tng an phi cho NLQ1.

[10] Vé chi phi t6 tung: V& do dac, thim dinh gia da thyc hién xong. Céc
duong su khong c6 khang cdo nén Hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
- Can ¢ khoan 2, 3 Diéu 284, 289, 299, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Piéu
311 B9 luat T tung dan sy;
- Ap dung cac Piéu 129, 581, 584, 697 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 188
Luat dat dai nam 2013.

- Ap dung Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; Piém d khoan 1, khoan 2
Piéu 12, Piéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Khoéng chip nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Lai Thanh D va ba Huynh
Kim P,

Dinh chi xét xir phic tham d6i voi khang cdo ciia NLQ2.

Huay mot phan ban 4n so thdm va dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau
doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 NLQ3, NLQ1.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu ciu khai kién va khoi kién bd sung cua 6ng Lai
Thanh D, ba Huynh Kim P d6i véi ba Lé Kim D vé viéc:

- Yéu ciu huy “Hop ddng ty quyén” cong chimg s6 78 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/01/2012 tai Phong cong ching s6 2 Kién Giang;

- Yéu cau huy “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” s6 2573 quyén
s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2014 tai Phong cong ching s 2 tinh Kién
Giang do ba Nguyén Thi N va ba L& Kim D xéc 1ap dbi véi dién tich dat 3628,8m?
c6 gidy ching nhan s6 BB 641973 thudc thira s6 38 to ban d6 sb 12 toa lac ap CV,
xa GD, huyén PQ, tinh Kién Giang;

- Yéu cau hity “Chinh 1y bién dong” ngay 29/9/2014 tir vo chong ong D sang
tén cho ba Lé Kim P trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 641973 thudc
thira s6 38, to ban d6 s6 12, toa lac 4p CV, x& GD, huyén PQ, Kién Giang.

2. Pinh chi xét xtr phlc tham ddi v6i khang cdo caa NLQ2

3. Huy mot phan ban 4n so thim va dinh chi xét xt phic tham toan bd yéu
cau doc 1ap cia NLQ3, NLQ1 vé viéc: Yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (bang gidy viét tay khong c6 cong chimg, chimg thuc)
do vo chong 6ng D va NLQ3 xac 1ap ngay 21/01/2005 dién tich 2.000m’ va hop
ddng do vo chong dng D va NLQ1 xéc 1ap ngay 12/3/2005 dién tich 2.000m?* (thyc
té con 1.627,8m?) thudc thira s6 38, to ban do sd 12, toa lac 4p CV, xa GD, huyén
PQ, theo gidy CNQSD dit s6 BB 641973 do UBND huyén PQ cip ngay
19/10/2010.

4. Ghi nhan su ty nguyén di doi nha di noi khac ma khong yéu cau boi
thuong, hd tro cia NLQS8 va cac con cua ong L, ba T gdm: Lai Thanh V, Pham Thi
Ng, Lé Thanh T va Lai Thi Tr. Theo d6, khi ba Lé Kim D ¢6 yéu cau thi NLQS8 va
cacconcuaong Laba T gém anh V, chi Ng, anh T va chi Tr ¢6 trach nhi¢m di doi
tai san (nha...) trén phan déat co dién tich thyuc té 12 3.628,8m’ toa lac 4p CV, xa
GD, huyén PQ, tinh Kién Giang theo giday CNQSD dat s6 BB 641973 thudc thira
s6 38, to ban dd sd 12 do NLQ5 cip ngay 19/10/2010 dd duoc chinh 1y bién dong
sang tén cho ba Lé Kim b.
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NLQ8 va cac con cua 6ng La, ba T gé)m: Lai Thanh V, Pham Thi Ng, Lé
Thanh T va Lai Thi Tr dang ¢6 nha ¢ trén dat, nén cho quyén luu cu (¢ lai cdn nha)
thoi han 13 06 (S&u) thang ké tir ngay tuyén an.

4. Khi ba Lé Kim D ¢ yéu ciu, budc dng Lai Thanh D, ba Huynh Kim P,
NLQ3, NLQ1, NLQ2 c6 nghia vu di doi tai san gdm: nha, cdy trong va céc tai san
san khac trén phﬁn dat co dién tich thyc té 1a 3.628,8m2 toa lac ép CV, xa GD,
huyén PQ, tinh Kién Giang theo gidy CNQSD dat s6 BB 641973 thudc thira s6 38,
to ban dd s6 12 do NLQ5 cip ngay 19/10/2010 dd duoc chinh 1y bién dong sang
tén cho ba Lé Kim b.

5. V& an phi:

- An phi ddn sy so tham:

Vo chong 6ng Lai Thanh D va ba Huynh Kim P phai ndp 4n phi dan sy so
tham khong co gia ngach sd tién 600.000 dong nhung duoc khau trir vao tién tam
tmg an phi 400.000 dong d3 ndp theo c&c bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0000823 ngay 06/11/2015 (Do 6ng Nguyén Van H ndp thay) va 0003527 ngay
18/11/2016 (Do ong Tran Quang Th) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PQ,
tinh Kién Giang. Vo chong ong D, ba P con phai ndp 200.000d (Hai tram nghin
dong).

NLQ3 phai ndp an phi dan su so tham khong c gid ngach s6 tién 200.000
d6ng, nhung dugc khiu trir vao 200.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 thu s6 0003528 ngay 18/11/2016 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PQ, tinh Kién Giang (Do 6ng Tran Quang Th ndp
thay va da thuc hién xong).

NLQ1 duoc mién ndp an phi dan su so tham. Hoan tra cho NLQ1 tam ung an
phi sb tién 1a 200.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6
thu s6 0003529 ngay 18/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén PQ, tinh
Kién Giang (Do Tran Quang Th ndp thay).

- An phi dan si phiic tham:

Vo chong 6ng Lai Thanh D va ba Huynh Kim P phai nop an phi sb tién
600.000 dong, nhung dugc khau trir vao tién tam tGng an phi 600.000 dong, theo
bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0002783 ngay 02/7/2019 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén PQ, tinh Kién Giang (da thuc hién xong).

NLQ3 phai ndp an phi so tién 150.000 déng, nhung dugc khau trir vao tién tam
g an phi 300.000 dong, theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi s6 0002784 ngay
02/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PQ, tinh Kién Giang (Do Pang
KHai Nguyén nop thay). NLQ3 con dugc nhan lai 150.000d (Mot tram nam muoi
nghin dong).
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NLQ2 phai nop an phi sb tién 300.000 dong, nhung duge khau trir vao tién tam
g an phi 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi s6 0002785 ngay
02/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PQ, tinh Kién Giang (Do Pang Khai
Ng ndp thay va da thuc hi¢n xong).

NLQ1 dugc mién ndp an phi dan su phiic thaim. Hoan tra cho NLQ1 tam tng
an phi sb tién 13 300.000 ddng, theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0002786 ngay 02/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PQ, tinh Kién
Giang (Do Bang Khai Ng nop thay).

6. V& chi phi t6 tung khac: D3 thuc hién xong va khdng ¢ yéu cau, Hoi dong
xét xtr khong xem xét.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luét Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén PQ;
- THA déan su huyén PQ;
- Cac duong su; (Pd ky va dong diu)
- Luu hd so.

Ding Thi Bich Van
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