TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n $6:704/2020/DS-PT
Ngay 25 - 12 - 2020
V/v Tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau
hay quyét dinh ca biét la giay chiing nhan
quyén st dung dt.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic thadm gom co:

Tham phan - Chai toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Tran Xuan Minh;
Ong Hoang Minh Thinh.

- Thu ky phién toa: Ba H6 Diéu Thly - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan din cp cao tai Thanh
ph6 HS Chi Minh xét xur phuc tham cbng khai vu 4n thy 1y 50 531/2020/TLPT-DS
ngay 04 thang 11 nam 2020 vé viée “Tranh chap quyen str dung dat; yéu cau hiy
quyét dinh cé biét 13 gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nim 2020 cua
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 4107/2020/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1972. (c6 mit)
Dia chi: thon D, x& H, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Bi don:

1/. Ong Nguyén H, sinh nam 1963. (c6 mit)

Dia chi: thdn B, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuan.

2/. Ba Lé Thi Lé D, sinh nam 1965. (c6 mat)

Dia chi: thdn H1, x& H, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan



Dia chi: phuong M, thanh phd P, tinh Ninh Thuan. (ving mat)
2/. Ba Phan H6 TG U va 6ng Tran Kim H1. (ving mit)

Dia chi: thon A, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuén.

- Nguoi khang céo: Ong Nguyén H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ba va vo chong ba D, 6ng H ¢6 quan hé ban bé. Nam 2013 (khoang thang 5-
6), ba D c6 ¥ dinh mua dat ctia ba Phan H6 T0 U tai thon A, x4 L, huyén T, do
khong du tién mua hét toan bo dién tich dit ma ba U ban nén ba D c6 ban bac véi
ba vé viéc mua chung dét ctia ba U va ba dong y.

Dién tich dat ba U ban 2000m thudc mot phan thira s 362 di dugc UBND
huyén T cap gidy chimg nhin quyén su: dung d4t cho ba Phan H6 Tu U va chong 1a
Tran Kim HI1. Truéc khi mua 2000m?, ba D va ba c6 dén thyc dia dé xem xét, xac
dinh vi tri dit ma ba va ba D dy dinh mua chung. Sau khi xem dét xong, ba dong y
mua va khoang 3, 4 ngay sau ba va ba D co gap ba U dé trao doi vé viéc mua dat,
hai bén théng nhit gia 2000m? 13 80.000.000 dong va tai budi gip nay ba va ba D
c6 thdng bao cho ba U biét vé viéc hai ba gbp tién mua chung 2.000m? dit ma ba U
ban, ba U khong c6 ¥ kién gi khi ba va ba D thong bao viéc hai ba mua chung dit.

Sau khi théng nhit gia ca, khoang mot tuan sau (Ngay 05/7/2013) ba va ba D
tryc tiép gdp ba U tai nha ba U dé giao tién cho ba U s tién 60.000.000 dong, trong
qua trinh giao tién ba c6 thong bao cho ba U biét vé s6 tién 60.000.000 dong la
phan tién cta ba gop vao mua chung dat véi ba D, phan con lai 20.000.000 dong
ctia ba D thi ba D ¢6 trach nhiém giao cho ba U. Thoi diém giao tién ciing chi ¢6
ba, ba D, ba U ngoai ra c¢6 chdng ba U ¢ san nha nhung chong ba U khdng nai gi.
Sau khi giao tién cho ba U xong thi ciing tai nha ba U ba va ba D da 1ap mot gidy
viét tay vé6i tidu dé gidy cam két cing mua dat do ba D truc tiép viét va hai bén
cung ky co ba U ky lam chimg, ndi dung trong gidy cam két ghi rd viéc mua chung
dat gilra ba voi ba D, s6 tién mdi bén gop vao, gia tri dugc huong twong Gng voi
phan tién gop. Con phia ba U sau khi nhén 60.000.000 dong, ba U c6 lam mot gidy
viét tay voi tiéu dé 13 gidy sang nhugng quyén sir dung dat, gidy sang nhuong nay
lap thanh mot ban, ba va ba D thoa thuan ba gitr giay cam két mua dat chung con ba
D giit gidy sang nhugng dat.

Ba D va ba U thoa thuan khoang mot tuan sau thi ba D s& giao sd tién con lai
14 20.000.000 d@ong cho ba U, con cu thé hai bén giao tién nhu thé nao thi ba khong
biet.

Viéc chuyén nhugng chi lam gidy viét tay, do ba U viét nhung khong 1am
thu tuc cong chung, chiing thuc ngoai ra khong c6 ai chiing kién viéc nay.

Qua trinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén khi xay ra tranh chap, ba
khong canh tic trén dat nhung cling thinh thoang ra tham dat. Nam 2014, ba ra
tham dat thay trén dat c6 cay trong, ba c6 thong bao cho ba D biét va ba D noi d6 la
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do chong ba D - dng H trong dé giit dat nén ba khong c6 ¥ kién gi.

Viéc 6ng H, ba D 1am thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat
vao thoi gian nao ba khong biét, dén cudi nam 2018 ba m¢i dugc ba D thong bao
vé viée ong H - chdng ba D di 1am thu tuc va dugc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat mang tén ong H va ba D d6i voi toan bo phan dién tich dat ba mua chung
v6i ba D. Phan dién tich 2000m? mua chung giita ba va ba D duoc S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh Ninh Thuén cap cho 6ng H, ba D mang sb hiéu thira sb 364 to
ban do s6 33-4 xa L. Nay ba khai kién 6ng H, ba D, yéu cau Toa an giai quyét
nhimg van d¢ sau:

. -Yéu cau ba Lé Thi L¢ D, ong Nguyén H phai tra lai 1.500m? dat thugc thira
dat so 364, to ban do so 33-4, thon A, xa L, huyén T tuong Umg v6i sO tién
60.000.000 dong ba da gop vao mua dat chung vai ba D.

- Yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dét ,scA) CG 434243
ngay 16/3/2017 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ninh Thuén cap doi vdi thua
364 mang tén 6ng Nguyén H, ba Lé Thi Lé D.

Viéc ong H, ba D c6 mua thém 3m chiéu ngang thira dat va kéo dai hét dat
giap v6i phan dat cua ba mua chung v6i ba D, ba khong bict va khong yéu cau giai
quyét trong vu kién nay.

Bi don éng Nguyén H trinh bay:

Ong va ba D 1a vo chong, ba Th 13 ban ciia vo chong 6ng. Ong khong dong
v6i toan bo yéu cau khai kién caa ba Th boi:

Vé ngudn gdc thira dat s6 364 dang tranh chap giita ba Th voi vo chong ong
la do ba D - vg ong nhan chuyén nhuong tir ba U, ong H1 vao ndm 2013. Trong
qua trinh giao dich chuyén nhugng, tir xac dinh vi tri dét, thuong luong gia ca, giao
tién 6ng déu khong tham gia vi ong khong biét viée ba D mua dat. ong chi biét dén
viéc ba D mua dét khi ba D nhd ong di nhan mdc giéi dat do bén ban 13 ba U giao
va ngay ba U dén nha ong lay tién ban dat.

Ong khang dinh sé tién 80.000.000 dong chuyén nhuong dat 1a cia vo chong
ong, ong khong truc tiép chimg kién viéc ba D giao 80.000.000 dong cho vo chong
ba U va ciing khong biét ngudn gdc 80.000.000 dong cua ba D & ddu ma c6 nhung
ong biét d6 1a tién riéng ciia ba D vi 6ng biét ba D c6 tién.

Tir khi nhan dat cho dén trudc ngay khoi kién ra Toa, 6ng chua bao gio nghe
ba D, ba Th hay vo chdng ba U thong bao vé viéc ba Th, ba D mua chung thira dat
s0 364.

Sau khi nhan méc gioi thua dat do vo chong ba U giao, 6ng tién hanh phat
cdy bui trén thira dat, dao giéng, trong ming cau, trong mot sb cay bach dan, kéo
hang rao tuy nhién 6ng chi canh tac dugce khoang 5-6 thang thi dng khong canh tac
nita ma bo trong tir d6 cho dén nay .

Vé viéc lam thu tuc xin cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Thuc té,
ong khong truc tiép di 1am gidy ching nhan quyen str dung dat ma do ba U gap 6ng
va n6i ong 1én x4 1am tha tuc ky ho so dé lam gidy ching nhan quyén st dung dat
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(101 v6i dién tich dat ba D chuyén nhuong. Ong 1a nguoi tryc tiép 1nop cac khoan
tién nghia vu d6i véi nha nude. Khi ong lam gidy ching nhén quyén sir dung dat,
6ng c6 thdng bao cho ba D biét, ba D khong co ¥ kién gi.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét cua vo, chéng ba U, 6ng con nhan chuyén
nhuong thém cua vo, chong ba U 3m bé ngang ké véi phan dién tich thira 364. Day
la phan di¢n tich ong tu bé tién riéng ra chuyén nhugng, 6ng khong yéu cau Toa an
giai quyét phan dat mua thém nay gitra 6ng va vo chong ba U.

Ong dé nghi Toa an giai quyét bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén
don vi day la tai san riéng cua v, chong ong.

Bi don ba Lé Thi Lé D trinh bay:

Ba 1a vo ong Nguyén H. Nguon gbc thira dit so 364 la do ba cung ba
Nguyén Thij Th c6 thoa thuan gop tién mua chung 2000m? dat cua vo chong ba U,
sau khi thong nhat gop tién mua chung dat, ba va ba Th c6 thdng bao cho ba U biét
vé viéc hai ba mua chung dét cua ba U. Gia trj 2000m? dit ctia ba U 1a 80.000.000
ddng, ba Th gop 60.000.000 dong, ba gop 20.000. 0000 ddng, hai bén thoa thuan
dién tich cua cac bén duoc nhén tuong tmg voi phan tién gop. Ngay 05/7/2013, ba
va ba Th dén nha ba U giao cho ba U sé tién 60.000.000 dong day 1a sd tién cua
ba Th, phan con lai 20.000.000 ddng ba hen ba U dén nha ba de nhan, tai budi giao
tién ba U c6 viét mot to gidy sang nhuong dat va ba gilr to gidy nay va cung thoi
diém ndy ba va ba Th c6 lam mot giay viét tay vé viéc mua chung dat, gidy nay do
ba truc tiép viét va viét mot ban do ba Th giit.

Qua trinh mua dat, thuong lugng gié ca, giao tién chong ba 13 ong Nguyén H
khong biét vi ba khong thong bao cho ong H biét viéc ba mua dat chung vé6i ba Th.
Khi vo chong ba U tién hanh giao dit va cdm mdc gidi, do ba Th va ba déu bén
cong viéc nén ba c6 nho 6ng H di nhan thay tuy nhién ba ciing chi n6i véi ong H vé
viéc mua dét cia ba U nhung khong néi véi 6ng H vé viéc dién tich ¢at ma 6ng H
di nhan 14 d¢at mua chung giira ba voi ba Th.

Sau khi nhan dat, ba biét ong H ¢o6 trong mot vai cay bach dan, dao gleng va
trong hon 30 cdy méng cau nhung do nghi dat bo tréng nén ba dé ong H trong giir
dat ma khong thong bao cho ba Th biét.

Viéc 6ng H lam gidy chiig nhan quyén sir dung dat ba khong biét, dén nam
2017, dng H doi ban toan bo dién tich dat trén thi ba méi biét phan dat 2000m?* mua
chung véi ba Th da dugc 6ng H lam gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
ba va 6ng H, 1ic ndy ba méi néi cho dng H biét viéc 2000m? dat thudc thira 364 1a
dat mua chung gilta ba va ba Th va yéu cau 6ng H phai tra lai dat cho ba Th nhung
ong H khong dong ¥, sau do dén nam 2018 ba mdi béo cho ba Th biét viéc ong H
d3 lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat mua chung.

Doi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don ba co ¥ kién nhu sau:

_ Ba dong v tra cho ba Th 1.500m? dét thudc mot phan thira 364 tuwong tmg véi
phan tién 60.000.000 dong ctia ba Th.

Vé yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba Th, ba dé nghi
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Tda an can ct phap luat dé giai quyét.
Déi véi dién tich 3m bé ngang 6ng H mua thém ba khéng yéu cau giai quyét
trong vu kién nay.

_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ba D6 Thi Té Uyén, 6ng
Tran Kim HI trinh bay:

Tai bién ban 1dy 15i khai, bién ban ddi chat, vo chong ba U, 6ng H1 xéc
nhan: Nam 2013 vo, chéng ba co chuyén nhuong 2000m? dat (nay thudc thira 364)
cho ba D va ba Th. Khi hai bén giao dich vé viéc chuyén nthQng, ba Th va ba D c6
thong bao cho ba biét vé viéc hai ba mua chung dién tich 2000m? dit cua ba. Ba Th
da truc tiép giao 60.000.000 ddng cho ba con sb tién 20.000.000 dong ba den nha
ba D nhén. Sau khi nhan 60.000.000 ddng do ba Th giao, ba c6 viét mot gidy sang
nhu’orng quyen sit dung dat véi noi dung xac nhan ba cé ban cho ba D, ba Th
2000m? dat véi gia 1a 80.000.000 dong, gidy nay 1ap thanh mot ban va giao cho ba
D giir. Tai budi giao dat va xac dinh mdc giéi ba Th va ba D khong dén ma chi c6
6ng H - chong ba D dén nhan dat thay con 1y do vi sao thi ba khong biét.

Sau khi chuyén nhuong dat cho b%l Th yé ba D mot thoi gian sau ba c6 gap
ong H ¢ cho va noi Ong H dén nha ba lay giay chimg nhan quyén su dung dat dé
lam thu tyc tach thura d6i voi dién tich 2000m* di mua, sau d6 ba giao gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho dng H con sau d6 6ng H 1am nhu thé nao ba khong
bict.

~ Baxdcdinhco chuyén nhugng thém cho 6ng H 3m bé ngang giap voi phan
dat da chuyén nhuong cho ba Th va ba D.
Trude yéu cau khai kién ctia ba Th ba ¢6 ¥ kién nhu sau:
Ba khong yéu cau Toa an g1a1 quyet hop dong chuyen nhuong dat giira vo

chdng ba véi ba D, ba Th. Ba dong  tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhwong dét
véi ba D, ba Th.

Pbi voi phan dién tich 3m bé ngang ba chuyén nhugng thém cho éng H, ba
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ong H1 nhat tri v&i toan bo 10i trinh bay va ¥ kién cia ba U va khong bo
sung gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan So Tai nguyén va moi truong tinh
Ninh Thudn do ba Nguyén Thi Hoai Thién dai dién hop phap trinh bay:

Can ctr theo quy dinh cua phap luat, d6i chiéu véi cac tai liéu co trong hd so
Xin cap glay ching nhan quyen sir dung dat cia ong Nguyen H, ba Lé Thi L¢ D thi
nhan thiy dap tng du cac diéu kién dé dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat, Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuén da tham muu cho S¢ Tai nguyén va
Mo6i truong tinh Ninh Thuan cap Glay ching nhén quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CG 434243 ky ngay
16/3/2017 dbi vé6i thira dat sé 364, to ban d6 dia chinh sd 33-4, dién tich 2,017m?
dat trong cdy 1au nam cho ong Nguyén H, ba Lé Thi Lé D. Viéc cip giéy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén H va ba Lé Thi Lé D d6i voi thia s6 364
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la dang trinh tu, thu tuc quy dinh ctia phap luat dat dai vi vay S0 tai nguyén moi
truong tinh Ninh Thuan khong déng ¥ véi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dét cua ba Th.

Tai Ban dn dén su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020,
Toa dan nhdn ddn tinh Ninh Thudn dd quyet dinh:

Can ct Diéu 105, 119; 158, 161, 163, 164, 165 B¢ luat dan sy nam 2015.
Piéu 12 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Chéap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Th vé yéu cau
doi lai tai san 1a quyén st dung dat ddi v6i ba Lé Thi Lé D, 6ng Nguyén H.

’ Khong chap nhan yéu ciu hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 CG 434243 ngay 16/3/2017 do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Ninh Thuén
cap mang tén 6ng Nguyen H, ba Lé Thi Lé D cua ba Nguyeén Thi Th.

Buoc ong Nguyén H, ba Lé Thi Lé D phai tra lai 1.477,9m? dat thudc mot
phan thira dat s6 364, to ban d6 sd 33-4, thon A, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuan
cho ba Nguyén Thi Th. Dién tich 1.466,9 m? dugc x4c dinh theo cac diém 1, 13, 12,
11, 16, 15, 14 va cac diém 1, 2, 3, 16, 15, 14 tai Trich luc ban dd dia chinh ngay
24/8/2020 do Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan cung cap.

Ba Nguyén Thi Th dugc quyén s& hitu cac tai san co trén 1.477,9m? dat gdm
01 giéng nudc 14 bi, mdi bi c6 duong kinh 01m, cao 0,5m; 01 hang rao thép gai
chidu dai 33,8m; 12 cdy mang cau, 05 cdy bach dan do 6ng Nguyén H va ba Lé Thi
Lé D giao .

Budc ba Nguyén Thi Th phai hoan lai cho ong Nguyén H, ba Lé Thi Lé D s6
tién 7. 229.000 dong gié tri tai san trén dat ma ba Th duoc nhan.

Ong Nguyén H, va Lé Thi Lé D dugc quyén su dung 539,1m? dit thuoc mot
phan thua dat s6 364, to bén d6 dia chinh s6 33-4 thén A, x4 L, huyén T, tinh Ninh
Thuan, dién tich 539,1m* dugc xac dinh theo cac diém 5, 10, 11, 16 va céc diém 3,
4, 5, 16 tai Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 24/8/2020 do Vian phong dang ky dat
dai Ninh Thuan cung cap. Ong Nguyen H va ba Lé Thi L¢ D du:oc quyén s& hiru
cac tai san, cdy trong do 6ng Nguyén H trong trén dién tich 539,1m?.

Tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s0 CG 434243 ngay 16/3/2017 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Ninh Thuén cap tén 6ng Nguyén H, ba Lé Thi Lé D.

- Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, &n phi va
quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 09/9/2020, bi don 6ng Nguyén H c6 don khang cao dbi véi toan bo ban
an so tham.

Tai phién tda phuc tham, 6ng Nguyén H van gitt nguyén yéu cau khang céo.
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Ong H cho rang thta dét tranh chép 13 cta vo chf}ng ong mua; khong phai cua ba
Th nén dé nghi HOi dong xét xur sua ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctuia ba Th.

Nguyén don ba Nguyen Thi Th d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia 6ng Nguyén H; giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh dung quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Tai phién toa phuc thim va trong qua trinh giai quyét vu an
ong H déu khang dinh 6ng khéng gop tién cing vo mua dat; tuy nhién khang dinh
tién mua dat toan bo 1a cia vo éng, ba Th khéng gop chung. Ba D — v¢ 0ng H xac
dinh chi gop 20.000.000 dong, ba Th gop 60.000.000 dong; nguoi ban dat cling xac
nhan dat do ba Th va ba D mua chung. Ong H khong cung cap duoc tai liéu, chirg
cr m&i dé chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo
ctia 6ng H; giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién céac chung ctr, y kién
cua cac duong su, v kién cia Kiém sat vién. Ho1 dong xét xtir phiic tham nhan dinh
nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Don khang céo cua dng Nguyén H lam trong han luat dinh,
hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu phac tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Th cho rang phan dién tich dat 2.000m?,
thira 364, to ban d6 s 33-4, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuan do ba va ba Lé Thij Lé
D nhan chuyén nhuong chung tir 6ng Tran Kim H1, ba H6 Ta U véi gia 80.000.000
dong; trong d6 ba Th gop 60.000.000 dong, ba D gop 20.000.000 dong. Bi don ba L&
Thi Lé D ciing thira nhan viéc mua dat chung nhu ba Th trinh bay. Loi trinh bay cua
ba Th, ba D phi hop véi loi trinh bay caa 6ng Tran Kim H1, ba H6 TG U — chu st
dung quyén sir dung dét, théng nhat xac dinh ban dat cho ba D, ba Th; dng H1, ba U
nhan 60.000.000 dong tir ba Th, 20.000.000 d¢éng con lai nhan tir ba D. Ngoai ra, ba
Th con xuat trinh gidy cam két ciing mua dat lap ngay 05/7/2013 giita ba Th, ba D;
duoc vo chong 6ng H1, ba U xac nhan 1ap tai thoi diém ba Th giao sb tién
60.000.000 dong cho 6ng H1, ba U.

Ong Nguyen H cho rang dién tich dat trén I tai san cua vo chong 6ng, do ba
D 1a nguoi truc tiép bo tién ra dé nhan Chuyen nhu’O’ng toan bo; tuy nhién ba D
khong thira nhan viéc nay. Qua trinh giai quyét vu an, dng H c6 1oi khai xac dinh
khong biét nguén tién ba D dung dé nhan chuyén nhuong tir dau ma co, khong truc
tiép chang kién viéc ba D nhan chuyén nhuong; dong thoi ciing khong cé tai liéu,
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chang ci chang minh viéc ba D 1a nguai truc tiép nhan chuyén nhuong tir dng H1,
ba U.

Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh phan dién tich dat tranh chap do ba Th va ba D
ciing gop tién dé nhan Chuyen nhuong, trong d6 ba Th gop 60.000.000 ddng, ba D
g6p 20.000.000 ddng. Toa &n cip so tham chap nhan yeu cau khai kién caa ba Th;
budc 6ng H, ba D tra lai cho ba Th di¢n tich 1.477, 9m? twong tng vai phan gia tri ba
Th d3 goép vao dé nhan Chuyen nhuong quyen sir dung dat; dong thoi budc ba Th
thanh toan lai gia tri cay trong va tai san trén dat cho 6ng H, ba D 14 c6 can c.

[2.2] Do ¢6 can cir cong nhan quyén sir dung dét dién tich 1.477,9m? cho ba
Th nhu da néu tai muc [2.1] nén c6 co s¢ chap hhan yéu cau khei kién cua ba Th ve
viéc tuyén hay mot phan giay chirng nhan quyén su dung dat da cap cho 6ng H, ba
D.

Toa an cap so tham cho rémg viéc So Tai nguyén va moi truong tinh Ninh
Thuan cap glay ching nhén quyén su dung d4t, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sb CG 434243 ngay 16/3/2017 cho 6ng Nguyén H, ba Lé Thi Lé D
la khong ding trinh tu, thu tuc nén can thiét phai hiy toan bo glay chung nhan
quyén sir dung dat néu trén 1a co co so. Tuy nhién, trong phan quyét dinh cua ban
an so tham tuyén “Khong chdp nhdn yéu cau hity mét phan gidy chirng nhdn quyén
sir dung dit s6 CG 434243 ngay 16/3/2017 do Sé Tai nguyén va méi truong tinh
Ninh Thudn cdp mang tén ong Nguyén H, ba Lé Thi L¢ D cua ba Nguyén Thi Th”,
dong thoi cling tuyén huy giay ching nhan quyen sir dung dat néu trén la chu:a
chinh xé&c. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham diéu chinh lai phan quyét dinh cta
ban an cho phu hop.

[2.3] Déi v6i phan dién tich 3m chiéu ngang kéo dai hét dat 6ng H nhan
chuyen nhuong thém cua ba U, dng H1, cac bén duong su trong vu an déu khong
yeu cau xem xét giai quyét. Toa an cap so tham khong giai quyét 1a ding quy dinh
phap luat.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy khang céo cua dng
Nguyén H khéng c6 co s& chap nhan; can git nguyén ban 4n so tham.

[3] Cac quyét dinh khéc ciia ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi,
¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong Nguyén H phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dén sy.

Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén H. Giir nguyén Bén 4n dan sy
so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2020 cua Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

Ap dung Diéu 105, 119; 158, 161, 163, 164, 165 Bd luat dan s nam 2015;
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Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Th vé yéu cau
doi lai tai san la quyén str dung dat doi voi ba Lé Thi Lé D, 6ng Nguyén H.

(;hélp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Th vé viéc hiy
mot phan gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CG 434243 ngay 16/3/2017 do So
Tai nguyén va moi truong tinh Ninh Thuan cap mang tén 6ng Nguyen H, ba Lé Thi
L¢ D.

Budc ong Nguyén H, ba Lé Thi Lé D phai tra lai 1.477,9m? dat thudc mot
phan thira dat s6 364, to ban d6 sb 33-4, thon A, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuan
cho ba Nguyén Thi Th. Dién tich 1.466,9 m? duoc xé4c dinh theo céc diém 1, 13, 12,
11, 16, 15, 14 va cac diém 1, 2, 3, 16, 15, 14 tai Trich luc ban d dia chinh ngay
24/8/2020 do Vian phong dang ky dat dai Ninh Thuan cung cép.

Ba Nguyén Thi Th dugc quyén s hitu cac tai san co trén 1.477,9m? dat gdbm
01 gieng nude 14 bi, moi bi ¢6 duong kinh 01m, cao 0,5m; 01 hang rao thép gai
chiéu dai 33,8m; 12 cay mang cau, 05 cdy bach dan do 6ng Nguyén H va ba Lé Thi
Lé D giao.

Budc ba Nguyén Thi Th phai hoan lai cho ng Nguyén H, ba Lé Thi L& D s6
tién 7.229.000 dong gia tri tai san trén dat ma ba Th dugc nhan.

Ong Nguyen H, va Lé Thi L¢ D dugc quyén str dung 539,1m? dét thudc mot
phan thira dat s6 364, to ban d6 dia chinh sb 33-4 thon A, x4 L, huyén T, tinh Ninh
Thuén, dién tich 539,1m? duoc x4c dinh theo cac diém 5, 10, 11, 16 va cac diém 3,
4,5, 16 tai Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 24/8/2020 do Vin phong dang ky dat
dai Ninh Thuén cung cap. Ong Nguyen H va ba Lé Thi L¢ D du:(yc quyén s¢ hiru
Cc4c tai san, cay trong do ong Nguyén H trong trén dién tich 539,1m?.

Tuyén huy gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s0 CG 434243 ngay 16/3/2017 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Ninh Thuén cip tén 6ng Nguyén H, ba Lé Thi Lé D.

Sau khi thyc hién xong nghia vu thanh toan, ba Nguyén Thi Th duogc quyén
lién hé¢ voi co quan nha nude c6 tham quyen dé dang ky ke khai va lam thu tuc cap
gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s ti€én con phai thi hanh an theo murc 1ai suit quy dinh tai
khoéan 2 bicu 468 B luat dan sy 2015.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi, co
hi€u luc phap luat ke tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

An phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén H phai chiu 300.000 dong; duoc
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khéu trir 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0018985 ngay
15/9/2020 cua Cuc Thi hanh an déan su tinh Ninh Thuan. Ong Nguyén H da thuc
hién xong.

Ban an phtc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh

an dan su.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Hoang Minh Thinh Tran Xuan Minh Tran Thi Thu Thiy
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