TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 256/2021/DS-ST
Ngay: 04/3/2021
Vv tranh chap hgp dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét xi so’ thdm gom co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hiéu

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Cam Van

2. Ba Nguyén Thi Binh Than

Thu ky phién t0a: Ba Pham Thi Huong - Can bo Toa an nhan dan quéan Binh
Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Binh Thanh tham gia phién toa: Ba
Phan Hoang Anh— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/2/2021 va 04/3/2021 tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu &n dan sy thu Iy sé
1238/2019 TLST-DS ngay 9 thang 7 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin
dung”theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 540/2020/QDXXST-DS ngay 7 thang 12
nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 325/2020/QDST-DS ngay 31/12/2020 va
Quyét dinh tam ding phién toa s6 18/2021/QDST-DS ngay 27/01/2021 giita céc
duong su:

Nguyén don: Ngan hang X (BIDV)

Pia chi: Thap BIDV 35 Hang V6i, Quan Hoan K, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T

Pon vi duoc uy quyén khoi kién: Ngan hang X (BIDV) — Chi nhanh Gia
Pinh

Pia chi: 188 Nguyén X, Phuong 26, Quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong V& Tan Tran D

Theo quyét dinh s6 906/QD-BIDV ngay 26/11/2018 cua Chu tich hoi dong
quan tri Ngan hang X uy quyén tham gia t6 tung

Nguoi duoc uy quyén lai: Ba Pham Thi Kiéu M (c6 mit)

Theo vin ban oy quyén Sb: 50/QD-BIDV.GD ngay 4/2/2020

Bi don: Ba Nguyén Thuy L (c6 mat)

Dia chi: 31 L& Québc H, Phuong 12, Quan 4, Thanh ph H5 Chi Minh

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

cong Ty Y

Pai dién theo phap luat :Ong Pham Bic Ph - (vang mat)

Dia chi: 27-31 dudng Sb 48B , Khu phé 9, phuong Tan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh phé HS Chi Minh.



Dia chi lién lac: 5C24 Ap 5 x8 Pham Vin H, huyén Binh Chéanh, Thanh phd Hb
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khei kién dé ngay 24/5/2019 cua nguyén don, cac tai liéu chiing ctr
cé trong ho so vu an, ban tu khai cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va céc
bién ban hoa giai thi: ‘ ,

Ngay 27/12/2017 nguyén don va bi don c6 ky hop dong tin dung so
39/2017/7082585/HDTD (goi tat hop dong 39) va ban keé rit von. Cu thé:

- Tong tién vay 18.000.000.000 dong

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua dit tai thta s6 610 to ban dd sé 14,
phuong Thanh Loc, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Thoi han vay: 240 thang

- L&i suat tai thoi diém vay vén: 10.8%/nam. Ap dung l4i suét tha noi, diéu
chinh 06 thang/lan

- L&i suat qua han : 150% l4i suat vay trong han

- Tai Hop ddng tin dung hai bén théng nhit nguyén don dugc thu hdi ng trude
han trong truong hop bi don khéng tra dugc bat ky khoan no nao dén han.

Va hop dong cap han muac khau chi s6 117/2018/7082585/GPTD ngay
28/12/2018 (goi tit hop dong 117) s6 tién 1a 215.000.000 dong.

- Thoi han vay: 12 thang ké tir 28/12/2018

- LAi suét tai thoi diém vay vén :10.0%/mam. Ap dung l4i suat tha noi, diéu
chinh 06 thang/lan

- L&i suat qua han : 150% l4i suat vay trong han

Pé dam bao cho khoan vay ndy bi don dd ky hop ddng thé chap sd
01/2018/7082585/HDBD ngay 8/1/2018 cho nguyén don, theo d6 tai san thé chap la
thira s6 610 to ban do s6 14, phuong Thanh Loc, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh do
bi don lam chi s& hitu theo gidy ching nhan quyén si dung dat va quyén sé hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat sé BM 601735, s6 ching nhan CH04593 do Uy ban nhan
dan Quan 12 cip ngay 23/12/2013.

Trong qué trinh thyc hién hop dong bi don da vi pham nghia vu thanh toan ,
nguyén don da nhiéu 1an nhic nhd nhung bi don van khong thuc hién ding nghia vu
thanh todn cho nguyén don.

Nay nguyén don khéi kién ra toa yéu cau bi don hoan tra sé tién con thiéu cua
02 hop dong vay tinh dén ngay 03/3/2021 1a: 22.701.251.442 dong. Cu thé:

Déi voi_hop dong s 39/2017/7082585/HDTD ngay 27/12/2017
- No gbc : 17.174.399.658 dong
- L&i qua han:4.239.542.285 dong
- Phi cham tra goc: 119.621.704 dong
- L& cham tra : 912.953.489 ddng
Tong: 22.446.517.136 dong




Dbi véi hop ddng cip han muc khiu chi s 117/2018/7082585/GDTD ngay
28/12/2018

- No géc : 214.900.000 dong.

- L4&i qué han:26.553.397 ddng

- Phi cham tra géc: 13.280.909 ddng
Tong: 254.734.306 dong

Tra mot 1an ngay khi an cé hiéu luc, néu bi don khong tra thi phai tiép tuc chiu
14i quéa han theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
tra hét ng. Truong hop khong thuc hién dang nghia vy thi nguyén don c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dén sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu
hoi ng. Truong hop tai san bi xir Iy khong du dé thanh toan cac nghia vu cua bi don thi
bi don c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan hét cac nghia vu con lai cho nguyén don.

Bi don trinh bay: Nhitng gi nguyén don trinh bay la diing, bi don c¢6 vi pham
nghia vu thanh ton va thtra nhan con no s tién trén.

Viéc bi don va Cong Ty Y ¢6 ky hop dong thi cong va Cong ty da thuc hién
dugc mot sé cdng viéc nhu san 1ap mat bang thi cong ldp dit céng thoat nude, ép coc
1am méng va do cot vai gid tri 2.200.000.000 dong. Pay 1a mot quan hé giao dich khéc
khong lién quan dén vu kién nay néu co tranh chap phat sinh gitta bi don va Cong ty
thi s& giai quyét bang vu kién khac.

Bi don dong y tra no cho nguyén don ca I3i va gbc nhu nguyén don yéu cau

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan- dai dién theo phép luat 6ng Pham
Dtrc Phong trinh bay: Céng Ty Y ¢6 thi cdng cdng trinh trén tai san thé chap theo hop
dong ky két vai bi don nhu san 1ap mat bang, 1am cdng, ép coc, 1am moéng da xong, chi
phi 2.200.000.000 d¢6ng. COng ty mudn duwoc mua lai tai san thé chap nay theo gia ma
ngan hang chét ngay 5/3/2020 véi bi don la 20.067.258.053 dong. Néu nguyén don
d6ng y giai chap tai san cho bi don véi s6 tién néu trén thi trong thoi han 30 ngay
Cong ty sé& thuc hién viéc giai chip d6. Ngoai ra toi khong co y kién gi.

Tai phién toa Nguyen don git nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don: Bong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don, khdng cd y kién gi khéc.

Tai phién toa ngay 26/02/2021 ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan- éng
Phong khong c6 yéu cau va y kién gi vé noi dung vu kién, chi xin khi phat méi tai san
dugc uu tién mua tai san thé ghap Cong ty khéng tranh chap véi bi don trong vu kién
hay. Sau nay neu co tranh chap phat sinh gitta Cong ty véi bi don thi Cong ty s& khoi
kién bang vu kién khéc. q o

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan Binh Thanh phat biéu vé
viéc chap hanh ding quy dinh tai bo luat t& tung dan su caa Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, cac duong su va xac dinh: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac
quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy da thuc hién céc
quyén, nghia vu caa minh trong qua trinh tham gia t6 tung.

V& noi dung: Can cr Diéu 91 Luat cac to chic tin dung ndm 2010, biéu
463,466, 688 Bo luat dan sy nam 2015 B¢ nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién
Cua duong suy.

V¢ an phi: Tuyén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chiing ctr co trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau bj
don tra tién vén va I&i qua han tinh dén ngay 03/3/2021 1a: 22.701.251.442 dong theo
hop ddng 39 va hop dong 117 da ky v6i nguyén don. Thanh toan ngay khi an cé hiéu
luc phap luat.

~ Nguyén don va bi don cé’théa thuan moi tranh chap cé phat sinh thi Toa an cc}
tham quyen giai quyet tranh chap la Toa an nhan dan Quan Binh Thanh, Thanh pho
Ho Chi Minh. ‘ ‘ ‘ ’

Can ctr khoan 3 Dicu 26, Khoan 1 bieu 35, biéu 40 Bo luat To tung dén su,
day 1a tranh chap dan su thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2]Vé ngudi tham gia té tung va sy ¢6 mat cua cac duong sy

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mit, bi don c6 mat

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan tai phién tda xét xir 26/2/2021 c6 mat
va da duoc thdng bao phién toa s& tiép tuc vao lic 8 gid 00 ngay 04/3/2021 tuy nhién
tai phién tda xét xir ngay 04/3/2021 vang mat khong Ii do.

Cin ctir khoan 2 Biéu 227, Biéu 228 Bo luat T4 tung dan sw, Toa an van tién hanh
Xt Xtr vang mat nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan.

[3] Vé noi dung yéu cau khai kién: ‘ o

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan so tién ng tinh
dén ngay 03/3/2021 cia hop dong sé 39/2017/7082585/HDTD ngay 27/12/2017 va
hop ddng cap han muac khau chi s6 117/2018/7082585/GDTD ngay 28/12/2018 Ia:
22.701.251.442 @ong. Cuy thé :

Déi v6i_hop dong s6 39/2017/7082585/HDTD ngay 27/12/2017

- No gbc : 17.174.399.658 dong
- L4&i qué han:4.239.542.285 dong
- Phi cham tra goc: 119.621.704 dong
- L&i cham tra : 912.953.489 ddng
Tong: 22.446.517.136 dong
Dbi véi hop dong cap han muc khau chi sé 117/2018/7082585/GDTD ngay
28/12/2018

- No gdc : 214.900.000 dong.

- L&i qua han:26.553.397 dong

- Phi cham tra gdc: 13.280.909 dong
Tong: 254.734.306 dong

Can ctr Hop ddng tin dung sé 39/2017/7082585/HDTD ngay 27/12/2017, bi
don Véi tu cach ca nhan vay s tién 18.000.000.000 dong muc dich vay 1a mua bat
dong san, thoi han vay 240 thang, LAi suat tai thoi diém vay von :10.8%/nam. Ap dung
|4i suat tha ndi, diéu chinh 06 thang/lan. L&i suat quéa han: 150% li suat vay trong han.
Trong hop d6ng tin dung cac bén thdng nhat thoa thuan nguyén don dugc thu hdi no
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truéc han trong trudng hop bi don khéng tra dwgc bat cir khoan no nao dén han. Thoi
han vi pham hop ddng 1a ngay 07/01/2019.

Can cu Hop déng tin dung sb 117/2018/7082585/GDTD ngay 28/12/2018, bi
don voi tu cach ca nhan vay sé tién 215.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, LAi suat
tai thoi diém vay vén :10.0%/nam. Ap dung l4i suat tha noi, diéu chinh 06 thang/lan.
LA&i suat qua han: 150% l4i suat vay trong han. Thai han vi pham hop dong 1a ngay
28/11/20109.

Cin ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don xac nhan bi don con no vén géc
clia 02 hop dong 1a 17.389.299.658 dong.

Cin ctr vao Tom tit sao ké 02 hop dong do nguyén don nop thé hién bi don da
Vi pham nghia vu thanh toan va khéng thanh toan Iy g6c cho nguyén don dén ngay
03/3/2021 1a: 22.701.251.442 dong (trong d6 vén gbc 1a 17.389.299.658 ddng, 14i qua
han 4.266.095.682 dong, phi cham tra goc la 132.902.613 déng, 14 cham tra:
912.953.489 ddng )

Cin cr vao yéu cau cua nguyén don xtr |y tai san theo hop dong thé chap sb
01/2018/7082585/HPBD cho nguyén don, theo d6 tai san thé chap 1a thira s6 610 to
ban d6 s6 14, phuong Thanh Loc, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh do bi don 1am
cha sé hitu theo giay chang nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé BM 601735, sé chitng nhan CH04593 do Uy ban nhan dan Quan 12
cap ngay 23/12/2013.

Can cur ban khai va loi trinh bay tai phién toa cua bi don, bi don thira nhan con
thiéu s6 no trén ding nhu nguyén don yéu cau va thira nhan ngay vi pham nghia vu
thanh toan ddi véi hop dong 39 1a ngay 07/01/2019 va ngay vi pham nghia vu thanh
toan doi véi hop dong 117 1a ngay 28/11/2019. Bi don thira nhan con no nguyén don
sé no tinh téi ngay 03/03/2021 1a 22.701.251.442 ddng (trong d6 vén goc la
17.389.299.658 dong, lai qua han 4.266.095.682 dong, phi cham tra géc la
132.902.613 dong, 1ai cham tra: 912.953.489 dong )

Hoi dong xét xir co co s¢ xac dinh bi don c6 ky hop dong sé 39 va hop dong
117 dé vay tién va thé chap tai san d¢é dam bao cac khoan vay nén viéc nguyén don yéu
cau bi don tra s6 no vay con thiéu cho nguyén don 1a ¢6 co s chap nhan. Tuy nhién
trong qua trinh tinh toan sé ng trén thi tong vén va lai cho 2 hop dong tinh dén ngay
3/3/2021 la 22.701.251.442 déng.

Bi don va nguyén don thdng nhat ngay bi don da vi pham nghia vu thanh toan
theo hop ddng tin dung hop dong 39 la ngay 07/01/2019 va ngay vi pham nghia vu
thanh toan d6i voi hop dong 117 1a ngay 28/11/2019. Viéc nguyén don tinh 14i suét tir
ngay vi pham 1a ¢ co sé chap nhan.

Nguyén don yéu cau bi don thanh toan mét 1an ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc
phap luat, Hoi dong xét xir nhan thay yéu cau nay cua nguyén don 1a dung va ¢ du co
s dé Hoi ddng xét xir chap nhan.

Xét yéu cau caa nguyén don néu bi don khong thanh toan du s6 no trén khi an
c6 hiéu luc phap luat thi nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap dé chi tra cho
khoan vay va lai phét sinh theo hop ddng thé chap bao dam cho tong sé tién vén ma bi
don da vay 1a phu hop va c6 can cir nén c6 co so Chap nhan.

Xét yBu cau cua nguyén don ve viéc yéu cau bi don tiép tuc chiu 4 phat sinh
ké tir ngay 04/3/2021 trén sb du no goc thuc no theo mirc 14i sut thoa thuan tai hop
dong cho dén khi thanh toan hét ng géc. Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau nay phi
hop Véi thoa thuan cia cac bén duge quy dinh trong hop déng tin dung, phi hop Véi
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An I¢ sb 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao thong qua
ngay 17/8/2016 va cdng bd theo Quyét dinh sb 698/Qb-CA ngay 17/10/2016 cua
Chénh &n Tda an nhan dan Tdi cao nén c6 du co s dé chap nhan.

Xét @& nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh 14 ¢6 co sé chap nhan

[4] V& &n phi :

Do chap nhan toan bd yéu ciu cua nguyén don nén bi don phai chiu toan bo an

phi dan su so tham .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Apdung Khoin 1 biéu 26, Khoan 1 Biéu 35, Khoan 1 bicu 39, Piéu 91, 93,94,
bicu 147, 203,207,208, 220, 227,228, 244, 266, 273, 280 B luat to tung dan sy 2015

Ap dung biéu 463,466, 688 Bo Iuatw dan sy nam 2015;

Ap dung Dicu 91, 95, 98 Luét cac to chuc tin dung nam 2010;

Ap dung Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, b6 sung nim 2014;

7 Ap dung Diéu 26 Nghj quyét 30 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi, Ié phi Toa an.

Tuyeén: ‘

1. Chap nhan toan bo yéu cau caa Ngan hang X (BIDV)

- Budc ba Nguyén Thay L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang X (BIDV) sb tién
tinh dén ngay 03/3/2021 la: 22.701.251.442 ddng (trong d6 vén goc la 17.389.299.658
dong, 1ai qua han 4.266.095.682 dong, phi cham tra gbc 1a 132.902.613 dong, lai
cham tra: 912.953.489 dong ). Thanh toan mét lan ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc
phap luat.

Ba Nguyén Thay L con phai thanh toan cho Ngan hang X (BIDV) tién lai va
phi phéat sinh ké tir ngay 04/3/2021 theo mirc Iai suat thoa thuan tai hop dong sé
39/2017/7082585/HDTD ngay 27/12/2017 va hop dong cap han muac khau chi sé
117/2018/7082585/GDTD ngay 28/12/2018 trén sé du no goc thuc ng cho dén khi
thanh toan hét no géc.

Truong hop ba Nguyén Thay L tra Xong no thi cung luc Ngan hang X (BIDV)
tra lai cho ba Nguyén Thuy L ban chinh glay chuang nhan quyen sir dung dat va quyén
s hitu nha ¢ va tai san gan’ lien voi dat s6 BM 601735, s chizng nhan CH04593 do
Uy ban nhéan dan Quan 12 cap ngay 23/12/2013.

Trudng hop ba Nguyén Thuy L khéng thanh toan no, Ngan hang X (BIDV)
duoc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4an dan su c6 tham quyén phat méai tai san dam
bao 14 thira s6 610 to ban do s6 14, phuong Thanh Loc, Quéan 12, Thanh ph H6 Chi
Minh do ba Nguyén Thay L 1am chu sé hitu theo gidy chiing nhan quyén st dung dat
va quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BM 601735, sé chiang nhan
CH04593 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 23/12/2013.



Tién ban tai san thé chip duoc sir dung dé thanh todn nghia vu cho Ngan
hang X (BIDV) sau khi trir chi phi bao quan, ban tai san va céc chi phi can thiét
khac co lién quan dé xir ly tai san thé chap.

‘Truong hc_rp’ti‘én ban con thura thi phai tra lai cho ba Nguyén Thuy L. Truong
hop so ng con thicu thi ba Nguyen Thuy L phai c6 trach nhiém tra tiep phan con
thieu d6 cho Ngéan hang X (BIDV).

2. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thiy L phai chiu an phi dan sy so tham la 130.701.251 dong (Mot
tram ba muoi triéu bay trim 1¢ mot ngan hai trim nim muoi mdt déng). Nop tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho Ngan hang X (BIDV) sb tién tam ng an phi, & phi da nop la
63.024.000 ddng (Sdu muoi ba triéu khong trim hai muoi bon ngan dong) theo bién lai
thu tién tam &ng an phi, 1& phi s6 0021243 ngay 05/7/2019 va sé tién tam ung &n phi,
1& phi da nop 1a 5.562.483 dong (Nam triéu nam trim sau muoi hai ngan bon trim tam
muoi ba ddng) theo bién lai thu tién tam (ng an phi, 1¢ phi s6 0089208 ngay 01/2/2021
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Puong sy dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; ddi voi duong su khdng c6 mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tur
ngay ban an duoc giao hoic dugc niém yét.

~ TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP.HCM
- VKSNDQ.Binh Thanh
-VKSND TP. HCM
- Chi Cuc THADS Q. Binh Thanh
- Céc duong sy

- Luru VP, ho so. Nguy&n Thi Thanh Hiéu



