TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 219/2024/DS-PT
Ngay: 02/4/2Q24
V/v Tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngo Tuyét Bang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Ha Ngi: Ba Nguyén Phuong

Lién, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 4 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 545/2023/TLPT-DS ngay
20/11/2023 vé viée “Tranh chdp doi tai san”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 65/2023/DSST ngay 31/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 81/2024/QD-PT ngay
23/2/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 144/2024/QDPT- HPT ngay
13/3/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Bui Van T, sinh nam 1950.

DKTT: S6 15, phé Ba Triéu, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém,
Thanh phd Ha Nbi

Dia chi: S6 8, ngd 61, Nguyén Van Giap, phuong Cau Dién, quan Nam
Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi

Bi don: Ong Khuat Quang S, sinh ndm 1972

Dia chi: Thon Yén L3, xi Cam Yén, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha
Noi.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Kim Nhung, sinh nim 1956

PKTT: S6 15, phé Ba Tri¢u, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém,
Thanh phd Ha Nbi

Dia chi: S6 8, ngd 61, Nguyén Van Giap, phuong Cau Dién, quan Nam
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

- Ong Vil Ngoc Son, sinh nim 1973

- Ba Tran Thj Dung, sinh nam 1978

Cung dia chi: S6 30, ngd 79, phuong Thuy Khué, quian Ty Hd, Thanh
phd Ha Noi.
- Ong B0 Thanh Hai, sinh nam 1982
- Ba Nguyén Thi Minh, sinh nim 1950
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Cung dia chi: P2412, CT2, toa nha ICID, duong Lé Trong Tan, phuong
Duong Noi, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi.

- Ba Nguyén Thi Nhan, sinh nim 1975

Pja chi: Thén Yén LJ, xd Cam Yén, huyén Thach That, Thanh phd Ha
NOo1;

- Ba Nguyén Thi Anh, sinh nim 1973

Dia chi: Thon 2, xa Canh Nau, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi;

- Ong Pd Hiru Can, sinh nim 1966 (43 chét nam 2012)

Dia chi: Thon 2, xa Canh Nau, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi;

Nguwoi Thira ké quyén va nghia vu ciia éng P6 Hiru Can:

- Cu Nguyén Thi Thudng, sinh nidm 1931

- Ba Nguyén Thi Anh, sinh nim 1973

- Anh P Hiru Cuong, sinh ndm 1998

Cung dia chi: Thon 2B, xa Canh Nau, huyén Thach That, Thanh phb Ha

- Chi B3 Thi Yén, sinh nam 1991

Dja chi: T6 dan phd Dinh T6, thi trAn Quédc Oai, Thanh phd Ha Noi;

- Chj D4 Thi Hién, sinh nim 1996

Dia chi: T6 dan phé Pha Tan, thi trdn Lién Quan, huyén Thach Thét,
Thanh phé Ha Noi;
Do c6 khang cao cua 6ng Bui Van T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

* Nguyén don 6ng Bui Vin T trinh bay:

Ong véi 6ng Khuat Quang S, éng Vii Ngoc Son, ba Tran Thi Dung, ba
Nguyén Thi Anh khéng cé quan hé gi. Ong chi biét ba Nguyén Thi Minh c6
quan hé quen biét, ba Minh 1a me dé ctia anh DS Thanh Hai.

Ba Nguyén Thi Minh c6 giéi thiéu 6ng mua thira dat caa éng Vi Ngoc
Son, thira dat s6 199, t& ban d6 02, di¢n tich 329m? tai thon Yén L, x4 Cam
Yén, huyén Thach That, Thanh ph Ha Noi. Ba Minh c6 dua ong dén xem
thira dat va ong dong Yy mua thtra dat ¢6. Ong Vii Ngoc Son va vo 1a ba Tran
Thi Dung da uy quyén cho 6ng P Thanh Hai 1a con caa ba Minh chuyén
nhuong thira dat cho 6ng. Ong khong biét ong Son, ba Dung. Moi giao dich,
ky két, thuc hién hop dong déu do anh Hai dang ra toan bo. Hai bén ky két hop
dong tai phong cong ching Trang An. Ong dua tién cho ba Minh s6 tien
400.000.000 dong. Hai bén da hoan thién toan bo thu tuc tai phong cdng ching
Trang An nhung 6ng chua kip lam thu tyc dung tén dng trong gidy chtng nhén
quyén sir dung dat. Vi 6ng ban di cong tac nén khong kip lam thu tuc tlep theo.
Khi ong di lam chuyen tén thi da bi qua thoi han. Ong di tim anh P4 Thanh
Hai dé 1am lai gidy to nhung khong tim duoc. Vi vay 0ng phai tim den phong
cdng chiing Thach That nho tu van va giai quyét sang tén. Hién tai gidy ching
nhan da sang tén 6ng la Bui Van T.

Sau khi dng nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat dung tén 6ng
Vii Ngoc Son thi 6ng cling thong bao cho 6 ong Sang biét 1a 6ng da nhan Chuyén
nhuong cua 6ng Son, thi 6ng Sang con ndi véi dng la “Chdu chua ky giay ban
dat cho ai bao gio, cé chdng la chau bi lira. Pat cia chau muén bdn thi dén
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nam 2020 thi méi dwoc ban”. Ong 1én trén d6 nhiéu lan, nhiing 1an ong dén thi
6ng Sang van ra mé cira cho dng vao. Ong ciing nhd 6ng Sang trong coi thira
dat cho dng. Sau vai lan 6ng dén, lan cudi cing 6ng Sang ndi voi éng: “Chéu
khdng cho chl vao thira dat cua chau nita ddu”. Ong khong néi gi véi ong
Sang va ong da 1am don dén UBND x& Cam Yén nho can thiép, giai quyét.
UBND x4 c6 to chtic hoa giai nhung 6ng Sang khong dén. Viéc éng Sang
chuyén nhuong cho ai 6ng khdng biét, 6ng chi biét 6ng Hai chuyén nhuong
thira dat cho 6ng.

Trén thira dat c6 nha cp 4, chuong trai khdng c6 ai sinh song. Ong ¢6
noi truc tlep véi 0ng Sang thira dt dimg tén ong la dat caa 6ng. Con viéc cua
6ng Sang mic & khau nao 6ng phai tu giai quyét. Ong nhan chuyen nhuong dat
ctia anh P6 Thanh Hai la ngay tinh, hop phap, chu su dung dat diing tén dng 1a
Bui Van T. Ong yéu cau 6ng Sang phai tra lai 6ng thira dat trén.

Bi don 6ng Khudt Quang S trinh bay:

Ong voi o6ng Bui Vin T khong c6 quan hé gi. Ong v6i ba Nguyén Thi
Anh c6 quan hé quen biét qua 6ng Khuat Quang Giang 1a ngudi trong ho toc
nha ong.

Nam 2010, 6ng dang can mot khoan tién dé 1am an. Ong Giang c6 gioi
thiéu 6ng dén gap ba Nguyén Thi Anh. Ong dugc biét ba Anh dén lang 6ng, ba
Anh gidi thiéu c6 em gai lam ¢ Ngén hang Ha No1. Ong da dat van dé voi ba
Nguyén Thi Anh dé vay tién. Ong vay ba Anh sé tién 200.000.000 dong, hai
bén c6 thoa thudn ngoai mdi tram triéu cat lai cho ba Anh 10%. Ong chi duoc
nhan sd tién 1a 180.000.000 déng. Ba Anh dwa vo chong ong ra phong cong
chtng tai Ha Noi. Ong ciing khong biét ba Anh dua vo chong ong dén phong
cong chung nao ngoai Ha Noi nira. Nhung vo chéng ong khong dugc vao
phong ma ngdi ¢ ngoai san. Ong tin tudng ba Anh nén da ky toan b vao glay
td ba Anh dua cho vo chong ba ky. Ba Anh ciing dua cho vo chong ba nhiéu
gidy to khac nita nhung ba khong biét 1a gidy to gi do ong khong hiéu biét. Sau
do vo chéng ba Anh dua vo chéng ong vé nha ba Anh tai thon 5, x3 Canh Nau,
huyén Thach That, TP. Ha Noi dwa cho vg chong 6ng sb tién 1a 180.000.000
dong. Vo ch(‘)ng ong chi cam tién rdi ra vé, gitra vo chong 6ng va vo chong ba
Anh khong viét gidy to g1 lién quan dén s6 tién 200.000.000 dong Ngoai ra
khong co ai chimg kién viéc vo chong ba Anh dua tién cho vo chong ong.

Khi ky két tai Van phong cong ching ngoai Ha Noi, ong phai dua gidy
ching nhan quyén sit dung dat chu su dung 1a 6ng Khuat Quang S cho ba
Nguyén Thi Anh cim. Ba Anh bao 6ng mudn vay tién phai dua s6 do di cong
chung thi vay dugc tién. Giira 6ng voi ba Anh khong thoa thuan viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Nén ba Anh di 1am cho ong ban cam ket ngay
29/11/2010. Ong vé6i ba Anh thoa thuan miéng voi nhau Ong vay tién trong
thoi han 10 nam, con khong co glay viét nao thé hién ong vay tién ctia ba Anh
10 nam. Khong ghi gidy to gi ve thoa thuén lai suat, nhung ba Anh den nha
ong thu theo 13i suat Ngan hang 1a 1,7 — 1 ,8%/thang. Tur sau khi vay s tién
200.000.000 dong hang thang ba Nguyen Thi Anh dén nha 6ng thu 13i, vo ong
la ba Nguyen Thi Nhan déng cu thé nhu sau:

- Phiéu thu ngay 20/5/2012 ndp s tién 13 5.000.000 dong (Ban pho to)
- Phiéu thu ngay 21/01/2012 ndp sb tién 14 10.000.000 dong (Ban pho to)
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- Phiéu thu ngay 02/3/2012 ndp s tién 1a 10.000.000d0ng (Ban pho to)
- Phiéu thu ngay 16/8/2012 ndp s tién 1a 4.000.000d6ng (Ban phd to)
- Phiéu thu ngay 11/10/2012 ndp sb tién 1a 6.000.000d0ng (Ban phd to)
- Phiéu thu ngay 24/01/2011 ndp s tién 1a 3.000.000d0ng (Ban phd to)
- Phiéu thu ngay 04/3/2011 ndp sb tién 13 6.000.000d6ng (Ban phd to)
- Phiéu thu ngay 03/7/2011 ndp s tién 13 8.600.000d6ng (Ban phd to)
- Phiéu thu ngay 01/6/2011 ndp sb tién 13 10.800.000d0ng (Ban pho t6)
- Phiéu thu ngay 28/8/2011 ndp sb tién 13 6.300.000d6ng (Ban phd to)
- Phiéu thu ngay 26/10/2011 ndp sb tién 1a 6.000.000d0ng (Ban phd to)
- Gidy viét tay ba Nguyén Thi Anh viét nhan tién 1di ngay 29/12/2012 (4m
lich) (Ban pho t0).

Sau d6 6ng khong dong lai cho ba Anh nira. Vi vy chong ong nghe duoc
thong tin ba Anh cam tién 14i cua vo chong 6ng cung nhiéu ngudi khac & xa
Cam Yén nhung khong dong cho Ngan hang nén tir 46 ba Anh ciing khong dén
nha ong nira.

Viéc ba Anh chuyén nhuong dat cia 6ng cho éng Son, sau d6 6ng Son
chuyén nhugng dét cho éng Thap, thira dat cua ong hién ong dang &, 6ng hoan
toan khong biét, khong ai dén nha ong trudc khi nhan chuyén nhuong thira dat.
Gan day ong thay ong Thap dén nha ong nhan thira dat nha ong dang o 1a dat
cua ong Thap. Ong khong dong y vi ‘ong khong chuyen nhuong thura dat trén
cho bét ky ai. Dat ctia cha & ong, 6ng van dang st dung. Ong chi vay | tién ctia ba
Anh chur 6ng khong chuyen nhuong dat. Ong cling muon giai quyet dut diém
vOi ba Anh, 6ng yeu cau ba Anh tra 6ng gidy chimg nhén quyén su dung dat
dung tén 6ng thi 6ng sé tra ba Anh tién. Khi ong Thap dén nha 6ng doi dat thi
ong dén nha ba Anh dé giai quyét viéc nhung ong khong gip dugc ba Anh.
Ong van chua thanh toan duoc cho ba Anh s6 tién 200.000.000 dong. Nay ong
Bui Vin T vé nha 6ng bao thura dat ong dang & 1a dat ciia 6ng Thap ong khong
dong y. Ong chi giai quyét viéc nay voi ba Anh chir 6ng khong lién quan gi
dén 6ng Thap. Ong khong dong vy don khoi kién cia ong Thap khéi kién ong
tra lai tai san toan bo la nha va dat.

Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan é6ng Vii Ngoc Son trinh bay:

Ong biét ba Nguyén Thi Anh qua ba Hoa la mg ong gidi thi¢u. Ong biét
ba Nguyén Thi Anh c6 mot thira dat s6 199, t& ban d6 s6 02, dién tich 329m?
tai thon Yén Ld, xa Cam Yén, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi can ban.
Duoc su gioi thi¢u ong dén gdp ba Anh, hai bén thoa thuan gid ca la
750.000.000 dong. Ba Anh dan 6ng dén thira dat do, ong co thay nudi bo va
nudi ngan. Ba Anh néi véi 6ng 1a ba cho ho nudi nhod. Sau d6 6ng dén thém
mdt 1an nita. Chua lan nao 6ng gip 6ng Sang. Ong khong biét 6ng Sang 12 ai.
Ong va ba Anh d3 lam tha tuc cong chimg va lam day du thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Khi dung tén 6ng thira dét trén dugce khoang hon mot nam 6ng
tiép tuc chuyén nhuong thira dat cho ngudi khac. Ong ciing khong truc tiép
chuyén nhuong cho 6ng Thiap ma ong nhd mot nguoi khac 1a anh P Thanh
Hai qua mot nguoi ban gioi thiéu. Ong cong tac ¢ trong Nam khong cd mat &
nha nén ong di lam hop dong uy quyén cho anh Hai thay 6ng thyc hién toan
bd giao dich chuyén nhuong quyen stt dung dat cho 6ng Thép. Ong ciing
khong biét ong Bui Vian T 1a ai. Ong chua gip ong Thap 1an nao. Moi thi tuc
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thong qua anh Hai toan bd. Ong dugc anh Hai bao lai chuyén nhuong dat cho
6ng Bui Van T duoc sb tién 900.000.000 dong. Anh Hai dwa ong Thap dén
thira dat nhu thé nao ong khong dugc biét. Ong khong duoc biét viéc ong
Khuat Quang S chuyén nhuong thira dat quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi
Anh nhu thé ndao. Ong chi duoc biét ba Anh chuyén nhuong cho 6ng thi 1a dat
cua ba Anh nén 6ng mua.

Nay 6ng Bui Van T khoi kién ong Khuat Quang S vé thira dat s6 199, to ban
dd s6 02, dién tich 329m? tai thon Yén L, x3 Cam Yén, huyén Thach Thét, thanh
phd Ha Noi. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan anh Dé Thanh Hdi trinh bay:

Anh véi 6ng Vii Ngoc Son, ba Tran Thi Dung khong quen biét nhau.
Anh c6 biét 6ng Thap vi 6ng Thap 13 ban me anh 1a ba Nguyén Thi Minh. Ong
Thap va me anh 1a chd lam in vay muon gi d6 anh khong biét r3. Ba Minh nho
anh dung tén hop dong. Con moi viéc 1am dn do ba Minh toan bo, anh khong
biét viéc lam an cua me anh.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh trinh
bay:

Ba vai dng Thap c6 quan hé quen biét. Chau Hai 1a con ba, anh Son ba
khdng biét, ba chwa nhin thay anh Son, chi Hoa quen anh Son.

Ba c6 quen biét chi Hoa nguoi ¢ cho Troi, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
(dia chi cy thé cua ba Hoa ba khong biét, sau nay chi em ciing khong gap nhau
nita), chi ¢ ndi véi ba c6 em cung 1am dn c6 thira dat & Thach That, néu chi cé
clra ndo vay duoc tién thi vay duoc bao nhiéu thi chau dung 1/2, ¢é ding 1/2,
ba bao dat cua cac chau thi ai nguoi ta cho chi vay. Chi Hoa n6i vai ba lam thi
tuc nao d6 dé hop thirc hoa dé vay tién Ngan hang. Ba bao véi chi Hoa ba vé
quan hé dé c6 cira vay tién. Ba co dién thoai cho 6ng Thap. Ong Thap néi ldc
nao 6ng ciing c6 tién gri Ngan hang dng xem gidy to c6 hop 1é khong. Ba vé
¢6 trao doi v6i bén chi Hoa, chi Hoa noi dé cho ong tin twéng chau s& lam cong
chung, con chau chi biét c6 thdi. Ong Thap khong dong ¥ cho ba dtng tén giay
to, yeu cau chau Hai dtng tén thi 6ng mai cho vay tién. Giitra ba véi 6ng Thap
trao d6i voi nhau chir chau Hai khéng nam duoc. Chau Hai chi ky ciing khong
nam duoc noi dung su Viéc nhu thé nao. Chau ciing khong biét me nhan bao
nhiéu tién. Hai bén ra cong chimg hom d6 ba khong c6 mit. Ba ciing khong
biét anh Son 14 anh nio vi ba ciling chua gap anh Son bao gi®, chi nghe chi Hoa
noi. Moi viéc cong chung do chi Hoa dao dién toan bo. HOm & phong cong
chang chi cé chi Hoa, chau Hai, ong Thap, ba Nhung ngoai ra khong cé ai
khéc. Lau qua ba khdng nhg chi biét 1am thu tuc, lam tin dé vay tién. Ong
Thap c6 dua cho ba va chi Hoa tién tai quan ca phé sé tién 300.000.000 dong
(trong d6 chi Hoa cam 150.000.000 ddng, ba cam 150.000.000 ddong). Ba la
ngudi Viét gidy vay tién, viét tai nha ba va ba mang dén quéan ca phé cho 6ng
Thap xem, 6ng Thap dong ¥ méi dua tién cho ba, viét [am mot ban 6ng Thap
giir, chir viét do ba viét. Hang thang ba 1a ngudi tra I4i cho 6ng Thap, ba tra l4i
cho ca chi Hoa. Ong Thap va ba hen nhau ¢ quan bia hoi ba tra I3 cho ong.
Mdi thang ba tra 13i 6%/thang cho 6ng Thap. Ba tra 6ng Thap l4i khong ghi
gidy to gi, ba tra ong hon hai nam 14i. Sau d6 ba khong tra duoc 13i cho 6ng
Thap. Ba khong gap duoc 6ng Thap nira. Ba khang dinh chuyén nhuong dat
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chi 1a gia tao thyc chét la vay tién. Ba rat buac x(c véi 6ng Thap. Ong Thap
khong thé lay dugc dat caa nguoi ta. Ong Thap khai tai Toa an khong dung,
chau Hai hoan toan khéng biét nhitng viéc vay ng trén. Sé tién 150.000.000
ddng ba cam cua 6ng Thap, ba s& cd cach khac phuc hau qua vé sau dbi voi
ong Thap, ba chi ¢6 luong huu, khong c6 khoan thu nhap nao khac. Ngoai ra
ba khong con y kién gi khéc.
Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Nhung
trinh bay:
Vo chdng ba c6 thura dat ¢ tai thdn Yén LS, x3 Cam Yén, huyén Thach
That, Ha Noi.

Thira dat ndy vo chong ba nhan chuyén nhugng ciia anh Vit Ngoc Son,
cu thé: Thira dat 6199, to ban do s6 2, dién tich 1a 329m2 Ngay 22/10/2015,
chdng ba da dugc Vian phong diang ky dat dai-Chi nhanh huyén Thach That ghi
cha thay doi cha st dung dat tai Gidy chung nhan quyén s dung dat sb
T635490, s6 vao sé cap gidy chiing nhan ngay sé 00187/QSDD/776/QDPUB
duoc Uy ban nhan dan huyén Thach That cap lan dau ngay 05/9/2001 cho ho
6ng Khuat Quang S.

Thira dét tai thoi diém chuyén nhuong ngay 22/10/2015 hoan toan hop
phap, dat khdng co tranh chap.

Tuy nhién, dén nim 2017 ong Khuat Quang S (chi st dung thira dat
duoc cap gidy lan dau), sinh nim 1972; tra tai thon Yén L5, xd Cam Yeén,
huyén Thach That da chiém doat va khong cho ba vao thira dat, ba khong thé
thuc hién cac quyén cua chi st dung dat.

Ba duoc biét, ngay 08/12/2010 h¢ 6ng Khuat Quang S da chuyén quyen
su dung cho ba Nguyén Thi Anh, sinh nim 1973, sau d6 ba Anh chuyen
nhuong quyén sir dung cho ong Vii Ngoc Son va ong Son chuyén quyén s
dung dat cho 6ng Bui Van T la chdng ba.

Thira dat trén duoc 6ng Vit Ngoc Son chuyén nhuong cho dng Bui Van
T manh dat khong cd tranh chap.

Moi quy trinh va thu tuc da dugc cong chirng huyén Thach That chang
thuc va Van phong diang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Thach That lam
thi tuc chuyén nhuong cho vo chong ba 1a dat khong c6 tranh chép.

Toa 4n da triéu tap hop 1é ba Nguyén Thi Nhan dén Toa an dé giai quyét
viéc ong Thap c6 don khoi kién 6ng Sang. Ba Nhan khong hop tac, khong khai,
nhan van ban cia Toa 4n nhung khong ky bat ky bién ban giao nao cua Toa &n
giao.

Toa 4n d4 triéu tap hop 18 ba Anh, cu Thuong, anh Cudong, chi Hién, chi
Yén nhung khong dén Toa. Ba Anh, anh Cuong, cy Thuong khdng c6 mat tai
dia phuong. Chi Hién, chi Yén nhan vin ban cta Toa 4n giao nhung khong
khong ky bién ban giao nao cua Toa an.

Ba Dung duogc Toa an triéu tap hop 1€, ba Dung khéng hop tac, khéng
khai, c6 nhan van ban ctia Toa an giao qua 6ng Son.

Tai Bin dn dan sw so thim so 65/2023/DSST ngay 31/5/2023 ciia Toa
dn nhén dan huyén Thach Théat, Thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

Khéng chdp nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Bui Van T dbi voi ong
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Khuat Quang S vé viéc: Budc ong Khuat Quang S tra lai thira dat s6 199, to ban
d6 s 02, dién tich 329m? tai thén Yén L, x4 Cam Yén, huyén Thach that, Thanh
phd Ha Noi.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh cta ban an so thim, nguyén don 6ng BUi
Vin T ¢6 don khang cdo di véi ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Buii Vin T: Dé nghi HDXX stra 4n so thim, chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng.

Bi don 6ng Khudt Quang S ving mit tai phién toa.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan b Nguyén Thi Minh trinh bay:

Viéc con ba la anh Hai ky hop dong chuyén nhuong nha dét ctia anh Son
cho 6ng Thép 1a theo yéu cau cua ong Thap. Viéc ky két hop dong chuyen
nhugng 14 dé dam bao cho khoan vay ctia ba va ba Hoa. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong ba va ba Hoa duoc ong Thap cho vay 300.000.000 dong. Gidy
td vay va tra 13 ong Thap gitt nén ba khong c6 dé nop cho toa. Ba sé tra ong
Thap sb tién vay 1a 150.000.000 dong. Dé nghi HDXX giai quyét vu viéc theo
quy dinh.

HDPXX cong b 16i khai cua cac duong su vang mat

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Nbi:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu ki¢n, dai dién VKS nhan
dan Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Piéu 308 B6 luat to
tung dan su gilt nguyén Ban an dan sy so tham sé 65/2023/DSST ngay
31/5/2023 cia Toa an nhan dan huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr cac tai lidu c6 trong ho so duoc tham tra tai phién toa, cin clr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Bui Vin T ndp trong
han luat dinh, vé hinh thirc 13 hop 18.

Vé td tung:

Toa an da triéu tap hop 1é bi don va nhitng ngudi co6 quyén loi va nghia
vu lién quan nhung bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Day 1a phién toa lan thir hai, HDXX xét
xur theo quy dinh tai Piéu 296 BLTTDS.

Veé noi dung:

Vé nguén goc thira dat s6 199, to ban do sb 02, dién tich 329m? tai thon Yeén
L3, xd Cam Yén, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi theo do dac nam 1986 thé
hién thira dét sb 142, to ban d6 s6 01, dién tich 310m?, khong c¢6 sd muyc ké luu trit.

Theo ban d6 do dac nam 2001 14 can ct 1am ho so dé nghi cap gidy chimg nhén
quyen sir dung dat cia cac ho trén dia ban xa Cam Yén, thé hién thira dat s6 199, to
ban d6 02, dién tich 329m? & thén Yén LS, xi Cam Yén, huyén Thach That, Thanh
phd Ha Noi, s6 muc ké dimg tén 6ng Khth Quang S. Thira dat duoc cép Gidy
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chimg nhan quyén sir dung dat s6 T635480, s6 vao s6 H00187/QSDD/776/Qb-UB
cap ngay 05/01/2001, chu st dung dat 6ng Khuat Quang S.

Theo dng Thap trinh bay thira dat s6 199, t& ban d6 02, dién tich 329m? & thén
Yén L, xi Cam Yén, huyén Thach Thét, Thanh ph6 Ha No6i 6ng nhan chuyén
nhuong cta 6ng Vit Ngoc Son va ba Trén Thi Dung. Trudc khi nhén chuyén nhuong
6ng Thap c6 1én xem thira dat roi ong quyét dinh mua trén gidy to. Ong Vil Ngoc
Son va ba Tran Thi Dung da uy quyén cho 6ng P4 Thanh Hai dtng ra giao két hop
ddng véi vo chong ong. Hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
tai Van phong Cong chimg Trang An ngay 16/01/2012. Sau d6 6ng dén nhan dat va
gip 6ng Sang yéu ciu 6ng Sang tra lai thira dat cia ong di mua cta ong Son, ba
Dung.

Loi khai ctia ong Théap khong thong nhét voi nhau tai bién ban 1dy 10i khai ngay
31/3/2021 6ng Bui Van T khai: “ong D6 Thanh Hai gi6i thiéu toi mua thira dat cta
ong Vil Ngoc Son...Toi dén xem thira dat thdy 6ng Hai goi dién cho 6ng Khuat
Quang S mo cong cho t6i cling anh Hai vao thira dat...hom 6ng Hai dan t6i dén thira
dat ....t0i cling thong béo cho anh Sang biét t6i nhan chuyén nhuong ctia Vii Ngoc
Son thi 6ng Sang con néi vai t6i 1a: Chau chua ky gidy ban dat cho ai bao gid, ¢6
ching chau b lira. P4t cta chau mudn ban thi dén nam 2020 thi méi duoc ban...”
Ban tir khai cua 6ng Bui Van T ngdy 13/6/2022 c6 khai: “Moi giao dich chuyén
nhuong giita t6i va anh Vii Ngoc Son déu c6 mit anh Sang vi trudc d6 anh Son nho
anh Sang trong nom ho nha ctra...Nam 2015 tdi dd quan 1y, sir dung thira dét ... Toi
da nho anh Sang trong giit tai san...ong van thuong xuyén dén cham soc, quan 1y
thira dat va cac tai san trén dat”. Bién ban lay 10i khai ctia ong Thép ngay 20/3/2023
6ng Thap khai: Ba Minh ¢6 n6i vdi t6i co mét thira dat & Thon Yén L3, xa Cam Yén,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi muén ban dtng tén anh Vii Ngoc Son... ban
ctia ba Minh c6 14i xe dua t6i 1én thira dat...Ba Minh dua cho t6i xem gidy to....”

~ Ong Bui Van T khai thoa thudn gia ca vi v6i ba Minh s6 tién 500.000.000
dong, 6ng Son khai dugc 6ng Hai bao lai gia ca hai bén thoa thuan voi so tién la
900.000.000 dong. Cac bén khai khong thong nhat véi nhau vé gia chuyén nhuong.

Theo 6ng Séng trinh bay vo chdng 6ng lam thu tuc cho ba Anh dé vay tién
Ngén hang chtr khong phai vg chong ong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Anh. Do vo chdng 6ng khong hiéu biét, nén da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyen
sit dung dat cho ba Anh ngay 03/ 12/2010. Ba Anh c6 dua cho ong so tién
200.000.000 déng va hang thang 6ng van déng 14i cho ba Anh qua cac phiéu thu ma
ong da ndp cho Toa an. Mot thoi gian sau ong mai biét ba Anh thu tién 14i ciia ong
khong dong 14i cho Ngan hang nén ong khong tiép tuc dong 14i cho ba Anh nita. Ba
Anh d3 giao két hop dong chuyén nhuong thtra dat cta 6ng cho 6 6ng Son, ba Dung
ong khong biét. Ba Anh khéng trao doi gi véi ong. Khi 6ng Thap dén gap ong yéu
cau ban giao dat thi 6ng mai biét. Ong khong dong ¥ ban giao cho dng Thap thira dat
cta cha 6ng dé lai. Ong sé giai quyet v6i ba Anh vé thira dat trén.

Ba Nguyén Thi Minh cho rang: Ba vé6i 6ng Bui Vian T ¢6 lién quan dén viée
vay tién chtr khong phai viéc ong Thép nhén chuyén nhuong thira dat ctia 6ng Son,
ba Dung. Ong Thap la nguoi cho vay tién. Ba Hoa gioi thiu dén Thira dat dung tén
ong Son, ba Dung tai xd Cam Yén, huyén Thach That, Thanh ph6 Ha Noi, ong Son
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goi ba Hoa 1a mo. Ong Thap dén xem thira dat, dong ¥ mua. Ong Thap yéu cau ding
tén Ong Hai nhan uy quyén ctia ong Son, ba Dung chuyén nhugng thira dat cho 6ng,
mic du tién 6ng Thap dua cho ba Minh, vi 6ng Thép nghi ba Minh hon 60 tudi nén
khong dé ba Minh dimg tén uy quyén clia 6ng Son, ba Dung ma cho anh Hai con ba
Minh dimg tén uy quyén. Ba Minh vay tién clia 6ng Thap moi gidy to vay tién do
6ng Thap cam toan bo ba khong cam nén khong thé xuét trinh cho Toa 4n duoc. Nay
ong Thap kién yéu cau ong Sang tra lai 6ng Thap thira d4t ba khong dong § y

Nhan thay Ong Khuat Quang S ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi Anh dugc xac lap theo Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dAt ngay 03/12/2010 thira dat s6 199, to ban d6 sb 02, dién tich 329 m? tai Thon
Yén L, xd Cam Yeén, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Nou.

Ong Sang thira nhan 6ng can vay mot khoan tién. Ba Anh néi phai lam hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat méi cho dng vay. Do hiéu biét phéap luat
con han ché, ong da dong v lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
Phong Cong chimg Ha Noi vao ngay 03/12/2010. Sau d6 ba Anh dua cho 6ng vay
200.000.000d6ng va co ghi ban cam két ngay 29/11/2010 thoi han vay 120 thang.
Hang thang 6ng Sang dong 14i cho ba Anh tinh dén ngay 29/12/2012 s tién ndp 1ai
14 77.700.000 dong.

Tuy nhién ba Nguyén Thi Anh viét mot Ban cam két ngay 29/11/2010 v6i néi
dung ba Anh cho 6ng Khuat Quang S vay tién. Do vay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng Khuat Quang S v6i ba Nguyén Thi Anh tai Van phong
Cong chimg Ha Noi 14 giao dich gia tao che ddy viéc ba Anh cho 6ng Sang vay tién.

Thira dét s6 199, to ban do s6 02, dién tich 329m? tai Thon Yén Lo, xa Cam
Yén, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi di dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dét 1a ba Nguyén Thi Anh. Ba Anh d3 khong thyc hién dung nhu Ban cam két
viét ngay 29/12/2010. Bén ngay 08/12/2010 ba Anh di giao dich, ky két hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Vii Ngoc Son va ba Tran Thi Dung tai Van phong Cong
chimg Ha Noi. Ong Sang khong biét viéc ba Anh chuyén nhuong quyén str dung dat
thira dét 6 - 6ng van dang quan ly cho 6ng Son, ba Dung. Ong khong thay 6 6ng Son, ba
Dung dén gip 6ng trao doi vé viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cia ba
Anh.

Pén ngay 16/01/2012 6ng Vil Ngoc Son va ba Tran Thi Dung uy quyén cho
ong Db thanh Hai da xac 1ap va ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
cho 6ng Bui Van T tai Van phong Cong chimg Trang An. Ong Son, ba Dung cling
khong tryc tiép chuyen nhuong thira dat cho 6ng Thap. Tur khi giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat éng Thap chwa gip va ciing khong biét ong Son,
ba Dung. Moi su thoa thuan thong qua ba Minh la me dé ctiia anh Hai va 1a ban cia
6ng Thap. Ba Minh quen biét ba Hoa 14 ngudi nha cia dng Son méi gidi 6ng Son
chuyén nhuong dét cho 6ng Thap. Dén xem thira dat do ba Hoa din ba Minh va éng
Thép, khong c6 ong Son, ba Dung. Khi ky két hop ddng tai Vin phong cong ching
Trang An c6 6ng Thap, ba Nhung, anh Hai.

Qng Khuét Quang S, ba I,\Iguyén‘ Thi Minh, 6ng Vii Ngoc Son, anh 6 Thanh
Hai dén Toa an chi khai duy nhat mét lan. Toa an da triu tap hop 1€ nhung 6ng Sang,
ba Minh, 6ng Son, anh Thanh khong khai thém rat gy kho khan cho viée Toa an thu
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thap chung ctr.

Toa &n huyén Thach Thét da triéu tip ba Nguyén Thi Anh dén Toa 4n. Ba Anh
khoéng dén Toa an. Do vay, Toa an tién hanh x4c minh véi Cong an xa Canh Nau,
huyen Thach That duoc biét ba Anh khong co mat tai dia phuong. Ba Anh lam cong
viéc gi va sinh song & dau, Cong an xa khong nim rd.

Ba Nguyén Thi Anh va 6ng P4 Hiru Can chuyén nhuong quyén str dung dat
cho 6ng Vi Ngoc Son, ba Tran Thi Dung 08/12/2010. Pén nam 2012 6 ong Can chét.
Thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng can thudc hang thira ké thir nhat gom Cu
Nguyén Thi Thuéng, anh DS Hitu Cuong, chi B6 Thi Hai Yén, chi B Thi Hién. Cu
Nguyén Thi Thuéng, anh D6 Hitu Cudng khong c6 nha nhimg nguoi than thich
khong nhén gidy td Toa 4n giao.

Déi voi ba Anh, cu Thudng, anh Cudng Toa 4n cap so thim tién hanh niém yét
cac van ban t6 tung theo quy dinh.

Déi v6i chi DS Thi Hai Yén, chi PS Thi Hién, ba Tran Thi Dung, ba Nguyén
Thi Nhan Toa an bao nhung khong dén Toa an. Toa an dén nhung khong gip duoc
chi Hién, chi Yén nguoi nha nhan van ban cta Toa an va cam két giao lai cho chi P
Thi Hién, chi P4 Thi Hai Yén. Ba Tran Thi Dung, ba Nguyén Thi Nhan, chi D6 Thi
Hai Yén, chi B Thi Hién khéng hop tac voi Toa. Toa an khong ghi dugc y kién ctia
chi D6 Thi Hién, chi Pd Thi Hai Yén. Ba Tran Thi Dung, ba Nguyén Thi Nhan thé
hién sy chéng dbi, rat gay kho khan cho viéc giai quyét an.

Viéc giao dich dan su giita ong Khuat Quang S vé&i ba Nguyén Thi Anh,
khong phu hop véi diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su. Khi cac bén xac
1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy khac
thi giao dich dan sy gia tao v6 hi€u. Qua trinh thyc hién hop dong, c6 nhiéu 15i
vi pham vé n6i dung ctia hop doéng da dan dén hop ddng vo hiéu theo quy dinh
tai Pidu 122, 127, 129 BLDS 2005.

Tai Cong van sb 02/TATC -PC ngay 02/8/2021 vé viée giai dap mot s6 vudng
méc trong xét xtr. Phan II1.1 vé viée ap dung tuong tu trong giai quyet vu an. Sau khi
nhan chuyén nhuong 6ng Son, ba Dung, 6ng Thap, ba Nhung khong dén kiém tra, xac
minh k¥ thira dat nén khong biét 6ng Sang, ba Nhan van dang quan ly thira dat trén.
6ng Son, ba Dung, 6ng Thap, ba Nhung khong dua ra duge chimg cir, ching minh
ong Sang, ba Nhan biét dugc viéc chuyén nhuong. Trong truong hop nay ong Son, ba
Dung, 6ng Thap, ba Nhung khong phai 1a nguot thir 3 ngay tinh theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 133 ctia BO ludt dan sy nam 2015 va muc 1 phan II cua Cong van s0
64/TATC — PC. Do vay, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
08/12/2010 bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Anh, ong D6 Hitu Can bén nhan
chuyén nhuong 6ng Vil Ngoc Son va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 16/01/2012 bén chuyén nhuong 6 ong Vi Ngoc Son, ba Tran Thi Dung uy quyén
cho 6ng D3 Thanh Hai, bén nhan chuyén nhuong 6ng Bui Vian T déu v hiéu.

Thira dat cua ong Thap nhan chuyén nhuong cia 6ng Son khi gia dinh ong Sang
van dang quan ly, str dung, 6ng Thap chi mua trén gidy to' ma khong kiém tra k¥ vé
thira dat nén dan dén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu.

ch;n tal ba Anh khong sinh song, theo dia chi thon 3A, xa Canh Nau, huyén
Thach That, thanh ph6 Ha N§i khong biét hién tai ba Anh dang ¢ dau. Ong Sang cling
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khong lién lac duoc véi ba Anh. Tach khoan tién 6ng Sang tra 14i cho ba Anh bang
mdt vu kién dan su khéc khi 6ng Sang c6 don khoi kién ba Anh. Ong Khuat Quang S
c6 quyén khoi kién ba Nguyén Thi Anh vé thira dat s6 199, to ban do 02, dién tich
329m? & thon Yén Lo, xa Cam Yén, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi bang mot
vu kién dan su khac.

Toa 4n ra thdng béo 6ng Sang, ba Nhan co yéu cau gidi quyét Hop dong vo
hiéu va hau qua phap ly cta hop dong vo hiéu d6i véi ba Anh. Ong Sang, ba Nhan
khong c6 ¥ kién bang van ban giri Toa 4n yéu cau giai quyét Hop dong vo hiéu va hau
qua phép 1y cua hop ddng vo hiéu dbi voi ba Anh nén khong xem xét.

Ba Anh chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Son, khi 6ng Sang van la
nguoi quan ly thira dat trén. Toa 4n ra thong béo ong Son giao nop tai liéu, chimg cur
lién quan dén thira dat trén nhung ong Son khong cung cap cho Toa 4n. Ngoai ra, Toa
an ra thong bao 6 ong Son, ba Dung ¢6 yéu cau giai quyét Hop dong v6 hiéu va hau qua
phép 1y ciia hop dong vo hiéu dbi voi ba Anh. Ong Son khong o y kién bang van ban
gtri Toa an. Khi dng Son mua thira dat trén gidy to khong kiém tra k¥ vé dét nén din
dén Hop dong vo hiéu. Gianh quyén khéi kién cho 6ng Son dbi voi ba Nguyén Thi
Anh vé thira dat s6 199, t& ban do 02, dién tich 329m? & thon Yén L, xa Cam Yeén,
huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi bang mot vu kién dan su khac.

Ong Vii Ngoc Son chuyen nhuong thtra dat cho 6 ong Bui Van T, ong Thép chi
dén xem dat va mua trén gidy to, khong kiém tra thira dat c6 nguoi sinh song, quan 1y,
str dung thira dat din dén hop dong v6 hiéu. L& ra, khi nhin chuyén nhuong thira dat
ttr 6ng Son, 6ng Thap phai yéu cau 6ng Son ban giao thira dét Gitra 6ng Thap va ong
Sang khong thlet 1ap quan hé dan sy nao. Qua trinh giai quyét Toad an da giai thich cho
ong Thap biét vé viéc giai quyét hop dong vo hiéu va hau qua phap 1y cua hop dong
vo hiéu dbi voi éng Son, nhung 6ng Thap khong yéu cau giai quyet hop dong vo hi¢u
va ciling khong yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu dbi véi ong
Son nén khong xem xet. Gianh quyén khoi kién cho 6ng Bui Van T ddi voi ong Vi
Ngoc Son, ba Tran Thi Dung vé thira dét s6 199, to ban dd 02, dién tich 329m? & thon
Yén L3, xd Cam Yén, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi béng mdt vu kién dan su
khac.

Theo quy dinh cua Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phi thi viéc cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quy dinh tai khoan 3, Piéu 105 cta Luat Dat dai 1a thu tuc hanh chinh trong giao
dich dan sy, khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét. Co quan c6
tham quyen s€ thuc hién viéc dang ky blen dong, cap lai glay ching nhén quyen
sir dung dat. Khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat bi vo hiéu ngudi nhan chuyén nhuong da dugc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat thi khong dua co quan co tham quyén trong viéc cip gidy
ching nhan quyen str dung dat tham gia t6 tung.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Néi phu hop véi
nhan dinh cua HDXX.
Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don éng Thap
Vé an phi:
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Nguyén don 6ng Bui Vian T 13 ngudi cao tudi nén mién an phi dan su so
tham, dan sy phtc tham cho dng Thap.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan su so thim sb 65/2023/DSST ngay 31/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Thach That, Thanh ph Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Didu 163, 165, 221 BLDS nam 2015;

- Diém b, Khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai

- Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Van T d01 vO1 Ong
Khuat Quang S vé viéc: Buoc ong Khuat Quang S tra lai thira dat s6 199, to ban
d6 s 02, dién tich 329 m? tai thén Yén Lo, xa Cam Yén, huyén Thach that, Thanh
phd Ha Noi.

Vé 4n phi:

Nguyén don ong Bui Van T 13 ngudi cao tudi nén mién an phi dan sy so
tham, dan sy phiic tham cho dng Thap.

Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND huyén Thach That;
- Chi cuc THADS huyén Thach Thdt,
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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