TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 88/2024/DS-PT

Ngay: 07 - 02 - 2024

VIv Tranh chép hop ddng ting cho
quyén st dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Dic.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Thuan;

Ba Lé Thi Thanh Huyén.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dén tinh Dak Lk tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét xir
phtic tham cong khai vy an dan sy phuc tham thy ly s6: 503/2023/TLPT-DS ngay
13 thang 12 nam 2023, v€ viéc: “Tranh chap hop dong téng cho quyen su dung
dat”. Do Ban an dan sy so tham so6: 76/2023/DS-ST, ngay 18/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so 05/2024/QD-PT, ngay 03/01/2024
va Quyét dinh hoan phién toa so 49/2024/QD-PT ngay 22/01/2024, gilra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N;

Pia chi: Puong T, phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi.

-‘Ngu’o"i dai dién theo phdp luat: Ong Pham Quang D — Chuac vuy: Chu tich
Ho1 dong quan tri;

- NQuoi dai dién theo iy quyén: Ong Vo Cong T — Chue vu: Gidm d(f)c Ngén
hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh bak Lak (van ban Uy quyén ngay
15/10/2021);

- Nguoi duwoc ity quyén lai: Ong Cao Ngoc N — Chuc vu: Truong phong
Khach hang ban 1¢ - Ngén hang Thuong mai Co phan N — Chi nhanh bak Lak
(van ban uy quyén ngay 12/6/2023), c6 mat;

Dia chi: Puong B, phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Pinh C, sinh nam 1990;



Noi thuong tra: Thon L, xa b, huyén D, tinh Quang Nam; Noi ¢ hién nay:
Buodn B, thi trAn D, huyén E, tinh Pak Lak, ving mit va c6 don xin xét xir ving
mat.

2.2. B4 Tran Thi T, sinh nam 1981;

DPia chi: Bu’(‘mg P, Bué6n B, thj trin D, huyén E, tinh ik Lik, Véng mat va
c6 don xin xét xur vang mat.

3. Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi T — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo noi dung don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa,
ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don Ngdn hang Thwong mai Cé phan N
la ong Cao Ngoc N trinh bay co noi dung nhu sau:

Trong qua trinh 1am an, ba Tran Thi T 12 nguoi dai dién theo phap luét cia
Cong ty Trach nhiém hitu han Nong san A (sau day viét tat 1a Cong ty TNHH
Nong san A) c6 dung tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6 283, to ban d6 s 42, toa lac tai thi tran D, huyén E, tinh Dk Lik va
thira dat s6 12, to ban d0 44, toa lac tai Thon M, xi D, huyén E, tinh Pik Lak dé
thé chép cho Ngan hang Thuong mai Co phan N (sau day viét tit 1a Ngan hang
TMCP N) nham bao d¢am cho viéc ky hop dong tin dung vi Ngan hang.

Do phia Cong ty TNHH Nong san A khong thyc hién ding nghia vu thanh
toan nén Ngan hang TMCP N di khoi kién. Tai Ban an s6 01/2023/DS-ST ngay
13/01/2023, Toa 4n nhan dan huyén E da chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang, budc Cong ty TNHH Nong san A phai tra cho Ngan hang TMCP N tong s6
tién tam tinh 1a 7.630.835.672 ddng. Truong hop Cong ty TNHH Nong san A
khong thuc hién tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su phat mai tai san thé chap theo Hop dong gitta ba T véi Ngan hang, trong dé cé
thira dat s6 283, to ban d6 42 va thira dat sd 12, to ban d6 44. Trong vu an néu
tren 6ng Tran Pinh C ciing di c6 don yéu ciu cong nhén hop dong tang cho
quyén st dung dat nhung sau d6 da rat toan bd yéu cau.

Ban an 01/2023/DS-ST sau d6 bi ba T khang c&o nhung da bi dinh chi xét xur
phuc thim theo Quyét dinh sé 35/2023/QD-PT ngay 31/5/2023 cua Tda an nhan
dan tinh Pak Lak.

Qua trinh lién tuc tham gia t6 tung tir nam 2022 dén nay, Ngan hang TMCP
N nhan thay viéc ong Tran Dinh C lién tuc lam don khéi kién roi rat don khai
kién hodc ¢ tinh khong dén Toa an lam viéc 1a c¢6 dau hiéu thong dong véi ba
Tran Thi T nham dua ra chimg cir gia mao, tao diéu kién kéo dai thoi gian thi
hanh &n dbi v6i Ban an s6 01/2023/DS-ST da c6 hiéu luc phap luat.

Vi vay, Ngan hang TMCP N khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita ong Tran DPinh C v6i ba Tran Thi T dbi véi thira
dat s6 283, to ban do sb 42, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CI 821419 va thira dat s6 12, to ban d6
44, Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CP 170097 1a vo hiéu. Ngan hang khong yéu cau giai quyét hau
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qua ctia Hop dong vo hiéu.
*/ Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Tran Pinh C trinh bay c¢é ndi dung
nhu sau:

Ngay 01/6/2020, ba Tran Thi T ¢6 lap 01 Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién dat cho 6ng Tran Dinh C dbi voi cac tai san sau:

1. Thira dat sd 283, to ban d6 42, Gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 821419.

2. Thira dat s6 12, to ban d6 44, Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CP 170097.

Tai san trén dat gdm c6: Can nha 02 ting, kho kinh doanh hang néng san va
mot s& cong trinh khac x4y dung trén thira dat s6 283, to ban do sb 42.

Sau khi 1ap hop dong thi ba T cam két trong vong 01 nidm s& ban giao toan
b tai san trén cho 6ng C. Tuy nhién hét thoi han 01 nam 6ng C yéu cau thi ba T
khong thyc hién nhu ding cam két. Vi vay, 6ng C lam don khoi kién yéu cau Toa
an cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 01/6/2020 gitta dng C voi ba T.

Ngay 12/9/2023, 6ng Tran Pinh C giri don Xin rat toan bd yéu cau khai
kién.

*| Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Thi T trinh bdy cé ndi dung
nhu sau: Thong qua don khdi kién va tai liéu do dng C giao ndp, 6ng C yéu cau
ba T phai thuc hién Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo van ban ky ngay 01/6/2020 va ban giao toan bd tai san cho dng Cthiba T
khong dong y. Boi 18, Hop dong néu trén chua duoc co quan c6 thim quyén xac
nhan. Ba T dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bdn dn dan sw so tham s6: 76/2023/DS-ST, ngay 18/9/2023 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Ea H leo, tinh Pdk Lak da quyét dinh:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diem a khodn 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 92, Diéu 244, 245 Bo luat T tung dan sy; cac Piéu 117, 122, 123,
129, 459 Bo luat Dan sy; Piéu 167 Luat Pat dai; Diéu 18, 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién
gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Dinh C vé viéc yéu cau cong nhan
Hop dong ting cho quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 283,
t& ban d6 42 va thira dat s6 12, to ban do 44.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP N.

Tuyén bd Hop dong tang cho quyen st dung dét va tai san gin lién véi dat
d6i véi cac thua dat s6 283, t0 ban d6 42, GCNQSDD, quyen s0 hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s CI 821419 toa lac tai to dan pho M, thi trin D, huyén
E, tinh Dak Lak va thira dat s6 12, to ban do 44, GCNQSDD, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 170097 giita ong Tran Dinh C véi ba Tran
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Thi T ngay 01/6/2020 1a v6 hi¢u.

Cac duong su c¢6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop dong
vO hiéu bﬁng mot vu an khac.

- V& an phi: Budc ong Tran Pinh C, ba Tran Thi T phai chiu 300.000 dong
an phi Dan sy so tham Ong C, ba T mdi nguoi phai chiu 150.000 dong. Ong C
dugc khiu trir vao sb tién tam ing an phi 300.000 dong di nodp tai Chi cuc
THADS huyén E theo Bién lai thu s6 0011141 ngay 02/3/2023. Tra lai cho 6ng C
s6 tién 150.000 ddng con lai.

Tra lai cho Ngan hang TMCP N sb tién 300.000 dng tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu s6 0011526 ngay 18/7/2023 do 6ng Pham B4 P nop thay tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén E.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an cho duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/10/2023, bj don ba Tran Thi T c6 don
khang c4o toan bd Ban an so tham, dé nghi cap phtic thAm huy toan bd ban an so
tham dé xét xir lai vu én.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ngan hang TMCP N gitr nguyén yéu
cau khoi kién va bi don ba Tran Thi T ¢6 don Xin xét xir vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén ciing
nhu tai phién toa, Ho1 déng xet xur, Thu ky va cac duong sy da tuan thu ding cac
quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; v€ noi dung: X¢&t thay, Hop dong tang cho
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat do ba Tran Thi T va 6ng Tran Dinh
C tu xac 1ap viét tay véi nhau, khong duoc cong ching hay chimg thuc tai co
quan nha nudc c6 thim quyén; ba T dang thé chap céc thira dat d6 dé dam bao
cho khoan vay ctia Cong ty TNHH Nong san A tai Ngan hang TMCP N va da
dugc giai quyét tai Ban an sd 01/2023/DS-ST ngay 13/01/2023 caa Tda 4n nhan
dan huyén Ea H’Leo, nén hinh thirc va noi dung ciia hop dong 1a v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 167 Luat dét dai, Picu 117, 122, 123, 129, 459 B lugt dan sy. BA T
cho rang céc thira dat trén dang bi ké bién thi hanh an cho ba Nguyen Thi T nhung
khong cung cap chtng c&r chimg minh va khéng dugc Toa an cdp so thim xem
xét giai quyét nén khong thudc pham vi xét xu phuc tham. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong chip
nhan khang cdo cta ba Tran Thi T, giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching ctr da dugc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac tai li¢u,
chung ctr, 161 trinh bay cua cac duong su va y kién cua Kiém sat vién, H)1 dong
x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don ba Tran Thi T dugc ndp trong thdi han luat
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dinh va dong tam tmg an phi phic thAm nén hop 1&. Vi vay, Toa an cap phac tham
xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham 1 phu hop.

[1.2] Ba Tran Thi T 1a ngudi khang cao dugc Toa an tri€u tap hop 18 lan thu
hai ma vang mat nhung da c6 don xin xét xur vang mat, can cir khoan 3 Piéu 296
B0 luat to tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ba T.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Tran Thi T, xét thay:

[2.1] Tai Ban an dan su so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 13/01/2023 cua
Tda 4n nhan dan huyén E, tinh Dak Lik da xac dinh: Ngay 20/9/2017 va ngay
10/4/2019, ba Tran Thi T da ky Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san
gin lién voi dat tai thira dit s6 283, to ban d6 sb 42, tai TH dan pho M, thi trin D,
huyén E, tinh Dik Lik va quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 12, to ban dd 44, tai Thén M, xa D, huyén E, tinh Dak Lik, voi Ngan hang
TMCP N nham bao dam cho Hop dong tin dung giita Cong ty TNHH Nong san A
v6i Ngan hang. Pong thoi tuyén xt: “Trong truong hop Cong ty TNHH Néng sdn
A khong thuwc hién nghia vy tra ng hodc thuc hien khOng dung nghia vy da cam
két véi Ngan hang N Pdk Lk thi Ngdn hang TMCP N c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh dn dan sy phdt mai tai san da thé chdp tai hop dong thé chap quyén su
dung dat so 200917/NXT/HDTC ngay 20/9/2017 va hop dong thé chdp quyén sir
dung dat s6 100419/NXT/HPTC ngay 10/4/2019 ma ba Tran Thi T da ky két voi
Ngan hang N Bdk Ldik”.

Ngay 01/6/2020, ba Tran Thi T lap Gidy tang cho quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat ddi voi 02 quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat néu
trén cho ong Tran Pinh C. Tuy nhién, Hop dong ting cho quyén sur dung dat va
tai san gan lién voi dat trén duoc 1ap khi ba T dang thé chip cac tai san trén tai
Ngéan hang TMCP N va hop dong trén khong dugc cong ching, chimg thyc, 1a vi
pham vé€ ndi dung va hinh thire quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai, Piéu 117,
Picu 122, Biéu 123, biéu 129, Piéu 459 B6 luat dan su, nén vo hiéu.

Viéc ba T 1ap hop ddng trén anh huong den quyén va loi ich hop phéap cua
Ngan hang TMCP N. Ngan hang da c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén
v0 hiéu hop ddng nay 1a dung theo quy dinh. Do d6, viéc Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP N, tuyén hop ddng ting cho quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat trén vo hiéu 1a ¢ can ctr, khong vuot qua
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

[2.2] Ong Tran DPinh C da c6 don rat don khoi kién, tuy nhién, Ngan hang
TMCP N la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap van gitr
nguyen yéu cau doc 1ap nén can ctr khoan 2 Piéu 245 Bo luat t6 tung dan su, Toa
an cap so tham xac dinh Ngan hang TMCP N 1a nguyén don, ba Tran Thi T va
ong Tran Pinh C 1a bi don 1a dung quy dinh. Bong thot, da xem xét giai quyet yeu
cau cua Ngan hang tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dit va tai san gan lién
v6i dat vo hiéu 13 phu hop.

[2.3] Tai san tranh chp trong vu an nay di dugc thé chap cho Ngan hang
TMCP N va di duoc giai quyét tai Ban an dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST
ngay 13/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lik. Sau khi xét
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xtr so thim, ba T cho réng céc thira dat trén dang bi ké bién thi hanh an cho ba
Nguyén Thi T nhung khong cung cdp ching ctr chimg minh. Do d6, Toa an cép
so tham khong xac dinh Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén E, tinh Dik Lik 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh.

[3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy khang céo cua bi don
ba Tran Thi T 1a khong c6 cin ctr nén khong chap nhan, ma can giit nguyén quyét
dinh ctia ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khong duoc chip nhan khang cdo nén ba
Tran Thi T phai chiu an phi dan su phtc thim.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cu: khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy;

Cin ctr khoan 1 Diéu 148 clia Bo ludt T6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia bi don ba Tran Thi T — Giir
nguyén quyét dinh cia Ban an dan sy so thim so: 76/2023/DS-ST, ngay
18/9/2023 cta Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cta 6ng Tran Pinh C vé viéc yéu ciu cong
nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gitta ong
Tran Pinh C véi ba Tran Thi T ngay 01/6/2020 dbi véi thira dat s6 283, to ban dd
42 va thira dat s6 12, to ban do 44.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

Tuyén b Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
giita 6ng Tran Pinh C v&i ba Tran Thi T ngay 01/6/2020, d6i véi thira dat s6 283,
td ban d6 42, dia chi tai T6 dan phd M, thi trdn D, huyén E, tinh Pik Lik theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CI 821419 va thira dét s6 12, to ban do 44, dia chi tai Thon M, xa D,
huyén E, tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 170097 1a vo hiéu.

Cac duong su c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong
vO hiéu bﬁng mot vu an khac.

3. Vé an phi:

3.1. An phi déan su so thim: Ong Tran Pinh C, ba Tran Thi T phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy so tham. Ong Tran Pinh C, ba Tran Thi T mdi ngudi
phai chiu 150.000 dong. Ong Tran Pinh C dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi 300.000 dong di nodp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E, tinh Pak Lak
theo Bién lai thu s6 0011141 ngay 02/3/2023. Tra lai cho éng Tran Dinh C sb tién
150.000 dong con lai.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N sé tién 300.000 ddng tam tmg
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an phi da nop theo bién lai thu s6 0011526 ngay 18/7/2023 do d6ng Pham Ba P nop
thay tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E, tinh Pk Lik.

3.2. An phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi T phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, duoc khau trir sd tién 300.000 déng tam ung an phi da ndp tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén E, tinh Pak Lak, theo bién lai s
AA/2021/0011775 ngay 06/11/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND t0icao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ba Nang; )

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Ea H’leo;

- VKSND huyén Ea H’leo;

- Chi cuc THADS huyén E; (Da ky)
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Tan Piic



