TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 35/2022/DS-ST
Ngay: 30-6-2022

V/v tranh chap quyén sur
dung dit, yéu cau huy gidy
chting nhan quyén st dung
dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong Pinh Céng Khanh

2. Ba Huynh Thi Hanh Thi

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Long An: Ba Pang Thi Cam Chi -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 6 nam 2022 tai try s¢ Toa é4n nhan dan tinh Long An xét xu so
tham cong khai vu an thu 1y s0: 39/2021/TLST-DS ngay 25 thang 10 ndm 2021 vé
viéc “Tranh chap quyen st dung dat, yeu cau huy giay chirng nhan quyen st dung
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 28/2022/QDXXST-DS ngay 27 thang
5 nam 2022 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi L, sinh nam 1964;
Dia chi: Ap A, xa L, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim
1980; dia chi: Puong N, Khu pho T, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 22/6/2020).
- Bi don: Ong Huynh Tén L, sinh nam 1974;
Dia chi: Ap B, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguoi q”ai dién hop phdp cua bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1994, dia chi:
khu H, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

(Puogc uy quyén theo hop dong uy quyén ngay 20/10/2020).
- Ngueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Ngoc T, sinh ndm 1964;
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Dia chi: Ap A, x4 L, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Pham Ngoc T: Ong Nguyén Van T, sinh
nim 1980; dia chi: S6 49 duong Nguyén Hitu Tho, Khu phd 1, thi tran Bén Lic,
huyén B, tinh Long An.

(Puogc uy quyén theo vian ban uy quyén ngay 30/5/2022)
2. Ba Pham Kim T, sinh nam 1974;

Dia chi: Ap B, xa L, huyén B, tinh Long An.

3. Uy ban nhan déan huyén B, tinh Long An.

Dia chi: Khu phé K, thi trin B, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn ddan huyén B, tinh Long An: Ong
Tran Van T, Chu tich

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai Kién ngdy 16 thang 6 nam 2020, don thay d6i yéu cau khoi
kién ngay 12 thang 11 ndm 2021, va cac 15i khai trong qua trinh tham gia té tung,
nguyén don ba Huynh Thi L cling nhu nguoi dai dién hop phép cua nguyén don
6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngudn géc thira dait 56 430 to ban d6 s6 5, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long
An, dién tich 3.616m? la do ba Huynh Thi L nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén
Vian Q khoang nam 1994, ¢én nim 1998 mai lam thu tuc chuyen nhugng va ngay
30/01/2002 ba L dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 U 841506 dbi véi thira dat s6 430. Khi lap thu tuc chuyén nhugng thi
ba L lap thu tuc véi 6ng Nguyén Vian Q, 6ng Q la chong cta ba Hynh Thi D, ba D
1a chi rugt caa ba Huynh Thi T 1a me caa 6ng Huynh Tan L. Khi thyc hién tha tuc
chuyén nhuong thi chuyén nhuong tron thira 430 khdng tién hanh do dac.

Sau khi nhan chuyén nhuong dt, ngay 29/9/2003 ba L da chuyén quyén su
dung mot phan thua 430 dign tich 836m” cho dng Tran Vin C nay la thua 250 to
ban do s6 19; ngay 21/12/2004 ba L chuyen quyén tiép cho Cong ty Co6 phan X
(6ng Nguyén Chau K) di¢n tich 2. 245m?, dién tich thua 430 con lai trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a 535m?. Tuy nhién trong quéa trinh chuyén nhuong
cho Céng ty C6 phan X sau khi do dac thi dién tich thira 430 ting thém, nguyén
nhan 1a do khi do dac 1ap ban db sai ranh gigi thira dat. Ngay 11/7/2005 thira dat s6
430 dugc cap nhat chinh i dién tich dét 1a 1037,5m? bao gém thira 430 dién tich
535m? va thira 1783 dién tich 502,5m? (duoc tach ra tir thira 430) theo Thong bao
193/TB-TNMT cuta Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén B ngay 11/7/2005.
Ngay 14/7/2005 ba L tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chau K thua 1783
dién tich 600m?. Hién tai thira 430 cua ba L dién tich con lai theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1 437,5m?, dién tich do dac thuc té 12 375.9m?.

Theo Manh trich do ban d6 dia chinh - 2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat
H do v& ngdy 6/4/2021 dugc Chi nhéanh Vin phong diang ky dét dai tai huyén B
duyét ngay 9/4/2021 thi ba L yéu cau 6ng L tra lai cho ba L quyén sir dung dét tai
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khu C dién tich 335,8 m?, khu D dién tich 40,1 m? thuoc thira dét s6 430 to ban do
s6 5 nay la thura 257 to ban d6 s6 19, riéng vi tri ma s 8 dién tich 12m? ba L khong
yéu cau. Trudc ddy ba L yéu cau 6ng L tra dat va thao d& vat kién tric trén dat tai
khu F, B bao gdm nha vé sinh, nha bép, chudng ga. Sau khi Toa an huyén B chuyén
tham quyén dén Toa an tinh Long An thi dng Nguyén Vian T dai dién cho ba L rat
lai y&u cau budc 6ng L thao d& vat kién trac trén dat tai khu F, B bao gom nha vé
sinh, nha bép, chudng ga.

Hién trang hién nay 1a dat trong, c6 01 cay dira va 03 cay tram, khi ba L nhan
chuyén nhuong dat cua ong Q thi dura va tram da co san. Do ong L cho rang ong L
dang sir dung dat nén ba L yéu cau 6ng L tra lai quyén str dung dat tranh chap.

Trong don phan t6 ngay 12 thang 11 ndm 2021 va céc 1oi khai trong qua trinh
tham gia to tung, bi don 6ng Huynh Tan L cling nhu nguoi dai dién hop phéap cua
bi don ba Lé Thi H trinh bay:

Me 6ng Huynh Tan L Ia ba Huynh Thi T la chu st dung khu dét c6 chiéu
ngang 16,7m, chiéu dai 75m, gdbm thra 429 dién tich 902 m? va mot phan thira 452
dién tich 274 m?,

Ngudn gbc phan dit thudc thira 430 ma cic bén dang tranh chap 1a cua ba
Huynh Thi T, do ba T cung 6ng Huynh Vin L1 va ba Huynh Thi D chia dét cua
6ng ngoai 6ng L 1a cu Huynh Van T d¢é lai, cac bén chia dat 1am 03 phan theo dong
dat trong thom chay dai, ba T dwoc chia 04 dong thom twong dwong vai chiéu
ngang 16,7m chiéu dai 75m (trong d6 bao gdm ca phan dét tranh chap thuoc thira
430 trén hoa db dia chinh hién tai). Phan dat caa ba T dugc chia & giira, ba D va
6ng L nhan dat & hai bén.

Niam 1998 ba T dang ky va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé P
249761 ngay 10/6/1999, chiéu ngang 11,5m vai dién tich 902 m? thudc thira 429 tor
ban d6 s6 5. Phan dat ¢6 chiéu ngang 5,3m con lai thuoc mot phan thira 452 to ban
d6 s6 5 dién tich 274 m? thi thudc gidy ching nhan quyén sir dung dét cua 6ng
Huynh Vin L1, sau d6 6ng L chia tach dat va dé cho chau noi l1a Huynh Thi Cam N
dung tén dé thuan tién chuyén lai cho ng L sau nay, 1a thira dat s6 2831 to ban do
s6 5 (nay la thira 406 to ban @6 s6 19).

~ Nam 2005 ba T tang cho anh rugt 6ng L Ia 6ng Huynh Tan T1 mot phan thira
dat s6 429 dién tich 302,4 m* duoc tach thanh thira 1920 to ban do s6 5 nay I thira
253 to ban do6 s6 19. Hién nay 6ng T1 da xay dung nha va ¢ trén dat.

Nam 2013 ba T 1ap thu tuc ting cho dng L dién tich dat 599,6 m? phan con lai
cua thira 429 nay 1a thira 254 to ban d6 sé 19, 6ng L da duoc Uy ban nhan dan
huyén B cap giay chang nhan quyén sir dung dat s6 BM 754766 ngay 19/8/2013.
Ngay 11/12/2013 ba Huynh Thi Cam N lam tha tuc chuyén quyén thira dat 2831
(nay la thira 406 to ban d6 s6 19) ma trude day dng L ding tén giim ba T cho 6ng
L dung tén. Hién nay 6ng L da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung phan dat
nay.

Gia dinh 0ng L xay nha phan dat phia trude giap duong tinh 830, con phan dat
phia sau (phan dat hién dang tranh chap) trude day gia dinh 6ng lay dat 1am nha
nén nén dat thap, 6ng L trong tram, chudi dira, ndm 1995 cha dng L chét nén 6ng L
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cé xay dung md cha 6ng L trén phan dat nay. Pén ndm 2016 6ng L c6 do dat va
trong cdy an qua, chin nudi ga tai day. Phén dét tranh Chap gia dinh 6ng L truc tiép
quan 1y st dung tr trude dén nay, trén dat ong L c6 trong hang cay tram hon 20
nam nay va tréng cay dura, X0ai..., c6 mo cua cha me 6ng L. Toan bo hién trang sir
dung dat cia 6ng L dén nay van con hién hitu.

Niam 2003 ba T va 6ng L dong y chira ra mot phan dat 1am 16i di tir tinh 16 830
doc theo dat cua ba T, gidp ranh véi dat cia ba L vao nha cac anh chi em caa éng L
& bén trong, phan 16i di nay thudc trong dién tich dat tranh chap tai khu D.

Phan dat ma ba Huynh Thi D dugc chia, sau d6 6ng Nguyén Vin Q chong cua
ba Huynh Thi D chuyén nhuong cho ba L va phan dat ma ba T duoc chia thi tir ltc
ba D duoc phan chia dén khi chuyén nhuong cho ba L ranh gidi va viéc sir dung dat
gitta cac bén rd rang, khdng hé cé bat ci tranh chap gi. Ba L lan luot chuyén
nhuong hét phan dat cia ba L. Pén nam 2019 ba L cho rang phan dat ma éng L
dang sir dung thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba L nén yéu cau ong
L tra dat.

Vao ngay 12/3/2020 khi tién hanh hoa giai tai Uy ban nhan dan xa L, 6ng L
méi biét phan dat dng L dang st dung thudc thira 430 trong gidy chang nhan quyén
st dung dat cua ba L.

Ddi voi yéu cau khai kién caa ba L, 6ng L khong ddng y do 6ng L 1a chu st
dung thuc té toan bo dién tich dat tranh chap, 6ng L sir dung dat 6n dinh hon 30
nim, viéc ba L dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat nay
1a khong ding d6i tuong.

Do d6 6ng L ¢c6 yéu cau phan t6 yéu cau:

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé U 841506 ngay 30/01/2002 do Uy
ban nhan dan huyén B cdp cho ba Huynh Thi L d6i véi dién tich 437,5 m? (theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat), dién tich do dac thyc té 375,9 m? thudc thira
dat s6 430 to ban d6 sb 5 nay la thira 257 to ban do s6 19 tai vi tri khu C, D theo
Manh trich do ban d6 dia chinh - 2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do vé
ngdy 6/4/2021 dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay
9/4/2021, yéu cau xac dinh quyén sir dung dat 1a caa dng L va ong L duoc ké khai
dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai vi tri C, D n6i trén.

Trong bién ban 1am viéc ngay 01 thang 4 nam 2022 ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan éng Pham Ngoc T trinh bay:

Ong la chdng cua ba Huynh Thi L. Thira dat s6 430 to ban do s6 5 hién ba L
dang tranh chap v&i 6ng Huynh Tan L 14 tai san chung caa vo chdng 6ng. Ong
dong y dé ba L ding ra khoi kién tranh chap, dong y dé ba L duoc cong nhan
quyén sir dung dat neu yéu cau cua ba L duoc chap nhan. Ong khong lam don khdi
kién, khéng co yéu cau trong vu an nay. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

Trong vin ban ngay 27 thang 10 nam 2020, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Pham Kim T trinh bay:
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Ba 14 vo caa 6ng Huynh T4n L, hién ba dang sinh sbng va st dung dat tranh
chap. Nguon gdc thura dét ndy 1a cia me chong ba 12 ba Huynh Thi T dé lai cho
Chong ba, gia dinh ba sir dung 6n dinh. Nha tam, chUOng ga vo chong ba xay dung
trén dat cua gia dinh, ba ciing nhu 6ng L khong cé 1an chiém dat cua bat ky ai. Dat
ba Huynh Thi D chuyén nhuong cho ba L, ba L di chuyén nhuong hét cho ngudi
khac khdng con, nay lai di khai kién tranh chép dat v4i gia dinh ba.

Ba L cho ring ba L da dung tén thira dat s6 430 thi phan dat tranh chap cua ba
L 1a khong dung, phan dat ndy me chdng ba quan ly, sir dung da duoc cap giay
chimg nhan quyen st dung dét, ba khong bict nguyén nhan vi sao ba L lai duoc cap
giay chiing nhan quyén str dung di voi phan d4t tranh chap Ba dé nghi Toa &n giai
quyet cho dtng véi hién trang sir dung dét. Trudc yéu cau khoi kién cua ba L yeu
cau ong L di doi tai san cua gia dinh ba dé tra lai dat cho ba L thi ba khong dong y,
ba dong y dé éng L ding ra khaoi kién yéu Cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat cia ba L va 6ng L duoc cdng nhan cap gidy chang nhan quyén st dung dat.

Trong van ban sb 8903/UBND—YP ngay 07/12/2021, van ban sé 677/UBND-
VP ngay 19/01/2022, nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén B trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U
841506 ngay 30/01/2002 tai thira dat s6 430 t& ban dd sé 5 dién tich 3.616m?, loai
dat DPRM tai x4 L cho ba Huynh Thi L, do nhan chuyén nhuong tur ong Nguyen
Van Q 1a ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi diém cap
gidy, chi thuc hién viéc trich luc ban d6 dia chinh do nhan chuyén nhuong tron
thra.

Uy ban nhan dan huyén B xac nhan viéc cap quyén su dung dat sé6 AP 133734
tai thura dat s6 1919 to ban d6 sb 5, dién tich 302,4m?, loai dat ONT tai xa L ngay
07/02/2006 cho 6ng Huynh Tan T1 do nhan ting cho quyén sir dung dat tir ba
Huynh Thi T 1a dung trinh ty, thi tuc quy dinh cia phap luat dat dai tai thoi diém
cap gidy. Khi tang cho c6 thuc hién do dac do tach mot phan thua.

Viéc cap quyén sir dung dat s6 BM 754766 tai thira dat s6 429 to ban do s6 5,
dién tich 599,6m?, loai dat ONT tai x& L ngay 19/8/2013 cho 6ng Huynh Tan L do
nhan tang cho quyén sir dung dat tir ba Huynh Thi T 1a dung trinh tu, tha tuc quy
dinh caa phép luat dt dai tai thoi diém cip gidy. Chi thuc hién trich luc ban d6 dia
chinh do nhan tang cho tron thira.

Viéc diéu chinh dién tich thira dat tir 535m? thanh 1037,5m? cua thira 430
truée day khong co do dac thyc té, cd trich luc ban db dia chinh do Uy ban nhan
dan xa L xac nhan ngay 27/01/2005. Dya vao don xin diéu chinh dién tich dat va
dbi chiéu hd so chinh 1y bién dong chuyén quyén tai thira dat sé 430 to ban d6 s6 5
tr ba Huynh Thi L chuyén quyén cho 6ng Tran Van C nam 2003, 6ng Nguyén
Chau K nam 2005. Thoi diém nam 2005, viéc diéu chinh dién tich can ctr co s
phap 1y duoc thé hién trong Thong bao sé 193/TB.TN-MT ngay 11/7/2005 cua
Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén B theo Piéu 42 Nghi dinh s6 181/ND-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh pha vé thi hanh Luat Pat dai, Thong tu s 01/TT-
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BTNMT ngay 13/4/2005 cua Bo Tai nguyén va Méi truong vé viéc hudng dan thuc
hién mot so dieu Nghi dinh s6 181/ND-CP

_ Thira dat s6 1919 to ban d6 s6 5 ciia 6ng Huynh Téan T1, thira méi 253 to ban
do6 so 19. Nhung theo ho so chuyén nhuong va ban do dia chinh da cap nhat biéen
dong thi so thira dung 1a thira dat so 1920 ¢ canh phia Nam tiép gidp thira 429.

Trong van ban sé 8471/TBND-VP ngay 22/11/2021, Uy ban nhan dan huyén
B d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Long An cin ¢t Vao cac quy dinh cia phap luat dé
giai quyét yéu cau khai kién ctia cac duong sy. Uy ban nhan dan huyén thyc hién
theo ban an, quyét dinh €0 hiéu lyc phap luat cua Toa an. Uy ban huyén B yéu cau
dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an cac cap giai quyét vu an.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén B thu 1y ngay 31/8/2020. Ngay 29/6/2021
chuyén tham quyén cho Toa an tinh Long An. Ngay 21/10/2021 Toa &n nhan dan
tinh Long An thy 1y vu 4n, thu thap chtng ci, tién hanh mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung cac duong sy khong thoa
thuan dugc v4i nhau.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyen
Van T rut toan by yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong dong v véi yéu cau
phan t6 cua phia bi don, trinh bay cho rang ba L nhan chuyén nhuong quyén st
dung thtra dat sé 430 13 dung quy dinh cua phap luat, sau d6 diéu chinh dién tich
ciing dung Luat Pt dai. Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién phan t6
cua phia bi don.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Lé Thi H gitr nguyén yéu cau khai
kién phan t6 ctia bi don, trinh bay cho rang viéc ba L dung tén quyén st dung phan
dién tich dat tranh chap 1a do cép nham, chinh ba L ciing khong xac dinh dugc ranh
gidi quyen su dung dat ctia ba L, trong khi phan dat tranh chap 6ng L da su dung tu
trude dén nay. Pé nghi Hoi dong xét xtr huy gidy ching nhan quyén st dung dat
cua ba L dbi voi dién tich dat tranh chap, tuyén quyén 0ng L dugc su dung va ké
khai dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Klem sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An phat biéu y klen cua Vién
Kiém sat vé viéc chap hanh phap luat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an trong
giai doan xét XU so tharn cho rang: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thy Iy cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an déu chap hanh dung quy dinh cua Bo luat
T tung Dén su.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat toan bo yéu cau
khai kién, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khai
kién ctia ba Huynh Thi L.

Pbi véi yéu cau cua 6ng Huynh Tan L thay rang: Khi ba Huynh ThiL va 6ng
Huynh Tan L duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat déu khong tién hanh do
dac thuc té ma chi can ctr vao trich lyc ban d6 dia chinh do nhan chuyen quyén tron
thira. Xét vé qua trinh sir dung dat, theo 10i khai cua 6ng Nguyén Vian D, 6ng
Huynh Vian B, 6ng Huynh Vin C, 6ng Huynh Van T2 déu xac dinh phan dét tranh
chap do phia 6ng L sir dung tir trudc dén nay, ba L khong co sir dung phan dat nay.
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Pai dién nguyén don cho rang, ba L 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung dat
nhung tai bién ban hoa giai tai X L ngay 12/3/2020 thi ba L thtra nhan khong
thuong xuyén dén canh tac tai dat nay. Mit khéc, trén phan dat tranh chap c6 ngoi
mo cua cha dng L duoc xdy dung vao nim 1995, ba L nhan chuyén nhuong dét cua
6ng Q nim 1998 néu viéc chuyén nhuong bao gdm ca phan dat tranh chap thi ba L
d3 biét co ngdi mo trén dat.

Nhu vy c¢6 co s& xac dinh phan dat tranh chap tai khu C, D thudc quyén sir
dung dat ma ba T duoc chia, gia dinh 6ng L tryc tiép str dung tir trude ndm 1995
nhung bi cap nham sang gidy chung nhén quyén sir dung dat cia ba L. Do do, dé
nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu ciu cua ong L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Ba Huynh Thi L khoi kién yéu cau ong
Huynh Tan L giao tra quyén sir dung dat, 6ng L c6 yéu cau _phan t6 yeu cau Toa an
xac dinh phan dién tich dat tranh chap 1a ciia 6ng L, yéu cau huy gidy chimg nhan
phan dién tich dat ma ba L tranh chip, dé 6ng L duoc ké khai cap giay chung nhan
quyén su dung dat. Toa 4n nhan dan tinh Long An thy ly giai quyét vu an theo quy
dinh tai Diéu 26, Diéu 34 Bo luat TH tung Dan su; Piéu 31, 32 Luat T6 tung hanh
chinh.

[2] V& su tham gia t6 tung ctia cac duong su: Nhiing nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan Uy ban nhén dén huyén B, ba Pham Kim T vang mit c6 don yéu cau
x6t xUr vang mit. Cin ctr Didu 227, 228 Bo luat TS tung Déan su Toa an xét xir vang
mat cac duong su

[3] Ba Huynh Thi L khéi kién yéu cau 6ng Huynh Tén L phai thao d& nha vé
sinh, nha bép, chudng ga tra lai cho ba L phan dat ma ba L cho rang 6ng L di l4n
chiém véi dién tich khoang 75m? véi chiéu ngang khoang 5m, chiéu dai khoang
15m thudc mot phﬁn thira dat s6 430 to ban dd sd 5 toa lac tai Ap 8 xa L, huyén B,
tinh Long An. Sau khi Toa 4n tién hanh do dac va sau khi Toa an nhan dan huyén B
chuyén hd so cho Toa an nhan dan tinh Long An thu 1y giai quyét theo tham quyén
thi cin clr vao manh trich do dia chinh s6 ...-2021 ngay 06/4/2021 ciia Cong ty
TNHH do dac nha dat H duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B
phé duyét ngay 09/4/2021 thi ba L thay d6i yéu cau khai kién theo don thay do6i yeu
cau khoi kién ngay 12/11/2021, yéu cau 6ng L tra lai phan dién t1ch dat 375,9m?
trong d6 vi tri khu C dién tich 335, 8m?; vi tri khu D dién tich 40,1m?. Do vi tri khu
C va D khéng c6 vat kién tric trén dét nén ba L khong con yéu céu ong L thao d&
vat kién trac giao dat cho ba L, rut lai yéu ciu ong L théo d& vat kién trac 1 nha vé
sinh, nha bép, chudng ga. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don, 0ng Nguyen Van T rat lai toan by yéu cau khoi kién vé tranh chap
quyén str dung dat véi ong Huynh Tén L tai vi tri khu C dién tich 335,8m?; vi tri
khu D dién tich 40,1m? Xét thay viéc rut don khoi kién cia nguoi dai dlen hop
phap ctia nguyén don 13 ty nguyén. Can cr khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung Dan
su, Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xir dbi voi toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don da rut.
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[4] D6i v6i 6ng Huynh Tan L, 6ng L yéu cau Toa an huy gidy ching nhan
quyén st dung dét cua ba Huynh Thi L ddi v6i dién tich dat 375,9m? thudc thira dat
s6 430 to ban dd s 5, xac dinh quyén sir dung dat nay 13 cua dng L dé 6ng L duoc
ké khai cdp quyén str dung dat. Xét thay trong vu an hanh chinh ma Toa an tinh
Long An thu 1y s6 122/TLST-HC ngay 01/11/2021, 6ng L di khoi kién yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat v6i ba L, sau d6 6ng L da rat don khai kién,
Toa an tinh Long An dd dinh chi viéc gidi quyét vu 4n theo Quyét dinh sé
63/2021/QD-ST ngay 03/11/2021, ngay 12/11/2021 6ng L 1am don phan t6 yéu cau
huy giay ching nhén quyen sit dung dat, Toa an tinh Long An thu ly giai quyét
theo Diéu 34 B luat T6 tung Dan sy. Cac anh chi em ctia 6ng L gdm ba Huynh Thi
M, 6ng Huynh Vin B, 6ng Huynh Tan T1, ba Huynh Thi A, ba Huynh Thi U, ba
Huynh Thi T, ba Huynh Thi Ngoc L1 ¢6 vin ban déng ¥ cho 6ng L dtng ra tranh
chap va dugc toan quyén st dung phan dién tich dat nay nén dng L hoan toan c6
quyén khoi kién phan t6 v6i ba Huynh Thi L.

[5] Xét yéu cau phan t yéu cau huy gléy chirng nhan quyén st dung dién tich
375,9m? thudc thira dit s 430 to ban do 80 5, xac dinh quyén st dung dat nay la
ctia 6ng L dé 6ng L dugc ké khai cip quyén sir dung dat thay rang:

[5.1] Dién tich dit tranh chp 375,9m? thudc mot phan thira dat sé 430 to ban
d6 sd 5, nay dugc diéu chinh thanh mot thira riéng biét 1 thira 257, c6 ngudn gdc
ba Huynh Thi L nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin Q 1a chdng cua ba
Huynh Thi D 1 chi rudt ciia ba Huynh Thi T me cta 6ng Huynh Tan L bang hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/1998 thira 430 dién tich
3.616m? loai dit mia hang dat 3 (BL 75), trong hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra cac bén chi co trich luc ban dd dia chinh, khong tién hanh do dac do
nhan chuyén nhugng tron thua, diéu nay duoc xdc nhan cua Uy ban nhan déan
huyén B tai vin ban s6 8903/UBND-VP ngay 07/12/2021. Ngay 22/9/2003 ba L
chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin C 836m? (bao gom 436m” dat trong hop dong
chuyén nhuong va 400m? dat chuyén muc dich, thudc mét phan thira 430). Ngay
27/8/2004 ba Huynh Thi L chuyén nhuong cho dng Nguyén Chau K (Cong ty C6
phﬁn X) 2.245m? dat thuoc mot phﬁn thira 430. Dién tich dat tai thira 430 cua ba L
con lai 1a 535m>.

[5.2] Ngay 28/01/2005 ba L 1am don xin diéu chinh dién tich dét thira 430,
trén co s& Thong bao s6 193/TB.TN-MT ngay 11/7/2005 ctia Phong Tai nguyén va
MO0i truong huyén B, dua vao bién ban xac minh sai st trong qua trinh thuc hién
cong tac do dac va cap gidy chimg nhan quyén sir dung ruéng dat ngay 4/3/2005,
Uy ban nhan dan huyén B da chinh 1y thira 430 dién tich 535m? thanh 2 thura: thira
56 430 to ban d6 s6 5 dién tich 535m’, loai dat DPRM va thira 1783 t& ban d6 sb 5
dién tich 502,5m? loai d4t PRM (thtra 1783 la phﬁn dién tich do dac tang thém
dugc tach ra tir thira 430 do chuyén quyén nén phai phan chia ra thém thira méi).

[5.3] Ngay 14/7/2005 ba L tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chau K
(Cong ty Cb phan X) 600m? dat thuéc mot phan thira 430 chinh 1 chuyén nhuong
toan bo thira 1783 t& ban d6 s6 5 ma ba L vira chinh ly. Nhu vy toan bo dién tich
dat thira 430 cua ba L 12 3616m? + 502,5m? (chinh 1y) = 4.118,5m?, ba L da chuyén
nhuong tong cong 13 836m? + 2.245m? + 600m? = 3.681m? nhu vay, ba L con thiéu
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437m?, trong khi dién tich dét tranh chép 1a 375,9m?, néu cong ca ph?m dién tich
dat tranh chap vao thi dién tich dat cua ba L van chua du.

[5.4] Theo vin ban so 1293/CN.VPDKDD ngay 01/4/2022 cta Chi nhanh
Van phong dang ky. dat dai tai huyén B thi nhiing lan chuyen nhuong quyen su
dung dat cho 6ng Tran Vin C, 6ng Nguyen Chau K ¢6 tién hanh do dac thyc té, tuy
nhién co quan chirc nang chi cung cap cho Toa an trich lyc ban d6 dia chinh kem
theo hd so chuyén quyén, diéu nay cho thiy rang khi thuc hién vige chuyén quyén,
viéc diéu chinh dién tich dat cta ba L, c4c bén khong trung ciu co quan chuyén
mon thuc hién viéc do v€ ky gidp ranh nén khong xac dinh dugc dién tich dat con
lai cu the.

[5.5] Xét vé& qua trinh st dung dat: Ba Huynh Thi L cho rang chinh ba L sir
dung dién tich dat tranh chap, nhung qua cac lan chuyén nhuong dat, ba L khong
xéac dinh duoc ranh gidi phan dién tich dat tranh chép 14 cua ba L. Ba L ciing khong
xac dinh duoc chinh xac quyén st dung dét cta ba L giap voi dat caa 6ng L. Khi
lam don khdi kién ba L chi tranh chip 75m? phan 6ng L 1am nha vé sinh, chuéng
ga, tuy nhién sau khi tién hanh do dac ba L xac dinh phan dién tich dat trong trén
d6 c6 mot so cdy trong va mot phan hién trang 1a dudng di 1a dat cua ba L, didu nay
chtng t6 rang ba L khong sir dung dat. Chi sau khi duoc diéu chinh quyén sir dung
dat, nhan thay dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong du ba
L méi thuc hién viéc khi€u nai va lam don khéi kién.

[5.6] Ba Huynh Thi T 1a em rudt ctia ba Huynh Thi D dugc chia thira dat sb
429 giap v6i phan dién tich dat tranh chéap, ba T dugc cip quyén sir dung dat theo
gidly chimg nhan quyén st dung dét s6 P 249761 ngay 10/6/1999, ngay 05/7/2013
ba T 1ap hop dong tang cho ong L thwra dat so 429, trong thua dat s6 429 khong bao
gdém phan dién tich dat tranh chap. Khi cdp quyén sir dung dat Uy ban nhan dan
huyén B da khong tién hanh do dac, chi thuc hién trich luc ban d6 dia chinh do
nhan tang cho tron thira. Piéu nay dugc xac nhan cia Uy ban nhan dan huyén B tai
van ban s6 8903/UBND-VP ngay 07/12/2021. Tuy nhién thyc té 6ng L d sir dung
phan dién tich dat thira 257. Nhitng nguoi 1am ching bao gdm ong Huynh Vin B la
con ciia 6ng Huynh Van L1 xéac nhan 6ng L chia dat cho ba T theo hinh thirc dong
thom trong do6 bao gdm c4 phan dién tich dt tranh chap, do khong tién hanh do dac
khi cap quyén str dung dat nén phan dién tich dat tranh chap dugc 6ng Q chong cua
ba D dang ky va sau d6 chuyén quyén lai cho ba L. Theo trinh bay cta ong Nguyén
Vén D la con cua 0ng Q va ba D thi 6ng Q khong chuyén nhuong phan dién tich
dat tranh chap thira 257 cho ba L, ma phan dat nay ba T duoc chia sau d6 ting cho
6ng L. Ong Huynh Vin C ciing xac nhan 6ng L s dung phan dién tich dat tranh
chap tir trudc dén nay, ba L hoan toan khong c6 st dung.

[5.7] Xét vé hinh thé phan dién tich dat tranh chdp: Can clr vao bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 08/3/2022 cua Toa an nhan dan tinh Long An, d6i chiéu
v6i trich do ban do dia chinh s6 ...-2021 ngay 06/4/2021 cua Cong ty TNHH do
dac nha dat H thi phan dat tranh chép thia 257 gan lién véi thira dat 429, vi tri phia
sau nha cua ong L, 6ng L da xay dyng nha tam, xay nha vé sinh, chuong ga vé phia
nay, trong cdy va phia cudi dat 1a ngdi mo cua cha me dng L, trén dat c6 mot phan
16i di vao nha caa ba Huynh Thi Ngoc L1 1a em rudt ctia 0ng L 1a chu st dung thira
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dat s6 2945 sb thira méi 1a 258, ciing do ba T ting cho ba L1. Nhu vy bao quanh
thira dat s 257 1a dat caa ba T, gidp véi thira 257 vé hudng Béc 1a thira 250 ma ba
L d4 chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin C. Thira 253 1a cua 6ng Huynh T4n T1 4
em rudt cua 6ng Huynh Tan L, nhu vay thura 257 c6 vi tri gitra cac thtra 253, 250 va
258 1a cua phia gia dinh cta 6ng L.

[5.8] Twr nhitng nhan dinh trén c6 can ctr xac dinh thura dat s6 257 1a cua o6ng
Huynh Tan L nén ong Huynh Tén L yéu cau huy glay chimg nhan quyen st dung
d4t dién tich 375,9m? thudc thira dét sb 430 to ban d6 s0 5, xac dinh quyen su dung
dat nay 1a cua 6ng L dé ong L duoc ké khai cip quyén st dung dat 1a co can cu.
Can chip nhan yéu cdu phan t6 cta 6ng L.

[6] V& an phi va chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi L phai chiu an phi khong c6
gia ngach do yéu cau cua ong L duogc chap nhan va chiu toan bd chi phi to tung,
ong Huynh Tan L khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 34, 37, 147, 227, 228, 244, 273 Bo luat T tung Dan
su ndm 2015; Piéu 31, 32 Luat Té tung hanh chinh; Didu 166, Dicu 203 Luat D4t
dai 2013; Piéu 26, 27 Ngh1 quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chép nhan viéc rl'J'[~ toan bd yéu cau khoi kién ctia ngudi dai dién hop phap
cta nguyén don 6ng Nguyén Van T.

~ Dinh chi yéu cau cua ba Huynh Thi L yéu cau 6ng Huynh Tan L thdo d& vat
kién trac gdbm nha v¢ sinh, nha bép, chudng ga tra lai quyén st dung dat cho ba
Huynh Thi L.

Dinh chi yéu cau tranh chap quyén sir dung dit ctia ba Huynh Thi L d6i véi
ong Huynh Tan L

Can ctr vao manh trich do dia chinh sé ...-2021 ngay 06/4/2021 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat H duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén B
phé duyét ngay 09/4/2021 thi phan dién tich dat tranh chdp dugc xic dinh la
375,9m? trong d6 vi tri khu C dién tich 335,8m?; vi tri khu D dién tich 40,1m?
thudc mot phan thira s6 430 to ban d6 s6 5, s6 thira méi 14 257 to ban d6 s6 19 toa
lac tai X& L, huyén B, tinh Long An.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Huynh Tan L

Huy giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 U 841506 do Uy ban nhén dén
huyén B cap ngay 30/0‘1/2’002 cho ba Huynh Thi L doi véi 375,9m? dat thudc mot
phan thira 430 to ban d6 so 5 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An.
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Ong Huynh Tan L duoc tlep tuc st dung va dugc ké khai, déng ky cap gidy
chung nhan quyén str dung dat ddi v6i thira dat s 257 to ban dd s6 19 dién tich
375,9m? toa lac tai X4 L, huyén B, tinh Long An.

Theo manh trich do dia chinh s ...-2021 ngay 06/4/2021 ctiia Cong ty TNHH
do dac nha dat H dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén B phé duyét
ngay 09/4/2021 thi phan dién tich dat ong L duoc ké khai, dang ky tai khu C dién
tich 335,8m?; khu D dién tich 40,1m?, tong dién tich 1a 375,.9m? c6 vi tri tiép giap
nhu sau:

Pong giap thira 262, phan con lai thira 257
Tay gidp thua 253, 254

Nam giap thura 406

Bic giap thira 250

Ong Huynh Tén L co quyen lién hé co quan nha nude co tham quyén dé lap
thi tuc ké khai, dang ky cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

4. V& chi phi tb tung: Ba Huynh Thi L phai chiu 25.400.000ddng chi phi do
dac, dinh gia, chi phi xem xét tham dinh tai cho. SO tién nay ba L da nép tam tng
va chi phi xong.

S. \{é an phi: Ba Huynh Thi L phai chiu 3Q0.000déng an phi nhung dugc true
vao sO tién tam Uung an phi da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai s6 0002318 ngay
31/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén B.

Ong Huynh Tan L khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng L 300.000d6ng
tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0000328 ngay 13/4/2022 cta Cyc Thi hanh
an Dan sy tinh Long An

6. V& quyén yéu cau thi hanh an: Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n Dan su.

7. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit duoc quyén 1am don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc
téng dat hop 18.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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