TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 04/2020/DS-PT

Ngay: 13 - 01 — 2020

VIV tranh chap yéu cdu huy hop ddng
chuyen nhuwong quyén sé hitu nha gan
lién véi dat, tra lai nha, dat; tranh chdp
hop dong vay tai san Va doi tién thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdan: Ong Ho Van Phung.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn dén tinh Séc Tring tham gia phién tda: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh Soc Trang xét xtr
phuac tham cong khai vu an thy ly s6: 170/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam
2019 vé viéc tranh chap doi tién thué nha va tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat &, quyén sur dung dat 13 v6 hiéu.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6: 41/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Sé¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6: 257/2019/QP-PT ngay 05
thang 12 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Tran Binh T, sinh ndm 1964 (C6 mit).
2. Ba Vuong Thuy M, sinh nam 1961 (Vang mit).

Cung dia chi: S6 122/13, duong DK, khém M, phuong B, thanh phd S, tinh
Soc Trang.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Viong Thity M: Ong Tran Binh T, sinh nam
1964; dia chi: S6 122/13, duong DK, khom M, phuong B, thanh pho S, tinh Soc
Trang l1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/10/2018). (Co
mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T: Ong Luu Tri D, Luét su



cua Van phong luat su NV, thuoc Poan Lpét su tinh S6c Trang; dia chi: S6 363,
duong LHP, khom N, phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang (C6 mat).

- Bi don:
1. Ong Quéch Tung P (Vang mit).
2. Ba Quach TU Q, sinh nam 1973 (Vang mit).

Cung dia chi: S6 nha 735, Quéc 16 1, khém 3, phuong 2, thanh phé Soc Trang,
tinh S6c¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Quéach Tu Q: Ong Tran Viét H, sinh nim
1966; dia chi: LK 02 — 41, dudng C, khu dan cu MC, khém M, phuong B, thanh phd
S, tinh Séc Tring 1a nguodi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay
17/7/2018). (C6 mat).

- Nguroi khang cdo: Ba Quach Tu Q la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Tai don khéi kién va don khéi kién bé sung ngay 26/4/2018 cia éng Tran
Binh T, ba Virong Thuy M trinh bay:

Ngay 01/01/2011 vo chong 6ng T va ba M ¢6 cho vo chong 6ng P va ba Q
thué can nha s6 333/9, dudng Phu Loi, khdm 3, phuong 2, thanh phd Séc Tring, tinh
Soc Trang véi gia 1a 2.500.000 dong/thang. Pén ngay 01/7/2011, thi vg chong 6ng
T va ba M chuyén nhuong cin nha nay lai cho vo chong dng P va ba Q hai bén thong
nhat chuyén sang thuc hién hop dong mua ban nha thi hop dong thué nha ngay
01/01/2011 da cham dirt va vo chong dng P va ba Q da chinh thic quan 1y sir dung.
Trong qua trinh thyc hién hgp dong do hai bén phat sinh tranh chap nén hop dong
chuyén nhuong khong thyuc hién duge va vu viée di duoc giai quyét bang hai ban
an. Tai Quyét dinh giam déc thim c6 nhan dinh Toda 4n cap so tham xac dinh do bén
mua khong thyc hién hop dong, do d6 mit khoan tién dit coc 1a sai vi bén mua chi
vi pham nghia vy thanh toan hop dong chir khong phai khong thuc hién hop dong,
cap so tham tuyén hop dong vo hiéu thi phai budc cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Nguyén don thong nhat véi nhan dinh
cua Quyet dinh giam déc tham, truong hop nay phia nguyén don dong y 16i 50/50
dan dén hop dong vo hiéu.

Nhu vay, tir ngay 01/7/2011, ba Q va 6ng P chinh thtc s¢ hitu cin nha gan
lién v6i quyén sir dung dat tai s6 333/9, duong Pha Loi, phuong 2, thanh phd Séc
Trang, tinh Séc Triang thi vo chong ba Q va 6ng P khong con tra tién thué nha cho
ong T va ba M nira.

Tai don khdi kién bd sung nguyén don yéu cau bi don tra sb tién thué nha tong
cong 51 thang 18 ngay voi s tién 1a 129.900.000 ddng. Tai phién toa nguyén don
trinh bay va yéu cau nhu sau:

 Tuy nhién, dén ngay 01/7/2013 hai bén thong nhét ky lai hop dong thué nha
lan hai va tir ngay 01/7/2013 cho dén ngay cudng ché thi hanh an 1a ngay 19/10/2015



thi vo chong 6ng P ba Q da ¢ cin nha nay nhung khong thyuc hién nghia vu tra tién
theo thoa thuan trong hop dong 1a thiét thoi cho phia vo chong 6ng T va ba M nén
budc vo chong 6ng P va ba Q phai tra gia tri twong duong tién thué nha la 2.500.000
ddng/thang (Tir ngay 01/7/2013 den ngay cudng ché thi hanh 4 an la ngay 19/10/2015
la 27 thang 18 ngay), voi tong sb tién 67.500.000 ddng va yéu cau tinh 13i ddi v6i sb
tién 67.500.000 ddng nhu sau:

Tir ngdy 01/7/2013 dén 31/12/2016 la: 67.500.000 x 42 thang x 9% =
21.262.500 ddng.

Tirngay 01/01/2017 dén ngay 16/9/2019 1a: 67.500.000 x 32 thang 15 ngay x
10% = 18.281.250 ddng.

Nhu vay, tpng s6 tién nguyén don yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don
l1a 107.043.750 dong.

- Tai don yéu cau phan 16 dé ngay 16/3/2018 ciia bi don Quach TU Q, tai don
yéu cau Toa dn xét xu vang mat dé ngay 05/9/2019 éng Tran Viét Hung la nguoi dai
dién theo 1y quyén cua bi don ba Quéch Ta Q trinh bay:

Vao nim 2009, ba Q ¢6 thué can nha s 333/9 duong Phi Loi, khom 3,
phuong 2, thanh pho Soc Trang cua dng T va ba M, véi gia thué la 2.000.000
dong/thang, dén nam 2010 gia thué nha dugc nang 1én thanh 2.500.000 dong/thang.

Pén khoang gitta nam 2011, 6ng T va ba M dé nghi ban cin nha s6 333/9 cho
ba Q vai gia 630 tricu dong, ba Q dong y mua; nhung vi ba Q khdng cd kha nang tai
chinh dé tra du tién mua nha mot lan nén 6ng T va ba M chap nhan cho ba Q tra dan
tién mua nha thanh 3 dot: dot 1 dat coc 100.000.000 dong (Ngay 01/7/2011), dot 2
tra tiép 200.000.000 dong (Ngay 01/7/2012), dot 3 tra s6 tien con lai 330.000.000
ddng (Ngay 01/7/2013). Pén ngay 01/7/2011, hai bén ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat (Hop dong duoc 6ng T va ba M
soan san).

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ngoai viéc ba Q da tra tién mua nha cho
ong T va ba M duoc 140.000.000 déng vao cac ngay 01/7/2011, 01/7/2012 (Ong T
va ba M co ky tén xac nhan nhan tién), vi tin tuong & 6ng T va ba M 1a ngay tinh
nén theo yéu cau caa ng T va ba M, hang thang ba Q con dua tién cho ong T va ba
M dé 6ng T va ba M tra I3i cho ngan hang (Do 6ng T va ba M cho rang giay to nha
dat dang thé chap trong ngan hang ¢ duong Hai Ba Trung, phuong 1, thanh pho Séc
Trang, chua co tién tra von va lai dé lay ra l1am tha tuc sang tén cho ba Q), 50 tién
ba Q dua d6 s& duoc tinh vao khoan tra tién mua nha. Do trude d6 cin nha s6 333/9
ba Q dang thué nén da duoc 6ng T va ba M chap nhan giao cho ba Q ¢ lubn tir ngay
01/7/2011 cho dén khi c6 phat sinh tranh chdp ma khdng phai lam bién ban ban giao.

S6 tién ma ba Q da giao cho 6ng T va ba M dé dng T va ba M tra Ii cho ngan
hang tong cong dugc 159.900.000 dong, trong d6 bao gom cac khoan nhur sau:

- Tir ngay 01/7/2011 dén ngay 01/7/2013: ba Q da giao 86.400.000 dong
(3.600.000 dong/thang x 24 thang = 86.400.000 dong).

- Tur ngay 01/7/2013 dén ngay 01/5/2014: Ba Q da giao 43.500.000 dong
(7.250.000 dong/thang x 6 thang). L& ra, trong thoi gian tur thang 7/2013 den thang
5/2014 ba Q phai giao cho 6ng T vaba M da 72.500.000 dong (7.250.000 dong/thang



X 6 thang), nhung do ba Q khong c6 du tién dé giao cho dng T va ba M nhu da thoa
thuan nén vao ngay 20/3/2014 6ng T va ba M yéu cau ba Q viét gidy muon tién cua
6ng T va ba M dé nhan no lai vai sé tién 1a 30.000.000 dong (Trong do, so tién con
no do chua giao theo thoa thuan 13 29.000.000 déng, con 1.000.000 d¢dng l1a 13i cham
tra).

Trudce d6, vao ngay 01/7/2013 6ng T va ba M yéu cau ba Q ky tiép hop ddng
lan 2 thi méi cong ching hop dong mua ban nha duoc; vi khong ranh thu tuc mua
ban nha, phan vi nhan thay viéc tra tién mua nha ciing chwa du, ba Q ciing hoan toan
tin twdng ¢ 6ng T va ba M nén hai bén di ky tiép Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, tai san gan lién vai dat 1an 2 vao ngay 01/7/2013 (Ciing duoc bén 6ng
T va ba M soan san) va theo Hop dong lan 2 thi ba Q ciing c6 tra thém cho dng T va
ba M duoc 140.000.000 dong nhu 6ng T va ba M thira nhan tai don khaoi kién ngay
30/7/2014.

Nhu vay, ké tir ngay 01/7/2011 dén ngay 30/7/2014, ba Q da tra cho 6ng T va
ba M tién mua cin nha sb 333/9 tong cong dugc 439.900.000 ddng (Trong d6, bao
gom ca sé tién 30.000.000 ddng di chuyén thanh ng nhu da néu trén). Moi giao dich
néu trén déu dugc mot minh ba Q ding ra thuc hién, lac 6 chong ba Q 1a 6ng Quach
Tung P khong biét dén; nhung trong qua trinh giai quyét tranh chap trudc day 6ng
T va ba M chi thira nhan da nhan cua ba Q c6 140.000.000 dong, con ba Q vi tin
tuong, khi giao tién cho dng T va ba M khong 1am vin ban nén ba Q khong co chiing
ctr ndo dé chiang minh.

Sau khi Ban an dan su so tham sé: 14/2015/DS-ST ngay 09/3/2015 cua Toa
an nhan dan thanh phé Soc Trang c6 hiéu luc phap luat thi Chi cuc Thi hanh &n déan
su thanh phd Séc Tring ciing d3 thi hanh xong Ban an dan su so tham sé:
14/2015/DS-ST; nhung vé phia ba Q ciing chua nhan bat ky khoan tién nao theo ban
an néu trén.

Nay ba Quach TU Q y&u cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién
Vvé6i dat dugc ky két gitra ba Quéach Ta Q véi dng Tran Binh T va ba Vuong Thuy M
vao cac ngay 01/7/2011, 01/7/2013 lién quan cin nha sé 333/9, dudong Phu Loi,
khom 3, phuong 2, thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trang 14 vo hiéu;

2. Buoc 6ng Tran Binh T va ba Vuong Thuy M lién déi tra cho ba Quach Tu
Q So tién 110.000.000 dong (Sau khi da khau trir s6 tién 30.000.000 dong tién theo
gidy muon tién ngay 20/3/2014) ma 6ng T va ba M da nhan cua ba Q;

3. Budc 6ng Tran Binh T va ba Vuong Thuy M lién d6i bdi thuong thiét hai
cho ba Quéch Tu Q tong cong 1a 141.870.000 dong (Tinh theo muc d6 16i cia mdi
bén 1a 50/50 dan dén hop dong vé hiéu) va duoc tinh theo muc 14 suat cham tra tién
cho ba Q theo quy dinh cua phap luat dua trén sé tién 110.000.000 dong, thoi gian
tinh tir ngay 6ng T va ba M nhan caa ba Q cho dén khi 6ng T va ba M tra du cho ba
Q s6 tién 110.000.000 ddng; 14 suat cham tra duoc tam tinh nhu sau:

- Tien 1ai cham tra doi voi s6 tien 100.000.000 dong ma éng T va ba M da
nhan cua ba Q 1a 29.179.000 dong, cu thé nhu sau:



+ Tinh tir ngay 01/7/2013 dén ngay 31/12/2016: (100.000.000 ddng x 1.279
ngay x 9%/365 ngay)/2 = 15.768.000 dong;

+ Tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 06/9/2019: (100.000.000 dong x 979
ngdy x 10%/365 ngay)/2 = 13.411.000 ddng.

- Tién 1ai cham tra doi vai s0 tién 10.000.000 dong ma dng T va ba M da nhan
cua ba Q 1a 2.691.000 dong, cu thé nhu sau:

+ Tinh tr ngay 01/01/2014 dén‘ngéy 31/12/2016: (10.000.000 dong x 1.095
ngay x 9%/365 ngay)/2 =1.350.000 dong;

+ Tinh tirngay 01/01/2017 dén ngay 06/9/2019: (10.000.000 dong x 979 ngay
x 10%/365 ngay)/2 = 1.341.000 d¢ong (Pa 1am tron sb).

Nhu vay, tiﬁén gbc va tién 13i cham tra mabaQ yéu cau khai kién tam tinh dén
ngay 06/9/2019 tong cong la 141.870.000 dong.

Sy viéc d4 dugc Toa an nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh S6c Trang thu 1y,
giai quyet tai Ban an dan sy so tham so: 41/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 da quyét
dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 147 ctia B9
luat T4 tung dan sy nam 2015; cin cir khoan 2 Piéu 131; khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nim 2015; cin ct khoan 5 Piéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xu:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Binh T va
ba Vuong Thuy M. Bugc bi don 6ng Quach Tung P va ba Quach TU Q phai ¢6 nghia
vu thanh toan cho nguyén don ong Tran Binh T va ba Vuong Thiy M téng so tién
107.043.750 dong.

- Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Quach Tung P va ba
Quach TU Q. Budc nguyén don ong Tran Binh T va ba Vuong Thuy M phai c6 nghia
vu thanh toan cho bi don 6ng Quach Tung P va ba Quach TU Q tong sb tién
129.179.000 dong. Khong chap nhan sé tién 12.691.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, vé
an phi dan su so tham va quyén khang cdo cua cac duong sy theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 10/10/2019, bi don ba Quach Tu Q c6 don khang cao Ban an dan su so
tham sb: 41/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring,
tinh Séc Trang. Yéu cau Toa an nhan déan tinh Séc Trang xét xir phiic tham theo
huong dinh chi d6i véi yéu cau khai kién cia CaC nguyén don lién quan dén phan
cac nguyen don da rat; khong chap nhén yéu cau khai kién bd sung cua cac nguyén
don va chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don ba Q.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don 6ng T dong thoi 1a ngudi dai dién hop
phap ctia nguyén don ba M khéng rat don khéi kién bd sung va cho ring do rat don
khoi kién nén khong c6 yéu cau dinh gia tai san, sau khi Ban an so tham s 14, ngay
09/3/2015 c6 hiéu lyc thi ong da thi hanh xong dbi vai sd tién 40.000.000 dong, con
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s tién coc 100.000.000 dong do &n tuyén mat coc nén khong co thi hanh; nguoi dai
dién hop phép cua bi don ba Q khong rit don phan t6, don khang cdo va cho rang ba
Q khéang céo yéu cau chap nhan toan bd yéu cau phan t6 1a dbi véi s tién 12.691.000
déng ma Toa an cdp so tham khong chip nhan; cac duong sy khong tu thoa thuan
duge v6i nhau vé viéc gidi quyét toan b ndi dung vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T cho rang theo Quyét dinh
giam ddc tham da xac dinh hop ddng mua ban nha vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi dd nhan; phia nguyén don dong v tra
lai cho bi don 100.000.000 dong tién coc; nhung do phia bi don chiém dung nha cta
cac nguyén don nén Toa an cap so thAm budc bi don tra tién thué nha tir ngay
01/7/2013 dén ngay cudng ché giao nha 1a ngay 19/10/2015 va tinh 14i cham tra la
phu hop Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap nhan khang cdo cta
ba Q va dé nghi can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dé gil
nguyén Ban 4n dan sy so thim ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Séc Tring, tinh Soc
Trang.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan déan tinh
Soc Trang la trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham va tai phién toa
phuc tham thi HDXX, Thu ky Toa an va nhiing nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
dung phéap luat vé t6 tung. V& ndi dung vu 4n, cin ct vao cac tai liéu chimg cir ¢6
trong ho so vu 4n, két qua tranh tung tai phién tda va cac quy dinh phap luat c6 lién
quan dé nghi HDXX khong chap nhan noi dung khang céo ciia ba Q va dé nghi ap
dung khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su nam 2015 giir nguyén Ban an dan su
so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh Soc Tring.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thtr hai, nguyén don ba Vuong Thuy M va bi don ba
Quéach Tu Q vang mit, nhung c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa; bi don
6ng Quach Tung P vang mat khong 3 ly do, nén HDXX cin cit vao khoan 3 Piéu
296 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vu an theo tha tuc chung.

[2] Vé ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thitc don khang cdo va thoi han khang
céo ciia ba Quéach Tu Q 1a dung quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Piéu
273 B luat T6 tung dan su nam 2015, nén khang cao hop 1¢, duoc Toa an chép nhan
va tién hanh xét xtr phiic tham theo quy dinh cua phap luat.

[3] Theo don khoi kién ngay 30/7/2014 (BL s6 01) nguyén don yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sO hiru nha gan lién véi dat va yéu cau bi don tra
lai s tién vay 1a 30.000.000 dong. Tai don khai kién bo sung ngay 21/10/2014 (BL
s6 15) nguyén don yéu cau budc bi don tra lai can nha sé 333/9 gan lién véi dat toa
lac tai khom 3, phuong 2, thanh phé Séc Trang, tinh Soc Trang. Tai don phan to
ngay 16/3/2018 (BL sb 235) bi don yéu cau budc nguyén don tra lai so tién
110.000.000 d6ng (Sau khi khau trir s6 tién 30.000.000 déng d3 muron) va bdi thudng
thiét hai do hop dong v6 hiéu dan dén mdi bén 18i 50/50. Tai don khai kién bo sung
ngay 26/4/2018 (BL s6 260) nguyén don yéu cau budc bi don tra tién thué nha tir
ngay 01/7/2011 dén ngay cudng ché giao tra nha 1a ngay 19/10/2015. Do d6, Toa an



cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp doi tién thué nha
va tuyén bé hop dong chuyén nhirong OSDP ¢, OSDP la vé hiéu” 1a chua chinh
xéac. Do d6, HDXX x4ac dinh lai quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp yéu cau
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sé hivu nha gan lién véi dat, tra lai nha, dat;
tranh chap hop dong vay tai san va doi tién thué nha” theo quy dinh tai khoan 3, 9
Piéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Xét khang cdo ciia ba Q vé viée yéu cdu Toa an cdp phuc thim xem xét,
giai quyét theo hu’é’ng dinh chi ddi voi yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don lién
quan dén phan c4c nguyén don da rit. Xet thy, tai don xin rat don khoi kién dé
ngay 01/3/2018 cua 6ng T va ba M (BL sO 233), 6ng T va ba M rit don khdi kién
vé viéc tranh chap yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén s hitu nha gan lién
v6i dat, tra lai nha, dat va tranh chap hop dong vay tai san. Tai bién ban t1ep nhan
don xin rat don khoi kién ctua Toa an nhan din thanh phd Soéc Triang (BL sb 234)
ong T, ba M xac dinh viéc rat don khoi kién 1a hoan toan tu nguyén; phia bi don
cling dong ¥ vai viée rat don khai kién ctia nguyén don. Tuy nhién, Toa an cép so
tham khong xem xét dé dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khai kién nay ctia nguyén
don la chua dung v61 quy dinh tai khoan 4 Diéu 217 B6 luat T6 tung dan sy nam
2015. Do d6, HDXX chép nhan khang cdo nay cua ba Q va sira an so tham theo
huéng dinh chi yéu cau khoi kién ciia dng T va ba M d6i voi yéu cau khai kién da
rat.

[5] Xét khang cdo ciia ba Q viéc yéu cau Toa an cap phiic tham xem xét, giai
quyét theo hudng khong chap nhin yéu cau khoi kién bo sung ciia cic nguyén don.
Xét thdy, mac du tir ngay 01/01/2011 vo chong dng P va ba Q c6 thué cin nha sb
333/9, du:c‘)’ng Phu Loi, phuong 2, thanh phd Soc Trang, tinh Séc Trang ctia vo chong
ong T va ba M véi gia 1a 2.500.000 dong/thdng; dén ngay 01/7/2011 thi vg chong
ong T va ba M chuyen nhuong cin nha trén cho vo chong 6ng P va ba Q, hai bén
théng nhét chuyén sang thuc hién hop dong chuyén nhuong nha thi hop dong thué
nha ngay 01/01/2011 da chdm dat; vo chong dng P va ba Q di chinh thirc quan 1y,
str dung nha theo hop dong chuyén nhuong; viéc nay dugc vo chéng 6ng T vabaM
khang dinh trong ndi dung don khdi kién bd sung dé ngay 26/4/2018 (BL sb 260).
Mit khéc, ké tir ngay 01/7/2011 dén ngay co quan Thi hanh 4n dan sy cudng ché
giao tra nha la ngay 19/10/2015, gitta 6ng T va ba M vai 6ng P va ba Q khong co
hop dong thué nha theo quy dinh tai cac Dicu 480, 481, 482, 484 Bo luat Dan su
nam 2005 (Tuong (mg vai cac Dicu 472, 473, 474, 476 Bo luat Dan sy nam 2015),
nén ong P va ba Q khong c6 nghia vy tra tién thué nha theo quy dinh tai Diéu 481
B6 luat Dan sy nam 2015. Do d6, 6ng T va ba M khoi kién yéu cau ong P va ba Q
tra tién thué nha tir ngay 01/7/2011 dén ngay 19/10/2015 va tinh 13i suat cham tra
10%/nim v&i tong sb tién 107.043.750 ddng 1a khéng co can ctr dé chap nhan. Chinh
vi vay, HDXX chip nhan khang cdo nay ctia ba Q va stra 4n so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung ctiia 6ng T va ba M d6i voi yéu cau tra
tién thué nha va tién 13i cham tra nhu vira nhan dinh.

[6] Xét khang céo cua ba Q viée yéu cau Toa an cdp phuc thAm xem xét, giai
quyét theo hudng chap nhén toan bd yéu cau phan t ctia ba Q. Noi dung khang cao
nay lién quan dén s6 tién 10.000.000 dong va tién i cham tra 13 2.691.000 d6ng ma
Tda 4n cap so tham khong chap nhan. Xét thay, theo don phan t6 ba Q yéu cau khau



trir s tién vay 30. 000.000 dong, con lai so tién 110.000.000 dong, nén yéu cau ong
T va ba M tra lai sb tién nay cung véi tién 14 chdm tra. Tuy nhién, d6i vai s6 tién
10.000.000 déng, mic du Ban an dan sy so tham s 14/2015/DS-ST, ngay 09/3/2015
ctia Toa an nhan dan thanh phé Soc Trang da bi huy, nhung Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd Soéc Trang da thi hanh xong (:’[01 Vi 80 tién nay, sau khi khau trir di cac
nghia vu 6ng P va ba Q con duoc nhén sb tién 8.300.000 dong, do dng P va ba Q
khong nhéan nén Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Soc Trang 1ap thu tuc giri
Ngén hang theo quy dinh (BL so 284). Do do, Toa an cap so tham khéng chap nhan
yéu cau nay cua ba Q dbi voi sb tién 10.000.000 ddng va tién 13i cham tra 2.691.000
ddng 1a phu hop. Chinh vi véy, khang cdo nay cua ba Q la khong co can cu, khong
dugc HDXX chip nhan, nhung can néu bd sung trong phan Quyét dinh ctia Ban an
dan su phiic thim dé dam bao trong giai doan thi hanh an.

[7] Do cac nguyén don da rat don khoi kién nén khong c6 yéu cau dinh gi tai
san tranh chap, vi vay Toa an cap so tham khong dat ra xem xét xir Iy hau qua cua
hop dong chuyén nhugng vo hiéu nhur nhén dinh cua Quyét dinh giam dbc tham sé
90, ngay 27/12/2017 ctia Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd Ho Chi Minh 12 phi
hop. Dong thoi, ddi v6i s tién 13i cham tra 29.179.000 dong ma Toda an cip so tham
budc cac nguyén don tra cho bi don 1a chua phu hgp. Tuy nhién, cac nguyén don
khong c6 khang cdo, nén HDXX phiic tham khong c6 tham quyén xem xét vi gidi
han xét xtr phuc tham duoc quy dinh tai cac Piéu 270, 293 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015.

[8] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T dé nghi
HPXX khong chp nhan khang céo cta ba Q va dé nghi cin ctr khoan 1 Diéu 308
Bo luat TS tung dan sy nam 2015 dé gilt nguyén Ban an dan sy so tham cua Toa an
nhan dan thanh phb Séc Tring, tinh Soc Trang 1a khong c6 can cit nhu nhan dinh ¢
phan trén, nén khong dugc HDXX chip nhan.

[9] V& 4an phi dan su so thim: Do Ban an dan sy so thdm bi stra nén an phi
dan su so thim dugc xé4c dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 Bo luat T
tung dan su nim 2015. Theo d6, yéu cau khoi kién bo sung cta 6ng T va ba M khdng
duoc chap nhan. Pong thoi, dng T va ba M ¢ nghia vu dbi véi yéu cau phan to cia
ba Q; nén dng T va ba M phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Con dbi voi
yéu cau phan t6 cua ba Q khong dugce chap nhan mot phan, nén ba Q phai chiu an
phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai diém b khoan 1, khoan 3 Piéu 24,
khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi. An phi 6ng T va ba M ciing phai chiu (S6 tién theo don
khoi kién bd sung va tai phién toa so tham 1a 107.043.750 dong + So tién c6 nghia
vu phai tra 13 129.179.000 dong) = 236.222.750 dong x 5% = 11.811.137 dong. An
phi ba Q phai chiu d6i véi s6 tién khong duge chap nhéan 1 12.691.000 dong x 5%
= 634.550 dong.

[10] V& an phi dan sy phuc thim: Do Ban an dan sy so thim bj stra ¢d lién
quan dén phan khang cdo cua ba Q, nén ba Q khdng phai chiu an phi dan s phuc
tham theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 148 BO luat T tung dan sy nam 2015 va khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

[11] Doi voi 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phtc tham vé viéc dé
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nghi HDXX khéng chip nhin ndi dung khang cdo ctia ba Q va dé nghi ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015 giit nguyén Ban an dan sy so
tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Séc Trang 1a chua phu hop,
nén khong duoc HDXX chép nhén.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 3, khoan 9 Diéu 26, khoan
2 Piéu 148, khoan 4 Diéu 217 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; can c Diéu 481
B¢ luat Dan sy nam 2015; can cur diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 1 Piéu
26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chip nhan mot phan yéu cau khang cio cta bi don ba Quach Ta Q.

2. Stra Ban &n dén su so tham s6: 41/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang vé viéc “Tranh chdp yéu cdu hiy
hop dong chuyén nhwong quyén sé hitu nha gan lién véi dat, tra lai nha, ddt; tranh
chap hop dong vay tai san va doi tién thué nha”. An tuyén nhw sau:

- Pinh chi xét xw ddz Véi yéu cau khéi kién cua cac nguyén don ong T ran Binh
T va ba Vuong T hiy M vé viéc tranh chdp yéu cau hity hop a”ong chuyen nhuwong
quyén s¢ hiru nha gdn lién véi dat, trd lai nha, dat va tranh chdap hop dong vay tdi
san.

- Khéng chdp nhén yéu cau khoi kign bé sung ctia cac nguyén don éng Tran
Binh T va ba Vieong Thiy M vé viéc yéu cau cdc bi don ong Quach Tung P va ba
Quach TU Q trd tién thué nha va tién 1di chdm tra véi sé tién 107.043.750 dong (Mot
tram linh bay triéu Khong tram bon mueoi ba nghin bdy tram ndam muoi dong).

- Chdp nhdn mét phdn yéu cau phan t6 ciia bi don ba Quach Tu Q. Budc éng
Tran Binh TVa ba Vwong Thity M ¢6 nghia vu hoan trd cho ba Quéch Ta Q tong so
tién la 129.179.000 dong (Mot tram hai mwoi chin triéu mot tram bdy muoi chin
nghin dong).

- Vé 1di sudt chdm thi hanh dn: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia
ngueoi duge thi hanh én cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Piéu 357 va khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Déin sw nam 2015, doi véi thoi gian chdm thi
hanh an.

- Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Quéch T4 Q vé
viéc yéu cdu 6ng Tran Binh T va ba Vieong Thiy M tra sé tién 12.691.000 dong
(Muoi hai triéu sdu tram chin mwoi mot nghin dong).

- Ong Quéach Tung P va ba Quéch Ta Q ¢6 quyén lién hé Chi cuc Thi hanh dn
dan sw thanh pho”' Soc Trang dé nhén sé tien 8.300.000 déng (Tam triéu ba tram
nghin dong) theo quyét dinh thi hanh dan ciia Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh pho
Soc Trang.



- Vé Gn phi ddn sw so tham: Ong Tran Binh T va ba Vicong Thity M cling phdi
chiu s6 tién 11.811.137 dong, nhung dwoc khdu trir vao so tién 300.000 dong da ndp
tam 1ng theo bién lai thu sé 0001806 ngdy 05/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sw thanh phé Séc Trang; nhw vdy, ong T va ba M con phdi nép thém sé tién
11.511.137 dong (Muoi mét triéu nam tram muoi mot nghin mot tram ba muoi bay
dong) Ba Quach T Q phdi chiu s6 tién 634.550 dong, nhung duoc khdu trir vao so
tién 3.943.300 dong dd nép tam iing theo bién lai thu s6 0000349 ngay 04/4/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh phé Soc Trang; nhu vdy, ba Q duwoc hoan tra
lai s6 tién 3.308.750 dong (Ba triéu ba tram linh tdm nghin bay tram ndm muoi
dong).

3. Vé 4 an phi dan sy phuc thAm: Ba Quéch T _Q khong phai chiu. Ba Q duoc
hoan tra lai sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi dan su

phuc thim da ndp theo bién lai thu s6 0009521 ngay 18/10/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Soc Tring.

4. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su nam 2008 (Puwoc sita doi, b6 sung nam 2014), thi nhimg nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Soc Tring;

- Chi cuc THADS TP. Séc Trang;

- Cac duong su; (Da kJ;)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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