TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 59/2023/DSPT;

Ngay: 14-02-2023

V/v tranh chap hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat va hop
dé)ng dat coc.

, _ NHAN DANH )
NUOC C(:)NG HOA X:A HO! CHp NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét i phuc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Van

Cac Thdam phdn: OngV6 Thanh Binh

Ong V& Ngoc Giau
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién {a’ém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 344/2022/TLPT-DS ngay 24 thang
11 nam 2022 ve tranh chap: “Hop dong chuyeén nhwong quyen s dung dat va
hop dong dat coc’”.

Do ban &n dén su so tham s6: 201/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tien Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 426/2022/QDXX-PT ngay 13
thang 12 nam 2022 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Nguyén Quang T, sinh nim 1979;
Dia chi: S6 467A, T6 24, Khu B, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: L& Thi Thu H, sinh nam 1980;

Pia chi: S6 3.5, Tang 3, Khu A1, Chung cu H, T6 H, Ap B, X4 P, huyén N,
TP HCM.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Lé Hoang A, sinh nam: 1964;
Dia chi: Ap A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 27/9/2022).

Nguoi khang cao: Lé Thi Thu H, sinh nam 1980;

Dia chi: S6 3.5, Tang 3, Khu A1, Chung cu H, T6 2, Ap 3, x4 P, huyén N,
TP HCM.
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NOI DUNG VU AN:
* Theo an so thcfm'

- Nguyén don anh Nguyén Quang T va nguwoi dai dién iy quyen la 6ng
Nguyén Vin T trinh bay: Anh T véi chi H 1a ban bé quen biét, nén ngay
19/7/2020 hai bén théa thuan miéng vai nhau 1a chi H chuyén nhuong cho anh
T toan bo thira dat s6 188, to ban dd s6 7, dién tich 73m? vao s6 cap giay chang
nhan quyén st dung dat sé H015202, ngay 19/4/2008 cap cho ca nhan chi H
duoc diéu chinh trang 4, ngay 16/3/2020. Thira dat co dia chi tai Khu 3, thi tran
C, huyén C, tinh Tién Giang va tai san trén dat véi gia 1a 1.270.000.000 dong.
Anh T dit coc 170.000.000 dong. Hai bén thoa thuan miéng l1a sau thoi gian
khoang 03 thang hai bén tién hanh cong chitng hop dong sang tén chuyén quyen
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo qui dinh phap luat. Anh T s&
tra tiép cho chi H 1.100.000.000 dong. Chi H giao thua dat va tai san trén dat
cho anh T. Trong thoi gian nay chi H van quan ly sir dung thira dat va tai san
trén dat. Nhung sau d6 anh T ¢ lién hé chi H nhiéu lan yéu cau tiép tuc thyuc
hién hop dong la cong chiing ky hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung dat
va giao thira dat cho Anh T. Nhung chi H Ianh mat. Tai don khoi kién ngay
07/4/2021 anh T yéu cau chi H tiép tuc thuc hién hop ddng la céng chang ky
hop d6ng chuyén nhuong va giao thira dat trén cho anh. Anh déng y tra tiép
cho chi H 1,1 ti ddng con lai. Néu chi H khéng tiép tuc thuc hién hop ddng thi
tra lai anh 170.000.000 dong tién dat coc noi trén. Tai phién toa hom nay ngudi
dai dién ay quyén hop phap cua anh T 12 6ng T c6 y kién yéu cau chi H tra lai
170.000.000 dong tién dat coc. Khdng yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong d6i véi thira dat néu trén.

- Bj don chi H va nguwoi dai dién hop phap 1a 6ng A trinh bay: Ngay
19/7/2020 chi H va anh T ¢6 thoa thuan miéng la chi H chuyén nhwong cho anh
T thira dat 188, dién tich 73m? néi trén vai gia 1.270.000.000 déng. Anh T ¢6
dit coc cho chi 14 170.000.000 dong. Hai bén thoa thuan trong thoi han 02 tuan
hai bén dén Phong Cong chitng Cai Bé chitng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dt theo qui dinh. Tuy nhién dén ngay 28/7/2020 Anh T ¢6 nhin
tin cho chi H c¢6 noi dung “Cham nhét tuan sau em s& nhan du tién” ; va sau d6
anh T ¢d nhén tin qua dién thoai cho chi H nhiéu 1an nira, 1an cudi cung 1a ngay
30/11/2020 c6 ndi dung la viéc chuyén nhuong nay bi cham tién do va hen khi
nao anh T ban duoc miéng dat cuia anh s& mua”. Do anh T vi pham hop dong
dit coc nén theo qui dinh tai Piéu 328 Bo luat dan sy. Chi H phan t6 khong
ddng y tra lai tién coc cho anh T.

* Ban an dan sy so tham sb: 201/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang: Can cu khoan 3, khoan 9 Diéu
26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Biém ¢ khoan 1 Biéu 39; Khoan 1 Diéu 147; biéu
271 va biéu 273 caa Bo luat T6 tung dan sy. Biéu 328, 500, 501, 502 va 503
B0 luat dan sy. Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.



Xu:
1. Chép nhan yéu cu khéi kién ciia anh Nguyén Quang T:

- Bugc chi Lé Thi Thu H trd lai cho anh Nguyén Quang T 170.000.000 df)ng
tién chuyen dat coc chuyén nhuong thira dat s6 188, to ban d6 s 7, dién tich 73m
vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H015202, ngay 19/4/2008 cép
cho c& nhén chi H duoc diéu chinh trang 4, ngay 16/3/2020. Thira dat c6 dia chi tai
Khu 3, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ké tir ngay anh T ¢6 don yéu cau thi hanh an néu chi H cham thuc hién nghia
vu cap tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai cham trd theo murc 1ai suat
duoc quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan su.

2. Khong chip nhdn yéu cau phan t6 cta chi Lé Thi Thu H:

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla chi H cong nhén sO tién anh Ng}lyén
Quang T dat coc 170.000.000 dong mua thira dat trén cua chi H la thudc quyén so
htru cta chi H do Anh T vi pham hop dong dat coc.

- Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua duong su.

* Ngay 27 thang 9 nam 2022, bi don Lé Thi Thu H c6 don khang cdo ban an
so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Yéu cau Toa an cap phuc
tham stra toan bd ban 4n so tham theo huong khéng chap nhan yéu cau khot kién cua

nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don, cong nhan sd tién dit coc
170.000.000 dong 14 cua bi don.

Tai phién toa phac tham:

- Nguyén don anh Nguyén Quang T giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bj
don chi L€ Thi Thu H tra lai 170.000.000 dong tien dat coc. Chi Lé Thi Thu H gitr
nguyén phan t6 yéu cau toa &n cong nhan so6 tién 170.000.000 dong tién coc la cua
chi.

- Nguoi khang cao bi don Lé Thi Thu H gi@ nguyén yéu cdu khang céo toan
b6 ban an so tham yéu Cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan
toan bo yéu cau phan té caa bi don. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
~ + V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu Iy vu 4n cho dén phién toa phic

tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur deu thyuc hién dung trinh ty, tha
tuc theo Bo Iqét TO tung dén sy qui dinh. Cac duong su thuc hién quyeén, nghia
vu tham gia to tung dting phap luat to tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cip so tham xir chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bac toan bg yéu cau phan to cua bi don la chua c6 céan
ca. Boi 1€ anh T 1a nguoi ¢6 16i dan dén hgp dong chuyén nhugng QSDD khong
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thuc hiée dugc. Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua
chi H, stra ban an dan sy so tham s6 201/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2022
ctia Toa a4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang theo hudng bac yéu cau khai
kién cua anh T. Chap nhan y&u cau phan té caa chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hod so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong sy, y kién phat biéu cuaa dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don anh Nguyén Quang T khoi kién yéu
cau bi don Lé Thi Thu H tra lai 170.000.000 déng tién dat coc. Bi don L& Thi Thu
H gitr nguyén phan t6 yéu cau cong nhan so tién 170.000.000 dong tién dic coc
thugc quyen s¢ hiru cua ba nén an so tham xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh
chap hop dong dat coc” 1a c6 can cu dang qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo lut
Té tung dan sy.

[2] VVé thu tuc t6 tung: An so tham thy ly giai quyét tranh chap gira nguyén
don anh Nguyén Quang T v6i bi don L& Thi Thu H la ding tham quyén qui dinh
tai Biéu 35 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé noi dung khang céo: Don khéang cdo cua bi don Leé Thi Thu H la ding
qui dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat To tung dan su, nén duoc cap phuc tham
chap nhan xem xét giai quyet.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua bi don Lé Thi Thu H, Hoi dong xét xir nhan
thay:

- Chi H thtra nhan Anh T ¢6 dic coc 170.000.000 ddng dé bao dam viéc xac
lap hop dong chuyén nhuong QSDP thira 188, dién tich 73m? do chi H dung
tén. Do d6 du hai bén khong xac 1ap hop dong bang vin ban thi trén thuc té da
phéat sinh giao dich dic coc theo diéu 328 BLDS.

- Tai don khoi kién ngay 07/4/2021, 6ng Nguyén Quang T xac dinh thoi gian
hai bén thoa thuan hoan thanh viéc ky ket hop dong va giao nhan so tien 1,1 ty
dong con lai la 03 théng, tinh Ké tir ngay dac coc 19/7/2020. Nhu vay han chot dé
hai bén thuc hién ky két hop dong la ngay 19/10/2020.

- Tai vi bang s6 1332/2021/VB-TPLQ8 ngay 04/5/2021 I3p tai thanh phd HO
Chi Minh thé hién noi dung lién lac qua zalo gitra chi H va anh T vao ngay
30/11/2020 nhu sau:

- T nhan: “H oi HDCN cua anh khong xong roi. Chac chua c6 du tién dé mua
dat em. Sory nhe. Nhung d€ anh tim nguoi anh bén gitip cho. Ciing ¢6 1, 2 ngudi
hoi ma chua thay noi gi thém” (but luc 32).

- H nhan: “Thi tiy anh nhu hém trude néi thi em ciing s& khdng tra coc lai
khi nao ban dugc thi tinh con khong thi ¢t nhu vay” (but luc 31).
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- Nhan thiy, khoang thoi gian tir 19/7/2020 dén ngay 30/11/2020 14 04 thang
11 ngay. Trong khi d6 thoi gian thoa thuan han chét ky két hop dong chuyén
nhuong gitta hai bén 1a 03 thang. Nhu vay, sau nhiéu lan xin gia han, dén ngay
30/11/2020 da tré 01 thang 11 ngay nhung phia anh T van con nhan tin xin 15i chi
H va thong bao khéng du tién mua dat chi H. Do d6 xac dinh anh T 1a ngudi Vi
pham hop dong da giao két.

- Tai khoan 2 diéu 328 BLDS quy dinh “2. Trudong hop hop déng dugc giao
két, thuc hién thi tai san dit coc duoc tra lai cho bén dit coc hoic duoc trir dé thuc
hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong
thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viéc
giao két, thuc hién hop dong thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc, trir truong hop c6 thoa thuan khac”.

Tir can cu trén, xét anh T 14 ngudi dat coc nhung tir chéi giao két hop dong
va gitra hai bén khong 6 thoa thuan nao khac nén tai san dac coc thugc vé bén
nhan coc, nhung Cap so tham lai xtr bac don yéu cau phan té cua chi H la khong
c6 cdn clir Nén can sta an toan bo ban &n so tham cong nhan sé tién dac coc
170.000.000 ddng thudc quyén sé hitu caa chi H.

[5] Tai phién toa so tham ngudi dai dién theo uy quyén hop phap cua anh
T rat mot phan yéu cau khdng yéu cau tlep tuc thuc hién hop déng chuyen
nhuong dbi voi thua dat néu trén nhung cép so tham khong dinh chi giai quyét
yéu cau nay la co sai sot can b6 sung cho day du.

[6] Y kién dé nghi cua Vién kicm sat nhan dén tinh Tién Giang la phi hop
phap luat nén HDXX chap nhan.

[7] Vé an phi: Chi H khdng phai chiu &n phi dan su so tham va phc tham.
Anh T phai chiu an phi so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
_ - Can cir khoan 2 Biéu 308; khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147,
bicu 244 B6 luat to tung dan su nam 2015; Can ctr vao biéu 328 Bo luat Dan su

ndm 2015; Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khang cdo cua chi L& Thi Thu H, sira toan bo ban &n

dan sy so tham s6 201/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2022 ctia Toa &n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang.

~ 2.Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Quang T vé viéc yéu
cau chi Lé Thi Thu H tra 170.000.000 dong tién dac coc.
3. Cong nhan sé tién dat coc 170.000.000 dong (chi H dang gitr) thudc quyén
s& hiru cua chi H.
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4. Pinh chi xét xir yéu cau khaoi kién cua anh Nguyén Quang T vé viéc yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD ddi véi thira dat s6 188,
to ban d6 s 7, dién tich 73m? theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb
H015202, ngay 19/4/2008 cip cho ca nhan chi H duoc diéu chinh trang 4.

5. V& &n phi:

- Chij L& Thi Thu H khéng phai chiu an phi so va phic tham. Hoan lai chi H
600.000 dong tam tng &n phi so thAm va phdc tham da nop theo céc bién lai sb
0000697 ngay 17/5/2021; bién lai s6 0010142 ngay 27/9/2022 cta Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén C.

- Anh Nguyén Quang T phai chiu 8.800.000 dong &n phi dan sy so tham.
Puoc trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai s 0000543
ngay 08/4/2021 caa Chi cyc thi hanh an huyén C tinh Tién Giang. Anh T con phai
nop 8.500.000 dong &n phi.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh an
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan sir ¢ quyén
tha thudn thi hanh, quyén y&u cau thi hanh, t nguyén thi hanh hodc bi cudng
ché thi hanh theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh &n dan sy, thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhdn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HO Chi Minh; 2 7 2 ~ N
_VKSND tinh Tién Giang: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thanh Van



