TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 1484/2026/DS-PT
Ngay: 05-8-2026

V/v tranh chip quyén st
dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Cdc Tham phéan: Ong Bui Ngoc Thach;

Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhén dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin déan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 7 va ngay 05 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (Co s¢ B) xét xu phic tham cong khai vy an
dan sy thu 1y s6 796/2026/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2026 v€ viéc “tranh
chap quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so thim sé 18/2026/DS-ST ngay 06/02/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 3676/2026/QD-PT
ngay 05 thang 6 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba V5 Thi Thu H, sinh ndm 1976; dia chi: s6 B, duong N,
t6 D, khu ph6 C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la khu pho P,
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai diép hop phap: Ong Nguyén, Thanh S, sinh nam 1983; dia qhi:
2, duong N, khu ph6 M, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a so I,
duong D, khu pho T, phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (theo hgp dong uy quyén ngay 23/12/2023), c6 mat.

- Bi don: Ong Vo Hoc';lng ‘L, sinh nam 1993; dia chi: s B, du:(‘yng K,
phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho Ho
Chi Minh), c6 mat.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Kiéu Tt T, sinh nam 1978; dia chi: C, cu
x4 P, Phuong A, Quén F, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong P, Thanh phd
Hd Chi Minh), 12 ngudi dai dién theo uy quyén (theo hop dong uy quyén ngay
03/5/2024), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng VO Minh K, sinh nam 1960; dia chi: s6 nha B, duong T, phuong L,
thanh pho B, tinh Lam Pong (nay 1a phuong B, tinh Lam Dong).

Ngueoi dai dién hop phap: C)ng Kiéu Tt T, sinh nam 1978; dia chi: C, cu
x4 P, Phuong A, Quén F, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh phd
H6 Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo uy quyén (theo hop dong uy quyén ngiy
16/5/2024), c6 mat.

2. Ong Nguyén Quang T1, sinh nam 1969; dia chi: 2, dudng L, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1983; dia chi:
2, duong N, khu phé M, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 s6 1,
duong B, khu phé T, phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh), 1a ngudi dai dién
theo Uiy quyén (theo hop dong iy quyén ngay 14/3/2024), c6 mit.

3. Ba Nguyén Thi Minh T2, sinh nim 2001; dia chi: s6 B, duong N, t6 D,
khu phd C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh
phb HO Chi Minh); chd & hién nay: s6 B, duong L, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a khu phé P, phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh), c6 don dé
nghi giai quyét vang mat.

4. Ong Nguyén Quang T3, sinh nam 1997; dia chi: s B dudng N, t6 D,
khu pho C, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh
phd H6 Chi Minh); chd ¢ hién nay: sd B, duong L, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a khu phé P, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh), c6 don dé
nghi giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vo Thi Thu H.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don trinh bay:

Nim 2004, ba Vo Thi Thu H duoc ba ndi 1a ba Nguyén Thi L1, sinh nim
1932 (chét nam 2018), ting cho phan dét dién tich khoang 60m* (ngang 2,3m va
dai 1a 26m), do dac thuc té 59,8m? toa lac phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo “Gidy cho dat x4y nha
& ngay 28/6/2004. Phan dit ndy ndm trong dién tich dit 2264,4m” thudc thua
dat s6 494, to ban do sb 40 theo Gidy chimg nhan quyén sir dat s BS 408062,
s6 vao sd cap GCN: CH 06157 do UBND thanh phd T cp ngay 23/5/2014 cho
ho ba Nguyén Thi L1. Pén ném 2014, ba L1 c¢6 lam hop dong ting cho ong VO
Minh K dién tich dat 208,5m” thudc thira dat s 569, to ban dd sb 60 toa lac
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phb Ho6 Chi
Minh). Tuy nhién, khi 6ng K tién hanh ké khai va dang ky quyén sir dung dat thi



ong K da ké khai va ding ky cé phan dat ma ba L1 da tang cho ba H tir ndm
2004 theo “Gidy cho dat xay nha ¢ ngay 28/6/2004. Sau do, ong V6 Minh K da
tang cho phan dat nay cho 6ng V6 Hoang L quan 1y, sir dung.

Sau khi nhan ting cho quyén st dung dat, ba H da tién hanh quan Iy va s
dung dat tir ndm 2004, cu thé ba H d3 tién hanh x4y dyng nha va budn ban trén
dat cho dén nay. Ngay 22/12/2023, khi Uy ban nhan dan phuong P xuong nha ba
H 1am viéc yéu cau ba H di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai phan néu trén
cho 6ng V6 Hoang L thi ba H méi biét phan dat ba H dang quan 1y, sir dung da
bi 6ng V6 Minh K dang ky quyén sir dung. Nhéan thiy quyén va loi ich hop phap
ctia minh bi xdm pham nén ba H giri don tranh chép dat dén Uy ban nhan dan
phuong P ngay 25/12/2023. Tuy nhién ong L khong dén Uy ban nhan dan
phuong dé hoa giai tranh chap (C6 bién ban hoa giai kém theo). Vi vay, ba VO
Thi Thu H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong (nay la Toa an nhan dén khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh)
gidi quyet Yéu cau 6ng V& Hoang L tra lai cho ba H phan dat c6 dién tich
59,8m° toa lac phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong P,
Thanh phé HO Chi Minh) c¢6 chiéu ngang 13 2,3m va dai 1a 26m theo “Giay cho
dat xay nha ¢” ngay 28/6/2004.

Tai don khai kién bo sung dé ngay 20/11/2024, nguyén don yéu cau Toa
an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot (nay 1a Toa an nhéan dﬁn khu vuc 15 —
Thanh phé H6 Chi Minh) cong nhén phan dit dién tich 59,8m? toa lac phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh) c6
chiéu ngang 2.3m va dai 1a 26m thudc quyén quan ly, sir dung hop phap cua ba
V& Thi Thu H. Diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Vo
Hoang L phu hop véi hién trang sur dung. Ba Vo Thi Thu H dugc quyén lién hé
v0i co quan Nha nudc co tham quyén dé lam tha tuc cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i voi phan dat trén.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thém nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an cong nhan
phan dat dién tich 46,6m” toa lac phudng P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay
1a phudng P, Thanh phé Ho Chi Minh) thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap
cua ba Vo6 Thi Thu H.

- Bidon ong Vo Hoang L va nguoi dai dién hop phdp cua bi don la ong
Kiéu Tat T thong nhat trinh bay:

Bi don cho ring yéu cau khdi kién ciia nguyén don hoan toan khong cé co
s& phap 1y voi 1y do toan bo “Gidy cho dit xdy nha ¢” 1ap ngay 28/6/2004 do
nguyén don ndp cho Toa an dé khai kién 13 hoan toan gia mao (chit viét, ddu
van tay, s6 CMND sai 1éch....) va van dé nay da dugc 6ng L gui don té gidc toi
pham cung cac ching cir dén Toa an nhan déan tinh Binh Duong, Tda 4n nhan
dan thanh ph Thu Déu Mot va Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Déu
Mot. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d4 trung cau giam dinh chir ky, chir viét
va dau van tay cua ba Nguyen Thi L1 trén “Gidy cho dat xay nha &” lap ngay
28/6/2004. Cian cir két luan giam dinh khong du co s xac dinh chir ky cia ba



Nguyén Thi L1. Ngoai ra, 6ng L duoc cha 1a 6ng V& Minh K tiang cho quyén sir
dung dit theo Hop dong tang cho quyén st dung dat tai Vin phong C, tinh Binh
Duong, sd cong ching 10321, quyén sb6 09TP/CC — SCC/HDGD. Ngay
18/10/2018 ong L duoc So Tai nguyén va moi truong tinh B cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat sb
CN 143452, s6 vao s6 cap GCN: CS12959, viée ting cho va cap s0 1a dung theo
quy dinh phap lut, do d6 bi don khong ddng v yéu cau khai kién cua nguyén
don.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ong Ngyyé~n Quang T1 do ong
Nguyén Thanh S la nguoi dai dién hop phap trinh bay: Ong T1 la chong cua ba
H, 6ng T1 thong nhat y kién va yéu cau cua ba H.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vo Minh K do 6ng Kiéu Tat
T la nguoti dai dién trinh bay: Ong K 1a cha cua 6ng VO Hoang L, 6ng K thong
nhat y kién trinh bay cua 6ng L. Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong K
cho rang yéu cau ndy hoan toan khong co co so phap 1y, do d6 6ng K khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang T3 va ba
Nguyén Thi Minh T2 thong nhat trinh bay: Ong Nguyén Quang T3 va ba
Nguyén Thi Minh T2 1a con rudt cia ba V5 Thi Thu H va ng Nguyén Quang
T1. Hién tai ba T2 dang sinh song trén phan dat tranh chap gitra ba H va 6ng L,
phan dat nay da duoc ba Nguyén Thi L1 ting cho gia dinh theo “Gidy cho dét
xdy nha ¢” ngdy 28/6/2004 va gia dinh ba T2, 6ng T3 di s dung 6n dinh tir
trude dén nay. Do do, 6ng T3 va ba T2 hoan toan théng nhat véi yéu cau khoi
kién cua ba H.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/7/2024 cta Tda an thé
hién trén phan dat tranh chp 1a mot phan cian nha cia ba H, ong T1 két cau
twong gach xay t6, nén gach men, mai tole, cira sit kinh va phan nha tam cua ba
H, ong T1 xay dung két cau: méi tole, nén gach men, tudng gach xay to.

Tai két luan giam dinh s6 431/KL-KTHS, ngay 20/10/2025 cua Phan vién
Khoa hoc hinh su tai Thanh pho H6 Chi Minh két luan:

- Chir viét, chit ky dang chir viét “Lung” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu
A so voi1 chir ky dang chir viét “Lung” trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tur
M1 dén M4 1a do cung mdt nguoi viét (ky) ra.

- Khong du co sé két luan chir viét, chir ky dang chir viét “Lung” trén tai
liéu can giam dinh ky hi€u A so voi1 chit ky dang chir viét “Lung” trén tai li¢u
mau so sanh ky hiéu M5 1a c¢6 phai do cung mdt nguoi viét (ky) ra hay khong.

- Chir viét, chir ky dang chir viét “Lung” trén tai lidu can giam dinh ky
hi¢u A so voi chit ky dang chir viét “Lung” trén tai liéu mau so sanh ky hi¢u M6
va chit viét ho tén Nguyén Thi L1 (dudi chir ky) trén cac tai li€u so sdnh ky hiéu
toe M1 dén M6 1a khong phai do cung mot nguoi viét (ky) ra.



- Khong tién hanh giam dinh tudi muc cta ndi dung trén tai lidu can giam
dinh ky hiéu A vi hién nay Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh pho H6 Chi
Minh chua giai quyét dugc cac yéu cau giam dinh vé tudi muc.

Tai Ban an dén sy so tham so 18/2026/DS-ST ngay 06/02/2026 ciia Toa
an nhdn ddan khu vuc 15 - Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cé‘u khoi kién cua nguyén don ba V6 Thi Thu H
d6i vai bi don 6ng V6 Hoang L veé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc ba V& Thi Thu H va ong Nguyen Quang T1 c6 trach nhi¢m thao d&,
di doi phan nha tam, két cau mai tole, nén gach men, tudng gach xay t6 thudc
thira dat s6 569, to ban db s6 40 toa lac phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phudng P, Thanh phd H6 Chi Minh) dé tra lai dién tich dat 46,6m?* cho
6ng V6 Hoang L. (C6 so do ban vé kém theo).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va sao luc ho so: ba
V& Thi Thu H phai chiu 5.164.000 dong va di thuc hién xong.

3. Chi phi giam dinh: Ba V6 Thi Thu H phai chiu 7.182.000 dong, 6ng Vo
Hoang L da ndp tam tng, ba V6 Thi Thu H ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng V0
Hoang L.

4. An phi Dan sy so tham: Ba V& Thi Thu H phai chiu 300.000 dong,
dugc khau trir 900.000 dong tién tam tmg 4an phi da ndp theo bién lai thu tién sb
0002332 ngay 02/4/2024 va bién lai thu tién s6 0008720 ngay 11/12/2024 cua
Chi cyc Thi hanh 4n Déan sy Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Dwong. Hoan
tra cho ba V& Thi Thu H 600.000 dong tién chénh léch.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén v€ quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 11/02/2026, nguyén don ba V5 Thi Thu H c6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng Nguyen Quang T1 trinh bay:

Tai phén nhan dinh cta ban an so thdm, Tda an cip so thim xé4c dinh phén
nha ¢ trén dat da dugc ba H va ong T1 xay dyng tu nam 2002. Tuy nhién, dén
nam 2018 co quan c6 thAm quyén m&i cp Glay ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng L. Cép so tham chua 1am rd viée cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat trong truong hop trén dat da co tai san thudc s hitu ciia ngudi khac co dung
quy dinh phap luat hay khong. Pbi voi két luan giam dinh chir ky, Toa an cap so
tham cho rang khong di can c xac dinh chit ky ciia ba L1. Tuy nhién, Két luan



giam dinh s6 431/KL-KTHS ngay 20/10/2025 cta Phan vién Khoa hoc hinh sy
tai Thanh phé HO Chi Minh x4c dinh trong 6 miu so sanh, c6 04 mau (M1 dén
M4) tring khép, mau M5 khong du co so két luan, chi c6 miu M6 khong tring
khép. Mau M6 1a chir ky ghi "Lung" thay vi "Lung" va khac véi toan bd cac
mau chit ky con lai. Do d6, ¢6 co s& dé xac dinh chir ky, chir viét trén Giay cho
dat dé xay nha ¢ ngay 28/6/2004 la cua ba L1. Trén phan dit tranh chip cO mot
phan tai san gin lién khong thé tach roi véi phan con lai cua ngoi nha, cap SO
tham chua xem xet vige thao do phan nha trén dién tich tranh chap c6 thé anh
hudng dén két cau cta toan bd cin nha. Toa an cap so tham vién dan An 18 s6
52/2021/AL ngay 25/11/2021 la chua phu hop. Bai Ig, phan dét tranh chap hién
lién ke v6i thira dat s6 84, to ban d6 sb 40 theo Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 327982, vao s6 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s
00083QSDD/TXTDM do UBND thi xa T cap cho hd éng T1.

Bi don, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don va nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong VO Minh K trinh bay: dién tich dat tranh chéap thudc quyén su
dung hop phap cia bi don theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cap
dung trinh tu, thi tuc; dén khi nguyén don khéi kién bi don méi biét “Gidy cho
dat xdy nha ¢” lap nim 2004. Ttr nim 2019 bi don da nhiéu lan yéu cau nguyén
don tra lai phan dat 1an chiém va c6 don dé nghi ij ban nhan dan phuong P
nhung nguyén don khong thyc hién. Bi don khong déng v véi viéc nguyén don
cho rang cac cong trinh trén dat duoc xdy dung tir nam 2002, vi theo b1 don, tai
thoi diém duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, khu vuc tranh chip chi
co hang rao nu6i ga, cac cong trinh hién trang duoc nguyén don xay dung bd
sung trong qua trinh tranh chap Bi don khong c6 yéu cau phan t6 do viéc xur ly
cong trinh xay dung thudc tham quyen clia co quan hanh chinh nha nuéc, dé
nghi Toa an cap phuc tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, giit nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph5 Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phat biéu y kiéen nhu sau:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh cia B luat T6 tung dan suy.

Vé viéc giai quyét vu an: Ba H cin ctr “Gidy cho dit xay nha ¢” ngay
28/6/2004 dé yéu cau cong nhin quyén st dung 46,6m? dat 1a khong co co so.
Boi 18, nguyén don di xdy dung nha tir nam 2002 khi chua duoc 1ap gidy cho
dat va chua chuyén muc dich str dung dat; “Gidy cho dat xdy nha ¢” vi pham
quy dinh vé hinh thirc, két luan giam dinh khong du can cir xac dinh chit ky cia
ba Nguyén Thi L1 va dién tich dat ciing khong du diéu kién tach thira. Do do,
khéng c6 cin cir cong nhan quyén st dung dat cho nguyén don. Tuy nhién, viéc
budc nguyén don thdo d& cong trinh 1 vugt qua pham vi yéu cau giai quyét cua
vu an vi van dé nay di duoc xur 1y bang quyét dinh hanh chinh. Pdng thoi, xét
nguyén don di quan 1y, sir dung dat tir nim 2002 nén can xem xét cong stic gin
giit, ton tao dat dé bao dam quyén loi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr
khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy, chap nhan mot phan khang céo, stra



mot phan ban an so thdm theo huéng khong chip nhan yéu cau cong nhan quyén
su dung dat cua nguyén don, khong tuyén budc thdo do cong trinh va xem xét
cong suc gin gitr, ton tao dat cho nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Bon khang cao cua nguyén don dugc ndp trong thoi han luét dinh va
thue hién nghia vu nop tién tam Ung an phi theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273
Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé thu 1y va xét xir theo thu
tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi
Minh T2 va 6ng Nguyén Quang T3 c6 don yéu ciu giai quyét vang mat nén Toa
an xét X0 vang mat nhitng ngudi néu trén theo quy dinh cta Diéu 296 Bo luat To
tung dan sy.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don:

[2.1] Nguyén don yéu cau cong nhan quyen st dung dién tich dat 46,6m?
thudc mot phan thira dat s6 569, to ban do sé 40 theo gidy ching nhan quyen su
dung dat cap cho bi don ngay 18/10/2018, dat toa lac tai phudng P, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh).

[2.2] Nguyén don cho rang dit c6 ngudn gbc do ba ndi nguyén don 1a ba
Nguyén Thi L1 ting cho nguyén don phan dét c6 chiéu ngang 2,3m, chiéu dai
dén hét dat theo “Gidy cho dat xay nha ™ 1ap ngay 28/6/2004. Nguyén don xéc
dinh di ndp hd so xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khong
dugc giai quyét do dién tich khong du diéu kién tach thira, tuy nhién, nguyén
don khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr ching minh da thyc hién thu tuc
ding ky quyén sir dung dit hodc di ndp ho so xin cap gidy chimg nhan nhu da
trinh bay.

[2.3] Theo tai li¢u, ching cir co trong hd so vu an thé hién dat co ngubn
goc nhu sau: ngay 23/5/2014, ho ba Nguyen Thi L1 dugc UBND thanh pho T
cap G1ay ching nhan quyén st dung dat s BS 408062 d6i véi thira dat s6 494,
t& ban d6 s6 40, dién tich 2.264,4m?. Sau d6, thira dat nay duogc tach thanh thira
s6 503 va tiép tuc tach thanh thua dat s0 569. Ngay 07/01/2015, ba Nguyén Thi
L1 duoc cap Gidy ching nhén quyen sit dung dat s6 BU915313, sd vao sb
CHO06895 d6i voi thira dat s6 569; Giay chimg nhan dugc cap nhat bién dong lan
cubi ngay 26/4/2016.

[2.4] Ngay 13/9/2017, ba Nguyén Thi Ll ky Hop dong tang cho quyén str
dung dat dién tich 208,5m? thu¢c thwra dat s6 569 cho ong Vo Minh K tai Van

phong C1. Trén co so hop dong ndy, ngay 10/11/2017 6ng V3 Minh K dugc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé vao s6 CS11081. Pén ngay 15/9/2018,



6ng V6 Minh K tang cho toan bo quyén str dung dat néu trén cho 6ng V& Hoang
L theo Hop dong ting cho quyén str dung dat duoc cong chimg tai Vin phong C.
Ngay 18/10/2018, 6ng V6 Hoang L dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 CN143452, s6 vao sd CS12959 ddi
v6i thira dat s6 569, t ban dd s6 60, dién tich 208,5m>

[2.5] Nhu vay, viéc ting cho quyén sir dung dét giita ba L1 véi éng K va
gitta ong K véi ong L phi hop véi cac quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu
188, khoan 3 Dicu 167 Luat Pat dai nam 2013; cac Dicu 117, 457 va 459 Bo
luat Dan sy nam 2015 nén c6 hi¢u lyc phap luat. Nguyén don cho rang ba L1
tang cho nguyén don quyen stt dung dat tranh chap tir nim 2004, ‘tuy nhién,
trong qua trinh ba Nguyén Thi L1 thyc hién cac thu tyc tach thua, cap do6i glay
chtng nhan quyén st dung dat, ting cho quyen su dung dat tr nam 2014 dén
nam 2017, nguyén don khong ¢ ¥ kién phan d6i hodc yéu cau bao ve quyén loi
d6i v6i phan dién tich dang tranh chap. Do dé, viéc nguyén don cho rang bi don
tu v ké khai doi voi phan dién tich d¢at ma ba L1 da cho nguyén don 1a khong c6
cin ct chap nhan.

[2.6] Xem xét “Glay cho dat xay nha ¢” 1ap ngay 28/6/2004 Hoi dong xet
XU thdy rang: Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 566310 vao so cap
gidy chimg nhan 00596/QSDD/H ngay 11/5/2004 (but luc 263), quyen s dung
dat thudc ho ba Nguyén Thi L1. Tuy nhién, ° ‘Gidy cho dét xay nha ¢ chi c6 chit
ky ctia ba Nguyén Thi L1, khong thé hién ¥ chi cua cac thanh vién khac trong ho
gia dinh c6 chung quyén st dung dat. Mit khac, gidy ting cho chi dugc 1ap bang
gidy viét tay, khong dugc cong chung, ching thue, khong the hién day du vj tri,
ttr can, dién tich cu thé cua phan dat duoc cho. Nhu vay, vé ndi dung va hinh
thire ctia “Gidy cho dat xay nha ¢ tai thoi diém xac 1ap chua du diéu kién phat
sinh hi¢u luc theo quy dinh tai cac Diéu 463, 691, 692, 696 Bo luat Dan sy nim
1995. Péi chiéu qué trinh dang ky bién dong thira dat dang tranh chap nhu da
vién dan néu trén véi An 18 s6 52/2021/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thong qua ngay 25 thang 11 nam 2021 va duoc cong bd theo
Quyét dinh s6 594/QD-CA ngay 31 thang 12 nim 2021 cua Chanh an Tda an
nhan dan téi cao, thdy rang: “Gidy cho dat xay nha ¢ chua thoa man cac diéu
kién dé cong nhan hiéu luc cia giao dich téng cho. Do do, truong hop ba L1 cé
viét va ky tén trén “Glay cho dat xdy nha ¢” dugc xéac lap ngay 28/6/2004 thi
cling khong thoa min diéu kién dé cong nhan hiéu luc gidy cho dat néu trén.

[2.7] Tt nhitng phan tich trén, khong c6 cin ¢ chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc cong nhan quyén sir dung dbi v6i dién tich dat
46,6m* cho nguyén don. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a phu hop quy dinh phap luat.

[2.8] Xét khang cao cua nguyén don vé phan cong trinh xdy dung trén
phan dat tranh chap, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.9] Toa an cip so tham tuyén budc ba Vo Thi Thu H va ong Nguyen
Quang T1 c6 trach nhiém thao d&, di doi phan nha tam, két ciu mai tole, nén



gach men, tudong gach xdy t6 thudc thira dat sé 569, to ban dd sé 40 toa lac
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh phé H6 Chi
Minh) dé tra lai dién tich dat 46,6m? cho 6ng V& Hoang L. Tuy nhién, theo Bién
ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 11/7/2024 thé hién hién trang tai san nhu
sau: “Tai san trén phan dat tranh chdp la mét phan nha cia ba H, ong T1 két
cau: twong gach, xdy t6, nén gach men, mdi tén, kinh va mét phan nha tam cia
ba H, 6ng T1 xdy dung két cdu: mdi tén, nén gach men, twong gach xdy t6.”
Pong thoi, tai bién ban xem xét, thim dinh bi don ¢6 y kién: “Phan céng trinh
lan chiém phia trudc giap voi mat dwong nhira ngang 2,3m va phia sau ngang
2,5m. Pé nghz 16 do dac thé hién dién tich, két cau...”. Nhu vay, tai thoi diém
xem xét, tham dinh tai chd bi don c6 tham gia va biét du’(rc mot phan cong trinh
x@y dung trén dién tich dat da cap quyén sir (dung cho bi don. Tai phién toa phic
tham, bj don xac dinh trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa 4n cap so tham, bi don
khong co yéu cau phan t6 d6i voi nguyén don lién quan dén phan cong trinh xay
dung trén dat tranh chép. Dong thoi nguyén don xac dinh nguyén don chi yéu
cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, khong co yéu cau lién
quan dén phan cong trinh xay dung trén dat tranh chap. Theo nguyén tic quyén
quyét dinh va tu dinh doat ciia duong sy duoc quy dinh tai Picu 5 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015: “Toa dan chi thu ly giai quyét vu viéc dan sw khi c6 don
khoi kién, don yéu cau ciia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi
kién, don yéu cdau do”. Vi vdy, trong pham vi giai quyét cta vu an nay 1a co
cong nhin quyén sir dung dbi véi dién tich dat 46,6m? cho nguyén don hay
khong nhung Toa an cap so tham giai quyét budc nguyén don co trach nhi¢m
thao d& tai san trén dat tranh chap trong khi cac duong sy khong co yéu cau 1a
vuot qua pham vi khai kién, khoi kién bd sung. Méc du Toa an so tham co vi
pham nhung vi pham nay khong lam thay do6i ban chat vu an nén Hoi dong xét
XU xét thay khong can thiét phai huy ban an so tham ma chi can sira mot phan
ban an so tham cho phu hop vo1 pham vi giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat. Doi v6i phan cong trinh nguyén don xay dung trén dat thuodc quyen su
dung hop phap cua bi don, néu co tranh chap thi cac duong su c6 quyén khai
kién bang vu an khac theo quy dinh cta phap luat. P6i v6i ¥ kién cua Vién kiém
sat dé nghi hoi dong xét xir phuc thim xem xét phan cong strc gifr gin, quan ly,
ton tao dat cling khong thugc pham vi khoi kién cua nguyén don nén néu co
tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[3] TUr nhitng phén tich trén, xét thiy khang céo ctia nguyén don 1a c6 co
s& chap nhan mdt phan.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi hoi dong xét xtr phuc tham
stra ban an so tham 1a phu hop.

[5] V& 4n phi phiic thim: Nguoi khang céo khong phai chiu.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin cir Dieu 147, Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, Bicu 309, bicu 313 cua
Bo luat T tung dan sy; Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don ba V5 Thi Thu H.

2. Sitta mot phan Ban 4n dan sy so thdm s 18/2026/DS-ST ngay
06/02/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V5 Thi Thu
H d6i véi bi don 6ng V6 Hoang L vé viéc tranh chap quyén st dung dat dién
tich 46,6m” thudc mot phan thira dat s6 569, to ban dd sb 40 theo gidy chung
nhan quyén sir dung dét cap cho bi don ngay 18/10/2018, dat toa lac tai phudng
P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

2.2. Chi phi xem xé&t, tham dinh ta‘i chd, dinh gia tai san va sao lyuc ho so:
Ba V6 Thi Thu H phai chiu 5.164.000 dong va da thuc hién xong.

2.3. Chi phi giam dinh: Ba V& Thi Thu H phai chiu 7.182.000 dong, 6ng
V0 Hoang L da ndp tam tng, ba V6 Thi Thu H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
V6 Hoang L.

2.4. An phi dan su so tham: Ba V& Thi Thu H phai chiu 300.000 déng,
duogc khau trir 900.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6
0002332 ngay 02/4/2024 va Bién lai thu tién s6 0008720 ngay 11/12/2024 cia
Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Hoan
tra cho ba V& Thi Thu H 600.000 dong.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8 va 36 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2025; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 34 Luat Thi hanh &n dan sy nim 2025.

4. An phi dan sy phuc thim: Nguoi khang cao khong phai chiu. Hoan tra
lai cho ba V& Thi Thu H 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Gng 4n phi da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0014764 ngay 10/3/2026
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhdn:

- Toa 4n nhén dan ti cao;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 15 — Thanh phd Ho
Chi Minh;

- Tda 4n nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd H)
Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)

Nguyén Ngoc Mai



