TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 01/2022/DS-ST.
Ngély’12-01-2‘022.
VIV tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Nhu Thiy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Cao Hoai Hiém;

Ba Duong Thi My Lién.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thé Su 12 Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhén dan thi xd Tring Bang, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: 6ng Nguyeén Van Thudng - Ki€ém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh, xét xir so tham cong khai vu an thu Iy so 286/2020/TLST-DS
ngay 27 thang 10 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”; theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xtr so0 38/2021/QDBXXST-DS ngay 31 thang 12 nam
2021; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A; Dia chi tru s6: s6 N, Phuong M,
Quan O, Thanh pho P. Pai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Hoang Vi T —
Nhan vién ( theo van ban uy quyén so 1670 ngay 23-11-2021)- ¢6 mat.

Bi don: Anh Tran Cong L, sinh nam 1990; dia chi: S6 G dudng I, khu phd
D, phuong R, thi xa H, tinh K- c6 mat.

Nguoi co quyép logi nghia vu lién quan: Ong Trén Quéc S, sinh nam
1968; dia chi: khu pho X, phuong Y, thi xa Z, tinh E- vang mat c6 don xin.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi k{én va qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an, dai dién
nguyén don anh Nguyen Hoang Vii T trinh bay:

Ngay 27-8-2018 Ngan hang TMCP A (sau ddy goi tit 1a Ngan hang), chi



nhanh Z va anh Tran Cong L ¢ ky hop dong tin dung sé6 TBA.CN.941.240818
va dén ngay 27-8-2018 ky khé udc nhin no s6 268267389 cho anh L vay sd tién
250.000.000 ddng, muc dich vay tién 1a vay tiéu dung, mua siam trang thiét bi,
vat dung sinh hoat gia dinh, thoi han vay 1a 30 thang, lai suét tai thoi diém vay 1a
10.5%/ nam, 1ai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan 1ai qua han bang 150%
i trong han va lai phat chdm tra 10%/n@m. Khi vay von, anh L ¢6 thé chap 01
phan dat dién tich 490m?, thudc thira 284, to ban d6 1 toa lac tai khu pho X,
phuong Y, thi xd Z, tinh E dat do anh L dung tén gidy chung nhan quyén sir
dung dat. Theo hop dong thé chap s6 TBA.BDCN.145.240818 ngay 27-8-2018.

Ngay 27-8-2018 anh L m¢ 01 thé tin dung ndi dia tai ngan hang vdi hang
mirc 1 50.000.000 dong theo thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 TBA.CN.917.240818; thoi han thé 1a dén thang 8-2020. Hinh thurc tra
tién d6i voi hop dong tin dung la tién gop hang thang qua tai khoan cta ngan
hang, m01 thang anh L tra tién goc 8.400.000d6ng, 13i khoan 2.300.000 dong,
han cu01 tra no vao ngay 27-02-2021. Ddi véi thé tin dung thi tinh tir ngay s
dung tién trong thé sau 45 ngay phai tra lai. Tuy nhién anh L vi pham cam két
tra vi vay ngay 28/4/2020 Ngan hang TMCP A di ra thong bao thu hdi ng trude
han d6i véi tai khoan thé.

Tir thoi diém vay vén cho dén nay, ddi voi hop dong tin dung anh L ¢o tra
g6p cho ngan hang dén thang 5-2019 dugc 157.600.000 dong tién gdc, hién con
no lai 92.400.000 dong tién gdc va tinh dén ngay 11-01-2022 tién 1ii trong han
la 25.821. 123d6ng, ldi qua han 1a 9.480.789 dong va phat cham tra lai la
2.948.488 dong. £)01 v0i the tin dung anh L chua tra dugc 6 tién nao ca hién
nay van con ng goc 1a 50.883.664 dong va 1ai 1a 29.511.330dong

Nay Ngan hang yéu cau anh L tra cho ngin hang sb tién vay gbc la
143.283664 dong (gom 92.400.000 dong no goc hop doéng tin dung va
50.883.664 ng gbc thé tin dung) va tién 14 tinh dén ngay 11-01-2022 Ia
67.761.730 dong; anh L con phai tra tién 13i dén khi thanh toan hét ng. Néu anh
L khong thanh toan no cho ngan hang yéu cdu phat mii tai san anh L da thé
chap dé thu hoi no.

Theo cdc 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Tran
Cong L trinh bay: Thira nhan, ngay 27-8-2018 anh c6 vay sb tién 250.000.000
ddéng va mo 01 thé tin dung nodi dia v6i hang mirc 1a 50.000.000 dong tai Ngan
hang A, chi nhanh Z. V& muc dich vay tién, thoi han vay, hinh thic tra ng va 1ai
sudt nhu 101 trinh bay cua dai dién nguyén don 1a ding. Khi vay vén anh c6 thé
chép phﬁn dét dién tich 490m2, thudc thtra 284, t& ban do 1 toa lac tai khu phé
X, phuong Y, thi xa Z, tinh E; d4t do anh dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét. Theo hgp dong thé chip s6 TBA.BDCN.145.240818 ngay 27-8-2018.
Trén dat c6 01 can nha tuong cap 4 ngang 3,95m dai khoang 15,7m, hién nay
anh dang cho 6ng Tran Qudc S thué. Ngudn goc phan dat thé chap 1a do me anh
cho.



Sau khi vay anh co tra gbp cho ngan hang dén thang 5-2019 duogc
107.600.000 ddng tlen gbc cua hop dong tin dung, hién con no lai 92.400.000
dong tién gdc va no tién thé tin dung 1a 50.883.664 dong. Sau thang 5-2019 dén
nay, do tinh hinh dich bénh lam an kho khan nén anh khong c6 trd cho ngan
hang duoc sb tién nao ca.

_ Anh dong v tra cho ngan hang so tién vay 1a 211.045.394 dong theo yéu
cau cua Ngan hang.

Theo cdc 101 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Tran Quéc S trinh bay thé hién trong hé so: Ong 1a
ngudi thué nha cua anh L dé . Khi thué hai bén khong c6 1am hop dong chi
thoa thuan miéng, gia thué 1a 1.000.000 dong/ thang. Thoi han thué tir thang 5-
2020 dén thang 5-2021, nhung hién nay 6ng van con thué va & trén dat. Khi thué
ong c6 d6 nén san bang da mi va lap duong dién va lap hé thong wifi trong nha.

Nay Ngan hang khoi kién anh L yéu cau tra no thi dbi v6i s6 no ciia anh L
va Ngan hang 6ng khong c6 ¥ kién. Néu Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé
chap thi ong sé& tu di doi di va cham dut hop dong thué nha véi anh L ma khdng
yéu cau hd trg dén bu gi.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa T rang Bang, tinh Tay
Ninh:

1. Vige tuan theo phap luat t6 tung: Toa an thu 1y giai quyet vu an dung
tham quyén. Tham phan chap hanh ding quy dinh cua phap luét t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét x1r tién hanh xét xir dang trinh t, tha
tuc theo quy dinh cua B¢ luat T tung Dan su va Thu ky phién toa thyuc hién
ding nhiém vy va quyén han. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén lo1 nghia
vu lién quan da thuc hién ding quyén va nghia vu ciia duong su theo quy dinh
tai Biéu 70, Diéu 72 B luat T tung Dan sy.

2. Vige giai quyét vu an: Cin ctr vao cac Piéu 91, 95 Luat cac ‘56 chuc tin
dung; Dicu 303, 304, 325 B luat Dan sy nam 2015; dé nghi Hoi dong xét xir
Toa an nhan dan thi xa Trang Bang tuyén xi:

Chép nhén yéu cau khéi kién tranh chap vé hop dong tin dung cua Ngan
hang TMCP A d6i vé6i anh Tran Cong L. Budc anh L ¢d trach nhiém tré lai cho
cho Ngan hang sé tién gbc 1a 143.283.664 dong va lai suét phat sinh theo hop
ddng tin dung. Néu anh L khong thyc hién nghia vu tra no thi xtr 1y tai san thé
chép theo quy dinh dé thanh toan no.

Vé an phi: Anh L phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cu, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiem sat, xét thay:



[1] Vé t6 tung: ong Tran Quoc S vang mit c6 don dé& nghi Toa an xét xur
vang mit, Toa an tién hanh xét xir ving mit S 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu
228 B0 luat T tung Dan su.

[2] Vé‘ tinh hop phap cta hop dong tin dung va thoa thuin vé cac diéu
khoan va di€u ki¢n tin dung chung:

Ngay 27-8-2018 Ngan hang TMCP A va anh Tran Cong L da ky két Hop
dong tin dung so TBA.BDCN.145.240818, ky khé uéc nhan no s6 268267389;
thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
TBA.CN.917.240818 nhu nguyén don da néu ¢ trén. Xet thay: Noi dung hop
d6ng tin dung, khé udc nhan no; thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hdi, cac duong su ky
két cac van ban trén co so tu nguyén, khong bi ép budc, Itra dbi. Vi vay, noi
dung hop dong tin dung, khé udc nhan ng; thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung 1a hop phap.

Cac duong su déu co du nang luc chu thé khi tham gia ky két hop dong tin
dung, khé u6c nhan ng; thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung. Vi vay, hop dong tin dung, khé uéc nhén ng; thoa thuén vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung hop phap vé chi thé. Cac van ban trén duoc
lap thanh vin ban cac bén déu tuy nguyén ky tén, dong dau xac nhan nén hop
phap vé hinh thirc.

[3] V& tinh hop phap ctia Hop dong thé chip: Tai san thé chap 1a dién tich
490m?, thudc thira 284, to ban dd 01, loai dat 1a CLN toa lac tai khu phé X,
phuong Y, thi x& Z, tinh E; dat do anh Tran Cong L dimg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
TBA.BPCN.145.240818 ngay 27-8-2018. Hop dong thé chap duoc lap thanh
van ban, c6 cong ching va duoc ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
tinh E, chi nhanh thi x Z. Cac chu thé tham gia ky két hop dong c6 day du tu
cach, du nang luc chu thé, cac bén tu nguyén giao két, khong trai phap luat va
dao dtrc xa hoi nén hop dong thé chap 1a hop phép. Trén dat co tai san 1a cac
cong trinh xay dung, tuy cac cong trinh nay khong duoc ghi nhan trong hop
ddng thé chip, nhung cac duong su di thoa thuan trong hop dong la tai khoan
1.3 Piéu 1 thi ngoai tai san miéu ta tai san thé chap con bao gdbm nhung khong
gidi han tai san hinh thanh hodc phat sinh tir tai san thé chp.

[4] D4i véi yéu cau cua nguyén don vé viéc yau cau bi don co nghia vy tra
g6c va lai: Do hop dong tin dung dugc ky két hop phap, nguyén don da thuc
hién dang nghia vu cia bén cho vay. Bi don vi pham nghia vu tra ng nén cé
can ctr thu hoi d6i vai khoan ng trén theo thoa thuan trong hop dong tin dung.
Theo céc tai liéu ¢d trong ho so vu én va bang tong hop du ng ma nguyén don
cung cap tinh dén ngay 12-01-2022 thé hién:

[4.1] Vé no gbc:



- P6i v6i the tin dung: ngay 27-8-2018 anh L duoc Ngan hang cip thé tin
dung véi han mutc 1a 50.000.000 déng, anh L da st dung hét han muc thé
nhung khéng thanh toan lai cho Ngan hang theo nhu thoa thuan. Dén ngay 28-
4-2020 Ngan hang di chuyén toan bd sb no gbc 50.883.664 ddng sang ng qua
han.

- B6i vdi hop dong tin dung: Pay 1a hop déng tin dung trung han, bi don
anh L vay sd tién 250.000.000 dong, dugc giai ngan 01 lan, thoi han tra goc
dugc ghi trong phu luc hop dong cu the nhu sau: Sau 01 thang k ké tir ngay ké tiép
bén dugce cap tin dung nhén tién vay, sd ng gbc phai tra trong modi ky 1a 8.400.000
d6ng, ky cudi cing sd no phai tra 1a 6.400.000 dong. Anh L di tra no cho ngan
hang dén thang 5-2019 dugc 157.600.000 dong tién gbc, hién con ng lai
92.400.000 dong tién gdc.

Tong cong ng goc cua hop dong tin dung va thé tin dung 1a 143.283664
dong.

[4.2] V& no lai:

- Pbi voi hop dong tin dung: ké tir ngay 28-10-2019 anh L chua tra bat ky
khoan tién 14i nao cho Ngan hang. Tién 14i trong han chua tra tir 28-10-2019 dén
tinh dén ngay 11-01-2022 1a 25.821.123ddng, 13i qua han 13 9.480.789 dong va
phat cham tra 13i 13 2.948.488 dong.

- Pbi voi thé tin dung:‘ké tir ngay 10-4-2020 anh L chua tra bat ky khoan
lai nao cho Ngan hang. Tién lai tr ngay 10-4-2020 deén ngay 11-01-2022 la
29.511.330d0ong.

Vi anh L vi pham nghia vy trd ng nén Ngan hang yéu cau anh L tra toan bd
sO tién ng gbe va tién 1di cua thé tin dung va hop dong tin dung Vol sO tién la
211.045.394 dong Tai phién toa, anh L dong ¥ tra no theo yéu cau ciia Ngan
hang, do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan.

Nhu vay, tong du ng cua anh Tran Cong L con phai tra cho Ngan hang theo
hop dong tin dung s6 TBA.BDPCN.145.240818, khé udc nhan no so
268267389; thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
TBA.CN.917.240818 tinh dén ngay 12-02-2022 Ia:

- S6 tién gbc con ng: 143.283.664 dong;

- L&i trong han: 25.821.123 dong.

- L&i qua han: 38.992.119 dong.

- Phat cham tra 1ai: 2.948.488 ddng

Téng cong: 211.045.394 ddng.

Ngoai ra, theo quy dinh cuia phép luat anh L con phai tlep tuc €O nghia vu tra
I3i qua han trén du no gdc ké tir ngay 13-01-2022 dén khi tat toan toan bo khoan
nao.

[5] V& yéu cau xtr ly tai san thé chap:



Xét trén dién tich dat 490m?, thuoc thira 284, t& ban d6 01, loai dat la
CLN toa lac tai khu phé X, phuong Y, thi x4 Z, tinh E ¢6 01 cin nha do anh L
xay dung, hién 6ng Tran Quéc S dang thué &, qua 1am viéc 6ng S dong y don di
noi khac giao tra lai nha cho anh L nén Hai ddng xét xir ghi nhan.

Quan hé phat sinh trong vu 4n nay tir hop dong tin dung c6 tai san bao dam.
Theo thoa thudn cta céc bén trong hop dong thé chap va cac quy dinh ctia phap
luat vé giao dich bao dam thi trong truong hop bi don khong tra dugc ng thi
nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy ké bién, xtr Iy toan b
tai san thé chap dé thu hdi no. Xét tai san thé chap thudc quyén sir dung hop
phap ctia anh L. Mic du trong hop dong thé chap khong thé chap tai san trén dat.
Tuy nhién tai khoan 1.3 Piéu 1 thi ngoai tai san miéu ta tai san thé chip con bao
g6m nhung khong gi6i han tai san hinh thanh hodc phat sinh tir tai san thé chép.
Do d6 yéu cau xu 1y tai san thé chip cta nguyén don trong truong hop bi don
khéng tra duge no 12 ¢6 can ctt Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai san: chi phi xem xét tham dinh va dinh
gia tai san 1a 2.250.000 dong, dai dién Ngan hang da ndp toan bo chi phi nay.
Do yéu cau ciia Ngan hang c6 can cr chap nhan nén anh L phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai san theo quy dinh tai Piéu 165 cuia Bo luat T6 tung Dan sy.

[7] Nhu phan tich trén thi dé nghi cua Vién kiém sat vé quan diém giai
quyét vu an 13 c6 co s¢ chdp nhan.

[8] An phi: anh L phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh caa phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr cac DPiéu 91, 95 Luat cac t6 chirc tin dung; Diéu 303, 304, 325 B
luat Dan sy 2015; Piéu 228, 165 BO luat T6 tung Déan sy; Diéu 26 cia Nghi
quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP A. Budc anh Tran
Cong L c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP A s tién no gdc va i tinh dén
ngay 12-01-2022 theo hop dong tin dung s6 TBA.BDCN.145.240818, ky khé
ude nhin no sd 268267389; thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 TBA.CN.917.240818 1a; 211.045.394 dong (hai trim mudi mot triéu
khong traim bén muoi 1am nghin ba trim chin muoi bon dong).

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, anh L con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cta sd tién no gdc chua thanh toan, theo muc 14i
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée



diéu chinh 1ai suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét
ma anh L phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyet dinh cua Toa an
cling s& dugc didu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang
cho vay.

Ong Tran Quéc S ¢6 trach nhiém giao tra lai can nha va dién tich dat
490m?, thudc thira 284, t& ban d6 01, loai dat 1a CLN toa lac tai khu phd X,
phuong Y, thi xa Z, tinh E cho anh L. Truong hop bi don khong thuc hién
nghia vu tra ng hodc tra khong du s6 tién trén va lai phat sinh thi nguyén don
co quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xu ly tai san thé
chap dé thu hoi no theo quy dinh caa phép luat 1a: Dién tich dat 490m2, thudc
thira 284, t& ban do 01, loai dat Ia CLN toa lac tai khu pho X, phuong Y, thi xa
Z, tinh E theo Gidy chung nhéan quyén sir dung dat s6 CN353386 do So Tai
nguyén va moi trudng tinh E cap cho anh Tran Cong L ngay 03-4-2014.

Néu s tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao néu trén khong du dé
thanh toan khoan ng¢ thi anh L van phai c¢6 nghia vu tra so tién con thicu cho
Ngén hang TMCP A.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai san: anh L c6 trach nhi¢m tra lai cho Ngan
hang so tién 2.250.000 (hai triéu hai tram nam muoi nghin) dong.

3. V& an phi:

- Anh Tran Cong L phai chiu s6 tién 10.552.000(muoi triéu nim trim nim
muoi hai nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra lai Ngan hang TMCP A sb tién 3.877.200 (ba triéu tam trim
bay muoi bay nghin hai trim) dong theo bién lai thu tam mg an phi, 18 phi Toa
an s6 0014733 ngay 23 thang 10 nim 2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3
Trang Bang.

4. Quyén khang cdo: Ngan hang TMCP A va anh L c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén an. Riéng 6ng S co quyen
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xa Trang Bang;

- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
(da ky)

- Luu: An van, ho6 so vu an.

Ha Nhu Thiy






