TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 22/2019/DS-PT
Ngay 28-5-2019
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat thau
khoan. ”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Pang Huy.

Ba Nguyén Thi Ngoc Bich

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Hdai Dwong: Ba Ha Thi Hiép -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 5 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 16/2019/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nam 2019 vé tranh chap quyén st dung dat thau khoan.

Do ban an dan sy so tham s 15/2018/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2018
cia Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong bi khang cao va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 19/2019/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2019, quyét dinh hodn phién toa sé 16/2019/QD-PT ngay
26/4/2019 va s6 17/2019/QB-PT ngay 16/5/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Db Hoang T, sinh nim 1962 va chi Nguyén Thi Th,
sinh ndm 1968. Péu trd tai: thon B, xa H, huyén GL, tinh Hai Duong. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Bui Thi H -
Luét su vin phong luat su A - Poan luat su Thanh phé H.

Pia chi: S6 3 phd H, phuong Ngh, quan CGi, Thanh phé Ha Noi. Co mit.

2.Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1949; Tru tai: thon BH, xa T, huyén
G L, tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

Anh Nguyén Vin D, sinh ndgm 1979 va chi Ha Thi Ph, sinh nam 1983. Péu
tra tai: Tru tai: thon BH, xa T, huyén G L, tinh Hai Duong. C6 mat.

4 .Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vy dn:

+ Anh Nguyén Van BP1, sinh nam 1983. Tru tai: thon BH, xa T, huyén G L,
tinh Hai Duong.. Vang mit

+ Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1977. Vang mit
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+ Chj Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1988. Ving mit

C4 hai chi hién dang cu tru, 1am viéc tai PB- D L (Trung Quéc)

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia chi M va chi V 1a anh Nguyén Vian D,
sinh nam 1979. Tra tai: thon BH, xa T, huyén G L, tinh Hai Duong. (theo gidy ay
quyén ngay 10 va 11/9/2018) c6 mat.

+ ij ban nhan dan xa H, huyén GL , tinh Hai Duong. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Pham Van S, chtrc vu: Chu tich UBND xa H. Véng mat.

+ Pai dién thon B, xa H, huyén GL, tinh Hai Duong. Ngudi dai dién theo
phap luat: Ba Pham Thi H, sinh nam 1971. Tru tai: thon B, xa H, huyén GL, tinh
Hai Duong. Chtic vu: Truong thon Phuong Bang. Vang mat.

+Anh D4 Vin Th, sinh ndm 1979. Ving mit

+ Anh H6 Vin Nh, sinh nam 1972. C6 mit

+ Chi Pham Thi D, sinh nim 1973 va anh Nguyén Puc H sinh nim 1971.
meg mat

Péu & dia chi: thon B, xa H, huyén Gi L, tinh Hai Duong.

5. Nhitng nguoi lam chirng:

- Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1962. Vang mit

- Ba Vi Thi Kh (tén goi khac: D), sinh nim 1944. Vang mit.

- Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1948. Vang mit.

- Chi Bui Thi D, sinh nam 1983. Véng mat

- Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1964 va ba Vii Thi H, sinh nim 1964.
Ving mit

Péu ¢ dia chi: thén BH, xa T, huyén G L, tinh Hai Duong.

- Ong Nguyén Hong D, sinh nim 1950. Ving mit.

- Anh D6 Vin Th, sinh nim 1974. Véng mat.

- Ong Pham Vian V, sinh nim 1964. Véng mat.

- Ba Pham Thi Ph, sinh nam 1959. Véng mat.

- Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1979. Ving mit.

- Anh Pham Ngoc H, sinh nam 1975; Véng mat

- Anh B3 Van D2, sinh nam 1970; Vang mat.

- Anh Pham Birc Ngh, sinh nim 1972; Ving mit

- Chi Pham Thi Th, sinh nam 1971. Véng mat

- Chi Pham Thi Thl, sinh nam 1973. Véng mat

- Ong Pham Duy U, sinh ndm 1951 va ba Nguyén Thi Gi, sinh nim 1954.
Ving mit

Péu trh tai: thon B, xa H, huyén GL, tinh Hai Duong.

6.Nguoi khang cdo: Anh D6 Hoang T - Sinh niim 1962 va chi Nguyén Thi
Th - Sinh nam 1968. Péu ¢ thon B, xa H, huyén GL, tinh Hai Duong. CO mit.

7. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Gia Loc, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN
Theo béan 4n dan sy so tham, ndi dung vu &an dugc tom tat nhu sau:



Theo nguyén don trinh bay: Ngay 05/01/2004 vo chong anh T, chi Th nhan
chuyén nhuong 2.640m2 dat ¢é H Gi cua 6ng Pham Duy U & thén B, xd H, huyén
G L, tinh Hai Duong véi sb tién 14.000.000d. Sau d6 6ng U’ va anh T lam tha tuc
tach Hop dong giao khoan s6 02 ngay 05/01/2004 tai UBND xa H. Trén dat c6 02
ao nho ven dé va cac cay vai, nhan, cam, xoai, dira, mdt gian nha nho cli. Ngay
26/7/2007 anh T nhéan chuyén nhuong 2.379 m2 dat ao khu C thdn B x4 H tur
anh D4 Pirc Th voi sb tién 7.000.000d. Khi chuyén nhuong quyén sit dung dat
hai bén khong 14p vin ban mua ban va gidy bién nhén tién vi dd thé hién bang
Hop ddng giao khoan. Hién nay trén dat van con 01 xoai, 02 cdy nhén, 2 ao nho.
Con gian nha nho va mot s cay: vai, cam, dira nay khong con do ba H va anh
d3 pha bo va xay dung cong trinh gébm: 02 nha cip 4 mdi nha khoang 16m2,
cong trinh phu gdm bé, chudng ga, bép, nha vé sinh va cac ciy cdi khac. Dbi véi
dat ao khi nhan chuyén nhuong nguyén don c6 viét Gidy chuyén nhuong va hai
bén cing Ky vao xac nhan. Anh Th c¢6 dua lai cho nguyén don 01 Hop dong
khoan thau ao, tha ca, trong cdy khu Chiéu Cat ngay 10/6/2001 ky két giita ong
H6 Van Nh va Chi ay t6 Hoi dong va Trudng thén B; 01 ban Hop dong chuyén
nhuong ao sb6 5 ngay 8/8/2004 ky két gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Hd Vin
Nh, bén nhan chuyén nhuong 1a anh P6 Vian Th. Sau d6 nguyén don cho bd me
12 ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin B muon ca dat dé va ao trén dé canh tac,
nudi ca, trong cdy va co trach nhiém ndp san lugng cho UBND xa H.

Pén nam 2016 sau khi ong B chét, ba H ban toan b tai san trén dat cing
vat nuo1 cho vo chéng chi Pham Thi D, anh Nguyén Ptrc H. Thoi diém d6 chi
D, anh H d3 canh tac trén phan dat cua vo chong nguyén don trong mot nam tir
thang 9/2016 dén thang 9/2017, dudi vo chdng nguyén don nén nguyén don da
khai kién yéu cau ba H va vo chong chi D, anh H phai tra lai toan bo dién tich
dat d¢ H G, trén dat co 04 ciy (02 ciy xoai, 02 cdy nhin) va ao sd 05 cho
nguyén don. Sau d6 nguyén don rat yéu cau: khong khdi kién chi D, anh H vi da
thanh 1y hop ddong thué tai san voi ba H. Nguyén don thay doi yéu cau khoi kién
dién tich dat ao s6 05 tir 2.379 m2 thanh 2.356m2; bo sung yéu cau: Dé nghi Toa
an cong nhan Hop dong giao khoan s 02 ngay 05/01/2004 giita UBND xa H va
anh DS Hoang T; Hop dong khoan thau ao tha ca- trong cdy khu C ngay
10/6/2001 gitta thon B va 6ng H6 Vin Nh; Hop dong chuyén nhugng ao sé 5 ky
két gitta anh Ho Van Nh va anh Pd Van Th vao ngay 08/8/2004 va Giay chuyén
nhuong ao sb 5 gitta anh D Ptic Th va anh DS Hoang T vao ngay 26/7/2007 la
hop phép.

Dbi véi tai san 1a cac cong trinh va cdy cbi trén dat thi ba H va vo chong
anh D c6 trach nhiém thao do va di doi.

Theo bién ban ghi 151 khai va trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba
H trinh bay: Nhat tri voi viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién -
khong khai kién chi D, anh H. Bi don khong chip nhan toan b yéu cau khoi
kién con lai cia nguyén don ciing nhu mdt phan yéu cau khoi kién bo sung. Ba
H xac dinh toan bo dién tich dat ma nguyén don dang khai kién 1a caa vo chong



ba. Vo ché)ng ba H la nguoi xa Th, mudn dau thiu dit canh tac & thén B, xa H
nén 6ng ba da nhd vo chong con gai va con ré 1a anh T, chi Th 1 nguoi cua xa
H lién hé va lam tha tyc. P6i voi Hop dong giao khoan sé 02/HPGK ngay
05/01/2004 c6 ngudn goc dat 1a do 6ng U nhéan giao khoan véi UBND x3 H. Sau
d6 ong U chuyén nhuong mot nira dién tich dat dé cho ong Nguyén Huy Th, ba
Vii Thi H ¢ thén B, xi H, huyén G L, tinh Hai Duong. Pén nam 2004, 6ng Th
chuyén nhuong lai phan dién tich dit ao d6 cho vo chong ba gia 14.000.000d.
Khi d6 6ng B 1a chdng ba di cung chi Th giao tién cho éng Th, hai bén khéng
1ap bién ban, viéc nay 6ng Th 1am ching va di xac nhan. Sau d6 vo chdng ba co
nho chi Th, anh T lam thu tyc v6i UBND x4 H dbi v6i phan dat canh tac nhan
chuyén nhugng tir 6ng Th. Khi nhan chuyén nhugng trén dat c6 2 cy nhan, 1
cdy xoai, 1 1éu nho x4y bang gach ba banh 8m2 dé trong coi tai san. Sau khi 1am
thu tuc, chi Th di dua lai Hop ddng ban gdc cho dng B. Vi vo chong ba khong
biét chir nén khong biét ndi dung ban hop dong d6. Pén khi ong B chét (ngay
19/8/2016) ba di chuyén hop dong nay cho con trai 1a Nguyén Van D thi lic d6
anh D mdi néi lai cho ba biét noi dung ctia ban hop dong thi ba méi biét anh T
1a ngudi ding tén bén nhan khoan trong hop dong. Vi tin tudng con gai, con ré
nén ba khong co ¥ kién gi vé viéc anh T diémg tén trong ban hop dong giao
khoéan vo1 UBND xa H.

Pbi vai dién tich 2.356m2 dat ao ma nguyén don khéi kién: Dét nay 1a do
vo chong ba nhan chuyén nhugng tir anh P Vian Th ¢ thon B, x4 H vao nim
2004, gia 7.000.000d hoac 8.000.0004, Iuc do chi cé 1 ao, khéng cé ca trong ao,
ngoai ra khong cé cay cbi xung quanh bd ao. Ngudn gdc dat nay 1a do 6ng Ho
Vin Nh ky hop ddng khoan thau ao, tha c, trong cay khu C véi thon B. Sau d6
ong Nh chuyén nhuong lai cho anh Th. Vi khi nhan chuyén nhuong ving dé H
Gi khong c6 16i di truc tiép vao ma phai di nhd qua ving dat ao ctia anh Th néu
khong phai di vong qua dé ciia ong U’ rat xa nén ong Bai da dat van dé hoi anh
Th nhuong lai thira ao s6 05 trén va anh Th dd dong y. Vo chdng ba ciing nhd
anh T, chi Th 1am tha tuc chuyén nhuong con tién thi do 6ng B cling vo chdng
anh T, Th mang tra cho anh Th. (c6 xac nhan ctia anh Th 1a chong ba giao tién
cho anh Th). Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong ba ciing vo chdng con
trai 1a Nguyén Van P1, chi Bui Thi D canh tac dugc 1 thang thi vo chong anh
P1 khong lam cung nita. Thang 4/2005 con trai ba 1a anh Nguyén Vin B vé
nuéc, di sang mua lai 1 vo 10 gach ctia anh B3 Vian Th dé lam gach. Sau d6 anh
P dung gach d6 dé ké bo ao (ca ba ao tai khu vue bo ving H Gi va khu vuc dat
a0). Trén dat dé vo chong ba va anh P trdng cic cdy an qua nhu tao, mit, chudi,
hong xiém, budi, khé, nhan, du du, na... va tha ca dudi ao. Sau khi nhan chuyén
nhuong hai thira dat trén vo chéng ba truc tiép canh tac va tra san lugng cho xa
va thon hang nam. Nguon tién mua hai thira dat trén 13 ciia con trai ba - anh
Nguyén Vin P di lam ¢ nuéc Pai Loan giri vé théng qua em trai ba 1a 6ng
Nguyén Trong V & thon B, xa H, huyén G L, tinh Hai Duong. Sau dé 6ng V dua
tién lai cho ong ba. Ba dung tién d6 dé tra tién nhan chuyén nhuong khu ao cho



anh Th, anh Th1. Ba d& nghi Toa an tuyén bd Hop dong giao khoan sb 02 ngay
05/01/2004 gitta UBND xi H va anh D Hoang T va gidy chuyén nhuong giita
anh Th va anh T 1a khéng hop phap boi dién tich ao d6 1a do vo chong ba nhd
anh T, chi Th d4u thiu ho bang ngudn tién cta anh Nguyén Van B gui vé, con
ao cua anh Th ban cho vo chong ba tir nam 2004. Ong ba da thanh toan tién cho
anh Th1 va canh tac trén dat tir nim 2004 dén nay chi khong phai nhu trong
gidy chuyén nhuong gitta anh Thl va anh Tung ghi nim 2007 nhu anh T xuét
trinh.

Dbi v6i phan di san 1a quyén st dung dat dé va ao ma éng B dé lai cho ba
va cac con ba l1a anh B, anh D1, chi Th, chi V, chi M dugc hudng, cac con da
d6ng y giao toan quyén cho ba duoc quan 1y, st dung nén ba nhat tri.

Ba xac dinh toan bo tai san trén dat, cac cong trinh, cay cdi trén dat, c4 tha
dudi ao la cua vo chéng anh D, chi Ph. Ba tu nguyén giup vo chéng anh D, chi
Ph canh tdc ma khéng yéu cau tinh cong stc. Néu anh P yéu cau ba cd trach
nhiém tra gia tri cac cong trinh va cay cdi trén dat cho vo ch6ng anh D, chi Ph
theo gi4 cua Hoi dong dinh gia da dinh gia.

Nguven don va bi don déu dé nghi: Toa 4n xem xét quyén sir dung dat
theo sé do dién tich dat dé H Gi da gh1 trong Hop dong glao khoan s 02 ngay
05/01/2004 gitta UBND xa H va anh Pd Hoang T va theo s6 do dién tich a0 s6 5
da ghi trong Hop dong khoan thau ao tha ca- trong cdy khu C ngay 10/6/2001
giita thon B va ong H6 Vin Nh chir khong theo dién tich do hién trang trong
bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/10/2018.

- Khong dé nghi Toa an giai quyét phan ca tha ¢ 03 ao vi cung thong nhat
xéac dinh ca trong ao s6 5 13 cia nguyén don tha; ca trong hai ao ven dé 1a ctia ba
H tha.

- B6i véi phan dién tich dat ting thém so véi dién tich nhan thau khoan va
nhan chuyén nhuong dat thudc quyén st dung cta bén nao bén d6 s& co trach
nhiém lam tha tuc v6i co quan ¢ tham quyén.

Theo ban tir khai, bién ban ghi 1oi khai va qud trinh gidi quyét vu dn
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, anh Nguyén Vin P
(d6ng thoi 1a ngudi dai dién theo iy quyén cta chi Ph, chi V, chi M) trinh bay:
Anh 13 con trai cia ba H, 6ng B. Trudc khi anh két hon, anh & ciing b6 me tai
thong B, x4 T, huyén GL. Thang 4/2003 anh xuat khau lao dong sang Pai Loan
(Trung Qudc) dén thang 4/2005 thi vé nudc. Thoi gian anh lao dong tai cong ty
Quang Long ¢ Pai Loan, thu nhip mdi thang 1a 12.000.000d. Cong ty chuyén
lwong cua anh vé tai khoan ctia 6ng Nguyén Trong V 14 ciu rudt & Viét Nam qua
Ngan hang C Hai Duong. Sau d6 6ng V rit tién va mang tién vé cho bd me anh
dé bd me anh chi tiéu va giit ho. S¢ di anh chuyén toan b lwong vé cho b me
vi cong ty da chiu moi chi phi an, ¢, sinh hoat hang thang cho anh & Dai Loan.
Sau d6 anh dugc bd me thong bao viéc bd me nhd anh T, chi Th mua hai thira
dat ma hién nay anh T, chi Th dang kién doi me anh. Thoi diém d6 anh duoc bd
anh giao lai Hop dong giao khoan s6 02/HPGK ngay 05/01/2004 (ban chinh) vé




viéc anh T dimg tén bén nhan khoan ky két hop dong véi UBND xd H. Anh ¢6
thic méc v6i bd me vé viéc anh T lai dtng tén trong hop ddng giao khoan s 02,
con hop ddng khoan thau ao tha ca, tréng ciy, khu C chi c6 ban photo. B anh
n6i 1a anh T, chi Th 14 nguoi dia phuong nén méi ky hop doéng duoc; anh xudng
gip anh T, chi Th thi anh chi néi 14 nguoi dia phuong méi dung tén ky hop dong
dugc va toan bo gidy to da dua cho ong ba giit. Vi 1a chi em trong nha, tin tudng
chi Th, anh T nén gia dinh anh khong c6 ¥ kién gi khac. Cudi ndm 2005 anh
mua lai 1 vé 16 gach ctia anh P Vin Thl dé dét 1o 1am gach, duogc 2 10 18 van
gach chi. Anh dung gach d6 dé ghép bd ao, xay cong trinh phy, nha tim. Thang
3/2007 anh két hon véi chi Ha Thi Ph. Vo chong anh ¢ tai khu dit bo ving dé
HGi va canh tac & d6 dén nam 2008 anh tiép tuc di nuéc ngoéi Chi Ph vé qué
sinh con nén da dé cho b me anh 1a ba H, ong B xudng tryc tiép canh tac. Khi
anh tiép nhan ao tir bd me, anh di ké bd ao bang gach, md rong ao, trong cay an
qua nhu mit, buoi, khé, sau, nhan, cau, hong xiém... va nudi tha ca, s6 luong cu
thé anh khong nhd chi biét rang khi mua dat chi c6 2 cdy nhan va 1 cy xodi con
nhing cdy n qua con lai 12 ctia anh va bd me anh trong. Nay anh dé nghi Toa an
giai quyét xac dinh toan b tai san trén dat: cong trinh xdy dung, ciy trong la
ctia vo chong anh. Mic di bé me anh dung tién cta anh dé mua quyén sir dung
dat nhung anh khong yéu cau gi ddi véi quyén st dung dat ma quyén dé thude
vé me anh. Riéng cé tha & ao s6 05 anh xac dinh 1a do vo chéng chi Th, anh T
tha, ca tha ¢ 02 ao ven dé 13 ctia vo chong anh va ba H nhung cac bén khéng co
tranh chap va da thong nhit v6i nhau nén khong dé ngh1 Toa an giai quyet Vo
chong anh nhat tri theo su tu nguyen ctia me anh, ba H vé viéc khong yéu cau vo
chdng anh tra cong stc cho ba ddi véi viée gilp vo chong anh cham soc ca va
cdy trong trén dat. Do vay khi Toa an giai quyét tranh chip xac dinh quyén st
dung dat dé H Gi va dat ao 05 1a cia ai thi nguoi d6 phai ¢6 trach nhiém tra cho
vo chong anh toan bo gid tri tai san da dau tu trén dat theo gia ma Hoi dong dinh
gia dd két luan. Khi phan chia dé nghi Toa an nhap vao chung véi tai san ctia me
anh vi anh x4c dinh dat dang tranh chép 1a cia bd me anh. Pdi véi phan quyén
st dung d4t 1a di san cua bd anh dé lai cho me va cac anh chi em anh, anh (déng
thoi 1a nguoi dai dién theo oy quyén cta chi V va chi M) tir chéi hudng phan
cia minh ma tu nguyén giao cho me anh, ba H toan quyén dugc hudng. Sau do
anh D thay d6i mot phan yéu cau khoi kién khong nhap vao chung phan tai san
cia me anh, ba H ma dé nghi Toa 4n tach riéng phan tai san ctia vo chong anh
dugc huong.

Quan diém chi Ph nhat tri voi 101 trinh bay cta anh P va ay quyén cho
anh D thay chi trinh bay quan diém ddi véi viée giai quyét vu an c6 lién quan
dén vo chéng chi.

Quan diém ciia chi Th véi tw cach la nguoi c6 quyén loi lién quan: Gia st
dat dé H Gi va ao s6 05 1a ctia bd me chi 1a 6ng B, ba H. Nay dng B da chét thi
phﬁn tai san ma chi duoc hudng thira ké tir di san thira ké cua bd chi dé lai: chi



khong d& nghi, khong yéu cau gi ma dé toan quyén cho me chi 12 ba H dugc
huong.

Quan diém ciia anh Nguyén Van P1, con trai ba H 6ng B xé4c dinh khu dét
dé H Gi va dat ao s6 05 1a ctia bd me anh nhd anh T chi Th mua ho bang tién
ctia anh Nguyén Vian D di lam ¢ Pai Loan giri vé cho bd me. Thoi gian mai
nhan chuyén nhuong vo chong anh c6 xudng phu giup bd me cai tao dat dugc 01
thang sau d6 khong 1am vi thdy cong viéc d6 khong phu hop. Do d6 b me anh
truc tiép canh tac: tréng trot, chin nudi trén dat tir nam 2004. Nam 2005 khi anh
D vé nudce da tryc tiép dau tu cai tao trén dat va canh tac cung bd me anh. Sau
khi anh P 14y vo 14 chi Ph, ca hai anh chi d6 cing canh tac trén dat. Khi bd anh
méat nim 2016 thi me anh truc tiép canh tac trén dat. Cac tai san trén dit: nha,
cay tréng, vat nudi déu 1a cua vo chéng anh D, chi Ph dau tu con b me anh chi
c6 cong cham séc. Nay bd anh dd chét phan quyén loi ciia anh ddi voi phan
quyén st dung d4t 1a di san bd anh dé lai anh tir chdi khong nhan ma dé me anh,
ba H toan quyén quyét dinh

Loi khai ciia vor chong 6ng Pham Duy U: Vao khoang nam 2000, 6ng nhan
dau thau véi UBND xa H dién tich khu dé H Gi tai thon B, x4 H, huyén Gi L,
tinh Hai Duong. Sau d6 6ng da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Th ¢ thon
B, xa T, huyén G L, tinh Hai Duong mot ntra dién tich dat khu dé nay. Ong Th
lam dugc vai nam thi khong lam nita nén dng Th da ban cac tai san trén phan dat
nay cho 6ng Nguyén Vin B, chong ba Nguyén Thi H ¢ T véi sb tién bao nhiéu
ong khong biét. Sau d6 6ng B va anh T dén gip 6ng dé nghi tach hop dong giao
khoan 1am hai dé cho dng B dtng tén mot hop dong giao khoan véi dién tich dat
ong B da mua cua ong Th va 6ng Th mua cua ong. Vi 6ng B khong phai la
nguoi dia phuong nén viée ndp san lugng 1a kho khan cho UBND xa H, nén 6ng
Bai va anh Tung thong nhat dé nguoi dimg tén trong hop dong 1a anh B3 Hoang
T. Ong di dé nghi véi UBND x4 H xuéng do tach dién tich va lam hop dong
riéng cho ting h gia dinh 6ng va gia dinh anh T.

Loi khai ciia vo chong éng Nguyén Van Th: Xac dinh nim 2000, 6ng U
nhuong lai cho vo chéng ong mot nira dién tich dé H Gi. Pén nam 2004, do
hoan canh gia dinh khong c¢6 nhu cau sir dung dé nita nén di ban lai cho 6ng
Nguyén Vin B, vo 12 ba Nguyén Thi H & cung thon. Ong B truc tiép giao dich
v6i ong. Hai bén nhat tri ban lai gia tri cAc tai san trén dé, tong cong la
14.000.000d. Ong va 6ng B giao dich voi nhau, ¢6 anh T 1a con ré 6ng B chtng
kién. Hai bén da 1ap gidy t& mua ban va ky vao gidy do, ong Bai giit gidy nay.
Noi dung gidy mua ban nay ghi vi thoi gian da 1au 6ng khong nhd. Khi 6ng ban
lai cAc tai san trén dién tich d& H Gi cho 6ng B thi éng Pham Duy U van 13
nguoi ding tén trong hop dong dau thau voi UBND x4 H.

Loi khai ciia vor chong anh H6 Vin Nh: Xac nhan vao niam 2001 nhan
d4u thau ao s6 05 tai khu C véi thon B véi dién tich 2.356m2. Dén niam 2002
chuyén nhuong lai cho anh Thl. Dén nim 2004 anh Th1 méi tra hét tién nén hai
bén méi viét hop ddng chuyén nhuong. Nay cic bén tranh chdp khong anh



huong gi dén quyén loi cua gia dinh anh.

Loi khai ciia anh B6 Van Thl: Nam 2002, anh mua ao sd 5 ctia anh Hd
Vin Nh. Anh st dung ao s6 5 dén nam 2004 thi chuyén nhuong cho ong B. Luc
d6 vo chong ong B dang canh tac tai ¢ H Gi mua cua 6ng Th nhung khong c6
duong di vao nén 6ng B dat vin dé mua lai ao ctia anh dé tién cho viéc di lai cua
ong ba Do véy anh dé ban cho ong B véi gia 7 triéu dong. Giira hai bén khong
lap gidy to vi lic d6 anh van con ng tién mua ao ctia anh Nh. Anh nhén tién ban
ao cho o6ng B tir chi Th Iam hai 1an, 1an 1 vao nam 2004 13 5 triéu, 1an 2 vao nam
2005 1a 2 triéu dong. Ong B néi la 6ng gia rdi, cac con dng & xa chi ¢6 con gai &
day nén nho con gai giao dich ho.

Loi khai chi Biii Thi D (vo anh P1): Xac dinh c6 cung chong xudng ving
dat dé H Gi khai hoang dat ho bd me chong 1 6ng B, ba H khoang 01 thang. Chi
xac dinh vo chong chi khéng c6 cong st gi trén phan dat do.

Loi khai cua cac anh chi Pham Thi D, Pé Van Th, Nguyé~n Van T, D6 Van
Thl, Ho Vin Nh xac dinh nam 2004, 2005 c6 lam thué x4y nha, cong trinh phu,
ke bo ao....cho anh D, ba H.

Loi khai chii tich UBND xd H va Truéng thén B: DBdi voi khu dé H Gi ¢6
ngudn gdc 13 vao nam 2000 UBND xa H va 6ng Pham Duy U ky hop dong thau
khoan khu d¢é H Gi 1a 5.760m2 tai thon B, xa H, huyén Gi L, tinh Hai Duong.
Ngay 05/01/2004 6ng Uéc dé nghi UBND xa tach Hop dong giao khoan trén
thanh hai hop dong: Hop dong giao khoan s6 01 ngay 05/01/2004 giita UBND
x4 va 6ng Pham Duy U dién tich 3.120m2, hop dong giao khoan s6 02 ngay
05/01/2004 giita UBND xa va 6ng D6 Hoang T dién tich 2.640m2. Sau khi tach
hop dong, viéc ndp san luong cua hop dong sb 01 1a do gia dinh dng U ndp, cua
hop ddng s6 02 14 do ba Hoi ndp. D6i véi dién tich ao sd 5 1a 2.356m2 theo
Hop dong thau khoan ao tha ca, trong cay khu C 1ap ngay 10/6/2001 gitta thon B
v6i 6ng H6 Van Nh 1a dat cong dién duoc UBND huyén Gi L phé duyét du an
chuyén d6i ving dét triing cdy lua bap bénh sang nudi tha ca va tréng cdy an
qua, tai Quyét dinh sd 194/QD-UB ngay 21/5/2003. Thoi diém d6 thon ding ra
ky hop ddng thau khoan véi 6ng HO Van Nh 13 hoan toan hop phap, boi khi d6
Hoi dong nhan dan xa H da ban hanh Nghi quyét quy dinh ngoai dién tich dat 03
thi con c6 dién tich dat cong dién (thung, viing, ao, hd...) duge giao cho thon
quan 1y dé thon t6 chirc thau khoan véi cac ho gia dinh c6 nhu cau sir dung
(khong quy dinh ngudi nhan thau khoan phai 1a nguoi dia phuong). Sau d6
UBND xi iy quyén cho thén thu san lwong hing nim, rdi giao nép vé cho
UBND x3&. Piéu kién dé x4, thon ky két hop dong giao khoan véi nguoi dan: doi
tugng 1a cac ho gia dinh san xuat nong nghiép c6 nhu cau sir dung dat, nguoi ky
hop dong la ngu’(n dai dién cho ho gia dinh d6. Thoi han hop dong 1a do Nghi
quyét ctia Hoi dong nhan dan xi quy dinh chu khong can cir vao Luat dat dai.
Céc ho chi phai ndp san luong cho xi va thon khi dén han thanh toan quy dinh
trong hop dong. Ho gia dinh ky két hop dong voi xa hodc thon co quyén cho ho
gia dinh khac thué lai quyén str dung dat da thué cua x4, thon néu ho gia dinh d6



khong con nhu cau st dung. Khi UBND x3 ciing nhu chi uy chi bo thon B ky
hop ddng giao khoan véi anh T, va 6ng Nh thi xd khong biét c6 viéc ba H, 6ng
B nho anh Tung d4u thau va nhan chuyén nhuong dat. Khi ba H ndp san luong
thi UBND x3 m&i biét c6 tén ba H va ghi tén ba H & phiéu thu ndp san luong
hang nam. Mic du anh T 14 ngudi nhan dau thau va nhan chuyén nhuong déat dbi
v6i hai thita d¢at nhung anh T chi ndp san lugng nam 2016 cho xi va thon khi gia
dinh anh T, chi Th va ba H xdy ra tranh chép vao nam 2016, con lai cac nam tur
khi nhan dau thau dén nim 2016 thi ba Hoi 1a nguoi truc tiép ndp san lugng cho
x4 va thén. UBND x3 H xac dinh viéc UBND x4 H ky hop ddng giao khoan sb
02 vé6i 6ng DS Hoang T ciing nhu hop dong thau khoan ao- tha ca- trong cay
khu C lap ngay 10/6/2001 gitta thon B véi 6ng HO Vian Nh 1a hoan toan hop
phap. Nhitng ho gia dinh d3 nhan thau khoan c6 quyén cho thau khoan lai dién
tich dat da thau khoan cta xi. Do vay viéc cac hd dan chuyén nhuong cho nhau
cling 1a hop phap.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 15/2019/DS - ST ngay 20/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong d3 quyét dinh:

Ap dung khoan 5, 6 Diéu 105 Luat Dat dai 2003; Diéu 203- Luat Dat dai
2013; Cac Piéu 198, 200, 503, 505, 506- BLDS 1995; Piéu 166-BLDS 2015;
khodn 2 Dicu 26, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 244, Dicu 147, Diéu 165, Diéu 166 -
BLTTDS; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25-11-2015; Piéu 12, Piéu
27 - Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh B4 Hoang T va chi Nguyén Thi Th
d6i voi chi Pham Thi D, anh Nguyén Vin H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh D6 Hoang T va chi
Nguyén Thi Th: Cong nhan Hop dong giao khoan s6 02 ngay 05/01/2004 ky két
gitta anh D3 Hoang T va UBND x& H; Hop ddng khoan thau ao, tha ca, trong
cay khu C ngay 10/6/2001 ky két giira ong Ho Van Nh va Chi ty t6 Hoi dong va
Truong thén B; Hop dong chuyén nhuong ao sé 5 ngay 8/8/2004 ky két giira
bén chuyén nhuong 1a 6ng H6 Vian Nh, bén nhan chuyén nhugng 1a anh B4 Vian
Th 1a hop phap.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia anh D6 Hoang T va
chi Nguyén Thi Th vé Gidy chuyén nhuong ao sd 5 giira anh D4 Pc Th va anh
P4 Hoang T vao ndm 2007. Tuyén bd Gidy chuyén nhuong ao sd 5 giita anh DS
Ptrc Th va anh D6 Hoang T vao ngay 26/7/2007 1a khéng hop phap.

4. Bac yéu cau khéi kién ciia anh P Hoang T va chi Nguyén Thi Th vé
viéc doi tai san 1a quyén sir dung 2.640 m2 dat dé Ha Giang theo Hop dong giao
khoan s6 02/HPGK ngay 05/01/2004 ky két giira bén giao khoan 1a UBND x4 H
va bén nhan khoan 12 anh P4 Hoang T va 2.356m2 dat ao s6 05 theo Hop dong
khoan thau ao, tha c4, trong cdy khu C ngay 10/6/2001 giita Chi uy, T6 Hoi
d6ng va Truong thon B véi 6ng HO Vian Nh.



5. Xac dinh 2.640 m2 dit d¢ H Gi theo Hop dong giao khoan sb
02/HPGK ngay 05/01/2004 ky két giita bén giao khoan 1a UBND x4 H va bén
nhan khoén 13 anh DS Hoang T va 2.356m2 dét ao sb 05 theo Hop ddng khoan
thau ao, tha ca, trong cdy khu C ngay 10/6/2001 giira Chi ty, T6 Hoi dong va
Truéng thon B voi ong Hd Vian Nh thude quyén st dung ctia ba Nguyén Thi H.

Anh D6 Hoang T va chi Nguyén Thi Th c6 trach nhiém thu hoach toan bd
s6 ca dd tha ¢ ao sb 05 dé tra lai ao cho ba Nguyén Thi H.

UBND xa H ¢6 trach nhiém diéu chinh lai tén nguoi nhan thau khoén la
anh D5 Hoang T trong Hop dong giao khoan sé 02/HPGK ngay 05/01/2004
sang cho ba Nguyén Thi H theo quy dinh ctia phép luat.

6. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin D: Xac dinh toan bo
cong trinh, tai san trén dit gdm cac cdy trong trén dat, 01nha tim, 01 nha tam;
01 bé nudc; 01 bép; 01 chuéng lon ; 01 nha tam; 01 chué)ng bo; san bé tong xi
ming; mai phi Broximang; tudng; tudng xay muong ngang dat; Cot bé tong cot
thép qua muong; ké bd ao nhd ven dé s6 01, sb 02 va keé bd ao sd 05 ¢ tong tri
gia 1a 289.748.223d thudc quyén sé hiru cua anh Nguyén Van D va chi Ha Thi
Ph. Ba Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan tra anh D, chi Ph gi tri cAc tai san
trén dat 1a 289.748.2234.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 22/11/2018 anh D Hoang T, chi Nguyén Thi Th c6 don khang céo
toan bo ban an va dé nghi cap phiic tham xét xir lai.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong da
ban hanh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/12/2018 vé viéc ban an
viét khong dtng miu quy dinh cta Hoi déng thAm phan Toa 4n nhan dan tbi
cao, vé phan iy quyén va phan quyét dinh trong ban an.

Tai phién toa phuc thim.

Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
trinh bay: Gitr nguyén noi dung khoi kién nhu tai cap so tham, giit nguyén noi
dung khang céo. Pé nghi HDXX sira ban 4n so tham theo huéng cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong ao gitta anh T va UBND xi H va hop dong giita anh T voi
anh Th1 13 hop phap. Yéu cau ba H phai tra quyén st dung 2.640 m2 dat dé H
Gi va 2.356m2 dat ao s6 05 theo Hop dong khoan thau ao da duoc ky. Khong
dong y d6i voi ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat vé viéc hop dong vo hiéu.
Ngoai ra nguyén don khong khang cao ndi1 dung gi khac.

Bi don trinh bay: Khong chdp nhan toan bd yéu cau khéi kién, noi dung
khang c4o ctia nguyén don. Toan bo dién tich dat ao do vo chong ba dau thau,
nguon tién do con trai 1a anh B gui vé cho b me str dung. Vo chong ba st dung
tir nam 2004 cho dén nay va hang nim déu ndp san luong day du.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Khong chap nhan noi
dung khang cdo ctia nguyén don. Toan b sb tién dé nhan chuyén nhuong ao 1a
do anh di lam & Pai Loan guri tién cho bd me chi tiéu, bd me anh d3 sir dung tién
d6 dé nhan chuyén nhuong tai san trén ao thau khoan. Nam 2005 anh vé nudc co
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nhan chuyén nhuong 10 gach cua anh Th dé lam ke ao, cong trinh trén dat dé vo
chdng anh sir dung. Pong thoi tha c4, trong cdy. Nay anh ciing khong ¢6 ¥ kién
gi vé phan quyét dinh ctia cp so tham ddi v6i quyén loi lién quan dén anh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Tham
phéan, HDXX, Thu Ky phien toa va nhiing ngu:oi tham gia t6 tung thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung khang nghi: D& ngh1 rat
rit mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat Gia Loc, tinh Hai Duong vé viéc
Toa an nhan dan huyén Gia Loc vi pham td tung trong viéc xac dinh anh Do 1a
dai dién cho ba Hoi; cac ndi dung khac giir nguyén. Vé viéc giai quyét vy an: Dé
nghi HDXX khong chap nhan don khang cdo ciia anh D6 Hoang Tung; Stra ban
an so tham sb 15/2017/DS-ST ngay 20/11/2018 ctia TAND huyén Gia Loc theo
huéng chdp nhan mot phan khang nghi caa Vién kiém sat huyén Gia Loc ddi véi
phan quyét dinh cua ban an so thdm xac dinh hop dong 02 ngay 05/01.2004 giira
UBND x4 H véi anh T 13 vo hiéu do c6 hanh vi lira ddi trong giao két hop dong;
Anh B3 Hoang T, chi Nguyén Thi Th phai chiu an phi phic tham; Mién an phi
cho ba Nguyén Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Anh T, chi Th gtri don khang cdo va Vién kiém sat nhan
dan huyén Gia Loc khang nghi trong thoi gian ludt dinh nén khang cao, khang
nghi 13 hop phap. Sau khi Toa an ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir, nguyén don
c6 don yéu cau moi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap 1a ba Bui Thi H -
Luat su van phong luat su A - Poan luat su Thanh phd H N, xét thay dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cua duong su va ba H da giri ho so hop 16 nén HDXX
chap nhén yéu cau cua duong sy va bd sung ba Bui Thi H 13 nguoi bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua nguyén don.

[2] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién truéng VKSND huyén Gia Loc,
HDPXX xét thay:

[2.1] V& ndi dung ban an viét khéng dung mau sd 52 ban hanh theo Nghi
quyét s 01/2017/NQ-HDTP ngay 03/1/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa 4an
nhan déan tdi cao. HDXX xét thdy ban 4n so tham khong ghi ngudi dai dién hop
phap (theo phéap luat hodc theo tly quyén) tai phan dau cta ban an, phan Noi
dung vu ghi Nhan thay. Nhu vay ban an so tham viét khong diing mau quy dinh
nén khang nghi cua Vién truong VKSND huyén Gia Loc 1a ¢ cin cir, cip so
tham can phai rat kinh nghiém.

[2.2] Pham vi ty quyén cta ba H chi uy quyén cho anh P giai quyét tai
san tai khu C, khong Uy quyén tai khu dit dé H Gi. Tai phién toa dai dién
VKSND tinh Hai Duong rat ndi dung khang nghi nay, do vay HPXX dinh chi
xét xir mot phan noi dung khang nghi, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 va
khoan 3 Diéu 289 ctia By luat t6 tung dén suy.

[2.3] Dbi véi hop dong khoan thau sé 02/HPKT ngay 05/01/2004 vi
pham vé chu thé ky hop dong nén phai tuyén hop déng vo hiéu. Tuy nhién tai
phan Quyét dinh ctia ban an cong nhan hop dong sé 02/HPGK ngay 05/01/2014
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va yéu cau UBND x& H diéu chinh chu thé caa hop dong tir anh Tung sang ba
Hoi. HDXX xét thiy ban chit chu thé hop dong s6 02/HPGK ngay 05/01/2004
la ba H, 6ng B nhung cip so tham lai cong nhan hop dong nay 1a hop phap 1a
khong dung. Do vay noi dung khang nghi ctia Vién truong vién kiém sat nhan
dan huyén Gia Loc 14 ¢6 can cu, tuy nhién khong thé tuyén hop dong vo hiéu vi
khong dung chu thé hop dong béi 18 khi ky hop dong ong B, ba H, anh T théng
nhat dé anh T dung tén trén hop dong, tai thoi diém ky hop dong cac duong su
déu tu nguyén, nén su thdéa thuan cua cac duong su nhu vay khong phai la Itra
dbi 1an nhau. Nay anh T khai kién cho rﬁng toan bo dién tich ao, tai san gén lién
v6i khu thau khoan dtng tén anh trong hop dong 1a ctia anh dan dén tranh chép
v6i ba H vé quyén st dung ao thi hop dong gitta UBND xi H va anh T khéng
con phu hop, khong dung chii thé ky hop dong nén HDXX sira ndi dung nay
theo hudng khoéng chip nhan yéu ciu khdi kién cua anh T vé viéc tuyén hop
dong s6 02/HPGK ngay 05/01/2004 13 hop phap.

[3] Pdi véi khang céo ctia anh DS Hoang T va chi Nguyén Thi Th, HDXX
xét thdy: Can cr vao ngudn gdc dat, 1oi khai ctia nhitng ngudi lién quan 1a dng
Nguyén Vin Th tai BL289; 6ng Pham Duy U — BL 286; anh B6 Ptric Thl — BL
303 thé hién: Dat dé HGi va dat ao s6 05 déu 1a dat cong dién thudc su quan 1y
cia UBND x4 H. Nam 2000, UBND xi H va 6ng Pham Duy U ky hop dong
giao khoan ddi véi toan bd dién tich dat khu dé HGi 1a 5.760m2 tai thon B, x&
H, huyén GiL. Cung nim d6 ong U nhuong lai % dién tich dé cho vo chong 6ng
Th, ba H. Vo chdng 6ng Th canh tic duoc 04 nim thi chuyén nhuong lai cho
6ng B, ba H voi sd tién 1a 14.000.000d; cha yéu 1a ban lai gia tri cac tai san trén
dé con lai phan dat vi nhan khoan ctia Uy ban xa nén phai ndp san luong cho
UBND xa H. Ong Bii truc tiép giao dich véi 6ng Th va tra tién ong Th c6 anh
Pd Hoang T ching kién. Sau khi ong B nhan chuyén nhuong dat dé xong méi
cung anh T dén gip ong U dé nghi tach hop dong giao khoan vi lac d6 hop dong
giao khoén ca khu dé vin mang tén 6ng U, do vy ong U médi ra UBND x4 dé
nghi tach ra 1am hai hop dong giao khoan cho gia dinh ong 1a Hop dong giao
khoan sb 01 véi dién tich dat dé nhan khoan 1a 3.120m2 va gia dinh ong B ma
cu thé nguoi dimg tén hop dong 1a anh T hop dong giao khoan sé 02 véi dién
tich dat dé nhan khoan 1a 2.640m2 cuing ngay 05/01/2004 v&i thoi han thué 1a 39
nam (Ngay 05/01/2043 hét han hop dong). Viéc dung tén anh T 14 do 6ng B, anh
T théng nhat dé anh T dung tén hop dong vi anh T 1a nguoi dia phuong, tién cho
viéc ndp san luong cho UBND xa. Hai ngudi lién quan dén hop dong thi mot
nguoi 1a 6ng B dd chét con anh T, nguoi truc tiép ky hop dong thi xac dinh do
vo chong anh nhan chuyén nhugng tir 6ng U nén 6ng U méi tach hop dong.
Diéu nay hoan toan mau thun véi 10i khai ciia 6ng U va 6ng Th. Thoi diém
chuyén nhugng dat dé ma thuc chat 1a tai san trén dat thi dat dang thudc sy quan
ly va str dung caa 6ng Th. Ong Th khai truc tiép chuyén nhuong toan bo dat dé
mua ctia 6ng U’ va tai san trén dat cho 6ng Bai chir khong chuyén nhuong cho
vo chong anh T, chi Th con éng U khai 6ng chi nhuong lai 4 dat ¢&@ HGi cho
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6ng Th chir khong giao dich véi 6ng B hay anh T, chi Th. Tai bién ban ddi chat
ngay 12/10/2018 (BL334) 6ng Th van xéac dinh chi giao dich chuyén nhuong
cho 6ng B va nhén tién tir 6ng B, anh T chi 1a ngudi chimg kién. Vé phia UBND
x& H xac dinh lam thu tuc tach hop dong giao khoan theo dé nghi cua ong U,
bén nhan khoan voi Uy ban va bén nhan chuyén nhuong lai khoan 1a ong B (anh
T) la hoan toan dang phap luat. Thoi han thué 1a 39 nam 1a can cir vao Nghi
quyét cua Hoi déng nhan dan x3 qui dinh chir khong cin cir vao luat Dat dai.
HDXX xét thiy vé chu thé ctia hop dong thi ngudi nhan thué va st dung dat 1a
6ng B, ba H va thyuc té 6ng B, ba H sir dung ao tir ndm 2003 dén nam 2016 thi
cho vo ch6ng anh H, chi D thué lai 01 nam hién ba H da léy lai. Nam 2018 nha
nudc 1y mot phan quyén st dung dat dé 1am duong qudc 16 ciing 1am viée truc
tiép v6i ba H va gia dinh. Anh T khong phai 1a nguoi truc tiép st dung dién tich
dat thué nhung dia phuong van ky hop déng dung tén anh T 1a khong ding quy
dinh tai khoan 1 Diéu 142 ctua B¢ luat dan su. Hon nira UBND x3 ky hop dong
cho thué quyén sir dung dat nudi trong thity san 39 nam la khong diing quy dinh
ctia Luat dat dai 2003. Nhung cip so tham xac dinh hop dong trén 14 hop phép 1a
khong dung. Do vay khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh T vé
viéc cong nhan hop dong thué khoan s6 02 1a hop phéap. Dbi vai dat ao sd 05 ¢o
nguon gbc 1a dat cong dién thudc mot vu 1da bap bénh do UBND xa H quan 1y
giao cho thon B to chire, quy hoach ving dao ao, nudi trong thuy san va ky hop
dong thau khoan véi 6ng HO Vian Nh ngay 10/6/2001 véi dién tich 1a 2.356m2
trong thoi han 20 nam (dén nam 2021 hét han hop dong). Thén tryc tiép thu san
luong 10i ndp cho UBND xi. Do vay ddi chiéu v6i Hop dong thau khoan ao sd
05 viéc ky két gitra 6ng Nh va thon B 1a hoan toan tu nguyén, cac bén tham gia
giao két khong tranh chap nén hop dong khoan thau ao s 05 1a hop phap. Do
vay ong Nh co quyén chuyén nhuong quyén str dung dat a0 s6 05 cho anh P
Vin Thl dugc thé hién tai HO’p dong chuyén nhu’ong ao s6 05. Ong Nh va anh
Th déu xéac dinh co viéc chuyén nhuong nay nén can cong nhan hop dong hop
phap. Dbi véi gidy chuyén nhuong tir D6 Pic Th sang D Hoang T anh Thuan
khong thtra nhan c6 giao dich nay. Anh Th x4c dinh anh tén 12 P4 Van Th cht
khong phai D6 Dirc Th. Nam 2007 anh dang & Ha Noi nén khong cé & dia
phuong dé ky hop dong. Hon nita anh khong chuyén nhugng dit ao s6 05 cho
anh T, chi Th ma chi chuyén nhugng cho 6ng B vi 6ng B khong co 16i di vao
phﬁn dat dé HGi nén c6 dit vin dé mua lai ao sd 05 cta anh dé léy 16i di vao
phan dat cua ong nén anh di dong ¥ ban dat ao cho ong B véi sb tién
7.000.000d. Anh nhan tién 1am 02 1an: Lan 1 nhan ngay sau khi giao dich 1a
5.000.000d tai nha chi Th; 1an 2 vao ndm 2005 chi Th dwa cho anh not so tien
con lai 1a 2.000.000d. Ong B néi véi anh da dua cho con gai 1a chi Th tra ho.
Anh xé4c dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ao s6 05 gitta anh va
6ng B xong vao nam 2005. Nhu vy thoi gian hai bén 1am gidy to ciing vao nim
2005. Anh T x4c dinh anh 1a ngudi viét gidy chuyén nhuong dat ao sb 05 sau khi
hai bén da giao dich d6i v6i dat ao xong. Con thoi gian giao dich xong 1a 2005
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nhung anh lai ghi 1a 2007 1a do anh nhd nham. Tén nguoi trong gidy chuyén
nhuong ghi 12 D6 Ptc Th ciing 1 do anh viét nhidm tén dém cua anh Th. Anh
Th x4c dinh anh khéng chuyén nhuong ao cho vo chong anh T, chi Th, anh
khong thira nhan viéc anh ky gidy chuyén nhuong ngdy 26/7/2007 ma anh T
giao ndp cho Toda an, khong co ai lam chimg hay chinh quyén dia phuong ky xéac
nhan. Trong qua trinh giai quyét tai cip so tham va tai phién toa phic tham anh
T, chi Th khong dé nghi giam dinh chir ky cta anh Th trong gidy nay. Hon nita
nhitng ngudi 1am thué ké bd ao déu xac dinh ndm 2005 ho ké bo ao thué cho anh
D trong d6 c6 ao s6 05. Nhu vay vé thoi diém ghi trong gidy chuyén nhuong anh
T viét va 10i khai ctia chi Th, anh T hoan toan khong dung véi thuc té sir dung
dat caa ba H, 6ng B. Ong B, ba H khong thé sir dung dat ao khi chua nhan
chuyén nhugng tir anh Th1 néu ao ctia anh Thl va anh P ciling khong thé tién
hanh ké bo ao. Do vay HDXX xét thiy gidy chuyén nhuong ngay 26/7/2007 anh
T viét 1a khong hop phap. Nhu vay vo chong anh T chi Th khong hé giao dich
nhan chuyén nhuong dat dé H Gi tir ong Th, dat ao s 05 tir anh Th ma chi giao
dich va dtng tén ho 6ng B trong hop ddng giao khoan. Viéc nhan chuyén
nhuong nay ngoai ngudi chuyén nhuong xac nhan con cé nhitng ngudi than
trong gia dinh: anh D1, chi V, chi M, 6ng V biét viéc. Hon nita anh T, chi Th
khai nhan chuyén nhuong tir 6ng U chit khéng giao dich v&i ong Th, giao tién
cho ong U 14 khong ding véi thuc té, ong U khong thira nhan bai luc d6 dat dé
thudc quyén quan 1y va st dung caa éng Th. Viéc chi Th giao tién cho anh Th,
anh Th thira nhan c6 nhén tién tr chi Th nhung 1an nhén tién th nhat vao nim
2004 13 5.000.000d c6 ong B ¢ cung chi Th khi giao tién, diéu d6 khéng co
nghia 1 do chi Th mua tai san va quyén st dung ao cta anh vi anh chi ban cho
ong B va 6ng B noi v6i anh nho chi Th tra tién anh Vé ngudn tién dé nhan
chuyen nhuong quyén str dung dat dé H Gi va ao s 05 1a do éng B, ba H nhin
tor ngudn tlen cua con trai la anh Nguyen Van b, lac d6 dang lao dong tai Pai
Loan gui vé qua cdu rudt 1a 6ng Nguyén Vin V. Loi khai ctia 6ng V (BL292)
xé4c dinh c6 nhén tién caa anh D gui vé cho bd me trong ba ndm qua tai khoan
ctia 6ng khoang 300.000.000d. Sau khi nhén tién 6ng di dwa lai cho ba H, dng B
clng toan bd hoa don, chimg tir. Thoi diém d6 6ng duge biét ong B, ba H ding
s6 tién cta anh D giri vé dé mua ving bai ¢ thon B, x4 H dé khai thac, 1am an va
ho & ludn dudi d6 sinh song. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong B va ba H truc
tiép canh tac: trong ciy, chan nudi trén dat va ndp san lugng hang nim cho
UBND x& H va thon B dén khi xay ra tranh chdp nam 2016 (diéu nay nguyén
don cling thtra nhan va UBND xa H va thon phuong B xac nhan). Nhu vay
HPXX xac dinh dién tich 2.640 m2 dat dé H Gi theo Hop dong giao khoan s6
02/HPGK ngay 05/01/2004 ky két giita bén giao khoan 1a UBND x4 H va bén
nhan khoan 1 anh DS Hoang T va 2.356m2 dat ao s6 05 theo Hop dong khoan
thau ao, tha ca, trong cay khu C ngay 10/6/2001 giira thdn B véi 6ng Hd Vin
Nh ky két thau khoan thudc quyén s dung ctia 6ng Nguyén Van B va ba
Nguyén Thi H. Ong Bii di chét ndm 2016, phan quyén sir dung dat cua ong dé
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lai, nhitng nguo1 thudc hang thira ké thir nhét cua ong gé)m anh D, anh D1, chi
Th, chi V, chi M tir chdi nhan nén ba H ¢ toan quyén sir dung. Do vay khdng
cO can cu chép nhan yéu cau khai kién cta anh T, chi Th dé nghi cong nhan cac
hop dong thué khoan 1a hop phap va doi lai quyén st dung dat hién do cua
nguyén don dang quan ly. Do trong cac hop dong thau khoan, bén nhan thau
khoan khdng phai 1a ba H nén khi ba H yéu cau thi UBND x4 H c¢6 trach nhiém
diéu chinh lai tén ngudi nhan thau khoan (ngudi thué dit) sang cho ba H va diéu
chinh lai dién tich thuc té con lai sau khi nha nudc thu hdi mot phﬁn dé lam
duong qudc 19, theo quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh giai quyét tai cap
phtc tham, anh T, chi Th khong cung cép thém chimg cr ndo khac ching minh
cho yéu cau khéi kién ciia minh. TUr phén tich trén, HDXX xac dinh khong c6
cin ct chap nhan noi dung khang céo caa anh T, chi Th.

[4] Dbi v6i phan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin B, HDXX xét thdy: Ca nguyén don va bi don déu xéc
dinh tai san trén dit 1a ctia anh Nguyén Vin D, chi Ha Thi Ph. Noi dung nay cac
duong sy khong ai khang céo va khong ai c¢6 y kién gi nén HDXX khong xem
Xét.

[5] D6i véi s tién anh T d3 ndp san pham nim 2016, do cac duong su
khong yéu cau nén HDXX khong xem xét. Sau nay cac duong su khoi kién s&
dugc xem xét giai quyét bang vu an khéc.

[6] Vé an phi: Yéu cau khang cdo ciia anh T, chi Th khong dugc chap nhan
nhung HDXX stra ban an nén anh T, chi Th khong phai chiu an phi dan su phuic
tham.

[7] Cac ndi dung khac cua ban an khong cé khang cao, khang nghi HDXX
khong xem xét giai quyét va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, 309 cua Bo luat té tung dan su.

Khong chip nhan khang céo ctia anh B Hoang T, chi Nguyén Thi Th. Chap
nhan mot phﬁn khang nghi ctia Vién truong VKSND huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong, sira ban an dan su so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cta Toa
an nhan dan huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

Ap dung khoan 5, 6 Diéu 105 Luat Dat dai 2003; Diéu 203- Luat Dat dai
2013; Cac Diéu 198, 200, 503, 505, 506 cua BLDS 1995; Piéu 166 ciia BLDS
2015; Diéu 227, biéu 228, Diéu 244, Diéu 147, 148 BLTTDS; Luat phi va 1& phi
s6 97/2015/QHI13 ngay 25/11/2015; Picu 12, DPiéu 27 va 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh D6 Hoang T va chj
Nguyén Thi Th vé viéc Coéng nhan Hop dong khoan thau ao, tréng cay khu C
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ngay 10/6/2001 ky két gitra 6ng HO6 Van Nh va thén B, xa H, huyén Gi L; Hop
ddng chuyén nhuong ao sd 5 ngay 8/8/2004 ky két gitta bén chuyén nhuong 1a
6ng HO Vin Nh, bén nhan chuyén nhuong 1a anh DS Van Th 12 hop phép.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don anh D6 Hoang T
va chi Nguyén Thi Th vé viéc yéu cdu cong nhan Hop dong giao khoan s 02
ngay 05/01/2004 ky két giita anh P& Hoang T va UBND x4 H; Gidy chuyén
nhuong ao s6 5 gitta anh D3 Pire Th va anh DS Hoang T vao nim 2007 1a hop
phap.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién doi lai tai san cta nguyén don anh
P4 Hoang T va chi Nguyén Thi Th vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H phai
tra quyén str dung 2.640 m2 dat dé HGi, thon Ph B, x4 H, huyén Gi L (theo Hop
ddng giao khoan s 02/HPGK ngay 05/01/2004 ky két giira bén giao khoan 1a
UBND x& Hong H va bén nhan khoan 1a anh DS Hoang T) va 2.356m2 dat ao sd
05 khu C, thén B, x& H, huyén GiL (theo Hop dong khoan thau ao, tha ca, trong
cay khu C ngay 10/6/2001 gitta Thon B, xa H, huyén Gi L véi 6ng HO Vian Nh).

4. Xéc dinh ba Nguyén Thi H dugc quyén quan 1y, str dung 2.640 m2 dat
dé HGi thudoc thon B, x4 H, huyén Gi L (theo Hop dong giao khoan sb
02/HPGK ngay 05/01/2004 ky két giita bén giao khoan 1a UBND xa H va bén
nhan khoan 1a anh P4 Hoang T) va 2.356m2 dat ao sb 05 khu C, thén B, xa H,
huyén GiL (theo Hop dong khoan thau ao, tha ca, trong cdy khu C ngay
10/6/2001 gitta Thon B, xa H, huyén GL véi 6ng HO Vin Nh).

UBND x4 H, huyén GL c¢ trach nhi¢m diéu chinh lai tén ngudi nhan thau
khoan 12 anh D5 Hoang T trong Hop ddng giao khoan s 02/HPGK ngay
05/01/2004 sang cho ba Nguyén Thi H va diéu chinh dién tich ao con lai sau khi
Nha nuéc thu hoi, theo quy dinh cua phép luat.

5. V& an phi: Chi Nguyén Thi Th va anh D6 Hoang T phai chiu 300.000d
(ba traim nghin dong) 4n phi dan su so thim. Doi trir sb tién nguyén don da nop
tam Ung an phi 1a 8.700.000d (tdm triéu bay trim nghin dong), hoan tra anh T
chi Th 8.400.000d (tam triéu bay trim nghin ddng) theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AB/2014/0003378 ngay 23/3/2017 caa Chi cuc THADS
huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi H.

Anh Nguyén Vin D va chi Ha Thi Ph khong phai chiu 4n phi dan su so
tham nén hoan tra anh Nguyén Vin D sb tién 300.000d (ba trim nghin dong) da
ndp tam tng 4n phi theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2016/0003041 ngay 09/8/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia
Ldc, tinh Hai Duong.

Anh D6 Hoang T, chi Nguyén Thi Th khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham. Tra lai anh D& Hoang T, chi Nguyén Thi Th sb tién 300.000d (ba trim
nghin ddng) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién sé AA/2017/0003488
ngay 26/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong.
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6.Cac nd1 dung khac cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hi¢u

luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Gia Ldc;

- Cac duong sy, nguoi bao vé quyén

va loi ich hop phap cuia duong su; (dd ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Minh Tin
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