TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 02/2026/DS-GDT

Ngay 01/06/2026

“V/v Tranh chdp hop dong vay tdi
sdn; yéu cdau hiy van bdan théa
thudn mua chung nha, ddt va yéu
cau hoan tra tién”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ UYBANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén tinh Lam Déng gom coé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh — Chanh 4n.
Cac thanh vién Hoi dong gidm déc tham: Ong Trinh Van Hung, ong
Nguyén Van Quan, ba Vi Thi Nguyét, 6ng Vi Buc Hung, 6ng Huynh Chau
Thach, 6ng Nguyén Anh Ung, ba Vii Thi Thanh Hoa va ong Nguyén Hong Thai.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
Dong.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 6 nam 2026 tai tru s Toa an nhan dan tinh Lam Pong mo
phién toa giam doc tham dé xét xu vu an dan su “Tranh chap hop dong vay tai
san; yéu cau huy van ban thoa thugn mua chung nha, dat va yéu cdu hoan tra
tien”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ngan hang Thuong mai Cf) phan C; Dia chi: S6 108 Tran Hung bao,
quan H, thanh ph6 Ha Noi (nay la s6 108 Tran Hung Dao, phuong H, thanh pho
Ha Noi); Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B9, chac vy: Chu tich
Hoi dong quan tri.

 Nguoi dai di¢n dirng don khoi kign: Ong Nguyén Tién V, chirc vu: Phé Giam
doc Ngéan hang Thuong mai C6 phéan C - Chi nhanh thanh pho H6 Chi Minh; Dia
chi: S6 79A Ham Nghi, phuong NTB, Quén M, thanh phé H6 Chi Minh (nay la
s0 79A Ham Nghi, phuong S, thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ity quyén:



- Ong Nguyén Van D, chire vu: Can bo phong quan ly va xur Iy ng - Ngan
hang Thuong maj Co phép C; Diachi: S6 108 Tran Hung Dap, quan H, thanh pho
Ha Noi (nay 1a s6 108 Tran Hung Pao, phuong H, thanh phd Ha Noi).

- Ong Ngb Quang V, chirc vu: Can bo phong quéan 1y rai ro va no ¢ van dé
- Ngan hang Thuong mai C6 phan C - Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh; Pia
chi: S6 79A Ham Nghi, phuong NTB, Quan M, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
s6 79A Ham Nghi, phuong S, thanh phé Hb Chi Minh).

(Theo van ban ity quyén ngay 18/4/2022).

- Ong L& Quéc Thl, chirc vu: Truong Phong tong hop; Pia chi: S6 79A Ham
Nghi, phudng NTB, Quan M, thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a s 79A Ham Nghi,
phuong S, thanh phd HO Chi Minh).

(Theo vin ban ity quyén ngay 28/02/2025).

1.2. Ong Phi Ngoc A, sinh ndm 1984; Pia chi: Thon Pong Hoa, xa Pong A,
huyén Pong Hung, tinh Thai Binh (nay la thon Pong Hoa, xa Pong Quan, tinh
Hung Yén).

2. Bidon:

2.1. H6 Thi Thu H, sinh nam 1976; Dia chi thuong tra: S6 32 Nam Ky Khot
Nghia, phuong 1, thanh phé D, tinh Laim Dong (nay 14 s6 32 Nam Ky Khoi Nghia,
phuong X, tinh Lam Dong); Pia chi lién hé: S6 255 Phan Pinh Phung, phudng
02, thanh phd B, tinh Lam Pdng (nay 14 s6 255 Phan Dinh Phung, phuong X, tinh
Lam Dong).

2.2. Nguyen bang K, sinh nam 1971; Dia chi: S6 63 Hoang Diéu, phuong 5,
thanh phd D, tinh Lam Pong (nay 1a s6 63 Hoang Diéu, phuong C1, tinh Lam
Pong).

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Trach nhiém hitu han TS; Dia chi: S6 63 Hoang Diéu, phuong
5, thanh ph6 D, tinh Lam Do6ng (nay la s6 63 Hoang Diéu, phuong Cl1, tinh Lam
Dong); Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pang K, chirc vu: Gidm doc.

3.2.0ng Nguyén Huy H2, chtc vu: Pho Giam déc Cong ty Trach nhiém hitu
han TS; Dia chi: S6 25 Thanh Tam, phuong 5, thanh ph6 D, tinh Lam Pong (nay
1a s6 25 Thanh Tam, phuong C1, tinh Lam Do6ng).

3.3. Ong Poan Pinh B2, sinh nam 1980; Pia chi: S6 27 Nguyén Vin Trdi,
phuong 11, quan P3, thanh pho H6 Chi Minh (nay la s6 27 Nguyén Van Troi,
phuong P3, thanh pho H6 Chi Minh).

Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Hai b, sinh nam 1970; Dia chi: S6 78/1
Phan Dinh Phung, phuong 02, thanh ph6 D (nay la s6 78/1 Phan Dinh Phung,
phuong X, tinh Lam Dong).

(Theo vin ban ity quyén ngay 05/3/2025).



3.4. Van Phong Cong Ching VT (nay la Van phong cong chimg LHAM);
Dia chi: S6 277 Phan Dinh Phung, phuong 02, thanh pho D, tinh Lam Dong (nay
la s6 277 Phan Dinh Phung, phuong X, tinh Lam Dong).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 08/4/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngdn hang Thieong mai Co phan C trinh
bay:

Ngay 20/3/2018, Ngan hang Thuong mai C6 phan C (viét tat 1a Ngan hang)
ky hop ddng cho vay sé 18.2870073/2018-HDPCV/NHCT900 (vin ban stra doi,
bo sung hop dong cho vay sd 18.2870073/2018-HDCV-SPBS1/NHCT900-
HTTH), ni dung hop ddng thé hién Ngan hang cho 6ng Nguyen Ping K, ba H6
Thi Thu H vay s6 tién 40.000.000.000d, myc dich vay la dé thanh toan chi phi
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi s6
255 Phan Dinh Phung, phuong 2, thanh phd . Thoi han vay 1a 180 thang; 14i suat
cho vay theo 13i suét diéu chinh; phuong thtic tra no gbc theo thoi han quy dinh
tai lich tra no, tién 14i tra vao ngay 10 hang thang.

Tai san dam bao nghia vy tra no cho khoan vay 1a quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CL482894 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam
Pdng cip cho ong Nguyén Pang K, ba H6 Thi Thu H ngay 16/3/2018, dién tich
716,52m?, thira dat s6 130, t& ban d6 s6 10 (C69-IV-B-a) tai dia chi s6 255 Phan
Dinh Phung, phuong 2, thanh phd b (viét tat 1a nha, dat 255 Phan Dinh Phuing)
theo hop dong thé chip tai san s6 18.2870073/2018/HPBD/NHCT900 ngay
19/3/2018 tai Vin Phong Cong Chung VT va di duoc ding ky thé chap theo quy
dinh cua phap luat.

Do ba H, 6ng K da vi pham nghia vu trd ng nén Ngéan hang khoi kién yéu
cau ba H, ong K phai thanh toan s tién con no theo hop dong vay, tam tinh dén
ngay 06/03/2025 14 64.359.159.0824, trong d6 no gdc 1a 39.390.000.000d; ng 1ai
trong han 1a 24.134.111.5074d; ng 1ai qué han la 835.047.575d va tiép tuc tinh la1
cho dén khi tra hét ng. Truong hop ba H, ong K khong tra dugc ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* Theo don khoi kién dé ngay 22/01/2025, ngay 27/2/2025; don khéi kién bo
sung ngay 04/3/2025 va qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong Phi Ngoc A
trinh bay:

Ngay 15/02/2018 éng A va ong K, ba H ¢6 1ap vin ban thoa thuan gop tién
mua chung nha, dat 255 Phan Pinh Phung véi gia 60.000.000.000 dong, chi phi
cong chimg trudc ba, 1am tha tuc sang tén hét 5.000.000.000 dong. Tong cong la
65.000.000.000 (sdu muoi ldm ty) ddng. Ong A gbp 25.000.000.000 dong, ong K,
ba H gop 40.000.000.000 déng. Do tin twong nén dé cho ong K, ba H ding tén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL482894 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Ddng cap ngay 16/3/2018 va quan 1y, st dung. Sau d6 6ng K, ba
H d4 thé chap cho Ngan hang dé bao dam khoan vay 40.000.000.000 dong.



Do viy, nay ong Phi Ngoc A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén
huy hop ddng thé chap tai san s6 18.2870073/2018/HDBDINHCT900 giita 6ng
Nguyén Pang K va ba Ho Thi Thu H véi Ngan hang do Van Phong Cong Chimg
VT cong chimg ngay 19/03/2018 va da dang ky thé chap tai Van phong Diang ky
dat dai tinh Lam Pong; Cong nhan 6ng Phi Ngoc A 14 chu so hitu chung véi ong
Nguyén Piang K va ba H6 Thi Thu H ddi v6i nha, d¢at 255 Phan Dinh Phung.

Ngay 04/3/2025, ong Phi Ngoc A c6 don thay doi, bo sung yéu cau khoi
kién, theo do chi yéu cau huy véan ban thoa thuan gitra cac bén vé viéc mua chung
nha, dat 255 Phan Dinh Phing ngay 15 thang 02 nim 2018 va yéu cau 6ng Nguyén
Pang K va ba HO Thi Thu H hoan tra lai s6 tién 25.000.000.000 dong.

* Bi don ba Ho Thi Thu H, 6ng Nguyén Dang K trinh bay:

- P6i v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, ba H va 6ng K thira nhan con no
gbc va 13i theo hop dong cho vay sé 18.2870073/2018-HPCV/NHCT900 (vin
ban sta ddi, bé sung hop déng cho vay s6 18.2870073/2018-HPCV-
SPBS1/NHCT900-HTTH) nhu Ngan hang trinh bay va chap nhan yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang.

- B6i voi yéu cau khai kién cua ong Phi Ngoc A, ong K va ba H thira nhan
ong Phi Ngoc A da gop 25.000.000.000d dé mua cung nha, dat 255 Phan Pinh
Phung. Do do 6ng K, ba H chap nhan theo yéu cau khoi kién cua 6ng Phi Ngoc
A. Ong K, ba H d6ng y huy vin ban thoa thuan vé viéc gop tién mua chung cin
nha, dat 255 Phan Pinh Phung d3 dugc ky giita ong K, ba H va 6ng Phi Ngoc A
vao ngay 15 thang 02 nam 2018 va hoan tra lai cho 6ng Phi Ngoc A s6 tién
25.000.000.000 dong.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin Phong Céng Chimg VT ¢6
nguoi dai dién ba Cao Thi Hoang Ngan trinh bay:

Ngay 19/3/2018 Cong chung vién ctia Van phong cong chimg VT (nay la
Vin phong cong chimg LHAM) c6 thyc hién viée chimg nhéan hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 cong chimg 1317 quyén sb 62-TP/CC-SCC/HPGD.

Theo noi dung hop ddng, ba HO Thi Thu H va éng Nguyen Ping K thé chap
cho Ngan hang nha, dat 255 Phan Dinh Phung theo Glay ching nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CL 482894 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cdp cho ba Ho Thi Thu H va 6ng
Nguyén Diang K ngay 16/3/2018, téng dién tich 716,52m?, loai dat: Dat & do thi,
thoi han sir dung: Lau dai. Qua nghién ctru hd so cong chtng thi cong chimg vién
da thuc hién day du thu tuc cong chimg quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong ching
va cac quy dinh phap luat khic co lién quan. Tai thoi diém cong chimg cc bén
déu day du nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén tham gia giao két hop dong; muc
dich, noi dung cia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao durc xa hoi.

Theo noi dung yéu cau khai kién ciia 6ng Phi Ngoc A khong lién quan dén
Cong ching vién hodc Van phong cong chimg LHAM, do vay dé nghi Toa an
xem xét giai quyét tranh chap giira cac bén theo quy dinh cta phap luat.



* Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Pinh B2, nguoi dai dién
theo 1y quyén 6ng Huynh Hai D trinh bay:

Ngay 01/7/2023, 6ng Doan Dinh B2 ky hop dong thué nha voi ong Nguyén
Ping K va ba H6 Thi Thu H. No6i dung hop dong thé hién: Ong Nguyén Ping K
va ba Ho Thi Thu H cho 6ng B thué toan bd nha, dat 225 Phan Dinh Phung dé
kinh doanh. Thoi han thué 1a 5 nam. Gia thué dugc xac dinh nhu sau:

Nam dau: (tir 01/7/2023 dén 01/7/2024) 1a 90.000.000d/thang.

Nam thir 2: (tir 01/7/2024 dén 01/7/2025) 14 100.000.000d/ thang.

Tir nam thir 3 tro di: (tr 01/7/2025 dén 01/7/2028) 1a 110.000.000d/thang.

Ngoai tién thué nha 6ng B con phai dit coc cho 6ng Nguyén Ping K va ba
Hb Thi Thu H s tién 450.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong thué nha, cac
bén d3 tién hanh giao tién va nhan nha. Ong B d4 tién hanh dau tu cai tao sita chira
nha, mua sdm trang thiét bj theo muc dich kinh doanh cta ong B. Tong gia tri dau
tu cua 6ng B vao can nha khoang 1.500.000.000 dong.

Nay cic bén c6 tranh chap, ong khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.
Truong hop, khong théa thuan duge 6ng s€ khéi kién br?lng mot vu an khac theo
quy dinh cua phép luat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Huy H?2 trinh bay:

Truoc day (khong nho thoi gian) ba H va 6ng K c6 nho ong H2 dliing tén lam
Giam dbc Cong ty TS tai thanh phd D, 6ng H2 1am dugc vai thang thi nghi. Viéc
vay muon tién gitta ba H, ong K voi Ngan hang ong khong lién quan, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Quyét dinh cong nhin sy thoa thuin cua cac duong su )
12/2025/QDST-DS Ngay 14/3/2025 cia TAND thanh ph6 D (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 1 — Lam Dong) da quyét dinh:

“2. Sw thoa thudn cua cac duwong sy cu thé nhw sau:

- Ong Nguyén Pang K va ba Hé Thi Thu H phdi (dong ) thanh todn cho
Ngdn hang Thwong mai Cé phan C sé tién tam tinh dén ngay 06/3/2025 la
64.359.159.082d (sau muwoi tw ty, ba tram nam muoi chin triéu, mot tram nam
muoi chin nghin, khéng tram tdm muwoi hai dong), trong dé no goc la
39.390.000.000d (ba muwoi chin ty, ba tram chin mwoi triéu dong); no ldi trong
hanla 24.134.111.507d (hai muoi tu ty, mot tram ba muwoi tw triéu, mot tram muoi
mot nghin, nam tram lé bay dong) no ldi quad han la 835.047.575d (tam tram ba
muoi lam triéu, khong tram bon muoi bay nghin, nam tram bay muwoi lam dong)
va no ldi phat sinh tw ngay 07/3/2025 dén khi trd hét no cho Ngan hang va dong
¥ tiép tuc duy tri tai san thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh dn.

- Ba H, éng K théng nfzd't sétra 6 ng trén cham nhdt la ngay 31/3/2025 cho
Ngdn hang Thwong mai Co phan C tai so 794 Ham Nghi, phuwong NTB, Qudn M,
thanh pho Ho Chi Minh.

- Truong hop ong Nguyén Péng K va ba Ho Thi Thu H khéng tra ng theo
thoi han cam két néu trén thi Ngan hang Thuwong mai C6 phan C dwoc quyén yéu



Cd‘b,l Co quan thi hanh an dan sy thanh pho{ b, tinh Ldm Déng, phdt mdi tdi san
thé chap theo hop dong thé chap tai san so 18.2870073/2018/HPBD/NHCT900
ngay 19/3/2018.

- OngK ba H thira nhan ong Phi Ngoc A da gép 25.000.000.000d (hai muor
lam ty dong) dé mua can nha sé 255 Phan Pinh Phiing hién dang the chdp tqi

Ngdn hang dé ba Hé Thi Thu H, éng Nguyén Pang K vay sé tién ng goc
40.000.000.000 (bon muoi ty dong).

- Ong Nguyén Pang K, ba H6 Thi Thu H va éng Phi Ngoc A dong y thod
thugn huy van ban thod thuan vé viéc gop tien mua chung can nha va dat tai dia
chi s6 255 phan Dinh Phiing, phwong 02, thanh phé D (thudc thira dat s6 130, to
ban dé sé 10 (C69-1V-B-a) ¢é dién tich 716m? da dwoc ky giita éng K, ba H va
ong Phi Ngoc A vao ngay 15 thang 02 nam 2018.

- Ong Nguyén Paing K, ba Ho Thi Thu H (dong y thoa thudn) tra cho ong
Phi Ngoc A so tien 25.000.000.0000d (hai mwoi lam ty dong).

- Ong Nguyén Pang K, ba Ho Thi Thu H ciing éng Phi Ngoc A thod thudn
cdn nha trén tri gid hién tai 75.000.000.000d (bdy muwoi lam ty dong) va chia 3
phan. Méi nguwroi 25.000.000.000d (hai muwoi lam ty dong), phan ciia 6ng K, ba H
nhdn 50.000.000.000d (nam muoi ty dong), 6ng Phi Ngoc Anh 25.000.000.000d
(hai mwoi lam ty dong), soé tién nay éng K, ba H dd nhdn ciia éng Ngoc Anh.

- Ong Nguyén Bang K, ba Ho Thi Thu H khong co kha nang tra ng' Ngdn
hang nén ong K, ba H Thoa thuan dong y dé cho ong Phi Ngoc A tra toan bo so
no trén cho Ngdan hang.

- Ong Nguyén Bang K, ba H6 Thi Thu H dong y thod thudn sau khi éng Phi
Ngoc A trd ng xong cho Ngdn hang thi éng Phi Ngoc A dwoc toan quyén dinh
doat va sw dung can nha néu trén tai dia chi s6 255 phan Pinh Phung, phuong
02, thanh phé D (thudc thira dét sé 130, to bdan dé sé 10 (C69-1V-B-a) tai dia chi
255 Phan Dinh Phing, phwong 2, thanh phé D, tinh Lam Pong cé dién tich
716m?).

- P0i véi s6 tién Ngdn hang yéu cau éng Nguyén Péing K va ba Hé Thi Thu
H phai tra thi: Ké tir ngay 07/03/2025 cho dén khi tra no xong, 6ng Nguyén Pdng
K va ba Hé Thi Thu H con phai tié:D tuc chiu khoan tién ldi, ldi qua han, lai phat
ctia sé tién no géc chira thanh todn, theo mirc ldi sudt ma cac bén théa thudn
trong hop dong vay tdi san (tin dung), cho dén khi thanh todn xong khodn no gdc
nay. Truong hop trong hop dong vay tai san (tin dung), cac bén cé thoa thudn vé
viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi i
sudt ma éng Nguyén Dang K, ba Ho T hi Thu H vay phai tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang Thwong mai C6 phan C tai s6 794 Ham Nghi, phiwong NTB, Qudn M,
thanh phé H6 Chi Minh cho vay theo quyét dinh ciia Toa én ciing sé dwoc diéu
chinh cho phit hop véi s diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang cho vay.

- DOi vdi s6 tién ong Nguyen Bang K va ba Hé Thi Thu H phdi tra cho 6 ong
Phi Ngoc A thi can cir Piéu 357 va khoadn 2 Dleu 468 B¢ ludt dan su, ké tir ngdy
bén dwoc thi hanh an ddn sw co don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh
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xong khoan tién phai tra, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém
khoan tién lai trén so tién chua thi hanh dn.

- Ba H, ong K dong Y thoa thudn sau khi ong Phi Ngoc A thanh todn cho
Ngdn hang toan bé sé tién trén cho Ngan hang, ong K, ba H phai co trach nhiém

lién hé cdc co quan cé tham quyén dé lam thii tuc cdp nhdt sé (chuyén tén ding
bo sang cho ong Phi Ngoc A) theo quy dinh.

- Ba Ho6 Thi Thu H, ong Nguyen bang K dong y tiép tuc duy tri bién phap
thé chdp tai san la quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan
lién véi dat s6 CL482894 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Pong cdp
cho éng Nguyén Pang K va ba Ho Thi Thu H ngay 16/3/2018 cé dién tich
716,52m?, thira dat s6 130, to ban do sé 10 (C69-1V-B-a) tai dia chi sé 255 Phan
Dinh Phiing, phuong 02, thanh phé D, tinh Lam Pong theo cdc hop dong da diroc
ky véi Ngdn hang cho dén khi tra xong no' cho Ngan hang.

- Ba H6 Thi Thu H va éng Neuyén Pang phdi chiu dn phi ddn s so tham
theo quy dinh.

- P6i véi 56 tién éng Nguyén Péng K va ba Ho Thi Thu H no' Ngdn hdang thi
ong, ba phai chiu 86.179.579d (tdm muoi sau triéu, mot tram bay muwoi chin
nghin, nam tram bay mwoi chin dong) an phi ddn sw so tham.

- D0i Vi s6 tién éng Nguyén Ping K va ba Hé Thi Thu H no 6ng Phi Ngoc
A thi ong, ba phai chiu 66.500.000d (sau muwoi sau tri¢u, nam tram nghin dong)
an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Ping K va ba Ho Thi Thu H con phai chiu thém 300.000d (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham vé viéc huy van ban thod thudn.

- Ong Nguyén Dang K va ba Ho Thi Thu H dong y chiu chi phi t6 tung (xem
xét tham dinh tai chd) ba H va éng K da thanh todn xong.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Cé phdn C sO tién tam vmg dn phi
74.000.000d (bay muoi tw trieu dong) theo bién lai s6 AA/2016/0012129 ngay
23/4/2019 cua co quan thi hanh an thanh pho b.

- Hoan tra cho ong Phi Ngoc A s6 1 66.000.000d (mgt tram sau muoi sau
triéu dong) so tién tam vung an phi theo bién lai s6 0001846 ngay 06/03/2025 cua
co quan thi hanh an thanh pho P.

- Hoan tra cho ong Phi Ngoc A $6 600.000d (sdu tram nghin dong) sé tién
tam ing dn phi theo bién lai s6 0001818 ngay 27/3/2025 cua co quan thi hanh dan
thanh pho P.

- Ba H, 6ng K dong y thod thudn sau khi éng Phi Ngoc A thanh todn cho
Ngdn hang toan bé sé tién trén cho Ngdn hang, éng K, ba H phdi c6 trach nhiém
lién hé cdc co quan cé tham quyén dé lam thii tuc cdp nhdt sé (chuyén tén ddng
bo sang cho 6ng Phi Ngoc A) theo quy dinh”.

Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan ctia cac duong su c6 hiéu luc phép luat
ngay sau khi dugc ban hanh.



Tai Cong van s6 322/KN-CCTHADS ngay 07/05/2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé P, tinh Lam Déng (nay 12 Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 1 — Lam Pong) kién nghi Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai thanh phd
Hb Chi Minh xem xét khang nghi theo thi tuc giam ddc tham huy toan b Quyét
dinh cong nhan su thoa thuén cua cic duwong su sd: 12/2025/QDST-DS ngay
14/03/2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Lam Pong (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vic 1 — Lam Déong).

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 02/2026/KN-DS ngay
20/4/2026, Chanh an Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong khang nghi giam ddc thim
ddi véi Quyét dinh cong nhan su thoa thuén cua cac duong su $0: 12/2025/QDST-
DS ngay 14/03/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Lam Pdng; dé nghi
Uy ban Tham phan Toa an nhan déan tinh Lam Pdong xét xir giam dbc tham huy
toan bo Quyét dinh cong nhan su thda thuan cia cac duong su dan su néu trén;
giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vue 1 — LAm Déng xét Xt so tham lai
theo dung quy dinh cua phap luit.

‘ Tai Phién toa giqérn ddc tham, dai dién Vién kiém sat nh@n dan tjnh Lam Déng
dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong chap nhan khang
nghi cua Chanh an Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 25/11/2022, Tdéa an nhan dan thanh phd P thu Iy vu an sb
263/2022/TLST-DS, vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” giita
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan C v&i bi don ong Nguyén Piang K
va ba H6 Thi Thu H (goi tat 1a vu an thy 1y s6 263).

Ngay 27/02/2025, Toa an thu 1y vu 4n dan su s6 66/2025/TLST-DS vé viéc
“Tranh chdp yéu cau huy hop dong thé chdp tdi san va céng nhdn tai san thudc
s6 hitu chung” gitta nguyén don 6ng Phi Ngoc A véi bi don dng Nguyén Ding K
va ba H Thi Thu H (goi tat 1a vu an thu 1y s6 66).

Ngay 03/3/2025, Toa an ban hanh Quyét dinh nhap vu 4n thu Iy 5O 66 vao
vy an thy ly s0 263 va xéac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chdp hop dong vay tdi
san; yéu cau huy hop dong thé chdp tdi san va cong nhdn tdi san thudc sé hitu
chung”.

[1.1] Ngay 04/3/2025, 6ng Phi Ngoc A c6 don thay doi, bd sung yéu cau
khoi kién, theo do chi yéu cau huy van ban thoa thuan gitra cac bén ve viéc gop
tién mua chung nha, dat 255 Phan Dinh Phung ngay 15 thang 02 nam 2018 va yéu
cau 6ng Nguyén Pang K, ba HO Thi Thu H hoan tra lai s6 tién 25.000.000.000d
(hai mwoi lam ty dong). Ngay 06/3/2025, 6ng Phi Ngoc A ndp tam Gng an phi so
tham ddi véi yéu cau khoi kién bo sung.

[1.2] Nhu vay, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh nhap vu an (ngay 06/3/2025)
thi quan h¢ phap luat tranh chap duoc xac dinh lai 1a “Tranh chap hop dong vay
tai san; yéu cau huy van ban thoa thugn mua chung nha, dat va yéu cau hoan tra
tien” . Do d6 ¢o co so xac dinh quan hé phép luét tranh chap gitta yéu cau khoi



kién cua Ngan hang voi yéu cau khoi kién cia ong Phi Ngoc A ddi véi ong
Nguyén Pang K, ba Ho Thi Thu H 14 hoan toan doc 1ap, khong con lién quan.

[2] Chung cr dng Phi Ngoc A 1am cin ctr khoi kién 6ng Nguyén Piang K, ba
H6 Thi Thu H 14 van ban théa thuan gop tién mua chung nha, dat 255 Phan Pinh
Phung ngay 15 thang 02 nam 2018 chi c6 cac bén ky nhan, ngoai ra khong c6 ai
lam chimg. Vu an tranh chap hop dong vay tai san theo yeu cau khoi kién cua
Ngén hang Toa an thy 1y tir ndm 2022, suot qua trinh giai quyét vu an, bi don
khong trinh bay hodc thong tin gi vé ngudn gdc va thyuc trang tai san thé chép
nhung dén ngay 27/02/2025 (truéc 10 ngay so voi thoi gian 6ng A trang dau gia
khoan n¢ cta bi don tai Ngan hang - ngay 07/3/2025) 6ng A madi khoi kién yéu
cau tuyén bd hop dong thé chip nha, dit 255 Phan Dinh Phung 1a v6 hiéu va yéu
cau cong nhén tai san thudc so htru chung, ngay sau khi Toa an thy ly 6ng A da
thay 601 bo sung yéu cau khoi kién, theo d6 chi yéu cau khai kién budc bi don
tra lai sO tién dd nhan 25.000.000.000 dong tir nam 2018 dén nay ma khong yéu
cau gi thém.

L& ra, v6i nhimg tinh tiét bat thuong néu trén, Toa an cip so tham phai tién
hanh cac bién phap xac minh, thu thap chimg ctr dung theo quy dinh cua phap luat
t6 tung dé ¢ co so danh gia vin ban thoa thuan vé viéc gop tién mua chung nha,
dat 255 Phan Pinh Phung dé ngay 15/02/2018 1a c6 that hay gia tao nham trén
tranh nghia vu v&i nguoi thir ba. Tuy nhién, khi cip so tham chua tién hanh xéac
minh, thu thap chung ctr néu trén, chua ban hanh Thong bao thu 1y vu an bo sung
nhung cung ngay 06/3/2025 Tham phan lai tién hanh mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai 13 vi pham nghiém trong thu
tuc to tung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 48, khoan 2 Piéu 97, Diéu 196, Piéu
198 va biéu 208 Bo luat TH tung dan su.

[3] Ngay 07/3/2025, 6ng Phi Ngoc A trang dau gid toan by khoan ng cua 6ng
Nguyén Diang K, ba HO Thi Thu H theo hop ddng cho vay sé 18.2870073/2018-
HDPCV/NHCT900 ngay 20/3/2018; Vin ban stra d6i, bo sung hop ddng cho vay
s6 18.2870073/2018-HPCV- SDBS1/NHCT900-HTTH ngay 20/3/2018 véi gia
13 49.000.000.000d (bon muoi chin ty dong); ngay 13/3/2025, hai bén ky két hop
déng mua ban no s 1303/2025/HPMBN- VIETTINBANKCNTPHCM-
PHINGOCA, theo d6 an dinh thoi gian hop ddng co hiéu luc ké tir ngay
24/3/2025. Nhu vay, ngay 06/3/2025 Toa an 1ap bién ban hoa giai thanh va ngay
14/3/2025 Toa an ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy 13
trudc ngay hop dong mua ban ng co hiéu lyc.

[4] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 365 Bo luat Dan sy thi ké tir ngay hop
dong mua ban ng c6 hiéu luc (ngay 24/3/2025) thi ong Phi Ngoc A méi la nguoi
thé quyén cta ngudi chuyén giao quyén (Ngan hang) d6i véi toan b s6 no
64.359.159.0824 (sdu mwoi tw ty, ba tram nam muwoi chin triéu, mot tram nam
muoi chin nghin, khong tram tdm muwoi hai dong) theo yéu cau khoi kién ctia bén
c6 quyén yéu cau (Ngan hang) néu trén. Do vay, chi khi hop déng mua ban no
phat sinh hiéu luc thi bén c6 quyén yéu cau (Ngan hang) méi chuyén giao quyén



yéu céflu cho ngudi thé quyén (6ng A) thi nguoi thé quyén tré thanh bén co quyén
yéu cau theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 365 B luat Dan su.

Tuy nhién, ndi dung Bién ban hoa giai thanh ngay 06/3/2025 va Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cta cac duong sy sb 12/2025/QDST-DS ngay 14/3/2025
nhan thay, 6ng Phi Ngoc A v6i 6ng Nguyen Ping K, ba Ho Thi Thu H da ty ¥
thoa thuan xac dinh gia tri tai san thé chap trong vu an tranh chap “Hop dong vay
tai san” theo yéu cau khai kién ctia Ngan hang, ddng thoi thoa thuan chia 03 phan
gia tri tai san thé chép, cu thé: “Ong Nguyen Paing K, ba Ho Thi Thu H ciing 6ng
Phi Ngoc A thoa thugn can nha trén tri gid hién tqi 75.000.000.000d (bay muoi
lam ty dong) va chia 3 phan. Moi ngwoi 25.000.000.000d (hai mwoi ldm ty dong),
phan ciia 6ng K, ba H nhdn 50.000.000.000d (nam muoi ty dong), éng Phi Ngoc
A 25.000.000.000d (hai muoi lam ty dong), sé tién nay éng K, ba H dd nhdn cia
ong Ngoc Anh” ma khong co sy thoa thuan, dong y ctia bén nhan thé chap tai san
(Ngan hang) 1a vi pham diéu cam cta luat (quy dinh tai khoan 2 Piéu 203, diém
b khoan 2 Diéu 205 B6 luit t6 tung dan su; Diéu 297, Piéu 319, khoan 8 Diéu
320, khoan 5 Diéu 321 va Diéu 323 B0 luat Dan sy) va viéc thoa thuan giita cc
bén vuot qua yéu cau khoi kién cta 6ng Phi Ngoc A theo quy dinh tai Diéu 5 Bo
luat T6 tung dan su, xdm pham dén quyén, loi ich hop phap ciia duong sy (Ngan
hang) va lo1 ich hop phap cua nguoi thir ba (Nguoi duge thi hanh an) theo Piéu 6
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (duoc stra ddi, bd sung nim 2014); Dleu 5
Nghi dinh 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu Luat Thi hanh an dan su, dé)ng thdi nham trén
tranh nghia vu thi hanh 4n cho bén thir ba theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luat
Thi hanh 4n dan suy.

[5] Tur nhimg nhén dinh, phan tich néu trén xét thay qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cap so tham ¢ vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung va vi¢c thoa thuan
cua cac duong sy vi pham diéu cam cua luat, xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su va nham tron tranh nghia vu voéi nguoi thir ba nén co can cur
chap nhian Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 02/2026/KN-DS ngay
20/4/2026 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tinh Lam Pong, hity toan b Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6 12/2025/QDST-DS ngay 14/3/2025
ctia Toa nhan déan thanh phd D, tinh Lam Dong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc
1 - Lam Dong) dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so thAim nhu quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong 1a phu hop.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cén cir vao diém b khoan 1 Bicu 337, khoan 3 Dicu 343 va Diéu 345
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;
1. Chap nhan Quyét dinh khang nghj s0 02/2026/KN-DS ngay 20/4/2026,
cua Chanh an Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong.

2. Huay toan bd Quyét dinh cong nhan su thod thuan cua cac duong su so:
12/2025/QDST-DS ngay 14/03/2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho b, tinh Lam
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Dong (nay la Toa an nhén dan khu vyc 1 —Lam DPong) vé vu an “Tranh chdp hop
dong vay tai san; yéu cau hiy van ban théa thudn mua chung nha, dat va yéu cdu
hoan trd tién”, giita nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan C; 6ng Phi
Ngoc A voi bi dO’n ba H6 Thi Thu H, 6ng Nguyén Ping K.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhén dén khu vue 1 — Lam Pong giai quyét
lai theo thu tuc so tham dung quy dinh cta phép luat.

4. Quyét dinh Giam ddc tham c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSND tinh Lam Déng; CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyce 1- Lam Dong;

- Phong THA Khu vyc 1- Lam Dong;

- THADS tinh Lam Pong;

- Cac duong su;

- Luu P.HCTP-VP, P.GDKT II, HSGDT.

Nguyén Viin Thanh
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