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TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phin hi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa : Ba Pinh Thi Cham
Cdc Hoi tham nhén dan : 1. Ong V& Vin Diing
2.0ng Nguyén Piac Liét

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Luong- Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Viing
Tau.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Viing Tau tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Nhung — Kiém sat vién

Ngay 05 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan sy so tham thu 1y s6 239/2017/DSST ngay 29 thang 8
nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 107/2017/QDXX ngay 17 thang 11 nim 2017; Quyét
dinh hodn phién toa sé 106/2017/QDST-DS ngay 04 thang 12 nam 2017 giira:

1. Nguyén don: Ong Tran DH, sinh nam 1960

Pia chi: sd L, duong N, phuong C, thanh phé V, tinh B(C6 mit tai phién toa)

2. Bij don: Ba Nguyén TMP, sinh nim 1978

Dja chi: s6 K, duong N, phuong C, thanh phé V, tinh B (Vang mit tai phién toa)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén TKC- sinh nim 1964, 6ng L& VH — sinh nam 1958 (Ong H, ba C
vang mit tai phién toa)

Cung dia chi: s6 M, duong I, phuong U, Quan O, thanh phd H.

3.2. Phong cong chung s6 N tinh Ba Ria-Viing Tau

Dia chi: s6 N, duong M, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong LVA — Trudng phong cong ching (Vang mit
tai phién toa)

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién dé ngay 07 thang 8 nam 2017 va qua trinh to tung 0ng Tran
DH trinh bay:



Theo nodi dung Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac duong su tai phién
toa s6 63/2014/QD-STDS ngay 09-7-2014 ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau,
6ng dugc cong nhan st dung phan dat co dién tich 127,5m” nam trong khuon vién dat co
dién tich 268m?® dat thudc thira dat sd 458 to ban dd sb 19 toa lac tai phuong 7, thanh
phé Viing Tau. Dién tich dat nay da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cap
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AG 814505 ngay 08/ 11/2006 c6 xac nhén cua
Vin phong diang ky quyén st dung dat thanh phé Viing Tau vé viée dang ky bién dong
cho 6ng L& VH vao ngay 22/12/2010. Dong thoi éng c6 nghia vu tra cho éng L& VH,
ba Nguyén TKC 1.150.000.000d (mdt ti, mot trim nim muoi triéu dong). Ong da thyc
hién xong nghia vu déng an phi va tra tién da cho éng H, ba C.

Sau d6 ong di thoa thuan mua lai ciia 6ng H, ba C phan dién tich dat con lai
139,3m’ ciia 6ng H, ba C véi sb tién 1.460.000. 000d (Mot ty, bbn tram sau muoi tri¢u
dong). Bé hop thirc hoa viéc mua ban, 6ng da yéu cau Ong H, baC uy quyén dinh doat
toan bo quyén sir dung ddi véi 16 dat co dién tich 268m? trén cho dng. Ong d tra du tién
mua dét cho 6ng H ba C.

Ngay 09/3/2016, tai Phong Cong ching s6 M, thanh phé HO Chi Minh & ong duoc
6ng L& VH va ba Nguyén TKC ky Hop dong iy quyén trong coi, cho thug, the chap,
chuyén nhuong, ting cho quyen sir dung dat dbi véi thira dat s6 458 to ban do so 19 toa
lac tai phuong 7, thanh phé Viing Tau theo Glay ching nhan quyén str dung dat s6 AG
814505 ngay 08/11/2006. Do 6ng da lam that lac cac glay to' mua ban dat viét tay, bién
ban giao nhén tién v4i 6ng H, ba C nén khong con dé cung cip cic chimg cr nay cho
Toa nhung 6ng cam két ong di tra du tién dé nhan quyén str dung 268m? dat cho 6ng H,
ba C.

Thang 4/2016, 6ng chuyén nhwong 139,3m’ dit trong téng dién tich 268m” dét
cho ba Nguyen TMP va hen trong thot han 4 thang s€ lam dugc Gidy ching nhén quyen
sir dung dét cho ba P. Tuy nhién, do Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh ph
Viing Tau tra lai ho so dé nghi cap gidy cua ong. Dé ba P yén tam nén ngay 21/11/2016
ong di ky Hop dong chuyen nhuong toan bo dién tich dat 268m? cho ba P, co xac nhan
ciia Phong cong chimg sé N, tinh Ba Ria-Viing Tau, 6ng giao s6 d6 cho ba P gilr. Hai
bén cod lap “Gidy thoa thuan” ngay 21/11/2016 v&i ndi dung 6ng H dong ¥ ban cho ba P
139,3m’ theo ban d6 dia chinh da do ngay 29/11/2011 nhung dién tlch thuc té 6ng H
chuyén nhuong cho ba P la 115m? cung can nha cap 4 vi con dé lai 24m* dat 1am hém di
chung. Phan dét con lai ong dong y dé ba P dimg tén giup. Ngay 15/12/2016 Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thanh phd Viing Tau dé c6 xac nhan vé viéc chuyén nhugng
nguyén thira dat (dién tich do dac thyc té 12 266,6m ) cho ba Nguyén TMP.

Do viéc 1am gidy td tach thira riéng cua 16 dt trén mang tén 6ng va mang tén ba
P hién nay chua thyc hién duoc, ba P va ong cung khong muodn tlep tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyen su dung dat dbi voi ba P nén ong yéu cau Toa an tuyén xu:

1. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ngudi ban dat 1a Lé
VH; Nguyén TKC (ay quyén ky hop dong Cho Tran DH) voi ngudi mua déat 1a Nguyén
TMP co xac nhan cua Phong cong chimg sd N, tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 21/11/2016
dbi voi thira dat sb 458 to ban d6 s6 19 toa lac tai phuong 7, thanh phd Viing Tau da
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duoc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
AG 814505 ngay 08/11/2006.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay gitra ong va ba
Nguyén TMP lap ngay 21/11/2016. Ong ddng ¥ hoan tra lai 1.580.000.000d (mot ty,
nam tram tam muoi tri€u déng) da nhan lai cho ba P.

Y kién cuia bi don ba Nguyén TMP:

Ngay 07/4/2016 ba nhan chuyén nhuong 16 dat dién tich 139.3m? theo so dd vi tri
ngay 29/11/2011 nhung dién tich thuc té hai bén thoa thuan 1a 115m2, phﬁn con lai dé
1am 16i di chung, trén dat da c6 01 cdn nha cap 4; gia chuyén nhuong 1a 1.580.000.0004d
(mot ty, nam trim tam muoi triéu dong). Ba da giao du tién cho dng H, 6ng H cam két
trong 6 thang s& lam duoc s6 do dimg tén ba nhung sau do rat 1au 6ng H khong thuc
hién duoc. Ngay 21/11/2016, tai Phong cong chimg sO N, t1nh Ba Ria- Vung Tau 6ng H
da ky hop dong chuyen nhuong toan b dién tich dat 268m? cho ba. Nay 6ng H yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita ba va ong H, 0ng H tra lai toan bo
tién mua dat da nhan lai cho ba, ba ddng y va khong co yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong cong chimg s6 N, tinh Ba Ria-Ving Tau: Tai Van ban s6 172/PCC ngay
19/10/2017 Phong cong chimg s6 N tinh Ba Ria-Viing Tau x4c dinh khong c6 v kién gi
d6i véi yéu cau khai kién ciia 6ng H, dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh
phap luat.

2. Ong Lé VH va ba Nguyén TKC: Ngay 09/3/2016 vo chong ong ba c6 ky hop
ddng Gy quyén tai Phong cong chimg sé 1 Thanh phé H Chi Minh cho 6ng Tran DH
duogc toan quyén dinh doat dbi voi 268m?* dat thudc to ban d6 sb 19, thira dat s6 458 da
duoc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cip Gidy chting nhan quyen str dung dat sb
AG 814505 ngay 08/11/2006 c6 xac nhan cua Van phong dang ky quyen str dung dat
thanh phd Ving Tau vé viée dang ky bién dong cho 6ng L& VH vao ngay 22/12/2010.
Tuy ky hop dong uy quyen dinh doat 268m* dat cho 6ng H nhung thyc chit vo chong
ong ba chi c6 quyén dbi voi 139.3m? dat va phan dit nay ong ba di ban cho 6ng H. Do
chua lam dugc thu tuc hop thirc hoa glay to nén phai giao dich bang hinh thtc uy
quyén. Ong ba xac dinh dé khong con quyén lgi lién quan dén thira dat trén va dé nghi
Toa giai quyet quyén loi cho 6ng Tran DH.

Y kién ctia Chi nhanh Vin phong bang ky Pit dai thanh phd Viing Tau: Ngay
15/12/2016 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau di x4c nhan vé
viéc chuyen nhugng quyén st dung dat cua 6ng L& VH, ba Nguyén TKC déi voi ba
Nguyén TMP. Déi v6i yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong cia ong H, Chi nhanh
Van phong Pang ky Pit dai thanh phé Viing Tau khong ¢ ¥ kién, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sdt nhédn dan thanh phé Viing Tau:

Trong qué trinh giai quyét vu an, vé Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da

tuan thii ding quy dinh phép luat, diing quyén han.



Vé noi dung: Yéu cau vé viéc huy hop dong cua ong Tran DH véi ba Nguyén
TMP 14 ¢6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe y kién phat biéu cua Kiém
sat vién tham gia phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé to tung

Vu an “Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat” véi bi don 1a c6
dia chi tai thanh phd Viing Tau thudc thAm quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thanh
phd Viing Tau theo quy dinh cta khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung Dan su.

Vé viéc ap dung luat: Giao dich gitta dng H, ba P dién ra vao nim 2016 1a thoi
diém Bo luat Dan sy 2005 dang c6 hiéu luc nén Hoi dong xét xir ap dung Bo luat Dan
su nim 2005 dé giai quyét vu an.

Vé viéc vang mit ctia duong su tai phién toa: Phong cong chung s N, tinh Ba
Ria-Viing Tau; ba Nguyén TMP; ong Lé VH, ba Nguyén Ky Chung vang mat tai phién
tdoa nhung da c6 “Pon yéu cau giai quyét vang mat”, cin cir Kkhoan 1 Piéu 228 B luat
T4 tung Dan su, Toa an xét xtr vang mit Phong cong chimg sé N tinh Ba Ria-Viing Tau;

ba P; ong H va ba C.
[2].Vé néi dung:

[2.1].Xét vé yéu cau hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢é xdc
nhdn cua Phdng céng chitng sé N, tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 21/] 1/2016 thi thay:

Xét vé tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co xac
nhén cua Phong cong chimng s6 N, tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 21/11/2016 thi thay:
Phong cong ching s6 N da tuadn thu dang trinh tu tha tuc khi thyc hién viéc cong chung.
Tuy nhién, khi yéu cau co quan cong chimg chimg nhan hop dong ca éng H va ba P déu
hiéu dién tich thuc sy hai bén chuyén nhuong chi 1a 139,3m2 chtr khong phai 268m2.
Can ctr vao quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy, giao dich chuyén nhuong 268m? dat
gitra Ong H, ba P 1a giao dich v0 hiéu do gia tao, Ong H, ba P da khong trung thyc trudce
co quan cong chimg khi yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cia minh vi thuc chat hai bén chi chuyén nhuong 139 ,3m’ dat chi khong phai
chuyen nhuong 268m dat. Hoi dong xét xir thdy co du can cu dé tuyén Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Lé VH, ba Nguyén TKC (ay quyén ky
chuyen nhugng cho dng H) d6i voi ba Nguyén TMP c6 xac nhan cta Phong cong ching
s0 N, tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 21/11/2016 vo6 hiéu.

Do viéc chuyén nhugng quyén st dung dét giita ong Lé VH, ba Nguyén TKC véi
ba Nguyén TMP di c6 xac nhan cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd
Viing Tau ngay 15/12/2016 nén kién nghi Chi nhanh van phong Pang ky Dat dai thanh
phé Viing Tau x6a bién dong vé viéc chuyén nhuong trén.



[2.2]. Xét vé yeu cau hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt viét tay
gitta Ong H va ba Nguyén TMP Idp ngay 21/11/2016 thi thay

Ong H, ba C thira nhan 139,3m* dat con lai trong phan dién tich 268m? Ong ba
cling d4 chuyén nhuong cho éng H va khong con quyén loi gi lién quan den 16 dat trén.
Do do, 6ng H, ba C mdi ky uy quyen dinh doat toan bo dién tich dat 268m? cho 6ng H
tai phong cong chung so 1 thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 03/9/2016 va theo hop
ddng uy quyén ong H du’oc huéng moi hoa loi tir 16 dat trén. Vi vy, 6ng H c6 quyén
chuyén nhuong 139,3m? dat ¢4 mua cta 6ng H, ba C cho ba P.

Theo quy dinh tai diém a, khoan 3 Diéu 167 Luét Dat dai 2013 thi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai dugc cong chimg, chimg thuc. Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng H, ba P chi lap gidy to viét tay 1a khong tuén thu quy dinh
v€ hinh thirc. Can cur quy dinh tai Picu 134 Bo luat Dan sy thi giao dich vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilia 6ng H, ba P v6 hiéu do khong tuan thu vé hinh thuec.
Hon nita, ca Ong H, ba P déu ddng ¥ ngung thyc hién giao dich nay va dé nghi huy cac
hop dong viét tay vé viéc 6ng H chuyen nhuong quyén sur dung dat cho ba P. Do do,
Hoi dong xét xir ghi nhan viée huy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat viét tay
lap ngay 21/11/2016 gitra 6ng H va ba P.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba P yéu cau 6ng H phai tra du 1.580.000.000d
(Mot ty, nam tram tam muot tri¢u d6ng) cho ba P thi méi dong ¥ hiy hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat vai ong H. Ngay 27/12/2017, ba P ndp cho Toa chung cir vé
viéc Ong H da giao tra lai du 1.580.000.000d (Mot ty, nam tram tam muoi triéu dong)
cho ba P, ba P khong yéu cau Toa an giai quyet quyén loi trong vu kién nay. Do cac
duong sy da tu thuc hién vé viée giao nhén tién, khong yéu cau Toa xem xét vé viéc
hoan tra lai s tién cho nhau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

V& an phi dan sy khéng c6 gia ngach: Ong H tu nguyén chiu 300.000d (ba trim
ngan doéng) an phi.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 2 Diéu 273 Bo luat
T6 tung dan su; cAc Dicu 121; 124; 129; 134; 137 B) ludt Dan sy 2005; Picu 167 Luat
Dt dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén x1:

[1]. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran DH:

[1.1]. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita oOng Lé VH, ba Nguyén
TKC (uy quyén ky chuyen nhuong cho 6ng H) ddi v6i ba Nguyén TMP c¢6 xac nhén cia
Phong cong chung s6 N, tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 21/11/2016 vo6 hi¢u.



Huy bién dong vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong L& VH, ba
Nguyén TKC cho ba Nguyén TMP do Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai thanh ph
Viing Tau xac nhan ngay 15/12/2016.

[1.2]. Huy “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” viét tay vé viéc chuyén
nhuong dién tich 139,3m? toa lac tai phuong 7, thanh phd Viing Tau gitra ngudi chuyén
nhuong 13 6ng Tran DH va nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén TMP lap ngay
21/11/2016.

[2].Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong Tran DH chiu 300.000d (ba
tram ngan dong), duoc khau trir vao 300.000d tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 0003626 ngay 28 thang 8 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Viing Tau. Ong H d3 ndp du an phi.

Cac duong su co6 quyeén 1am don khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén 4n ma cé
1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic dugc tong
dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Toa dan nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Vién kiém sdt nhén dan Tp.Viing Tau;
- Thi hanh an ddan sy Tp.Viing Tau;
- Duong su;
- Luu ho so.

Pinh Thi Cham



