TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY BUC Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban an s6: 05/2020/DS-ST
Ngay 25/08/2020
“V/v Tranh chdp Hop dong
mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Long Ca.

Cdc héi tham nhéan déan: Ong Vil Piic Minh va ong Nguyén Dinh Thi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tuy Dtrc.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tuy Piec tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Ung — Kiém st vién.

Ngay 25 thang 08 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan huyén Tuy DPuc, tinh
bak Nong xét xu so thadm cong khai vu an dan su thu ly s6: 53/2020/TLST-DS,
ngay 28/02/2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tdi san”. Theo Quyét
dinh dua vu 4an ra xét xu sb: 07/2020/QDXXST-DS, ngay 17/7/2020 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Pang Danh L, sinh nim 1976; Dia chi: thon Tuy D, x4
bak Buk S, huyén Tuy D, tinh Bak N — C6 mat tai phién toa.

Bi don: C)ng Pham Vin A, sinh nim 1962 va ba Tang Thi S, sinh nam
1971; Dia chi: thon 3, xd Dak Buk S, huyén Tuy D, tinh ik N — Vang mit khong
co 1y do.

Nguwoi cé quyén lgi lién quan: Ba Bui Thi H, sinh ndm 1982; Dia chi: thén
Tuy D, xa Pik Buk S, huyén Tuy D, tinh Pak N — Vang mit.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia ba Hanh: Ong Piang Danh L, sinh nim
1976; Dia chi: thon Tuy D, xa Bak Buk S, huyén Tuy D, tinh BPak N — C6 mat tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 15/02/2020 va trong qua trinh giai quyét vu
an cling nhu tai phién toa nguyén don 6ng Bang Danh L trinh bay:

Vao nam 2018, ong Pham Vin A va ba Tang Thi S c6 nhu cau xay nha tai
thon 3, xa Dak Buk S, huyén Tuy D, tinh Dak N nén dén lién hé vat liéu xay dung
Huy H dé mua vt liéu gdm xi ming, sit, thép, gach. M&i mét 1an 6ng ba 1én mua
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vat liéu thi hai bén co viét hoa don dé ddi chiéu. Sau khi lam nha xong thi vo
chong 6ng A da ddi chiéu va chét lai s6 tién dd thanh toan va sé tién con no lai
dén ngay 03/5/2019 1a 327.723.000 df)ng (Ba tram hai mwoi bay triéu bay tram
hai mwoi ba nghin). Vo chdng 0 ong A théng nhét thé chap cho 6ng L. mdt can nha
vira xdy va toan bo dién tich dat cua vo chong ong A tai thon 3, xa bik Buk S,
huyén Tuy D, tinh Dak N ddng thoi hen dén ngay 01/6/2019 s& tra tién. Néu dén
han tra ng vo chong ong A ba S khong tra dugc ng thi toan bo tai san thé chap s&
thudc vé ong L. Hai bén c6 1am gidy viét tay va hién glay nay ong L dé cung cap
cho Toa an. Tuy nhién, khi dén han thanh toan thi vo chong ong A, ba S da khong
thanh toan cho 6ng L nhu da thoa thuan. Vi vay, ong L khéi kién yéu cau vo
chdng ong A, ba S phai tra cho éng L s tidn 327.723.000 ddng (Ba trdm hai muoi
bay triéu bay tram hai mwoi ba nghin) va tién 13i suat qua han tir ngdy 02/6/2019
cho dén khi két thuc vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

* Bj don 6ng Pham Vin A va ba Tang Thi S c¢6 dang ky ho khau thuong
tra tai thon 3, xa Pak Buk S, huyén Tuy D, tinh Dak N. Tuy nhién, qua xac minh
tai chinh quyén dia phuong dugc biét 6ng ‘A, baSva gia dinh d4 bo di khoi dia
phuong ké tir trude tét nam 2020 dén nay khong rd dang lam gi, ¢ dau. Lién lac
qua so dién thoai do nguyén don cung cép thi anh H Ia con trai 6ng Avabas
nghe may, dugc thong bao vé viéc Toa an thu 1y vu 4n néu trén. Anh H cho biét
hién nay b6 va me anh dang lam cong trinh cung anh tai tinh Tay N, anh H s¢&
thong bao lai cho bd va me anh biét viéc nay. Anh H khong cung cap dia chi cua
ong A, ba S cho Tda an va ciing khong thay Vo chong ong A dén Toa an dé 1am
viéc. Nhu viy, khi dén han thanh toan vo chong 6ng A di bo di khoi dia phuong,
khong théng bao cho nguyén don blet Con trai 6ng A, ba S biét noi & méi cua
ong A, ba S nhu’ng khong cung cap thong tin. Nhu vay, tru’(mg hop cua 6ng A
ba S 1a ¢ tinh gidu dia chi. Do d6, Toa an da tién hanh niém yét cac tha tuc to
tung cho 6ng A, ba S theo thu tuc chung, theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, bi don vang mit khong c6 1y do. Nguyén don van gitr nguyeén
yéu cau khdi kién budc 6ng Pham Vin A va ba Tang Thi S phai tra sb tién
327.723.000 ddng (Ba tram hai mwoi bdy triéu bay tram hai mwoi ba nghin) va
tién 14i sudt qua han tir ngay 02/6/2019 cho dén khi két thuc vu an theo quy dinh
cua phap luat.

* Quan diém cua Vién kiém sat: Tham phan thiét lap hd so dung trinh tu
theo quy dinh phép luat, Hoi dong xét xtr dung thanh phan; viéc chip hanh phap
luat cua nguyén don, nguoi co quyén loi lién quan ke tur khi thy 1y vu an cho dén
truge thoi diém xét xi 1a ding quy dinh cta B luat tb tung dan su. Bi don ¢d tinh
giéu dia chi, khong chép hanh dung quy dinh ctua Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung vi dai dién Vién kiém sat & nghi HDXX: Ap dung khoan 3 diéu
26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 91; Diéu 147; Diéu 227;
Diéu 228 va Piéu 273 cua B ludt T6 tung dan su 2015; Diéu 430; Piéu 440; khoan 2
Diéu 357; Piéu 468 Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14: Budc ong
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Pham Vin A va ba Tang Thi S phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh cua
phap luat

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pang Danh L. Budc 6ng Pham Vin A
va ba Tang Thi S phai trd cho 6ng Piang Danh L va ba Bui Thi H sé tién
367.869.000 ddng (Ba tram sdu muwoi bdy triéu tdm tram sdu muwoi chin nghin
dong). Trong d6 tién gbc 327.723.000 ddng; Tién ldi qua han (tir ngdy 02/6/2019
dén ngay 25/8/2020 1a 327.723.000 x 10%/nam x14 thang 23 ngay) 1a 40.146.000
ddng (Bon muoi triéu mot tram bon muwoi sau nghin dong).

V& an phi: Buoc 6ng Pham Vin A va ba Tang Thi S phai chiu toan b an phi
dan su so thAm véi sb tién 1a 18.393.450 ddng (Muroi tam triéu ba tram chin muwoi
ba nghin bon tram nam muwoi dong); Tra lai cho 6ng Pang Danh L s6 tién 8.193.000
dong (Tam triéu mot trdam chin muwoi ba nghin dong) ong Pang Danh L d3 ndp tam
tg 4n phi theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6: 0000826, ngay 28/02/2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tuy D, tinh Dak N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai li€u c6 trong ho so vu an di dugc thim tra tai
phién toa; cin clr vao két qua xet hoi, tranh tung tai phién toa, dbi chiéu voi cac
quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xet xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thdm quyen giai quyét: Pay 1a quan hé tranh
chép phat sinh trong qué trinh thuc hién Hop dong mua bén tai san gitta vo chong
ong Ding Danh L va vo chong 6ng Pham Vian A (vo chdng éng A vi pham nghia
vu thanh toan tién). Bi don 6ng Pham Van A vaba Tang Thi S cu tra tai thon 3, xa
Pik Buk S, huyén Tuy D, tinh Pak N. Cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T tung dan su thi vu 4n thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tuy B, tinh Pak N.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di triéu tap va téng
dat céac thu tuc tb tung hop 1¢ cho nguyén don, bi don Ién lam viéc. Tuy nhién bi
don dé bo di khoi dia phuong khong thong bao cho nguyén don biét. Con trai ctia bi
don biét noi & mdi cua ong A, “ba S nhung khong cung cap thong tin. Nhu vay,
truong hop cua ong A, ba S 1a ¢ tinh gidu dia chi. Do d6, Toa an da tién hanh niém
yét cac thu tuc t6 tung cho 6ng A, ba S theo thi tuc chung cia phap luat. Do bi don
6ng Pham Vin A, ba Tang Thi S vang mit, Toa an tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va khong hoa giai duoc. Tai phién toa
ngay 07/08/2020 6ng Pham Vin A, ba Tang Thi S vang mit 1an thir nhat khong co
Iy do nén Toa an quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 cta
Bo luat td tung dan su. Tai phién tdoa ngady hom nay ong A, ba S van Véng mat
khong c6 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ong A, ba S theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 228 cta Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé noi dung tranh chap: Vo nam 2018, 6ng Pham Vin A va ba Ting
Thi S mua vat liéu xay dung tai ctra hang vat liéu xay dung ctia 6ng Pang Danh L
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dé 1am nha. Sau khi 1am nha xong thi gitta 6ng L va vo chong 6ng A co chét lai sd
tién da thanh ton va s tién con ng tinh dén ngay 03/05/2019 1a 327.723.000 dong
(Ba tram hai mwoi bay triéu bay tram hai mwoi ba nghin). Vg chong ong A dong
y thé chap cho dng L mot cin nha va toan bo dién tich dat cta vo chong ong A tai
thon 3, xd Dak Buk S, huyén Tuy D, tinh Dik N va hen dén ngay 01/6/2019 s& tra
da tién. Néu vo chong ong A khong tra dugc no thi toan bo tai san thé chap s&
thudc vé éng L, hai bén 1am gidy viét tay va hién gidy nay 6ng L dd cung cdp cho
Tda an. Tuy nhién, khi dén thoi han thanh toan vo chong ong A, ba S khong thanh
toan cho 6ng L nhu da thoa thuan. Vi vay, 6ng L khoi kién yéu cau vo chong éng
A, ba S phai tra cho 6ng L s6 tién 327.723.000 ddng (Ba trdm hai mwoi bay triéu
bay tram hai mwoi ba nghin) va tién 13i suat qua han tir ngay 02/6/2019 cho dén
khi két thiic vu an theo quy dinh.

Nhén dinh ctia Hoi dong xét xr:

[4] Xuét phat tir hop dong mua ban vat liéu xay dung dé 1am nha vo chong
ong A, ba S da vi pham nghia vy thanh toan tién vt liéu cho ong L, ba H. Sau d6
hai bén d4 chuyén s6 no tién mua vat liéu thanh tién vay va c6 thoa thuan vé 1ai
suat. Tai gidy thoa thuan ngay 10/10/2018 ong A, ba S vay cta 6ng L sb tién
292.610.000 dong véi 13i suat 1,5%, thoi han thanh toan vao ngay 20/4/2019. Ong
A, ba S co thé chép cho 6ng L 1,5ha dat réy ca phé tai thon 3, xa Pak Buk S,
huyén Tuy b, tinh Bak N.

Can cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy thi 131 suét
1,5% do cac bén ty nguyén thdéa thuan phu hop véi quy dinh cia phap luat nén
dugc chip nhan. Dén ngay 20/4/2019 ong A va ba S van chua tra duoc tién nén
ong A, ba S dong y tinh 14i suat cua sb tién 292.610.000 dong tir ngay 10/10/2018
dén ngay 20/4/2019 thanh 327.723.000 dong trd cho 0 ong L.

Pén ngay 03/5/2019 6 ong A, ba S viét lai mot gidy no vai so tién 327.723.000
dong, dong thot xin khat no dén ngay 01/6/2019 sé& tra nhung hai bén khong thoa
thuan vé 13i suat. Ngoai ra ong A, ba S ¢o thé chap 01 cin nha méi Xay tai thon 3,
xa Pik Buk S, huyén Tuy D, tinh DPak N cho 6ng L. Do dng A, ba S vi pham nghia
vu tra no nén viéc 6ng L khoi kién yéu ciu tra sd tién 327.723.000 dong va 13i suat
qua han tu ngay 02/6/2019 cho dén khi két thic vu an 1a co can cu. Tuy nhién, do
gidy chét no dé ngay 03/5/2019 khong dé cap dén lai sudt nén cin ct theo quy dinh
tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan sy thi 14i suét qué han duoc tinh 1a 10%/nam
(tuong duong 0,83%/thang).

Nhu vay 6ng A va ba S phai tra cho éng L, ba H s6 tién 327.723.000 dong (Ba
tram hai muoi bay triéu bay tram hai muwoi ba nghin); Tién 13i qua han 13 40.146.000
dong (Bon mueoi triéu mét tram bon muoi siu nghin dong) tinh tir ngay 02/6/2019
dén ngay 25/8/2020 1a 14 thang 23 ngay. (Cu thé 327.723.000 dong x 0,83% x 14
thang 23 ngay = 40.146.000 dong).

Nhu vay ca gdc va i 1a 327.723.000 + 40.146.000 = 367.869.000 dong (Ba
trdm sdu muwoi bay triéu tam tram sau muwoi chin nghin dong).
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[5] Xet viéc 6ng Lam khong co chire nang cam c tai san nén viéc cam dat va
nha gitra 6ng L va vg chong 6 ong A la khong dung vo1 quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién ddi véi can nha va 1,5ha dat rdy cta 6ng A, ba S chua duge ban giao cho ong L
do d6 khong dé cap xir 1y.

Tur nhitng phan tich trén HDXX xét thiy can chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Ping Danh L. Budc 6ng Pham Van A va ba Tang Thi S phai tra cho
ong Dang Danh L va ba Bui Thi H sb tién s tién 367.869.000 dong (Ba trdm sdu
mueoi bay triéu tam tram sau muwoi chin nghin dong). Trong d6 tién gbc 327.723.000
ddng (Ba tram hai muwroi bay triéu by tram hai muoi ba nghin); Tién 13i qua han 1a
40.146.000 ddng (Bon muoi triéu mot tram bon muoi sau nghin dong).

[6] Vé an phi: Budc 6ng Pham Van A vaba Tang Thi S phai chiu toan bd
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Pang Danh L s6 tién 8.193.000 dong (Tdm triéu mot trim chin
muroi ba nghin dong) ong Pang Danh L d nop tam Gng an phi theo bién lai thu tién
tam tmg an phi sb: 0000826, ngay 28/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tuy D, tinh Bak N.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Diéu 91; Biéu 147; Biéu 227; Diéu 228; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan
su; Diéu 430; Diéu 440; khoan 2 Diéu 357; khoan 2 Dicu 468 B luat dan sy 2015;
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ding Danh L dbi véi
6ng Pham Vian A va ba Tang Thi S.

Budc 6ng Pham Vin A va ba Tang Thi S phai tra cho 6ng Pang Danh L va ba
Bui Thi H s6 tién 367.869.000 déng (Ba trdm sdu mueoi bdy triéu tdm tram sdu
muoi chin nghin dong). Trong d6 tién gdc 327.723.000 dong (Ba tram hai muroi
bay triéu bay tram hai mwoi ba nghin); Tién 13i qua han 1a 40.146.000 ddng (Bon
muoi triéu mot tram bon muoi sdu nghin dong).

Néu 6ng A, ba S cham tra sd tién néu trén thi ong A, ba S con phai chiu i
suit cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua BO luat dan su.

2. V& an phi: An phi dan su 1a 18.393.450 dong (Muwoi tdm triéu ba tram chin
muoi ba nghin bén tram ndm mwoi dong). Budc 6ng Pham Vin A va ba Tang Thi
S phai chiu toan bd an phi dan su so tham vdi s6 tién 1 18.393.450 dong (Muoi tam
triéu ba tram chin mwoi ba nghin béon tram nam muwoi dong).

Tra lai cho 6ng Ding Danh L sb tién 8.193.000 dong (Tdm triéu mot tram chin
muroi ba nghin dong) ong Pang Danh L d ndp tam tGng an phi theo bién lai thu tién



tam tmg an phi sb: 0000826, ngay 28/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tuy D, tinh Bak N.

3. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ngdy niém yét ban an.

4. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh dn dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan — chi tga phién toa
- TAND tinh Bik N;
- VKSND huyén Tuy b;
- Chi cyc THADS huyénTuy D;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Phan Long Ca





