TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN DPoc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 162/2019/DS - PT
Ngay: 01 - 7 - 2019
V/V tranh chép
Quyén doi lai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Tham phdn: Ong Duong Ngoc Thanh

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vian Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
i - Dgi di¢n Vién {a‘ém sat nhan ddn tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An xét
xu phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 134/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 5
nam 2019 v¢ viéc “Tranh chap Quyén doi lai tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 143/2019/QD-PT ngay
29 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi D, sinh nam: 1960;
Dia chi: T 14, ép P, xa P, huyén C, tinh Long An.
Tam tra: Ap L, xa P, huyén C, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin V, sinh nim: 1935;

2. Ba Dinh Thi H, sinh nam: 1939;

Cung dija chi: Ap T, xd M, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cac bi don: Ong Nguyén Vian D1, sinh
nam: 1969;



Pia chi: Ap L, x4 M, huyén C, tinh Long An. (Van ban uy quyén ngay
01/7/2019).

- Nguroi quyén ¢0 loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D1, sinh nam: 1969;

Pia chi: Ap L, X4 M, huyén C, tinh Long An.

2. Ong Pham Thanh N, sinh nam: 1959;

Dia chi: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Long An.

3. Ong Nguyén Vin A, sinh nam: 1955;

Pia chi: Ap T, x4 M, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Ba Huynh Thi B - nguyén don.

(Ba b, 6ng B1 c6 mdr; dng N va 6ng A ving mdt tai phién t0a).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngady 06/6/2018 va trong qua trinh t6 tung, nguyén don ba
Huynh Thi D trinh bay:

Ngay 31/3/2017, ba c6 gioi thidu cho ong Pham Thanh N nhan chuyén
nhuong thira 487, to ban d6 s6 11, loai dat thd, dién tich 2.500m?, toa lac tai 4p T, xa
M, huyén C, tinh Long An ctia 6ng Nguyén Vin V va ba Dinh Thi H. Ong N da dat
coc 400.000.000 ddng cho 6ng V, ba H. Cling ngay 31/3/2017 giita ba véi ong N ¢6
ky hop dong giao khoan, ong N giao cho ba san 1ap 2.500m? va dat cong thoat nudc
thudc thira dat s6 487, vai gid 65.000.000 dong. Ngoai ra, gitra ba voi éng N con thoa
thuan dé ba tim chuyén nhuong dat dé mo rong 16i di vao thira dat 487. Ngay
12/4/2017, ba voi ong Nguyén Van A c6 ky hop déng mua ban dat ddi v6i 01 phan
thira dat sb 507 ctia 6ng A c6 kich thudc ngang 1,5m X dai 19,7m dé mé rong 16i di
vao thira dat 487 véi gia 80.000.000 dong va ba da d6 da duong di 10.000.000 dong
nén tong so tién ma ba thyc hién cong viée 1a 155.000.000 dong.

Do gitra 6ng N voi éng V, ba H khong thuc hién duge viée chuyén nhuong dat
nén éng V, ba H da tra lai tién dat coc, tién san l1ap, tién ddt cong thoat nudc, tién
chuyén nhuong dat md rong 16i di, tién d6 da duong di cho ba va dng N. Tién 6ng V,
ba H giao cho 6ng Nguyén Van D1 con ré dimg ra nhan thay dé tra cho ba, 6ng N.
Sau khi 6ng V, ba H giao cho 6ng Nguyén Vin D1 s tién 155.000.000 dong dé tra
lai cho ba va dng N nhung 6ng D1 da khong trd lai cho ba. Mac du, ba da yéu céu
ong D1 tra nhiéu lan nhung 6ng D1 khong thyc hién. Tuy 6ng D1 la nguoi nhan tién
nhung gitra ba voi ong D1 khong ¢6 lién quan gi dén quyén va nghia vy. Do vay, ba
khét kién yeu cau 6ng Nguyén Vin V, ba Pinh Thi H phai tra cho ba sd tién
155.000.000 ddng.

Bi don éng Nguyén Vin V va ba Pinh Thi H do 6ng Nguyén Vin P1 dai dién
trinh bay:



Ngay 31/3/2017, ong Nguyén Van V v6i 6ng Pham Thanh N c6 ky giay thoa
thuan dat coc tién chuyén nhu’ong quyen str dung dat ddi voi thira dat sé 487, to ban
d6 s6 11, dién tich 2.500m? gia chuyen nhu’orng 1.200.000 dong/m?, dét toa lac tai ap
T, x& M, huyén C, tinh Long An. Ong N d giao tién dt coc 400.000.000 dong cho
phia 6 ong V. Thoi han thyce hién viée chuyén nhuong ra tai to chtrc cong ching 1a 50
ngay ké tir ngay 31/3/2017, hét thoi han ong N khéng co tién dé tra theo dung han.
Ong V,baH dong ¥ y cho 6ng N gia han, 6ng N da cam két den ngay 25/6/2017, s€ tra
hét sb tién con lai, néu khong thue hién duoc thi dng N mét tién coc. Hét han 6ng N
cting khong c6 tlen dé tiép tuc viéc chuyén nhuong, ding ra theo thoa thun thi 6ng
N mét toan bo tién dit coc do vi pham. Tuy nhién, 6ng V, ba H ¢6 thién chi nén da
thoa thuan v6i 6ng N thong nhéat cam lget ‘huy thoa thuan dat coc chuyén nhuong dat
ngay 31/3/2017 va dng N da nhan du so tien 660.000.000 dong.

Do vy, viéc ba Huynh Thi D khoi kién yéu cau Toa an buc ong Nguyén Vin
V, ba Binh Thi H phai tra cho ba D s0 tién 155.000.000 dong thi dong V va ba H
khong dong .

Tai phién toa phuc tham, ba B xéc dinh 6ng N c6 khoan cho ba b san lap
2.500n7 va dat c§ng thoat nudc thu@c thura (jIét 487, voi gia tien 65.000.000 giéng, ba
b da n’hém Chuyén nhuong 01 phan thira dat 507 cua 6ng A d¢ mo rong 161 di vao
thura dat 487, voi gia 80.000.000 dong va ba B d6 da duong di 10.000.000 dong.
Tong so tién ma ba P yéu cau 6ng V, ba H phai tra 1a 155.000.000 dong.

Ong D1 xac nhan giao két giira 6ng V véi 6ng N chi la giao dich dit coc. Ong
V, ba H khong co yéu cau 6ng N hay ba D san 14p, dit cong thoat ddi voi thira dét sd
487, khong yéu cau ba B mua dat, do da dé lam 161 di vao thira dat 487. Hién nay
dién tich dat ba B chuyén nhuong lai ciia 6ng A dé mo rong 161 di da tré thanh duong
giao théng nbng thon.

Tai ban 4n dan sy so thim sé 08/2019/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C quyét dinh:

~ Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, dicm a khoan 1
biéu 39, khoan 1 Biéu 147 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;
Cian ctr vao Diéu 513 va Diéu 517 cua B luat dan sy ndm 2015;
~ Can ctr vao Piéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc Hai.

Khong chap nhan yéu cau cta ba Huynh Thi D vé viéc yéu cau Toa 4n
budc ong Nguyén Van V, ba Dinh Thi H phai tra cho ba D s6 tién 1a
155.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khéng co cua cac
duong su.

‘Ngay 11/3/2019, nguyén don ba Huynh Thi D khang cao toan bd ban an
so thdm, de nghi xét xtr phuc thdm theo huéng sura ban an so thdm chap nhén
yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
khéng rat don khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vy an.

Kiém sat vién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Long An phdt biéu y kién ciia Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan sy & giai
doan phiic tham:

- Tham phén, Hoi dong xét xir, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va céc
duong su tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Pon khang cao ctia nguyén don la trong thoi han luat quy dinh va hop 1€, du
diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Viéc ba B dau tu trén dat cua 6ng V ba
H la thoa thuan gitra ba D va 6ng N. Ba b va4i 6ng V va ba H khong co thoa thuan
gi nén khong phat sinh quyén va nghia vu nén dé nghi khéng chip nhan don khang
c4o ctia ba B, gitr nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
foa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém cua Kiém sat
vién, sau khi thdo ludn va nghi an, xét thay:

[1] Vé t6 tung

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la dng Pham Thanh N, 6ng
Nguyen Van A c6 don d€ nghi x€t xir vang mat nén Toa an tien hanh phién toa
phac tham xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luat To tung
Dan su.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chap

Nguyen don ba Huynh Thi D yeu cau ong Nguyén Vin V, ba Dinh Thi H
tra chi phl dau tu trén dat gdom san lap, dit cong thoat nude, mo rong va do da 16i
di. Toa &n cép so tham xé&c dinh guan hé phép luat “Tranh chip horp dong dich vu” la
khong dlng, vi gitra nguyén don va cac bi don hoan toan khdng cd xac 1ap giao dich
nao. Ba P cd dau tu trén dat ctia 6ng V ba H va yéu cau tra lai chi phi dau tu trén dat
nén xac dinh quan hé phap luat 1a « Tranh chap Quyén doi lai tai san”

[3] Tai “Gidy thoa thuan dit tién coc chuyén nhuong quyén st dung dat”
ngay 31/3/2017 c6 noi dung: Ong Nguyén Vin V cing toan thé gia dinh tu nguyén
dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng Pham Thanh N thira dat s6 487, ¢6 dién tich khoang
2.500m?, t& ban d6 s6 11, loai dat tho, véi gia 1.200.000 dong/m?. Bén ngay 16/5/2017
6ng N da giao tién coc 3 1an tong cong 1a 400.000.000 dong cho bén dng V do 6ng
Nguyén Vin P1 (con ré 6ng V) dai dién nhén.

[4] Clng ngay 31/3/2017, éng N va ba Huynh Thi B c6 lap “Hop dong
giao khoan” c¢6 ndi dung: Ba D san lap khoang 2.500m? dat, dit cong thoat nude trén
thira dat 487, tong tri gia 1 65.000.000 dong. Ngoai ra, giita ba P véi ong N con thoa
thuan dé ba D tim chuyén nhuong dat dé mo rong 16i di vao thira dat 487. Ngay
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12/4/2017, ba voi ong Nguyén Van A c6 ky hop déng mua ban dat ddi véi 01 phan
thira dat s6 507 cua 6ng A co kich thude ngang 1,5m, dai 19,7m d mo rong 16i di
vo thira dét 487 voi gia 80.000.000 dong va ba b da do da duong di 10.000.000
dong nén tong so tién ma ba b thyc hién cong viée la 155.000.000 dong dén nay
chua duoc ai thanh toan sb tién nay.

[5] Ba Dinh Thi H trinh bay: “...ti 44 giao tar ca s6 rién 660.000.000
dong cho ong D1 dé éng P1 giao lai tien coc 400.000.000 dong cho 6ng N va
tiéen san ldp nén mua dwong cho ba D” thé hién tai Bién ban lam viéc ngay
10/9/2018 ctia Tda 4n nhan dan huyén C- but luc s6 53. Loi trinh bay d4 thé hién
ba H dong y tra tién dau tu trén dat cho ba b.

Ong Nguyén Vin D1 trinh bay: “...do 6ng N vi pham thoi han hop dong
nén phia éng V va ba H théa thudn véi 6ng N thong nhdt ky cam Két cham dirt
hop déng va nhdn 660.000.000 dong theo théa thudn (trong dé cb tién coc
400.000.000 dong ciia 6ng N, 200.000.000 dong tién san lip thira dat 487, tién
cong thodt miede, tién mua ddt 1am dwong Va tien méi gici 60.000.000 dong), s6
tien nay tdi 1& nguoi nhdn cia chi T 14 chau ba H” thé hién tai Bién ban 1am
viéc ngay 10/9/2018 cua Tda &n nhan dan huyén C- bt luc sb 56.

[6] Ba b, ba H va 6ng B1 déu trinh bay théng nhat, sau khi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng V ba H véi ong N khong thuc hién dugce thi
6ng V ba H chuyén nhuong quyén st dung dat thira 487 cho ba T va ba T d4 tra
lubn sé tién dat coc cua dng N va chi phi dau tu caa ba B. Chinh 6ng D1 la
ngudi dai dién cua cac bi don 13 6ng V va ba H ciing thira nhan ba T ¢6 giao sb
tién 660.000.000 dong dé 6ng D1 chi tra cac khoan trén nén viéc dua ba T vao
tham gia t6 tung la khdng can thiét vi khdng con lién quan dén quyén va nghia
vu caa ba T khi giai quyét vu an. Ong V, ba H 1a ngudi chuyén nhuong dat cho
ba T va c6 nhan s tién 660.000.000 dong giao cho dng 1 chi tra nhung ba
chua duogc nhan.

[7] Do xuat phét tir hcrp dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong N voi 6ng V nén 6ng N va ba B méi co thoa thuan viée ba D thuc hién viée san
lap, dat cong thoat nudc va mua 16i di, do da 16i di vao thira dat 487 do ong Nguyen
Vin V dtng tén, lic ba B thi cdng, 6ng V va ba H biét nhung khéng co y kién gi.
Nhung do giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng thuc hién
duoc nén vo chong 6ng V ba H 14 nguoi thu hudng, ngudi duoc loi vé tai san
khong co can cir phap luat tir viéc ba B dau tu 1am tang gié tri ciia dat nén ng V ba
H phai c¢6 nghiia vy tra lai chi phi dau tu trén dat cho ba b theo quy dinh tai Diéu 166,
Diéu 274, khoan 4 Diéu 275 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Toa an cap so thim
cho rang giita ba B vai 6ng V ba H khéng c6 phét sinh quyén va nghia vu nén
khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba B 1a khong ding. Khang céo cia ba
P 14 ¢6 can cir chap nhan. Can sira toan bo ban &n so tham, chap nhan don khoi
Kién cua ba B. Budc 6ng V, ba H co trdch nhiém lién déi tra cho ba B chi phi
dau tu trén dat tong cong 1a 155.000.000 dong.

[8] Ong N chi thira nhan 6ng D1 chi méi giao cho 6ng 300.000.000 dong
tién dat coc nhung 6ng khong ¢ yéu cau giai quyét trong vu an nay nén khong
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xem xét; 6ng V, ba H trinh bay, ¢6 giao tién cho 6ng D1 dé tra tién cho 6ng N va
ba . Néu 6ng N, éng V, ba H va dng b1 cé tranh chap sé dugc giai quyét bang
vu an khéc.

[9] Phét biéu cta Kiém séat vién dé nghi khdng chap nhan don khang céo
cua ba b la chua phu hop.

[10] V& &n phi dan su so tham

Ong Nguyén Vin V, ba Pinh Thi H phai lién d6i chiu 7.750.000 dong.

[11] Vé an phi dan su phic thim

Do stra toan bo ban an so tham nén ba Huynh Thi P khang céo khong
phai chiu an phi déan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung Dan su;

Chap nhéan khang cao ctia ba Huynh Thi D;

Stra toan bo ban 4n so tham sd 08/2019/DS-ST ngay 26 thang 02 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyé¢n C;

_ Can cir vao_khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoén 1
Dicu 39, khoan 1 Di€u 147 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin clr vao Diéu 166, Diéu 274, khoan 4 Diéu 275 ciia Bo luat dan sy nim
2015;

Cén ctr vao khodn 2 Diéu 26, khodn 2 Dicu 29 Nghi quyét s6 326 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

_ 1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Huynh Thi D vé viéc “Tranh chap
Quyén doi lai tai san” doi1 voi1 ong Nguyen Van V, ba Dinh Thi H.

Budc 6ng Nguyén Vin V, ba Binh Thi H c6 trach nhi¢m lién déi tra cho
ba Huynh Thi D chi phi dau tu trén dat gom cac khoan san lap, dat cong thoat
nude, mo rong 10i di va do da 10i di tong cong 1a 155.000.000 dong (Mot tram nam
Muoi lam triéu dong).

2. Vé nghia vy cham thi hanh an

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i
v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua BJ luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van V, ba Binh Thi H phai lién déi chiu 7.750.000 dong.



Hoan tra sd tiér; 3.875.000 dong tam tng an phi dan sy so thim ma ba B
da ndp theo bién lai s6 0006486, ngay 20/6/2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C cho ba Huynh Thi D.

4. V& an phi dan su phic thim
Ba Huynh Thi D khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Hoan tra s tién 300.000 déng ma ba B di nodp theo bién lai s 0009855,
ngay 11/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C cho ba Huynh Thi D.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n, nguoi phéi thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén
su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: i . ) . ) i

- TANDCC tai Tp Hd Chi Minh; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Nguyén Vin Thu



