TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 22/2020/DS-PT
Ngay 15-5-2020
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Céac Tham phén: Ba Ding Ho biép

Ong Luong Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Nga - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hdii Phong: Ba Nguyén Bich
Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
mo phién toa xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 14/2020/TLPT-DS ngay
20 thang 01 nam 2020 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung.

Do ban an dan su so tham sé 23/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 44/2020/QD-PT ngay 13
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A, dia chi: Sé 41, 45 LD, phuong BN, quén 1,
thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong TVT - Chu tich Hoi dong quan tri Ngan
hang TMCP Phuong DBong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong LPN - Truéng nhom thu hdi no -
TTXLN OCB, dia chi: S6 66A THD, phuong THD, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi (theo Gidy tiy quyén ngay 04/11/2019 va ngay 15/11/2019), c¢6 mat.

- Bi don: Anh DDN va chi VTHL, dia chi: Xom S, xa& QT, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong, déu vang mit.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong DVD, ba PTD, anh DVH, chi NTH; cling cu tra tai: Xom S, xa QT,
huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong. Ong B, anh H, chi H c6 mit, ba b
vang mat.



+ Ba VTC, ong NVV, noi cu tra: Xém So6i, xa Quang Thanh, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong. Ong Van vang mit, ba Chau c6 mit.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don A va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong DVD, anh DVH.

- Nguwoi khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd
Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Ngan hang A vai anh BDN va chi VTHL ki két hop
dong tin dung s6 281-VM/2017/HPTD-CN ngay 09/11/2017 (Sau day viét tit la
Hop dong sé 281), vai ndi dung anh N, chij L vay sé tién 850.000.000 dong dé mua
sam d6 dung gia dinh, 13i suat theo thoa thuan. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung
dat dién tich 372m? va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 776, to ban do s6 01
x6m S, x& Q T, huyén TN, thanh phé Hai Phong, duoc Uy ban nhan dan huyén
Thuy Nguyén (viét tat UBND) cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho éng
b ngay 16/7/2001, ngay 16/01/2013 dinh chinh lai la tai san riéng cta 6ng P (Sau
day viét tat 1a thira dat sé 778), s6 giay ching nhan S 851971, s6 vao so cap giay
00053QSDB/HP.TN.QT. Hop dong thé chap da dugc cdng ching ngay 09.11.2017
tai Van phong cong ching Gia Phic, thanh phd Hai Phong va da dugc diang ky thé
chap theo quy dinh.

Qua trinh thuc hién nghia vu tra no anh N chi L méi tra duoc mot phan ng
gbc va l1ai, dén ngay 19/6/2018 anh N chi L di vi pham nghia vu thanh toan dé no
qua han, mic du di nhiéu 1an Ngan hang yéu cau tra nhung bén vay déu khong
thuc hién duogc. Qua trinh giai quyét tai Toa an, anh N chi L da tra thém duoc
35.000.000 dong nhung khong dam bao duoc quyén loi cho Ngan hang.

Yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Budc bi don anh BN va chi VTHL tra ng
Ngan hang A tong sé tién tinh dén ngay 26 thang 11 nam 2019 1a 809.995.289
ddng; trong dé ng gbc 1a 700.505.553 dong, no lai trong han 1a 94.804.846 dong,
no 14 qua han 1a 9.389.829 ddng, phat cham tra la 5.295.061 dong; Yéu cau phat
mai tai san thé chap 1a Thua dat s6 776 trong truong hop bén vay khong tra duoc
no.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don vang mit nén khdng c6 10i khai.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba PTD trinh bay: Nam 2017 anh N chi L vay tién caa Ngan hang dé lam
an, ba va chong 1a dng P c6 dung tai san dé thé chap nhu trinh bay cua Ngan hang
la dlng. Viéc khong tra dugc no vay dung han 1a do kinh té cua anh N chi L gap
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nhiéu kho khan, dé nghi Ngan hang cho anh chj duoc tra ng dan. Thoi gian gan day
anh N chi L d tra thém cho Ngan hang duoc khoang 35.000.000 dang.

+ Anh Pvh (con trai 6ng D) trinh bay: Thoi gian gan day anh H méi biét viéc bd
me anh dung thira dat s6 776 dé thé chap cho khoan vay cia anh N chi L tai Ngan
hang. Vg chdng anh H chung séng véi bd me trén Thira dat sé 776, dugc su dong ¥
cua bd me. Nam 2014, vg chong anh da xay dung mot ngdi nha cap bén tri gia 1,3
ty déng (phia dat giap nha ba mtm) va cdng trinh khac phuc vu sinh hoat, ¢6 khudn
vién va 16i di riéng tach biét véi dat bé me dang su dung va dugce bd me cho dién
tich dat nay. Viéc tang cho chua lam vin ban gidy to, ciing chua duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Khi nhan thé chap Ngan hang khong tham dinh,
khong cé y kién gi va khdng thong bao véi v chong anh vé phan tai san nay, nén
anh H khong biét. Bé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén lgi cho vo chong anh.

+ Ba VTC trinh bay: Thira dat cua vo chong ba 1a thira 791, c6 mét phan giap
dat 774 cua 6ng BVN la em dng B; ngudn gbc thira dat do dng N dugce bé me cho,
con viéc dng P cd cho 6ng N dat hay khong ba khong biét. Nam 2004 ho 6ng N
dugc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, nam 2009 gia dinh ng N chuyén
nhuong cho vo chong ba toan bo thira dat 774, ngay 01/12/2009 vo chong ba dugc
cap Giay chuing nhan quyén sir dung thira dat 774, dugc ngan cach bang tuong bao
Vvéi dat caa 6ng B va anh H (do 6ng P tu xay). Ong ba da st dung on dinh tur d6
dén nay khong phat sinh bat ki tranh chap gi. Nay dé nghi Toa an cin ctr phap luat
giai quyét dé bao vé quyeén loi cho vo chdng ba.

Tai ban an s6 23/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cta Tda 4n nhan dan huyén
Thuy Nguyén di cin ctr vao diéu 92, 97, 147 va diém b khoan 2 Biéu 227 cua B luat
Té tung dan sy; cac diéu 117, 119, 298, 299, khoan 2 Diéu 325, cac diéu 500, 501 va
502 cua Bo luat Dan sy; Luat dat dai; khoan 1 Diéu 4 va khoan 2 Piéu 10 cia Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam; cac
diéu 91 va 95 cua Luat cac To chuc tin dung; Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc anh BN va chi VTHL
phai tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong tinh dén ngay
26/11/2019 véi tong sb tién 1a 809.995.289 dong; trong dé ng gdc 700.505.553
dong, no 1ai trong han 94.804.846 dong, no 1di qua han 9.389.829 dang, phat cham
tra 5.295.061 dong.

V& l4i suat cham thi hanh &n: Ké tir ngay 27/11/2019 cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 1&i suat cac bén thoa thuan nhung phai phd hop véi quy dinh cua
phap luat; néu khdng cd thoéa thuan vé mire 14i suét thi theo mure 1di suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Truong hop trong hop dong
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tin dung céc bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo ting thoi ky
cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi
hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop anh DDN va chi VTHL khéng tra dugc ng, Ngan hang
Thuong mai Co phan Phuong Pong cé quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap
sau day dé thu hdi no: Quyén sir dung dat dién tich 349,3 m? va céc tai san gan lién
trén dat tai thira dat sé 776, to ban dd sé 01 xém Soi Thi, x& Quang Thanh, huyén
Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong dang tén chu st dung 1a hé 6ng DVD; duoc
Uy ban nhan dan huyén Thiay Nguyén, thanh phd Hai Phong cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 16/7/2001, sé gidy S851971, sb vao sé cap gidy 00053;
ngay 16/01/2013 dugc dinh chinh lai 14 tai san riéng cua 6ng DVD (cé cac méc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ,15 trén so d kém theo ban &n). Khi xu 1y phat
mai tai san thé chap Ngan hang phai hoan tra gia tri cong trinh xay dyung trén dat
cho anh H chi H la 998.025.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao ddivoi cac duong su.

Ngay 05/12/2019 nguyén don khang cdo voi ndi dung: DE nghi stra ban an
so tham theo hudng Ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai toan bd quyén st
dung dién tich 372m? tai thira s6 776 va toan bd cac cong trinh trén dat. Va hay
mot phan ban an so tham vé nodi dung: Khi xtr 1y phat mai cac tai san thé chap
Ngan hang phai hoan trd gia tri cong trinh xay dung trén dat cho anh Ha, chi
Huong 13 998.025.000 dong.

Ngay 19/12/2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng DVDkhéang
c4o0 v6i ndi dung: Pé nghi sira ban an so tham. Khong dong ¥ phat mai tai san vi
trén dat co tai san la dat va nha ctia anh H, chi H khong thudc tai san thé chap vi
hang thang dng van tra 13i cho ngan hang.

Ngay 20/12/2019, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh DVH khang
c40 v6i nodi dung: Trén dién tich dat thé chap c6 mot phan dién tich dat ong B da
cho anh H, chi H vao nam 2014. Anh H, chi H d3 x4y dung nha ¢ trén dat. Khi 6ng
D thé chap cho Ngan hang di khong théng bao véi vo chong anh H. Vi vay, anh H
khong dong y v6i yéu cau phat mai dién tich dat trén vi trong d6 c6 mot phan dién
tich dat bd me d3 cho anh H.

Ngay 11/12/2019, Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy Nguyén khang nghi:
Pé nghi hity ban 4n so tham, 1y do: Toa an cap so tham chua thu thap cac chung ctr
lam 16 sy viéc ong B cho ong N dién tich 30,8m? dit, chua lam o viec UBND
huyén Thuy Nguyén c6 sai sot trong viéc cap trung dién tich 30,8m? trén hai gidy
chtng nhan quyén st dung dat cap cho 6ng D va dng N dé xem co can thiét phai
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huy gidy ching nhan quyén sir dung dat; khong dua 6ng DVN tham gia t6 tung nén
Tuyén phat mai tai san thé chép 1a s dién dat con lai theo bién ban tham dinh 1a
khong c6 cin ctr. Hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dét giita Ngan hang
v6i ong DVD v6 hiéu mot phan lién quan dén tai san cua anh DVH.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don, nguoi c6 quyén logi nghia vu lién
quan 1a 6ng D, anh H giit nguyen yéu cau khang céo.

Phat biéu cua Vién Kiém sat nhan ddn thanh pho Hai Phong: Tham phan,
Hoi dong xét xtr da chap hanh dang cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén suy.

Vé ndi dung khang nghi, khang céo: Stra ban khang nghi s6 03/QDKNPT-
VKS-DS ngay 11/12/2019 cta Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy Nguyén, theo
huéng: Khong nhat thiét phai dua 6ng DVN tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vi tai phién toa c6 sy tham gia cia ba C 1a nguoi
nhan chuyén nhuong dat ctia ong N. Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su: Chap nhan khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan huyén
Thuy Nguyén va chip nhan khang céo cua ong P va anh H; khong chap nhan
khang cao cua Ngan hang TMCP phuong Déng, Sta ban an so thim sb
23/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén: Tuyén
hop ddng thé chap vo hiéu 1 phan lién quan dén phan tai san nha va dat cua anh H
chi H d4 duoc ong D cho trudce khi thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:
-Veéto tung:

[1] Pay la vu 4n Tranh chidp hop dong tin dung, bi don ¢ noi cu tru tai
huyén Thuy Nguyén, theo khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat TS
tung dan su Toa an huyén Thiy Nguyén thu Iy giai quyét 1a ding thim quyén.

- Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cao cua nguyén don va nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan 1a 6ng DVD, anh DVH va khang nghi Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan huyén Thuy Nguyén thanh phé Hai Phong, c6 noi dung;

Nguyén don Ngan hang khang céo cho rang ban an so tham chi tuyén phat
mai tai san thé chdp ddi dién tich dat con lai 13 349,3m%/372m” tai thira 776 va budc
Ngén hang phai tra cho chi H, anh H sb tién 998.025.000 & Ia tién xay dung nha
trén thira dat da thé chap 1a khong c6 can ct, vi trong qua trinh giai quyét vu 4n anh
H chi H khong dua ra dugc chung ctr vé viée xay nha, mat khac toan bo ngdi nha
trén dién dién tich dat ctia ong D ba P hién da thé chap cho Ngan hang;

Ong D va anh H khong dong y phat mai tai san quyén sir dung dién tich
349m? vi nam 2014 6ng D di cho anh H dién tich dat dé 1am nha, nam 2017 ong D



d3 thé chap toan bo dién tich dat cho ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta anh
N chi L, anh H khong biét.

Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong: Hop dong thé
chap quyén str dung dat vo hiéu mot phan lién quan dén tai san ctia anh H vi 6ng DB
da cho anh H dién tich 149,8m2 (hién trang la 167,85m2) dé xay nha & trudc thoi
diém Ngan hang nhan thé chip, khi thé chap ngin hang khong thim dinh dién tich
thé chip va anh H khong biét dugc 6ng D da thé chip dién tich tai thira 776.

Hoi dong xét xir danh gia nhu sau: Vé xir 1y tai san bao dam:

[2] Can ctt Hop dong thé chap tai san s6 281VM/2017/BP ngay 09/11/2017
6ng Dén da thé chip dién tich 372m* dit va tai san gin lién véi dit tai thira 778
cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay 850.000.000d cua anh N va chi L theo
Hop dong tin dung s6 281-VM/2017/HDTD-CN ngay 09/11/2017. Xét thiy hop
d6ng thé chap do cac bén tu nguyén ky két, vé hinh thirc hop dong c6 cong ching,
c6 dang ky giao dich bdo ddm, muc dich va ndi dung thda thuan khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi nén di co hiéu lyc theo quy dinh tai
Piéu 117, 118, 119. 317, 319 B6 luat Dan su.

[3] Xét viéc ndm 2014 dng D ting cho anh H, chi H dién tich 167,85m” (sb
do hién trang) khong 1ap thanh vin ban, khong dang ky quyén sé hiru nha, quyén
sir dung dat va anh H, chi H chua duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Pdi chiéu véi quy dinh tai Diéu 467 Bo luat Dan sy nam 2005 viéc tang cho gitra
ong B va anh H khong c6 hiéu lyc. Mit khac khi thé chap véi Ngan hang 6ng B
khong thong bao véi Ngan hang biét vé viéc da ting cho anh H, chi H dat, ma chi
khi khoi kién ra Toa an, 6ng D, anh H mai trinh bay viéc tang cho dién tich dat néu
trén. Cho dén thoi diém nay dién tich dat vin mang tén éng . Do vy, Toa an cap
so tham d3 chip nhan yéu cua Ngan hang tuyén quyén phat mai dién tich dat thé
chap trong d6 c6 ca dién tich 167,85m* dat dé bao dam cho khoan vay cta bj don
la c6 co so.

[4] Theo 15i khai anh H va chi H: Vat kién trac nha va cong trinh khac duoc
xay dung trén dién tich dat ong B da thé chip 1a do vo chong anh H xay dung, 6ng
b cling thira nhan viéc nay va Ngan hang khai anh H khong chirng minh duoc day
la tai san cua vo chéng anh H; thuc té hién vg chéng anh H dang ¢ dién tich xay
dung c6 khuén vién riéng; tai Hop dong thé chap s 281VM/2017/BP ngay
09/11/2017 khong thé hién cu thé phan xay dung va cong trinh khac trén dat. Dé
dam bao quyén va loi ich hop phap cho anh H va chi H nén cip so tham tuyén khi
phat mai dién tich dat thira 776 va tai san trén dat, Ngan hang hoan tra cho anh H
chi H sd tién 12 998.025.999 dong gia tri cin nha 2 tang, san, cong, tuong bao theo
két qua dinh gia 1a phu hop (Khi xir 1y phat mai vu tién quyén dugc sir dung dat
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cho chu s& hitu tai san trén dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 325 Bo luat Dan
su). Do vy, khang cdo ciia Ngan hang, éng B, anh H va Vién Kiém sat vé phan
nay la khéng cé co so.

[5] Ddi voi khang cdo ciia Ngan hang yéu cdu quyén phat mai dién tich dét
372m? theo gidy chung nhan quyén sir dung dit ma 6ng D da thé chip: Hoi dong
xét XU xét théy: Theo s6 do hién trang dién tich tai thira 776 la 349,3m?. Nhu vay
1a thiéu 22,7m? va hinh thé thuc trang c6 su thay ddi vé hinh thé trong gidy chimg
nhan quyén sir dung déat & vi tri giap nha ba C 6ng V thta dat da duoc ngin cach
tuong bao xung quanh da phu hop voi 101 khai cua cac duong su, thé hién: Nam
2004, 6ng D di cho éng N (1a em trai ong D) khoang 30m” dat. Ong N di duoc cp
gidy chung nhan quyén st dung dit, xdy tuong bao 1am ranh giéi. Sau d6 éng N
chuyén nhuong lai dién tich dit cho ba Ch, éng V. Ba Ch, 6ng V di st dung 6n
dinh va duoc cip gidy chtimg nhan quyén st dung dat. Pén nay cac bén déu khdng
c6 tranh chap gi v&i dién tich dat da cho va chuyén nhuong. Nhu vdy ong P da cho
6ng N dién tich dat trudc khi 6ng D thé chdp cho Ngan hang. Khi nhan thé chap
Ngan Hang c6 161 khi thim dinh khong xac dinh 18 su thay doi dién tich dat dé ky
két hop ddng thé chap cho phu hop. Do vy Toda an cip so tham chi chdp nhan
quyén phat mai tai san 1a dién tich 349,2m? dét va cac tai san gin lién véi dién tich
344,3m? dit (theo hién trang) tai thira 776 1 pht hop quy dinh tai Diéu 298, Piéu
299 Bo luat Dan su va cac Diéu 91 va 95 Lut cac td chirc tin dung.

[6] Song nhu phén tich néu trén thuc té 6ng D da cho ong N dién tich
khoang 30,8m* dat va 6ng N chuyén nhuong cho ba C, 6ng V nhung 6ng P va dng
N khdng thdng bao véi UBND huyén Thity Nguyén dé 1am thu tuc chinh sira lai
dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, din dén dién tich cip chdng
chéo 1a do 16i cuia ong D. Qua trinh giai quyét vu an cap so tham khong xac minh
thu thap ching cu d6i voi UBND huyén Thuy Nguyén lam rd vé dién tich dat tranh
chap 1a thiéu sot. Song tai cap phac tham: Phong tai nguyén va Méi trudong huyén
Thuy Nguyén ¢6 ¥ kién tham muu cho UBND huyén Thay Nguyén chi dao giai
quyét theo quyét dinh ctia Toa an. Theo Nghi dinh sé 43/2004 ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu thi viéc cdp gidy ching nhin quyén str dung dét trong truong hop thuc
hién viéc cap d6i, cap lai quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat dat dai 1a thu tuc
hanh chinh, khong mang tinh chét ciia quyét dinh ca biét nén khong xem xét hiy
hay khong hity gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho cac duong sy. Do vay
can kién nghi UBND huyén Thuy Nguyén chinh 1y dinh chinh lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho 6ng B cho phu hop véi dién tich 6ng Pén dang st
dung.



Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
cia Ngan hang, 6ng D, anh H; khong chap nhan khang nghi ciia Vién Kiém sat
nhan dan huyén Thuy Nguyén. Giit nguyén ban an so tham.

[7] Vé dn phi phiic tham: Nguyén don va anh H phai chiu 4n phi phic tham.
Ong D 13 nguoi gia nén duge min an phi phuc thim.

[8] Cac ndi dung khac cua ban an khong bi khang cao, khang nghi cé hi¢u
luc phap luat.

Bai cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luét TH tung dan sy,

Khoéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan 1a 6ng DVD, va anh DVH; Khéng chap nhan khang nghi caa Vién Kiém
sat nhan dan huyén Thuy Nguyén, giit nguyén Ban an s6 23/2019/DS-ST ngay 26-
11-2019 cuia Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh ph Hai Phong;

Cin ct khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 148 va
diém b khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat Té tung dan su;

Can ctr Diéu 117, 119, 298, 299, khoan 2 Piéu 325 B¢ luat Dan su;
Can ctr Diéu 106 Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr khoan 1 Diéu 4 va khoan 2 Piéu 10 caa Nghj dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bao dam; Diéu 91 va 95 cua Luat cac To
chic tin dung;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va ¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, budc anh BN va chi VTHL
phai tra no cho Ngan hang A tinh dén ngay 26/11/2019 véi tong so tién 1a
809.995.289 dong; trong d6 ng gbc 700.505.553 ddng, no l&i trong han 94.804.846
ddng, no 14i quéa han 9.389.829 dong, phat cham tra 5.295.061 dong.

V& 14i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay 27/11/2019 cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi
hanh an theo murc 1&i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua
phap luat; néu khdng c6 thoa thuan vé muc 13i suat thi theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Truong hop trong hop dong
tin dung céc bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo ting thoi ky
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cua Ngan hang cho vay thi I3i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phl
hop Véi sy diéu chinh I&i suat caa Ngan hang cho vay.

2. Truong hop anh BN va chi VTHL khdng tra dugc ng, Ngan hang A cé
quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap 1a Quyén sir dung dat dién tich 349,3m?
Vva c4c tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 776, to ban do sé 01 tai xém Séi Thi,
x& Quang Thanh, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong ding tén cha sir dung
la ho 6ng P; Uy ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong cap Giay
chitng nhan quyén st dung dat ngay 16/7/2001, sé6 S851971, sb vao so cap gidy
00053; ngay 16/01/2013 dugc dinh chinh lai la tai san riéng cua 6ng b (c6 cac
méc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ,15). Khi xtr ly phat mai tai san thé chap
Ngan hang phai hoan tra gia tri cong trinh xay dung trén dat cho anh H chi H 1a
998.025.000 dong. Khi xu Iy phat mai anh H, chi H dugc wu tién nhan lai quyén sir
dung dién tich dat trén ¢ tai san cua minh, tra lai cho Ngan hang gia tri bang tién sir
dung dién tich dat theo gia tai thoi diém phat mai (Trir truong hop c6 thoa thuan
kh&c).

(So d6 thira dat sé 776, to ban d6 s6 01, x& Quang Thanh, huyén Thiy
Nguyén, thanh phé Hai Phong kém theo ban an so tham).

3. Kién nghi UBND huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong dinh chinh
lai s6 do dién tich dat sir dung trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat so
S851971, s6 vao so cap gidy 00053 cap ngay 16/7/2001 cho ho 6ng P, ngay
16/01/2013 dinh chinh lai cap cho 6ng P.

4.Veé 4n phi dan su:

+ V& an phi dan su so tham: Anh DDN va chi VTHL phai ndp 36.299.858
dong. Tra lai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phuong Pong sb tién 36.700.000
dong da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thiy Nguyén, bién lai s6
0002769 ngay 19/7/2019.

+ V& an phi phuc tham: Ong DVD dugc mién an phi phiic tham. Tra lai ong
DVD sb tién 300.000 ddng tién tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu tién s6
3266 ngay 17/12/2019. Nguyén don, va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13
anh DVH mdi ngudi phai nop 300.000 dong an phi dan su phac tham. Trir vao s6
tién 300.000 dong anh DVH da ndp theo bién lai thu tién sé 3347 ngay 02/01/2020
va s tién 300.000 dong nguyén don da ndp theo bién lai thu tién s6 3277 ngay
18/12/2019. Cac bién lai thu tién déu tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thay
Nguyén. Nguyén don va anh DVH di ndp xong an phi phuc tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan

9



su cO quyén thoa thuan, ty nguyén, hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Cac duong su (dé€ thi hanh);
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi Thu Thuy
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Danh sach gui bao dam ban an s6 07/2017/DS-PT ngay 09/3/2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho Hai Phong (vu Thanh — Tuan).

1. Ong Nguyén Manh Tuén, sinh nim 1982 va ba Tran Phuong Thanh, sinh
nam 1982, cung dia chi: S6 1104 Toa nha TD Plaza, 16 1/20A Lé Hong Phong,
phuong Pong Khé, Quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

2. Cong ty CO phan dau tu Thuy Duong, tru so: Toa nha Bussiniess Centre
dudng Lé Hong Phong, phuong Pong Khé, Quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong.

3. Ba Vii Thj Tuyét Nhung, sinh nam 1971, dia chi: S0 29A Pa Néng, phuong
May To, Quan Ngo Quyen, thanh ph6 Hai Phong

Ngudi gui X4c nhan buu dién
Nga - TDS
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CAC THAM PHAN PHIEN TOA THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Pham Viin Phich  Nguyén Thi Thu Thiy Tran Thu Huwong

12



13



