TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban &n s6: 127/2022/KDTM-ST
Ngay: 20-9-2022 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong vay tai san”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Pham Vian Thanh.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Ngb Hitu Quang

2. Ba Vo Thi Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ha Trang - Thu ky Toa an nhén dén Quén 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 7, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong Gam — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu an thy ly sé 53/2019/TLST-KDTM
ngay 29 thang 5 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xt s6 270/2022/QDXXST-KDTM ngay 02 thang 8 nam 2022;
Quyét dinh hodn phién tda sé 224/2022/QDST-KDTM ngay 25 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang N
Pia chi: S6 02 duong L, phuong T, quan B, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Tran Vian K, sinh nim
1966 (Giay uy quyen so 628/NHNoNB-KTKSNB ngay ngay 22/5/2019 cuia
Ngan hang N — Chi nhanh N).

Dia chi: S6 18, duong H, thi tran N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung L

~ Dia chi: $6 16, duong 14, khu dan cu P, phuong P, Quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong Hoang Ngoc Quang P, sinh
nim 1990 (theo Gidy chang nhan dang ky doanh nghi¢p; ma so doanh nghiép:
0310572381; dang ky thay d6i lan thir 8, ngay 10/4/2018).

Dia chi: KB4b, Phuong 2, thi x& Q, tinh Q.
3. Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong L& Anh D, sinh nam 1986

~ Dia chi: $6 16, duong 14, khu dan cu P, phuong P, Quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3.2. Ba Pham Thi Thuay P, sinh ndm 1979

~ bia chi: BB12.03 New City, s6 17 duong M, phuong B, Quan H, Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Thay P: Ba Tran Thi Hoang O, sinh nam 1980 (Giay uy quyén sb
cdng chang: 002769, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 12/12/2020 tai
Vin phong Cong chiing Huynh Ngoc Minh, Thanh phé Ho Chi Minh).

Pia chi: Thon L, xa A, thanh phé T, tinh P.

~ Noi cu tri: S0 243/3 duong N, phuong L, thanh pho T, Thanh pho
Ho Chi Minh.

3.3. Ong Tran Van M, sinh nim 1953

~ Diachi: S6 146 duong s6 2, cu x4 Dai Ra ba P, Phuong M, Quan S, Thanh
pho Ho Chi Minh.

(6ng Tran Vin K, ba Tran Thi Hoang O ¢ mat tai phién toa; 6ng Hoang
Ngoc Quang P, 6ng L& Anh D, ba Pham Thi Thay P, dng Tran Van M vang mat
tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien dé ngay 08/5/2019 cua nguyén don Ngan hang N (sau
day viet tat la A) va qua trinh giai quyet vu an ong Tran Van K |a nguoi dai di¢n
theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/10/2016, Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung L (sau day viét tat
la Cong ty L) da ky Hop dong tin dung s6: 6340-LAV-201601568 véi A - Chi
Nhanh N. Theo hop ddng tin dung thi Cong ty L dugc cap han muc tin dung la
70.000.000.000 dong Muc dich vay vén 1a dé b6 xung von luu dong kinh doanh
gao, hat diéu, ca phé va cac mat hang ndng san khac. Thoi han vay la 12 thang,
ké tr ngay 20/10/2016 dén hét ngay 20/10/2017. Phuong thic va ky han tré no:
Giai ngan tung Ian nhan no, tra lai hang thang, tra gbc cudi ky theo ‘tung gidy
nhan no. LAi suat cho vay trong han theo tng gidy nhan no. L&i suat qua han
bang 150 % l3i suat cho vay trong han. (I3i suat thay doi theo tirng thoi ky).



Thuc hién Hop dong tin dung so 6340-LAV-201601568 A - Chi Nhanh N
da giai ngan cho Cong ty L theo 04 giay nhan ng véi tong so tien la
48.200.000.000 dong cu the:

- Gidy nhan ng s6: 6340-LDS-201701343 ngay 18/7/2017, sé tién:
11.400.000.000 dong. Thoi han vay: 06 thang (tr ngay 18/7/2017 den ngay
18/01/2028). Tra ng goc: Binh ky 06 thang vao ngay 18/01/2018.

- Gidy nhan ng s0: 6340-LDS-201701387 ngay 24/7/2017, s tien:
14.700.000.000 dong. Thoi han vay: 06 thang (tor ngay 24/7/2017 den ngay
24/01/2028). Tra ng goc: Binh ky 06 thang vao ngay 24/01/2018.

- Gidy nhan ng s0: 6340-LDS-201701399 ngay 25/7/2017, s6 tien:
18.130.000.000 dong. Thoi han vay: 06 thang (tr ngay 25/7/2017 den ngay
25/01/2028). Tra ng goc: Pinh ky 06 thang vao ngay 25/01/2018.

- Gidy nhan ng so0: 6340-LDS-201701420 ngay 27/7/2017, so tien:
3.970.000.000 dong. Thoi han vay: 06 thang (tr ngay 27/7/2017 dén ngay
27/01/2028). Tra ng goc: Binh ky 06 thang vao ngay 27/01/2018.

~ Lai suat theo 04 Khé udc nhan ng duoc tinh: Léi suat cho vay: 9%/nim, 1ai
suat ng qua han: 150%/ 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém qua han, 1di cham
tra: 10%/mnam.

Tai san bao dam cho khoan vay dugc giai ngan bao gom:

1. Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thuoc quyén so hitu cua
6ng L& Anh D gom: Quyén str dung dat thudc thira dat s6: Mot phan thira 39, to
ban d6 s6 43 phuong TNPB (theo TL nam 2003), dién tich 1.953,5m?2. Tai san
gan lién voi dat: Tong dién tich st dung: 948,1m?2; dién tich xay dung: 948,1m?;
két cau nha: Tuong gach, méi ton; sb tang: 01+san (theo Gidy ching nhan quyén
st dung dét s vao s6 cap giay ching nhan sé: H 00042/26845 do Uy ban nhan
dan Quan C cip ngay 29/12/2004, cap nhat bién dong ngay 16/10/2015 theo hd
s0 s6 939289.CN.001 boi Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh -
Chi nhanh Quan C); toa lac tai s6 2/165E Khu phé 3, phuong T, Quan C, Thanh
phd HO Chi Minh. Theo Hop dong thé chap tai san cua Bén thir ba s6 6340-LCL-
201501329 ngay 20/10/2015 (s6 céng chang 23229 quyén sb 10 ngay 20/10/2015
tai Phong Cong chiing Sé 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Quyén str dung dét thuoc quyén sir dung cua 6ng Tran Van M gém:

+ Thira dt s6: 100, t& ban d6 sé 27, dién tich 126m?; toa lac tai Khu pho 3,
thi tran B, huyén B, tinh L (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: BE 208337 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh L cap ngay 19/7/2011, sé vao so cap GCN: CH 02997, cap nhat
bién dong ngay 06/8/2015 theo hd so s6 004561.TC).

+ Thura dat s6: 101, to ban d6 s6 27, dién tich 31m?; toa lac tai Khu phé 3,
thi tran B, huyén B, tinh L (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat so: BC 888724 do Uy ban nhan dan
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huyén B, tinh L cAp ngay 04/7/2011, s6 vao s6 cap GCN: CH02851, cap nhat
bién dong ngay 06/8/2015 theo ho so s6 004561.TC).

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s
6340-LCL-201700510 ngay 25/4/2017 (sé cong ching 2525 quyén sé 01/2017-
TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/4/2017 tai Van phong Cong chiing B, tinh L.

~ Qua trinh thuc hién hop dong vay von, Cong Ty L chi thanh todn dugc
phan ng goc s6 tien la 5.950.000.000 dong va tién lai 866.900.000 dong cua Giay
nhan ng s6: 6340-LDS-201701343, sau do thi ngung khong thanh toan.

Do Cong ty L da vi pham nghia vy thanh toan theo Hop déng tin dung va
céc gidy nhan ng, ké tir ngay 18/01/2018, khong tra ng goc va lai nhu da cam két,
mac du A - Chi nhanh N da don dbc nhiéu 1an nhung khong két qua, nén A yéu
cau Toa an gial quyét buoc Cong Ty L phai thanh toan cho A hét ng goc va tien
|l3i tam tinh dén ngay 20/9/2022, tong s6 tién la 69.356.671.370 dong (trong do
no goc la 42.250.000.000 dong; no l4i trong han: 18.510.685.343 dong; no l4i
qua han: 8.595.986.027 dong) va Cong ty L con phai chiu tién 14 phat sinh trén
s6 tién no gbc chua thanh toan tinh tir ngay 21/9/2022 dén ngay Cong Ty L thanh
toan hét no cho A, theo I4i suat no quéa han do A va Cong Ty L di thoa thuan tai
Hop dong tin dung va cac Gidy nhan ng néu trén.

Truong hop Cong Ty L khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu thanh toan cac khoan tién néu trén thi A duogc quyen yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén xu 1y tai san bao dam thudc quyén so hitu cua 6ng L& Anh D
va tai san bao dam thudc quyén sir dung ciia ong Tran Vin M theo céac hop dong
thé chap néu trén dé thu hoi ng cho A theo quy dinh ctia phap luat.

* \/é phia bj don 1& Céong ty TNHH Pdu tw va Xay dung L: Tai Pon xin
hodn triéu tap duong sy dé ngay 08/6/2021, dng Hoang Ngoc Quang P 1a nguoi
dai dién theo phép luat cua bi don trinh bay: Lo dat Cong ty mua ¢ Quan C vé
ngudn tién mua 1a vay caa ngan hang va vay thém cac ngudn khac. Hién Cong ty
1am an kho khin nén da rao ban nhung chua dwoc, cong ty tiép tuc tim ddi tac dé
sang nhuong tra ng cho Ngan hang day du.

* Dol Vi nguoi €O quyen lgi, nghia vu lién quan la dng L& Anh D trinh
bay: Ong la chi tai san thé chap theo Hop dong tin dung cua Cong ty L. Tai san
thé chap toa lac tai dia chi: 2/165E, khu phé 3, phuong T, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong c6 ky két Hop dong thé chap so 6340-LCL-201501329 ngay
20/10/2015, tai Phong Cong chitng Sé 2 Thanh phé H6 Chi Minh, thoi diém ky két
tu nguyén va hiéu hop dong thé chap dé bao dam khoan vay cho Cong ty L vay
vén tai A - Chi nhanh N. Hién tai ngay 27/8/2020, 6ng biét rang Cong ty L khong
tra duoc no, ban than éng la chu tai san dng s€ ¢ trach nhiém thuc hién nghia vu
tra ng. Ong cam két trude ngay 31/12/2020 s& thyuc hién nghia vu tra ng theo hop
ddng thé chap da ky voi Ngan hang, mat khac dng dé nghi Toa an wu tién cho 6ng
chudc lai tai san thé chp tai dja chi: 2/165E, khu phé 3, phuong T, Quan C, Thanh
phé H6 Chi Minh vai dién tich 1953,5m2. Thoi diém chudc lai tai san 6ng s&
thong bao trudc cho Toa an va thuc hién tra no tai A. Ong va ba Pham Thi Thay P
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so hitu Cong ty L c6 vay no Ngan hang A, tinh dén ngay 25/8/2020 con no sb tién
gbc 1a 42.250.000.000 dong va phan 13i 1 17.156.225.694 d¢dng. Ong cam két tra
trudc ngay 31/12/2020, néu khong thuc hién dung Toa an xwr 1y theo quy dinh
phap luat.

* Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Phgm Thi Thay P: Toa an
da tong dat hop 16 Thong bao vé viéc thu Iy vu &n, Gidy triéu tdp nhung khong
dén Toa an va khong c6 vin ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- Ba Tran Thi Hoang O la nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Pham Th;
Thay P 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: T6i Khong c6 y kién
gi d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Ngwoi cO quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Trdn Vin M: Toa an da tong
dat hop 18 Thong bao vé viéc thu Iy vu &n, Gidy triéu tap nhung khong dén Toa
an va khong c6 van ban trinh bay y kién dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chang cir va
hoa giai ngay 30/6/2022, do dng Hoang Ngoc Quang P, dng L& Anh D va ong
Tran Vian M da duoc Toa an triéu tap hop I¢, nhung vang mat khéng 1y do, nén

Toa an khong tién hanh kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va
hoa giai duoc.

Tai phién toa hdm nay:

- Ong Tran Vin K 1a nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh
bay: Ong van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an buoc Céng Ty L
phai thanh toan cho A hét no gbc va ng 14i tam tinh dén ngay 20/9/2022, tong s6
tién 1a 69.356.671.370 dong (trong d6 no goc 1a 42.250.000.000 dong; no i
trong han: 18.510.685.343 ddng; no 13i qué han: 8.595.986.027 dong). Ngoai ra,
Cong ty L con phai chiu tién 13i phat sinh trén tién no gbc chua thanh toan tur
ngay 21/9/2022 dén ngay Cong Ty L thanh toan hét no cho A theo muc Iai suat
no qua han do A va Cong Ty L da thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 6340-
LAV-201601568 ngay 20/10/2016 va tai cac Gidy nhan no sb: 6340-LDS-
201701343 ngay 18/7/2017, Gidy nhan ng sé: 6340-LDS-201701387 ngay
24/7/2017, Gidy nhan ng sé: 6340-LDS-201701399 ngay 25/7/2017 va Giay
nhan no s6: 6340-LDS-201701420 ngay 27/7/2017.

Truong hop Cong Ty L khong thuc hién hoac thu’C hién khong dung nghia
vu thanh toan cac khoan tién néu trén thi A duoc quyen yBu cau co quan nha
nuéc cd tham quyén xi 1y tai san bao dam thudc quyén so hitu cua dng L& Anh D
va tai san bao dam thudc quyén su dung caa 6ng Tran Vin M theo Hop dong thé
chap tai san cua Bén tha ba s6 6340-LCL-201501329 lap ngay 20/10/2015 tai
Phong Cong chang Sé 2, Thanh phé Ho Chi Minh va Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat s 6340-LCL-201700510 lap ngay
25/4/2017 tai Van phong Cong chirng B, tinh L nhu d4 néu trén dé thu hdi ng cho
A theo quy dinh caa phap luat.
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- Vé phia bj don 1a Céng ty TNHH Pdu tw va Xdy dung L: Ong Hoang
Ngoc Quang P 1a nguoi dai dién theo phap luat caa bi don da dugc Toa an triéu
tap hop 1€ lan 2 nhung vang mat khong ly do.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Anh D: Toa én da triéu
tap hop 1€ lan 2 nhung vang mat khéng ly do.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan la ba Phgm Th; Thiy P: Toa an
da triéu tap hop I€ lan 2 nhung vang mat khong ly do.

* Ba Tran Thi Hoang O 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi
Thay P la nguoi co quyen lgi, nghia vy lién quan trinh bay: Ba Pham Thi Thuy P
tuy ky tén trong hop dong thé chap tai san 1a Pho giam dbc dai dién bén vay la
Cong ty L, nhung thuc té ba P chi 1a nguoi lao dong 1am cong in lwong trong
Cong ty L, nén khdng cé trach nhiém doi vai khoan vay cia Cong ty L.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan la ong Tran Van M da duoc Toa
an triéu tap hop lé lan 2 nhung vang mat khong ly do.
Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat:

o Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién dung,
day du quy dinh vé tham quyen thu ly; viéc xac dinh tu cach tham gia to tung;
viéc xac minh, thu thap ching cu, giao nhan ching ca; trinh tu thu ly, viéc giao
nhéan thong bao thu ly cho Vién kiém sat va cho cac duong sy ding quy dinh cua
B luat to tung dén su.

- Tai phién toa: Hoi dong xét xir va Thu ky da thyc hién dung cac quy dinh
chung vé phién toa so tham, thu tuc bat dau phién toa, dam bao vi¢c tranh tung
tai phién toa theo quy dinh caa Bo luat To tung dan su;

- Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia té tung: Nguyén don,
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Anh D, ba Pham Thi Thiy P
thuc hién dung cac quy dinh tai biéu 70, Piéu 71 cta Bo luat T tung dan su
2015. Bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Vin M khong
thuc hién dung cac quy dinh tai Biéu 70, Piéu 72 va Biéu 73 cua Bo luat T tung
dan sy 2015 vi vang mat khong Iy do trong sudt qué trinh Toa an thu ly giai
quyét vu an mic du da duoc triéu tap hop 1¢;

- V& viéc giai quyét vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xur tuyén:

Chap nhan toan bo yéu cau cua cua nguyén don A. COng ty L phai thanh
toan cho A tong so tien 69.356.671.370 dong (trong d6 ng goc la 42.250.000.000
dong; no 1ai 1a 27.106.671.370 dong tinh deén ngay 20/9/2022.

Trong truong hop Cong ty L khdng thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc
hién khong day du thi A duoc q uyen yéu cau co quan Thi hanh an déan sy c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh caa phép luat.

V& &n phi: Cong ty L phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: A khai kién yéu cau
Cong ty L phai tra cac khoan ng phét sinh tir Hop ddng tin dung va tai cac Giay
nhan no. Pay 1a vu an tranh chap vé hop dong tin dung. Bi don c6 dia chi kinh
doanh tai Quén 7, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat té tung dan sy nam 2015, vy &n thudc tham
quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé su cd mit cua duong su: Ong Hoang Ngoc Quang P 13 nguoi dai
dién theo phap luat caa bi don la Cong ty L; 6ng Lé Anh D, ba Pham Thi Thay P
va 6ng Tran Van M la nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc Toa an
triéu tap hop Ié lan 2 nhung vang mit khong 1y do. Can ct diém khoan 2 Biéu
227 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xir van tién hanh xét xu
vu an.

[3] VVé &p dung phap luat: Xét Hop ddng Hop dong tin dung s6 6340-LAV-
201601568 ngay 20/10/2016 gitta A va Cong ty L co hiéu luc ké tir ngay ky va
dang thuc hién. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su nim
2015, Hoi dong xét xir ap dung quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 dé giai
quyét vu an;

[4] Vé &p dung phap luat noi dung:

[4.1] D6i v6i yéu cau khoi kién cia A vé viée budc COng ty L phai thanh
toan mot 1an toan bo no gbe va no lai tam tinh dén hét ngay 20/9/2022 sb tién 1a
69.356.671.370 dong (trong d6 no gbe 1a 42.250.000.000 dong; no 13 la
27.106.671.370 dong gbém 1ai trong han: 18.510.685.343 ddng; 13i qua han:
8.595.986.027 ddng). Ngay khi ban an c6 hiéc lyc phap luat va tinh tir ngay
21/9/2022, Cong ty L con phai tlep tuc chiu tién 13i phat sinh cta sb tién ng goc
chua thanh toan, theo murc 13i sudt qua han ma cic bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung va tai cac Gidy nhan no néu trén, Hoi dong xét xir xét thay:

Cin cir Hop dong tin dung s6 6340-LAV-201601568 ngay 20/10/2016;
Gidy nhan no sd: 6340-LDS-201701343 ngay 18/7/2017, Gidy nhan no sd: 6340-
LDS-201701387 ngay 24/7/2017, Gidy nhan no sb: 6340-LDS-201701399 ngay
25/7/2017 va Giay nhan ng sb: 6340-LDS-201701420 ngay 27/7/2017 da c6 du
co s& xac dinh Cong ty L co6 vay caa A — Chi nhanh N tong sé tién 1a
48.200.000.000 dbng v6i muc dich bd sung Vén kinh doanh. Theo Hop dbng tin
dung va cac Gidy nhan no, cac bén thoa thuan vé 1ai suat cho vay, lai suat no qua
han va 13i cham tra phu hop quy dinh tai Diéu 91 cua Luét cac T6 chirc tin dung
nam 2010. Qua trinh thuc hién hop ddng, tai Bién ban lam viéc ngay 12/10/2018,
6ng L& Anh D thira nhan tam tinh dén ngay 30/9/2018 Céng ty L con no A - Chi
nhanh N 1a 47.580.623.750 dong, trong d6: No goc 1a 42.250.000.000 dong; no
141 14 5.330.623.750 dong. Theo Bang ké tinh 13i ciia A d6i véi KH: Cong ty L thi
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tinh dén ngay 20/9/2022, Cong ty L thanh toan cho A dugc sO goc la
5.950.000.000 dong va tién 13i trong han 1a 866.900.000 dong Nhu vay, co du co

s& xac dinh Cong ty L da vi pham nghia vu thanh toan tién vay, tién 13i hang
thang ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Gidy nhan no
nhu di néu trén. Cin cir Bang ké tinh 13i cua A, tinh dén ngay 20/9/2022 thi
Ccong ty L con ng A tdéng s tién 1a 69.356.671.370 (trong dé no gbe 1a
42.250.000.000 dong, ng 1ai trong han: 18.510.685.343 ddng; no 13 qua han:
8.595.986.027 dong) nén yéu cau ciia A vé viéc budc Cong ty L phai thanh toan
toan bo tién no goc va no lai nhu da néu trén ngay khi ban an co6 hiéu luc la co6
can cu, duoc chap nhan.

[4.2] D6i véi yéu cau xir 1y tai san thé chap cua A, Hoi dong xét xir xét
thay: Theo thoa thudn tai Diéu 4 ctia Hop dong thé chap tai san ctia Bén thir ba sd
6340-LCL-201501329 lap ngay 20/10/2015 tai Phong Cong ching S6 2, Thanh
pho H6 Chi Minh va Diéu 4 cuia Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat so 6340-LCL-201700510 lap ngay 25/4/2017 tai Van phong
Cong chimg B, tinh L. V& xir 1y tai san thé chap: “... Khi dén han trd no ciia bat
ky khodn vay nao dwoc dam bdo bang cdc tai san ciia hop dong thé chdp nay ma
bén C (Cong ty L) khong thuwc hi¢n, thuc hién khong ding hodc thuc hién khong
day di nghia vu doi véi Bén A (A .)”. Pong thoi, tai Ban tu khai ngay 27/8/2020
6ng Lé Anh D ciing xac dinh: “Ong cé ky két Hop dong thé chdp sé 6340-LCL-
201501329 ngay 20/10/2015, tai Van phong Cong chimg S6 2 Thanh pho Ho Chi
Minh. Thoi diém dng ky két la tw ' nguyén va hiéu la hop dong thé chdp dé bdao dam
khoan vay cho Cong ty L vay von tai A - CN N. Hién tai ngay 27/8/2020, téi biét
rang Cong ty L khéng tra dwoc no, ban thin téi la chii tdi sdn t6i sé ¢ trach
nhiém thuc hién nghia vu tra ng”. Nhu vay, yéu cdu cua A vé xu 1y tai san thé
chap 1a ¢o can cir, dugce chap nhan.

[5] Vé &n phi: Do yéu cau khoi kién cua A dugc chap nhén, nén Cong ty L
phai chiu an phi dan sy so tham vé kinh doanh, thuong mai s6 tién 1a
177.356.671 dong, theo quy dinh tai Dleu 147 cta B luat t6 tung dan sy nim
2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

[6] V& chi phi td tung: Cong ty L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd s6 tién 13 9.000.000 (chin triéu) dong. Do A da ndp tién tam tmg chi phi xem
xét tham dinh tai chd, nén Cong ty L phai ndp sb tién 9.000.000 (chin triéu) dong
dé hoan tra lai cho A theo quy dinh tai biéu 157, Piéu 158 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

Péi v6i nguoi dang luu tra trong can nha, dat tai dia chi s6 2/165E khu
pho 3, phuong T, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh (tai san thé chap) thi tai thoi
diém xem xét tham dinh tai chd ngay 17/9/2019 ba Tran Thi K cho rang da thué
ctiia 6ng L& Anh D dé md quan, nhung qua trinh Toa &n giai quyét vu an khong co
van ban trinh bay y kién d6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don. Tai ban tu khai
ngay 27/8/2020 6ng L& Anh D xéc dinh 6ng cho thué quyén st dung dat (dat thé
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chap néu trén) cho dng Tran Hong N, dng co trach nhiém giai quyét cho dng Tran
Hong N tu roi manh dat trén dé khong lién quan céc bén va 6ng N ciing khong co
van ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, nén Toa an
khong c6 co s dé triéu tap tham gia tb tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan. Trudng hop 6 tranh chp vé hop dong thué quyén st dung dat thi co
thé khoi kién bang vu an dan su khac.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céan cir khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Picu
39,‘ biéu 147, biéu 157, biéu 158, biéu 227, biéu 228, khoan 1 biéu 273 va
biéu 280 cua B luat To tung Dan sy nam 2015;

- Can cir vao cac biéu 299, Diéu 323, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 688 cua
Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 91, Biéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010;
- Can ctr Biéu 26 Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, b6 sung nam 2014;

- Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

1.1. Buoc Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung L phai tra cho Ngan hang N
no goc va no lai tam tinh dén hét ngay 20/09/2022 1a 69.356.671.370 (sau muoi
chin ty ba trim nim muoi sau triéu sau trim bay muoi mdt ngan ba trim bay
muoi) déng (trong d6 no goc 1a 42.250.000.000 dong; no I trong han:
18.510.685.342 ddng; no 14i qua han: 8.595.986.027 dong). Tra mot lan ngay khi
ban an co hiéu luc phap luat. Cac bén duong su thi hanh ban an tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay 21/9/2022, Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung L con phai tiép
tuc chiu tién 14i qua han cua sé tién ng gdc chua thanh toan, theo muc lai Suat ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 6340-LAV-201601568 ngay
20/10/2016 va tai cac Gidy nhan no sé: 6340-LDS-201701343 ngay 18/7/2017,
Gidy nhan ng sd: 6340-LDS-201701387 ngay 24/7/2017, Gidy nhan no sé: 6340-
LDS-201701399 ngay 25/7/2017 va Gidy nhan ng sé: 6340-LDS-201701420
ngay 27/7/2017, gitra Ngan hang N — Chi nhanh N va Cong ty TNHH Pau tu va
Xay dung L cho dén khi thanh toan xong khoan no géc nay.

1.2. Ngay khi Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung L thanh toan dut ng thi

Ngan hang N - Chi nhanh N c6 nghia vu giai chap, tra lai cho L& Anh D va éng

Tran Van M ban chinh cac gidy to kém theo, theo Hop dong thé chap tai san cua

Bén thir ba sé 6340-LCL-201501329 ngay 20/10/2015 (s6 cbng ching 23229

quyén s6 10 ngay 20/10/2015 tai Phong Cong ching S6 2, Thanh phé H6 Chi
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Minh va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
6340-LCL-201700510 ngay 25/4/2017 (s6 cdng ching 2525 quyéen so6 01/2017-
TP/CC-SCC/HDbGD ngay 25/4/2017 tai Van phong Cong ching B, tinh L.

1.3. Truong hop Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung L khong thuc hién
nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang N thi Ngan
hang N duoc quyen yéu cau co quan nha nudce co thAm quyén xur ly tai san bao
dam thudc quyen so hiru cua 6ng Le Anh D gdm Quyén str dung dét thudc thia
dat s6: Mot phan thira 39, to ban d6 sé 43 phudng TNPB (theo TL nim 2003),
dién tich 1.953,5m? va tai san gén hén v6i dat: Tong dién tich sur dung: 948, 1m?;
di¢n tich xay dung: 948, lm2 két cau nha: Tuong gach, mai ton; s6 tang: Ol+san
(theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao so cap gidy chting nhan sd: H
00042/26845 do Uy ban nhan dan Quén C cap ngay 29/12/2004, cap nhat bién
dong ngay 16/10/2015 theo hd so s6 939289.CN.001 boi Vin phong dang ky
dat dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Quan C); toa lac tai s6 2/165E Khu
phé 3, phuong T, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo Hop dong thé chap tai
san ctia Bén tha ba sé 6340-LCL-201501329 lap ngay 20/10/2015; s6 cong
chtng 23229, quyén sd 10 ngay 20/10/2015 tai Phong Cong chimng S6 2, Thanh
phb HO Chi Minh.

1.4. Néu sau khi xir Iy tai san thé chap cua 6ng L& Anh D dé thanh toén cac
khoan ng ma Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung L phai tra cho Ngan hang N,
phan con du sé duogc tra lai cho éng Lé Anh D.

1.5. Truong hop sau khi xu ly tai san thé chip cta 6ng Leé Anh D van
khéng du dé tra ng cho Ngan hang N, thi Ngan hang N dugc quyén yéu cau co
quan nha nudc ¢ tham quyén tiép tuc xr 1y tai san bao dam thudc quyén sé hiru
ciia 6ng Tran Vin M gom: Thira dat s: 100, t& ban do sb 27, dién tich 126m?;
toa lac tai Khu phd 3, thi trdn B, huyén B, tinh L (theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat s0: BE 208337 do
Uy ban nhan dan huyén B, tinh L cap ngay 19/7/2011, so vao s6 cap GCN: CH
02997, cap nhat bién dong ngay 06/8/2015 theo hd so s6 004561.TC) va thira dat
sO: 101, to ban dd sé 27, dién tich 31m ; toa lac tai Khu phé 3, thi trdn B, huyén
B, tinh L (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién ! dat sb: ‘BC 888724 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh L cap
ngay 04/7/2011, sb vao s6 cap GCN: CHO02851, cap nhat blen dong ngay
06/8/2015 theo ho 50 sO 004561.TC). Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 6340-LCL-201700510 lap ngay 25/4/2017; s6 cong
ching 2525, quyén s6 01/2017-TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimng
B, tinh L.

1.6. Néu sau khi xir 1y tai sén‘thé' chap cua 6ng Tran Vin M dé thanh toan
cac khoan ng ma Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung L phai tra cho Ngan hang
N, phan con du s€ duogc tra lai cho 6ng Tran Van M.

1.7. Trudng hop sau khi xi Iy tai san thé chap cua dng Tran Van M van
khong du dé tra ng cho Ngén hang N thi Céng ty TNHH Pau tu va Xay dung L
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c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sé tién no con thiéu cho Ngan hang N theo Hop
dong tin dung va cac Giay nhan ng néu trén.

~ 2.Vé an phi: Cong ty TNHH Pau tu va Xay dyng L chiu &n phi dan su so
tham so tien 1a 177.356.671 (Mot tram bay muoi bay tri¢u ba trdim nam muoi sau
ngan sau tram bay muoi mot) dong.

Hoan tra cho Ngan hang N sb tién tam ung an phi da nop 1a 79.689.000
(bay muoi chin triéu sau trim tdm muoi chin ngan) dong theo Bién lai thu tam
ng an phi, 1 phi Toa an s6 AA/2018/0031192 ngay 29/5/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 7, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty TNHH Pau tu va Xay
dung L chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd sb tién 1a 9.000.000 (chin triéu)
dong. Do Ngan hang N di nop 9.000.000 dong tien tam ang chi phi xem xét tham
dinh tai chd theo phiéu thu s6 22 ngay 18/9/2022 cua Tda an nhan dan Quan 7,
nén Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung L phai nop so tien 9.000.000 (chin trieu)
dong, dé hoan tra lai cho Ngan hang N.

4. V& quyen khang cao: Ngan hang N, ba Pham Thi Thiy P dugc quyén
khang c4o ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an Cong ty
TNHH Pau tu va Xay dung L, dng L& Anh D va 6ng Tran Van M vang mit tai
phién toa thi thai han khang cdo ban an so tham 13 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban &n hoic ban an duoc niém yét. Vién kiém sat nhan dan Quan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh ¢ quyén khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toaan nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quan 7;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP. (TK Ha Trang)

Pham Van Thanh
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