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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Céac Hgi tham nhdn déan: 1. Ong Duong Vian Toan;
2. Ba Nguyén Thi Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén.
- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh phé Phé Yén tham gia phién
toa: Ba Tran Hong Hanh - Kiém sat vién
Ngay 14 thang 6 nam 20237, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Pho Yér},
tinh Thai Nguyén, xét xtr so' tham cong khai vy an dan sy so tham thu Iy so:
91/2022/TLST-DS ngay 24 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp Hop d‘ong
dat coc chuyén nhwong OSD dat”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur 80:
15A/2023/QbXX-ST ngay 12 thang 5 ndm 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb:
18 ngay 31/5/2023, giira:
1. Nguyén don: Ong Ha Vin H, sinh nim 1973;
Noi cu tra: TDP Quyét Tién, phuong Tién Phong, T.P Phd Yén, Thai
Nguyén.
Ngueoi dai dién theo up quyén: Ong Hoang Hai L, sinh nim 1972;
Noi cu tra: S6 nha 118, Phung Chi Kién, phuong Trung Vuong, T.P Théi
Nguyén, tinh Thai Nguyén.
2. Bidon:  Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1962;
Noi cu trii: TDP Két Hop, phuong Tién Phong, T.P Phd Yén, tinh Thai Nguyén.
(C6 mat dng H, 6ng L; Ving mdt 6ng T).
NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, don khoi kién sira doi b6 sung, cac 1oi khai tiép theo
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tqi phién toa nguyén don (6ng Ha Van H),
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don (ong Hoang Hai Long) trinh bay:

Ngay 16/9/2019, 6ng H dit coc cho 6ng T s6 tién: 800.000.000d (tAm trim
triéu déng) dé mua thua dat sd 1a, lb (nay dugc chinh 1y thanh thura ) 1), thuoc
td ban d6 s6 12, dién tich 1.260 m? tai san trén dat 1a mot can nha hai tang; dia
chi thira dat tai xd Tién Phong, thi xi Pho Yén (nay la phuong Tién Phong,
thanh phd Phd Yén), tinh Thai Nguyén. Gidy CNQSD dat s6 P477591 do
UBND Hén Phd Yén (nay la thanh phd Pho Yén) cip ngay 28/9/1999 mang tén
ho 6ng Nguyén Vin T.

Khi dit coc dé mua thira dét nay, Ong H va 6ng T da 1am Hop dong dat coc
tai Van phong cong ching Nguyen Yén. Ong T di nhan cta ong H sd tién
800.000.000d (tam tram tri€u dong), thoi han 1am tha tuc chuyén nhuong 1a 04
thang, nhung hét thoi han theo Hop dong dat coc, 6ng T khong chiu lam thu tuc
chuyén nhuong thira dat cho ong H. Vé thu tuc giao tién cho 6ng T, 6ng H da
thu’c hién dting theo quy dinh, béi khi nhan dit coc chuyén nhuong QSD dat thi
gidy chimg nhian QSD dat mang tén Ong Nguyen Vian T dang thé chép tai Quy
tin dung nhan dan Yén Minh. Ong H giao tién dé ong T thuc hién giai chép. Sau
khi giai chap d6i v6i gidy ching nhan, 6ng T khong thuc hién chuyén nhuong
QSD dit cho 6ng H ma lam thu tyc tang cho con trai 1a Nguyén Van L dbi Vol
thira dat da nhén tién coc dé chuyen nhuong. Ban dau 6ng H khai kién yéu cau
ong T phai tlep tuc thyc hién hop d6ng, thuc hién viée chuyén nhugng quyén st
dung dat d6i voi thira dat sb 1a, 1b (nay dugc chinh 1y thanh thia sé 1), thude to
ban do s6 12, dién tich 1.260 m2 tai san trén dat 1 cin nha hai ting néu trén theo
Hop dong dit coc. Tuy nhién, 6ng T da thuc hién ting cho con trai va 1am thu
tuc tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Pho Yén. Vi vay, Hop
dong dat coc khong co hi¢u luc de tlep tuc thuc hién dugc. Nay 6ng H khoi kién
dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén huy Hop dong dat coc ngay 16/9/2019 gitta 6ng Ha Van H va ong
Nguyén Van T.

2. Budc 6ng Nguyén Vin T phai tra s6 tién nhan coc 1a 800.000.0004 (tam
trim triéu doéng) va khoan tién 14i tam tinh tr ngdy 16/9/2019 dén ngay
21/ 10/2022 1a 277.000. 000d (hai trim bay muoi bay triéu dong). Tong cong s6
tién 6ng H yéu cau 6ng T phai tra 12 1.077.000.000d (mot ty khong trim bay
muoi bay triéu dong).

Trudc khi md phién toa va tai phién toa, phia nguyén don di c6 don dé
nghi vé viéc xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i v6i khoan tién 13i tam tinh
tr ngdy 16/9/2019 dén nay, chi yéu cau 6ng T phai tra lai sd tién coc 1a
800.000.000d (tdm tram triéu ddng), khong yéu cau ong T phai tra khoan tién 13
277.000.0004.

Tai bién ban ldy 16i khai, bi don (éng Nguyén Van T) trinh bay:
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Vé Hop dong dit coc ngay 16/9/2019, giita anh Ha Van H va 6ng duoc
cong chimg tai Van phong cong chimg Nguyén Yén do céng ching vién Duong
Vién P ching thuc 161 ching. Theo do, bén dit coc 1a anh Ha Van H, sinh ndm
1973, tra tai xom Quyét Tién, xa Tién Phong; bén nhan coc 1a 6ng Nguyén Vin
T, sinh ndm 1962, tra tai xom Két Hop, X4 Tién Phong (nay 1a té dan phd Quyét
Tién va to dan phd Két Hop, phuong Tién Phong). Ong xac dinh chit ky cua dng
v6i anh H trén hop dong dit coc 1a dung. V& ndi dung dit coc 1a dé chuyén
nhuong thira dat s6 1a, 1b to ban do s6 12, dién tich 1.260 m? (trong d6 300 m?
dat o, 960 m? dat trong cdy lau nam), gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén ho ong Nguyen Van T. Sé tién dit coc trén hop dong 1a 800.000.000d (tam
trdm triéu dong). Tuy nhién, giao nhan trén thyc té chi c6 450.000.000d (bdn
trdm nim muoi triéu dong) tién mat. Viéc giao nhan thyuc hién tai Quy tin dung
Yén Minh thudc phuong Tién Phong, thanh phdé Pho Yén, Thai Nguyén. Ong
xac dinh 6ng chi dugc nhan 450.000. 000d va myc dich la vay s6 tién nay chir
khong c6 muc dich chuyén nhuong quyen str dung dat. Do d6, sau khi giai chap
duoc gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng khong thyc hién thu tuc chuyen
nhuong cho anh H. Viéc vay ng nay 6ng va anh H chi thoa thuin ngoai bang
miéng ma khong L bién ban gi.

Nay anh H khoi kién, 6ng xac dinh chi vay anh H sé tién 450.000.000d
nén chi co trach nhiém tra sé tién 450.000.000d va 10.000.000d tién 13i. Tong
cong 1a 460.000.000d (bén trim sau muoi triéu déng); khong chdp nhan tra sb
tién 800.000.000d va tién 1ai 277.000.000d nhu anh H trinh bay. Viéc L hop
dong dat coc chi c6 minh 6ng thyc hién, khong c6 sy tham gia cua gia dinh va
cac con 6ng. Hién nay gidy chimg nhan quyén st dung dt anh H van dang cam
cua 6ng, dng dé nghi anh H phai tra lai cho ong trong truong hop giai quyét yeu
cau vu kién. Do tinh chat cong viéc, 6ng tir chdi tham gia té tung dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tgi phién toa, dgi di¢n Vign kiém st nhan dén thanh phé Phé Yén phit biéu
quan diém:

1. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an di thuc hién ding, day
da quy dinh tai Diéu 28, 35, 39 Bo luat t6 tung dan su vé tham quyén thy ly;
Diéu 68 vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung; Diéu 96, 97 B luat T6 tung dan
su vé xac minh, thu thap, giao nhan ching cu; Diéu 195 BO luat tb tung dan su
vé viéc thu 1y, giao nhéan thong bao thu Iy vu an cho duong sy va Vién kiém sat;
Diéu 203 vé thdi han chuan bi xét xar; Didu 205, 207, 208, 209, 210, 211 Bo luat
t6 tung dan sy vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
cu.



2. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctiia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién ding, ddy du cac quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

3. Viéc chap hanh phép luét t tung ctia nguoi tham gia td tung;

Nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién dung, diy du quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat

*Y kién vé nfi dung giii quyét vu an:
1. Bé nghi H)i1 dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Tuyén huy Hop dong dit coc ngay 16/9/2019 giita ong Ha Van H va éng
Nguyén Van T.

- Buoc ong Nguyén Vin T phai tra cho 6ng Ha Van H sO tién nhan coc 1a
800.000.0004 (tdm tram triu dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi khoan tién
lai tam tinh tor ngay 16/9/2019 dén ngay xét xir so tham do nguyén don tu
nguyén rat yéu cau.

3. An phi: Nguyén don khong phai chiu én phi dén sy so tham; Bi don 6ng
Nguyen Van T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cia phép luat.

4. Quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Trong phan tranh luan cac bén duong su khong dua ra quan diém d6i dap
tranh luan gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phé Yén
phat biéu quan diém chap hanh phap luat t6 tung va quan diém vé viéc giai
quyét toan bd vu an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. V& tham quyén giai quyét vu an: Tranh chap gifta cac duong sy la
tranh chap vé hop dong. Bi don, c6 ho khau thuong tri tai phudng Tién Phong,
thanh phé Phé Yén, tinh Thai Nguyén. Do do, can ctr quy dinh tai Khoan 3 biéu
26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan
su, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Pho Yén,
tinh Thai Nguyén.

[1.2]. V& su vang mit ctia ngudi tham gia td tung: Tai phién toa, bi don ong
Nguyén Van T dd dugc Toa 4n triéu tdp hop 1& nhung ving mat 1an thtr hai
khong c6 1y do, khong vi tré ngai khach quan hodc su kién bat kha khang. Tuy
nhién, trong qua trinh xét xir, Toa 4n d tién hanh 1ay 10i khai ctia 6ng T. Ong T
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da trinh bay ¥ kién, quan diém cta minh dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don; déng thoi xac dinh do diéu kién cong vi¢c nén tu chdi tham gia td tung, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phéap luat. Vi vy, ap dung Khoan 2,
Diéu 227; Khoan 3, Diéu 228 Bo luat Té tung dan su, vu an dugc tién hanh xét
xu theo thu tyc chung. Pham vi giai quyét vu an: Bj don khong c6 yéu cau phan
td dbi v6i nguyén don nén Hoi ddng xét xur chi giai quyét trong pham vi yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[1.3]. V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Theo don
khoi kién ban dau, nguyén don 6ng Ha Van H khoi kién yéu cau ong Nguyén
Vian T phai phai tra lai sd tién di nhan coc 1a 800.000.000d (tdm trim triéu
dong) va khoan tién 1ai tam tinh tir ngdy 16/9/2019 dén ngay 21/10/2022 la
277.000.000d (hai tram bay muoi bay triéu dong) Trugce khi m¢ phién toa, dai
dién theo uy quyén cua nguyén don da c6 don dé nghi rat mot phan yéu cau khai
kién dbi v6i khoan tién 14i tam tinh tir ngay 16/9/2019 den nay, tai phién toa,
nguyén don gitt nguyén quan diém rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi
khoan tién 14i cua sb tién dat coc 1a 277.000.000d. Xét thay viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don la hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir
can cur Diéu 5 va Piéu 244 cua Bo luat to tung dan sy, dinh chi mot phan yéu
cau khai kién cia nguyén don dbi voi khoan tién 13i ciia s tién dat coc do
nguyén don ty nguyén rit yéu cau.

[1.4]. V& su tham gia cua Vién kiém sat nhan dan cung cap tai phién toa:
Trong qué trinh giai quyet vu an Tda an tién hanh cac bién phap xac minh thu
thap chtmg cir nén Vién kiém sat nhan thanh pho Ph6 Yén tham gia phién toa 1a
ding v6i1 quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Bo luat tb tung dan sy.

[2]. Vé ndi dung tranh chap:

[2.1]. X¢ét tinh phap 1y cua hop ddng dat coc: Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don xuat trinh Hop dong dat coc ngay 16/9/2019 gitra 6ng H va 6ng T
ban goc thay rang:

Vé hinh thtc: Hop dong dit coc duoc L dudi hinh thirc van ban. Co thé
hién déy da ndi dung thoa thuan gitra cac bén, ngudi nhan coc va ngudi dat coc
da ky, diém chi vao van ban. Cac duong sy khong ai co y kién vé hinh thirc cta
hop dong, chir V1et ky tén va diém chi trong hop dong. Hop dong dit coc mic
di khong yéu cau phai dugc cong chimg, chimg thyc. Tuy nhién, Hop dong da
duoc anh H va 6ng T thuc hién cong chimg tai Vin phong Cong chimg Nguyén
Yén s6 cong chimg 606, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 16/9/2019.
Vi vay, can ctr Piéu 328, 385, 116, 119 Bo luit dan sy nam 2015, hinh thic caa
hop ddng dit coc di giao két ngay 16/9/2019 giira 6ng H va éng T 1a phu hop
vo1 quy dinh cia phap luét.

Vé noi dung thoéa thuin ctia Hop dong: Noi dung trong Hop ddng céac
duong su thtra nhan hoan toan ty nguyén thoa thuan véi nhau khong bi ép budc,
Itra doi. Tai Diéu 2 cia Hop dong dat coc thé hién ndi dung: Bén A dét co cho
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bén B dé dam bao thuc hién hop dépg chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hién
gidy chimg nhan bén B dang thé chap tai Quy tin dung nhan dan Yén Minh, dia
chi: xa Tién Phong, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Gidy chung nhan bén B c6 dic diém: Gidy chimg nhan sé P 477591 do
UBND Huyén Phd Yén cip ngay 28/9/2019 mang tén ho 6ng Nguyén Vin T,
thira dat la, 1b, to ban d6 s6 12, dién tich 1260m?, trong d6 300m? dit ONT;
960m? dit CLN. Nhu vay, ddi tuong giao dich cua hop déng dat coc la co that
va khong vi pham quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013; cic bén tur
nguyén thoa thuan giao két hop ddng. Trong hop ddng dit coc ¢6 néu gia tri cla
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, phuong thirc thanh toan, thoi gian
hoan thanh giao dich mua ban, trach nhi€ém, nghia vu cua cac bén khi vi pham
hop ddng... Nhu vay, ndi dung ciia hop dong dit coc 13 hop phap, khéng vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, nén hop déng dat coc
c6 hiéu luc phap luat. Xét vé ndi dung ciia hop dong dit coc thi khong vi pham
diéu cAm cua phap luat va khong trai dao duc xa hoi nén phat sinh quyén va
nghia vu ctia cac bén tir thoi diém ky két.

Vé muc dich caa Hop dong: Bén A (bén dit coc — 6ng Ha Van H) dat coc
cho bén B (bén nhan dat coc — 6ng Nguyén Vin T) dé dam bao thuc hién hop
déng chuyén nhugng giira bén B (bén chuyén nhuong) va bén A (bén nhin
chuyén nhuong), theo do hai thoa thuan bén A s€ nhan chuyen nhuong va ben B
s& chuyén nhuong cho bén A Quyén sir dung thira dat sé 1a, ab, to ban dd sb 12,
theo Gidy CNQSD dat s6 P 477591 do UBND Hén Pho Yén cép ngay 28/9/1999
cho ho 6ng Nguyén Van T, dién tich 1.260 m? (trong d6: dat ONT 1a 300m?, dat
CLN 13 960m?), tai san trén dat 1a 01 nha xay hai tAng vé&i gia chuyén nhuong
thoa thuan 1a 800.000.000d (tam trim triéu dong). Thoi han thuc hién hop dong
1a 4 (bdn) thang ké tir ngdy 16/9/2019 dén ngay 16/01/2020. Nhu vay muyc dich
chinh duoc thé hién trén hop dong 1a dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi thira dat s 1, to ban do so 12 tai phuong Tién Phong.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don va bi don déu thira nhan Hop
ddng dit coc 1a c6 that, phia bi don 6ng T xac dinh chit ky, chit viét ciia 6ng trén
Hop dong dit coc 1a diing nhung gitta 6ng T va éng H chi don thuan 1a viéc vay
tién, sd tién duge vay thuc té 1a 450.000.000d, khong co viée ky hop dong dé
chuyen nhuwong QSD dit nhu phia nguyén don da trinh bay. Tuy nhién, qua trinh
t6 tung Toa 4n dd ban hanh Quyet dinh cung cap ching ctr so 10/QbCCCC ngay
22/11/2022, dbi v0i ong Nguyén Vin T vé viéc cung cap cho Toa an vin ban
thoa thuén nhan tién dat coc chuyen nhuong s6 tién 450.000.000d, hodc van ban
thoa thuéan dat coc dat 13 hinh thtrc vay tién. Hét thoi han theo Quyét dinh cung
cap chung cir do Toa an giao, nhung 6ng T khong xudt trinh hodc ciing khong co
yéu cau phan to dbi voi yéu cau khai kién cia nguyén don chimg minh cho quan



hé vay muon tai san (tién) va so tién vay cu the 1a 450.000.000d ma khong phai
1a 800.000.000d nhu trong Hop dong dat coc thé hién.

Nguyén don ong Ha Vian H xac dinh: Hop ddng dit coc ngay 16/9/2019,
gitra 6ng Ha Van H va 6ng Nguyén Vian T muc dich nhan chuyen nhuong 02
thira dat va tai san trén dat. Tuy nhién, thoi diém dat coc thua dat, ong T van
dang the chap gidy chumg nhén tai Quy tin dung nhan dan Yén Minh, ong T
nhan tién dé giai chap gidy ching nhan. Theo hop dong dit coc trong thoi han 4
thang phai chuyén nhugng QSD dét, nhung sau khi giai chap tai Quy tin dung
nhan dan Yén Minh, 6ng T cing gia dinh thuc hién khai nhan di san dé dugc
cap lai gidy chimg nhan QSD dat mang tén ong T (do vg ong T da chét, gidy
ching nhin mang tén ho gia dinh ong Nguyén Vin T). Sau khi dugc co quan
Nha nudc c6 thim quyén cap lai gidy ching nhén QSD dat mang tén ong T,
nhung 6ng T da khong thyc hién viée chuyén nhuong cho 6ng H QSD dat mic
du theo Hop dong dat coc van con trong thoi han ma 6ng T thuc hién Hop dong
tang cho QSD dat cho con trai 1a anh Nguyén Vin L toan bo thira dat s6 1a va
1b (dugc chinh 1y thanh thira s6 1).

[2.3]. Cin ctr thong tin ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phb Pho Yén cung cap toan bo h6 so “Dé thira ké quyén sir dung dat” d6i voi
thira dat s6 la va 1b to ban d6 sd 12 tir ho gia dinh 6ng Nguyen Van T cho ca
nhan 6ng Nguyén Vian T va ho so ting cho quyén sir dung dat gilia Ong Nguyén
Vian T voi ong Nguyén Van L (1a con trai 6ng T) ddi véi thira dat s 1, kém toan
bo thu tuc ting cho thé hién trén Hop dong ting cho L ngay 07/5/2020, phiéu
chuyén thong tin xac dinh nghia vy tai chinh ngay 08/5/2020. Vin béan thoa
thuan phan chia di san thira ké L ngay 01/10/2019.

Can cu tai liéu, chimg ctr do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phé Phd Yén cung cap thong tin thdy rang: Sau khi nhan dit coc bang Hop dong
dit coc chuyén nhuong dat ngay 16/9/2019, ngay 01/10/2019, gia dinh ong T da
L bién ban hop gia dinh gom tat ca cac con dé thudc hang thira ké thtr nhat (do
vo ong T di chét) thong nhat phan chia di san thira ké. Theo d6 da cac thanh
vién trong gia dinh da dong y cho ng T dimg tén trén gidy ching nhan QSD
dat. Ngay 16/10/2019, éng T duoc S¢ Tai nguyén & Mbi truong tinh Thai
Nguyén cép gidy chimg nhan QSD dét s6 sé ri bia CS 623518 mang tén ong
Nguyén Vin T, thira dat s6 1 (dd duoc chinh 1y thanh thira s6 1, to ban d6 s6 12)
di¢n tich 1260m?, trong d6 300m? dat 0; 960m dat tréng cay lau nam. Nguon
gbc st dung: Nhdn thira ké dat cé nguon goc cong nhdan OSD nhir giao ddt cé
thu tién sir dung ddt. Nhu vay, sau khi 1am cac tha tuc dang ky bién dong dbi voi
thira dat, gidy ching nhan QSD d4t mang tén c4 nhan nhung 6ng T khong thuc
hién chuyén nhuong thira dat cho 6ng H ma ngay 07/5/2020 dng T lap Hop dong
tang cho QSD dét d6i véi con trai 1a anh Nguyén Vin L, sinh ndm 1990, tra tai
TDP Két Hop, phuong Tién Phong. Ong T vi pham Hop dong, khong thyc hién
viéc chuyén nhuong QSD dat nhu da thoa thuan, 18i hoan toan do 6ng T khéng
thyc hién dung cam két, hién ong T da tang cho toan bd QSD dét cho con trai
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nén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Mic du, 6ng H nhiéu lan tim va yéu
cau 6ng T thyc hién giao dich trong Hop dong dit coc, nhung 6ng T van khong
thuc hién va khong néu 10 1y do cua viéc khong thuc hién giao dich 1a vi pham
hop ddng.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 ctia BO luat dan su “Néu bén nhan ddit coc
fir chéi viée giao két, thuc hién hop a”oA‘ng thi phadi tra cho bén dat coc tai san dat coc
va mot khodn tién twong dwong gia tri tai san dat coc”. Do ong Nguyén Van T da vi
pham nghia vu trong Hop dong dat coc, nén 6ng H yéu cau hity Hop dong dat coc va
yéu cau bi don 6ng T phai tra lai s tién dat coc 800.000.000 ddng 1a co co sé chap
nhan theo quy dinh tai Diéu 328 ctia B luét dan su.

[3] Qua trinh thu thap chtng ctr, Ong Nguyén Vian T cho rang Hop dong
dit coc 1a gia tao ctia hop dong vay, thuc chat ong chi vay 6ng H 450.000.000 d.
Tuy nhién, 6ng T khong xuat trinh dugc céc chimg ctr dé ching minh d6 1a
khoan tién vay 6ng H thong qua hop dong dit coc. Do vay, khong cb can cir xac
dinh Hop dong dit coc 1a gia tao.

[4]. Ngoai ra dng T con trinh bay: Hién nay 6ng H dang tam gitt GCNQSD
dat cua ong, 6ng dé nghi 6ng H phai tra cho ong trong truong hop Toa an giai
quyét vu kién. Hoi dong x€t xur thay rang trong qua trinh giai quyét ong T khong
¢ yéu cau phan t6 hodc c¢6 yéu cau doc L vé noi dung nay, ciing tai phién toa
6ng H khang dinh 6ng khong quan ly ciing khong biét gidy ching nhan QSD dat
cia 6ng T & dau. Do d6, Hoi dong xét xir khong giai quyét viéc doi lai gidy
chting nhan QSD dat trong vu an, glanh quyén khdéi kién cho ong T trong vu
kién dan su khac khi c6 don khoi kién ndi dung nay.

[5]. Xét ¥ kién de nghi cia dai dién Vién kiém sat thanh Pho Yén tai phién
toa la ¢o co sé, phu hgp véi cac quy dinh cua phéap luat nén dugce chap nhan.

[6]. V& an phi dan su so tham: Can ctr Diéu 147 cua B luat t6 tung dan sy;
khoan 1, 2 Piéu 26, khoan 3, 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH,
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi “Quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an” c6 hiéu
luc ngay 01 thang 01 ndm 2017.

Ong Ha Vian H khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai ong H sd
tién tam Gng an phi da nop 10.000.000d (muoi triéu dong) tai bién lai thu sb
0002436 ngay 24/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pho Yén,
tinh Thai Nguyén.

Bi don, 6ng Nguyén Van T 13 ngudi cao tudi nhung khong co don xin
mién an phi nén phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i voi khoan tién
phai tra trong hop dong dit coc (800.000.000d = 20.000.000d + 4% phan vuot
qua 400.000.000d), an phi phai ndp 1a 36.000.000d (ba muoi sau triéu dong).

[7]. Quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ Ap dupg: Khoan '73 biéu 26, Diém‘a Khoan 1 Diéu 35‘, diém a Khoém 1
Biff:u 39, bieu 147, (?[iém b khoan 2’ biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 244,
bicu 271; khoan 1 Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct: Diéu 117, Piéu 119, Piéu 328 cua B luat Dan su.

Khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét 326 ngay 31 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mien, giam, thu, ndp,
quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Tuyén Xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Van H vé viéc yéu
cau tra lai suat doi voi khoan tién nhan dat coc 277.000.000 dong doi vaoi ong
Nguyén Van T (do 6ng H rat yéu cau).

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Ha Van H d6i voi ong Nguyen
Vin T vé tranh chap Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Huy hop ddng dit coc ngay 16/9/2019, vé viéc chuyén nhuong QSD dat
giita 6ng Ha Van H va ong Nguyén Van T (s6 cong chimg sb 606, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDBGD cung ngay 16/9/2019 tai Van phong Coéng chung
Nguyén Yén) doi véi thira dat sb 1, to ban d6 s6 12, dién tich 1260m? dat.

3. Buoc ong Nguyén Vin T co trach nhiém tra lai cho 6ng Ha Vin H, trd
tai TDP Quyét Tién, phuong Ti‘én Phong, Tp Pho Yén so tién dat coc da nhan la
800.000.0004 (tdm tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodac ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién
|37 ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo ludat Dan sy nam 2015.

4. Ve an phi: Ong Ha Vin H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra
lai 6ng H s6 tién tam Ung an phi da noép 10.000.000d (mudi triéu dong) tai bién
lai thu s6 0002436 ngay 24/10/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Ong Nguyén Van T phdi chiu an phi déan sy so tham c6 gia ngach A
36.000.000d (Bang chir: Ba muoi sau tri¢u dong).

5. Vé quyén khang cao:

An xtr cong khai so thdm, c6 mit nguyén don va dai dién theo uy quyén
cta nguyén don (0ng H, 6ng L) tai phién toa. Bao cho biét, nhitng nguoi ¢ mat
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tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ke tr ngay tuyén an.
Vang mat bi don (0ng T) tai phién toa. Bao cho biét, ngudi vang mit tai phién toa
cd quyén khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban
an hodc ban an duogc niém yét cong khai hop 1¢ theo quy dinh ctia phap lut.

T ru’o"ng hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguor phal thi hanh an ddn
sw ¢é quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6,7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su dwoc sira doi, bo sung nam 2014.1.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin . , s L 3
- ) THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén; :

- VKSND thanh phd Pho Yén;

- Chi cuc THADS thanh phd Pho Yén;

- UBND P Tién Phong, TP Phé Yén, TN;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Buong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thu Ha
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