TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 167/2023/DS-PT
Ngay 10-5-2023 )
V/v Tranh chap v€ quyén sur dung dat,
_ yéu cau huy, chinh ly bién dong
quyén su dung dat, tranh chap vé mé 161 di”

, ‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phan Ong Ping Vin Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 tl}éng 5 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vy an thy Iy s6 402/2022/TLPT-DS ngay 25
thang 10 nam 2022 v€ vi€c “Tranh chap quyén su dung dat va hiy, chinh Iy gidy
chitng nhan quyén sw dung dat, tranh chap vé mo loi di”

Do Ban 4n déan sy so tham s6 112/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén btc H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s 418/2022/QD-PT ngay 02 thang 11
nam 2022; Thong bdo m& lai phién toa s6 16/2023/TB-TA ngay 21/4/2023, giiia
cac duong su:

- Nguyén don: Luat su Thai Hoang D, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 nha 725/66/7 dudng Truong Chinh, phuong Tay T, quan Tan P,
Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cho nguyén don: Luat su Thai Hoang
D - Vén phong luat su Nguyén Hoa Binh- Doan luét su tinh Long An.

- Bi don ¢6 yéu cau phan t6:

1. Luat su Thai Hoang D, sinh nam 1961;

2. Ba Vo Thi Thanh M, sinh nam 1963;

Cung dia chi: s6 309, ép Loc T, xa Loc G, huyén btc H, Long An.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Thi M -Vin
phong Luat su Tran Thi M - Doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1974;

_ Dia chi: S6 nha 725/66/9 Truong Chinh, phudng Tay T, quan Tan P, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

2. Cong ty TNHH .

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T. Dia chi tru sé: S6 349, ap
Loc C, xa Loc G, huyén Duc H, tinh Long An.

3. Uy ban nhan dan huyén Pac H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: ong Lé Truong C, Chuc vu - Chu tich. Dia chi
tru so6: Khu B, thi tran Hau N, huyén Ptrc H, tinh Long An;

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Bé B - Chtic danh:
Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong huyén Dic H lam dai dién (Theo
van ban uy quyén s6 47542/GUQ-CT ngay 12/6/2020)

4. Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam. Dia chi tru s¢ chinh: S6 108
Tran Hung D, quan Hoan K, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Puc T - Chac vu: Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Téng giam ddc.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: Ong Lé Quang N - Chuc vu: Trudng
phong Ngan hang TMCP Co6ng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Long An - Phong
giao dich Buc H; Dia chi phong giao dich: S6 08D khu A, thi trdn Hau N, huyén
Puc H, tinh Long An. Theo Vin ban uy quyén sé 872/UQ-HPQT-NHCT18 ngay
16/11/2018).

- Nguoi khang cao: Nguyén don Luat su Thai Hoang D, bi don Luat su Thai
Hoang D, V& Thi Thanh M.

(6ng D, ba T, 6ng D, ba M c6 mat; cac duong sy con lai c6 don xin Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/3/2018 va don ki¢n bé sung ngay 24/7/2018, ngay
28/10/2021, qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa, nguyén don Ludt su Thdi
Hoang D trinh bay:

Nguon gbc dat tranh chap tai mot phan cac thira 302, 303, 222 va thira 167, to
ban dd sb 21, toa lac tai 4p Loc C, xd Loc G, huyén Puc H, tinh Long An 1a cua
ong D hun véi vo chong Luat su Thai Hoang D va Ba Vo Thi Thanh M mua lai cta
ba Nguyén Thi T vao nim nim 2004. Khi hun mua dit voi ong D, vi di lam & xa
nén 6ng D dé cho cha 1a ong Du Hiép C ky thu tuc mua dién tich 4.902m? tai cac
thira 160, 167, 168, 169, 221, 222 t& ban d6 sb 21, toa lac 4p Loc C, xa Loc G.
Téng sé tién mua dat 1a 200.000.000d6ng, trong d6 tién cua 6ng D 1a
150.000.000d0ng, tién ciia bén 6ng D, ba M 13 50.000.000d0ng va 6ng D c¢6 trach



nhiém chira 16i di chung vao d4t hin mua, théa thuan dé ong D dai dién dung tén
gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Sau khi mua dit, giita 6ng D v6i ong D va ba M thoa thuan chia khu dét 1am
hai phan, mdi bén nhan % , ong D nhd 6ng Du Hiép C chia dat va 1ap “To cho
duong luu thong ngay 15/8/2005” ¢6 UBND x4 Loc G xac nhan. Phan dat ong D
dugc chia nam phia bén trong thudc hudéng Nam giap Rach Ba Thay tai cac thira
302, 303, 222, 167, 295, 296, 297; phan dat Luat su Thai Hoang D duoc chia nam
bén ngoai tai huéng Bac gém cac thira dat s6 160, 221,168 va 169. Ngay
05/12/2006, 6ng D chuyén nhuong lai cac thira dat 302, 303, 222, 167, 295, 296,
297 cho 6ng D nhung 6ng D nho cha 1a 6ng Du Hiép C dtng tén ho. Dén nam 2014,
ong Du Hiép C chuyén nhuong tra cac thira dat trén cho 6ng D ding tén.

Do 6ng D di lam viéc & xa, o6ng D, ba M tu y nho tru ranh da phan chia vao
nam 2005, cam lai try khac 1an chiém mot phan cac thira dat cua ong D dang dung
tén nhu sau: thira dat s6 302 14n sang 127,3m?, thira s6 303 14n sang 147,7m? va tai
thira s6 222 lan sang 148,8m2 Riéng thira dat s6 167, dién tich 199m? (do thyc té 1a
99m?) ndm bén vi tri dat é6ng D dugc chia, 6ng D da nhan dat va st dung xay nha,
kinh doanh Tram xing dau tir ndim 2007 nhung Luét su Thai Hoang D va Ba V&
Thi Thanh M da dang ky va Uy ban nhan dan huyén Ptuc H cép gidy ngay
03/8/2004 cho 6ng D 1a khong dung chu sir dung dat.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

- Yéu cau Luat su Thai Hoang D va Ba V& Thi Thanh M phai di doi tai san tra
lai phan dat da 14n chiém tong dién tich 423,8m? tai mot phan cac thira dat: thua s6
302 tra 127.3m2, thira dat s6 303 tra 147.7m? va tai thira dat s6 222 tra 148.8m2. Vi
tri dat 1an chiém thé hién theo Manh trich do dia chinh sb 482-2019 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén Puc H do v& va duyét ngay 14/11/2019.

- Yéu ciu Toa tuyén chinh 1y bién dong dat dai gidy chimg nhan quyén st
dung dat cia Uy ban nhén dan huyén Bic H cap cho Luat su Thai ‘Hoang D va Ba
V5 Thi Thanh M s6 AA 074351 ngay 03/8/2004 tai thira dat s 167, dién tich
199m? (do thuc té 99m?), to ban do sd 21, toa lac tai 4p Loc C, xd Loc G, huyén
Puc H, tinh Long An. 6ng D dugc lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén ding
ky dtng tén gidy ching nhan thira dat s6 167, dién tich thyc té 99m? néu trén.

Bi don c6 phan 16 la Ludt sw Thdi Hodng D va Ba Vé Thi Thanh M trinh bay
tai don phan to ngay 11/5/2018, don phan to bo sung ngay 08/8/2018, ngay
04/10/2018 nhw sau:

Vo chdng 6ng D, ba M va éng D c6 hun tién mua lai phan dét caa ba Nguyén
Thi T dién tich 4.902m? tai céc thira: 160, 167, 168, 169, 221, 222 t& ban db sb 21,
toa lac ép Loc C, xa Loc G. Téng sb tién mua dat 1a 200.000.00066ng, trong do tién
ctia 6ng D 1a 150.000.000ddng, tién cua 6ng D va ba M 1a 50.000.000dong va 6ng
D dai dién dimg tén gidy ching nhan. Bén vo chong Dién bo tién nhiéu hon 1a do
céc thira dat ciia ba T ban cho cic 6ng khong c6 161 vao, bi vay boc béi cac thira dat
ctia 6ng D, ba M. Tir d6, 6ng D, ba M va 6ng D thoa thuin hun mua dat nhung 1ay
dat coa 6ng D, ba M lam 16i di vao dat mua nén ong D, ba M chi bo ra
50.000.000d0ng. Nam 2004, sau khi mua dat cua ba T xong thi gitta ong D, ba M



va ong D kéo day chia d6i dat rdi cam tru ranh sir dung 6n dinh dén nay theo thoa
thuan phan chia dat tai “To cho duong luu thong ngay 15/8/2005”. Hién tai, 6ng D
va ba M d3 sir dung mot phan thira 302, 303 va 222 theo ranh gi6i phan chia, dugc
cdm tru xi ming va trong hang cdy Dira 1au nim, khong cé ai 14n ranh cua ai tir
nam 2005 dén nay, nén vo chong 6ng ba khong dong y voi yéu cau khéi kién cia
ong D cho rang da lan chiém dat tong dién tich 423,8m2

Pbi v6i thira dat s6 167, dién tich 199m? (do thyc t& 99m?), to ban do sb 21,
toa lac tai ap Loc C, x4 Loc G la thugce phan quan 1y ctia 6ng D nhung hién nay ong
D, ba M con ding tén gidy s AA 074351 ngay 03/8/2004 1a vi Nha nudc cap nham
nén ong D, ba M ddng ¥ tra lai cho 6ng D duoc dung tén 99m?.

Ngoai ra, cin ctr vao viéc quan ly dat thyuc té tir nam 2005 dén nay thi trén
dién tich 423,8m? tai mot phén cac thira 302, 303, 222 thudc quyén quan 1y ciia dng
D, ba M theo su phan chia dat tai “To cho duong luu thong ngay 15/8/2005”, nay
ong D va ba M c6 phan té véi cac yéu cau:

1. Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 148. 8m? thudc mot phén thira s6
222 do 6ng D dang dimg tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 BS 910951
dugc Uy ban nhan dan huyén buc H cap ngay 12/5/2014 dé cho ong D va ba M
dung tén. Toa an tuyén chinh ly gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BS 910951
cap ngay 12/5/2014 tai mot phan thira s0 222 dién tich 148.8m? ciia 6ng D dang
dung tén dé tra quyén st dung dat cho 6ng D va ba M.

2. Yéu‘cﬁu budc Luat su Thai Hoang D va Ba Nguyén Thi T mo thang 16i di
qua mot phan cac thua s6 302, 303, 296, 295 dén Rach Ba Thay theo “Td¢ cho
duong Iuu thong ngay 15/8/2005”;

3. Tai phién toa, ong D va ba M rut lai yéu cau Toa an giai quyét hoan doi
chia lai cac thura dat s6 160, 221, 169, 168 cho 6ng D va ba T duoc st dung. 6ng D
va ba T chuyén dbi lai cho 6ng D va ba M cac thtra dat 302, 303, 295, 296, 297,
167 va mot phan thira 222 cho 6ng D, ba M duoc quyén sir dung.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi T 1a vo cua Lpeit su Thai Hoang D. ba T théng nhét véi 161
trinh bay cua 6ng D va khong co6 y kién bd sung gi.

2. Céng ty TNHH do Ba Nguyén Thi T dai dién trinh bay: Dat tranh chap tai
thira s6 167, dién tich 199m? (do thuc té 99m?) do Cong ty dang lap dit Tram xadng
dau nén Cong ty thong nhét yéu ciu cta 6ng D dé nghi Toa tuyén chinh 1y bién
dong dat dai gidy ching nhan quyén str dung dat ciia Luat su Thai Hoang D va Ba
V6 Thi Thanh M do Uy ban nhan dan huyén DPtc H cap sé6 AA 074351 ngay
03/8/2004 tai thira dat sb 167, dién tich 199m? (do thyc t& 99m?), to ban dd sé 21,
toa lac tai 4p Loc C, xa Loc G, huyén buc H, tinh Long An. 6ng D duoc lién hé co
quan Nha nude co thAm quyen dang ky dung tén gidy ching nhén thira dat sb 167
do thyc té 99m?, to ban do s6 21, toa lac tai 4p Loc C, xa Loc G, huyén Puc H, tinh
Long An.

3. Ngdn hang TMCP Cong Thuong Viét Nam do Ong Lé Quang N dai dién
trinh bay nhw sau: Tai hgp dong cho vay han muc s6 19670265/2019, ngay



20/9/2019, hop dong thé chap s6 19670047/2019, ngay 06/3/2019 vo chong Luat su
Thai Hoang D va Ba V5 Thi Thanh M c6 thé chap thia 167 dé vay tién. Nhung
hién nay, 6ng D, ba M da tat toan xong khoan vay trén va Ngan hang da tra lai gidy
chtng nhan s6 AA 074351 ngay 03/8/2004 cho 6ng D, ba M nén Ngan hang khong
con lién quan gi trong vu tranh chap ndy va xin vang mit.

4. Uy ban nhan ddn huyén Pirc H, tinh Long An trinh bay nhw sau:

Tai Vian ban trinh bay ¥ kién s6 9671/UBND-NC ngay 07/8/2020 va tai Vin
ban s6 1793/UBND-NC ngay 04/4/2017, Uy ban nhan dan huyén Btc H c6 y kién
nhu sau: Nguon goc cac thira dat s 160, 167, 168, 169, 221, 222, t& ban do6 s6 21,
toa lac tai xa Loc G do Luét su Thai Hoang D dung tén glay ching nhén vao ndm
2004 1a nhan chuyén nhugng cia ba Nguyén Thi T. H6 so cip gidy cho Luat su
Thai Hoang D khong co trich do kém theo, chi co trich luc ban d6 dia chinh do
Phong Nong nghi¢p - Pia chinh duyét ngay 28/5/2004.

Ngudn gdc cac thira dat s6 302, 303, 222, 295, 296, 297 t& ban d6 s 21, toa
lac tai x3 Loc G do Luat su Thai Hoang D dung tén gidy ching nhan quyén s
dung dat vao nam 2014 13 nhan chuyén nhuong cta ong Du Hiép C va ba Dang Thi
B. H6 so cap gidy cho Luat su Thai Hoang D khéng c6 trich do kém theo, chi co
trich luc ban d6 dia chinh do Vin phong ding ky quyén sir dung dat kiém duyét.

Tai Van ban trinh bay s6 9671/UBND-NC ngay 07/8/2020, Uy ban nhan dan
huyén Dtrc H ¢6 cung cip: ngudn gdc, trinh tur thu tuc cap gidy ching nhén quyén
str dung dat cho 6ng Du Hiép C tai cac thira s6 302, 303, 222, t& ban do s6 21, toa
lac tai xa Loc G do Luat su Thai Hoang D lap hop déng chuyén nhuong cho 6ng
Du Hiép C vao ngay 05/12/2006.

Nay Uy ban nhan dan huyén Bt H xin vang mat va dé nghi Toa an giai quyét
tranh chap theo diing quy dinh phap luat.

Toda an di tién hanh cong khai ching ¢t theo quy dinh cta phap luat va tién
hanh hoa giai vu an, nhung khong thanh.

Tai ban an dan su so tham sd 112/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2022,
Toa 4n nhan dan huyén btc H da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén Luat su Thai Hoang D ddi véi
Luat su Thai Hoang D va Ba VO Thi Thanh M vé viée yeéu cu di doi tai san, cac
vat liéu kinh doanh (cat, d4) dé tra lai phan dat da l1an chiém tong dién tich 423,8m?
tai mot phan cac thira: thira sé 302 dién tich 127.3m? thira dat s6 303 dién tich
147.7m? va tai thira dat s6 222 dién tich 148.8m2. Vi tri dat cu thé ciia 423,8m? phai
di doi tai san, vat liéu kinh doanh theo Manh trich do dia chinh sd 482-2019 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Dtc H do v& va duyét ngay 14/11/2019.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén Luat su Thai Hoang D yéu cau
tuyén chinh 1y bién dong dat dai gidy chimg nhin quyén st dung dit cua Luit su
Thai Hoang D va Ba V5 Thi Thanh M do Uy ban nhan dan huyén Puc H cap s6
AA 074351 ngay 03/8/2004 tai thira dat s6 167, dién tich 199m? (do thuc t& 99m?),
to ban do sb 21, toa lac tai ép Loc C, xa Loc G, huyén Buc H, tinh Long An.



Luat su Thai Hoang D dugc lién hé co quan Nha nudce co thim quyén chinh Iy
bién dong glay chtrng nhan quyén st dung dat s6 AA 074351 ngay 03/8/2004 tai
thira dat s 167 va dang ky dung tén gidy ching nhan thira dat sé 167, dién tich
99m?, to ban do s6 21, toa lac tai 4p Loc C, xa Loc G, huyén Ptc H, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don Luat su Thai Hoang D va Ba
V& Thi Thanh M vé€ viée yéu cau cong nhan cho 6ng D, ba M dugc dung tén quyén
su dung dét thudc mot phan thira s0 222 dién tich 148. 8m2 t& ban dd s6 21, toa lac
tai a”ip Loc C, xa Loc G, huyén PBuc H, tinh Long An.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Luat su Thai Hoang D va Ba V& Thi
Thanh M yéu cau budc Luét su Thai Hoang D va Ba Nguyén Thi T mé 16i di ndi bd
qua cac thira dat cia Luat su Thai Hoang D dén Rach Ba Thdy theo ndi dung “Td
cho duong luu thong ngay 15/8/2005”.

Lbi di ndi bd duge mé cho ong D, ba M str dung c6 vi tri cu thé nhu sau: Loi

di duoc mo tir 16i di hién hitu trén dat cia Lut su Thai Hoang D da mé vao dat ong

D st dung qua thua 168, 221 giap thira 302, 16i di moi mo thém co chiéu ngang
06m, mé léch vé hudng Dong khu dit cua ong D; 16i di tiép ndi tir thira 302 qua
mot phan cac thira 303, 297, 222 ctia ong D (tai vi tri khong c6 vat kién trac trén
dat) tiép gidp dén Rach Ba Thay.

Khi mé& 16i di ndi bd, cac bén gém: Luat su Thai Hoang D va Ba Vo6 Thi
Thanh M cung Luat su Thai Hoang D, Ba Nguyén Thi T can phdi hop chon vi tri
16i di phu hop, thuan tién va khong dugc lam anh hudng dén vat kién truc, cong
trinh cua 6ng D va Cong ty Du P dang hién hiru trén cac thura 296, 295 cua 6ng D.

(Vi tri 16i di noi bd duq’c mo cho ong D, ba M st dung co hinh’thé, vi tri theo
ban phan khu ctia Toa an phoi hop véi Cong ty TNHH Po dac nha dat Trung Nghia
1ap ngay 02/8/2022, dugc kem theo ban an nay).

5. Dinh chi yéu cau Toa an giai quyét hoan dbi lai chu sir dung tai vi tri cac
thira dat sf)’ 160, 221, 169, 168 cua Luat su Thai Hoélqg D, Ba Vo6 Thi Thanh M véi
cac thwra dat 302, 303, 295, 296, 297, 167 va mdt phan thira 222 cia Luat su Thai
Hoang D, Ba Nguyén Thi T.

6. Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

Budc nguyén don Luat su Thai Hoang D phai ndp chi phi tham dinh, 1é phi
Trich do ban v€ tong cong 1a 10.000.000d6ng.

~ Bugc bi don Luat su Thai Hoang D va Ba V& Thi Thanh M phai ndp chi phi
tham dinh, 1€ phi Trich do ban v€ tong cong 1a 5.000.000d6ng.

Tda an di chi phi cho viéc tham dinh vao cic ngay: ngay 25/9/2018; ngay
09/5/2019; ngay 11/9/2019; ngay 18/3/2022 la 7.000.000d0ng va nop 1¢ phi Trich
do ban v& la 8.0000.000d6ng. Téng cong, nguyén don, bi don did ndp
15.000.000d6ng. Nguyén don, bi don da ndp da va Toa an da chi phi xong.

7. V& an phi: Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1, 2, 4, 5 Dicu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ an phi, I¢ phi Toa an.



7.1. Budc nguyén don Luat su Thai Hoang D phai ndp 4n phi dan su so tham
d6i voi yéu cau mo 16i di cua Luat su Thai Hoang D va Ba V& Thi Thanh M dugc
chap nhan 1a 300.000d4ng. Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Dac H khau trir vao
tién tam Gmg an phi cho Luat su Thai Hoang D da ndp 1a 300. 000ddng (Ba tram
ngan dong) theo bién lai thu s6 0003034 ngay 08/8/2018.

Chi cyc thi hanh an dan sy huyén buc H hog‘ln lai tién tam ung an phi cho Luat
su Thai Hoang D da ndp con thura la 1.692.000d6ng (Mot tri€u sau tram chin mudi
hai ngan dong) theo bién lai thu s6 0002561 ngay 06/4/2018.

7.2. Bi don Luat su Thai Hoang D 1a ngudi cao tudi duge mién nop an phi dan
SU sO.

Riéng bi don Ba V4 Thi Thanh M phai ndp an phi dan su so tham d6i voi hai
yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chip nhan la 600.000d6ng. Bi don Ba Vo
Thi Thanh M phai ndp an phi dan su so thaim dbi v6i yéu cau phan t6 khong dugc
chép nhan 13 300.000d6ng. Tong cong Ba V4 Thi Thanh M phai ndp 900.000d6ng.

Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Btc H khéu trir cho Ba V& Thi Thanh M
tién an phi 12 900.000d6ng vao sb tién tam ung an phi do Luat su Thai Hoang D da
nop 1a 900.000dong (chin trim ngan dong) theo cac bién lai thu s 0003038, s6
0003039 cing ngay 08/8/2018 va s6 0003523 ngay 23/10/2018.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén khang cao va huéng dan thi
hanh an.
Ban an so tham chua c6 hiéu luc.

Ngay 03/8/2022 bi don Luat su Thai Hoang D va Ba V6 Thi Thanh M khang
cao toan bo ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham xét xu lai toan bd ban
an theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Ngay 23/11/2022 Luat su Thai Hoang D khang cdao mot phan ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc tham cai stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhan
yéu cau phan tb ciia bi don ong D va ba M, khong dong ¥ mé 16i di ndi bo cho ong
D ba M qua cac thira dat 302, 303, 295, 296, 297 cua éng D.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don khong rat yéu cau khai kién, khong rat
yéu cau khang cdo. Bi don khong rat yéu cau phan to va khong rat yéu cau khang
c40. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Phéan tranh lun:
~ ong D trinh bay: Dé nghi khong chip nhin yéu cau mé 16i di vao rach Ba
Thay cua 6ng D va ba M.
Ludt sw Thai Hoang D bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng D tranh ludn:
- Déi véi yéu cau huy chinh 1y bién dong gidy chimg quyén st dung dét cac
duong su da thong nén khong tranh luén.
- Béi véi viée tranh chap quyén str dung dat 423,8m? thudc mot phan thira 302,

303, 222 cung to ban dd s6 21 tai xd Loc G, huyén Pic H. Ban an so tham budc
ong D va ba M phai di doi tai san trén dat dé tra lai dat cho 6ng D 1a ¢ cin ct, boi



cac 1y do sau: Thir nhdt, phan dat tranh chap thudc gidy ching nhin quyén st dung
dat ctia ong D, néu chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng D, ba M thi phan dién
tich dt nay khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh s 42 ciia UBND tinh
Long An. Thur hai, dién tich dat ong D thuc té sur dung 13 2.639m?, phén dat ong D
sit dung néu cong ludn dién tich dat tranh chap chi c6 2.163m? van nho hon % dat
ma ong D dugc chia theo thda thudn trong t& cho duong luu thong ngay 15/8/2005.
Néu chép nhan yéu cau khang céo ctia 6ng D, ba M thi phan dién tich dat 6ng D ba
M st dung 1a 3.062,8m?, dién tich dat 6ng D st dung chi ¢ 1.739,2m?2. Nhu vay, 1a
khong diing véi thoa thuan ngay 15/8/2005 vé viéc chia doi 4.902m? dat ma 6ng D
va 6ng D hun mua cua ba T. Thir ba, néu theo thoéa thuin chia d6i phan dit mua
theo chiéu dai cip song Vam Co (theo 10i trinh by cia 6ng D tai phién toa) thi
thuc té phan dat cuia 6ng D chiéu dai cip song 1a 43,8m, con phan dat cia ong D
chiéu dai cip séng chi c6 37m.

- Ddi véi yéu cau mo 16i di dé vao Rach Ba Thay cua 6ng D va ba M: Tai
Dicu 254 Bo luat dan su ndm 2015 quy dinh “Chui s¢' hitu bdt dong san bi viy boc
boi cdc bat déng san ciia cdc chu so hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra
duong cong cong, co quyén yeu cau chii s¢ hitu bdt dong sdn vdy boc danh cho
minh mét 16i di hop Iy trén phan dat ciia ho”. Tuy nhién, thua dat 160, 169, 168,
221 cua éng D ba M tiép giap song Vam C6 va tiép giap 16i di, khong bi vay boc
boi cac thira dit ctia ong D. Theo to thoa thuin cho dudng luu théng ngay
15/8/2005 cac bén khong tu nguyén thyuc hién, 16i di ma 6ng D va ba M mé cho
ong D 1a theo ban an va quyét dinh cudng ché thi hanh an, khong phai theo thoa
thuan ngay 15/8/2005, do d6 thoéa thuan ngay 15/8/2005 khong c6 gia tri bit budc
thuc hién d6i v6i cac bén. Tir nhitng can cir trén dé nghi chap nhan khang cdo cia
ong D vé viéc khong dong y mo 16i di cho ong D ba M tir cac thira dat 302, 303 di
vao Rach Ba Thay.

Ba M trinh bay: Néu toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau mé 16i di
vao Rach Ba Thay nhu thda thuan thi vg chong ba sé bit 161 di da dugc mé theo ban
an nam 2017.

ong D trinh bay: Thira dat 167 dién tich trong gidy 1a 199m?2, nhung khi do
thie té khong hiéu sao chi con 99m? (bi thu nho lai) 1a bt cong ddi v6i 6ng. Sau
khi mua dat hai bén d3 thoa thuan chia doi theo chiéu dai cap song Vam Co, khi
chia @4t do chiéu dai phan dat cua ong D cép song la 44m, phan dat cua 6ng chiéu
dai chi c6 41m, nhung hién nay néi chiéu dai dat ctia ong nhiéu hon 14 bat cong.

Ludt sw Tran Thi M bédo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng D va ba M
tranh luan:

- Béi voi viée tranh chap 423,8m? dat, hai bén théng nhét ndi dung nim 2004
vo chong 6ng D ba M va 6ng D hun mua 4.902m? dat cua ba T, do 6ng D di lam
nén nho 6ng Du Hiép C dung tén trong gidy thoa thuan véi vo chong éng D, ngay
15/8/2005 6ng Cao cung v6i vo chong ong D ba M va con 6ng D ba M 1ap to cho
duong luu thong va thoa thuin chia d6i phan dat mua cta ba T mdi bén st dung '
dién tich dét 1a 2.451m?2. Luc d6, hai bén kéo thudc diy do chiéu dai dat cap song
Vam Co va chia doi mdi bén % theo chiéu dai nay, diém giita ciia phan dat chia doi
nay trung véi Manh trich do duge duyét ndm 2017 theo ranh mau xanh. Cac bén
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théng nhit st dung manh trich do dia chinh sd 499-2017 dugc duyét ngay
26/6/2017 1am co & giai quyét vu an. Theo manh trich do nay c6 2 ranh dat do 6ng
D va éng D xé4c dinh. Theo manh trich do trén thi tong dién tich dat 6ng D st dung
12 2.993m?, 6ng D su dung 2.177,1m?2. Nhu viy, dién tich dat 6ng D sir dung nhiéu
ong D 815,9m2 Dién tich dét theo ranh kéo thudc day do thi téng dién tich ong D
1a 2.655,9m?, 6ng D 1a 2.514,2m2 Nhu vay phan dat ong D nhiéu hon 6ng D la
141,7m2, s& si ¢6 ¢ su chénh 1éch vé dién tich dat trén 1a do kéo thudc day do va
do may.

Phan ranh dat chia doi vao nim 2005 1a ranh mau xanh c6 hang try bé tong va
hang Dira do 6ng D cdm va trong, ong D d3 sir dung dat tir ndim 2005 dén nam
2016 mdi phat sinh tranh chép. Tai cac bién ban xem xét thAm dinh thé hién céc
cdy Dura 1a ranh dat ciia cac bén, 6ng D ciing thira nhan diéu nay. Nam 2017 khi
6ng D thi hanh ban an ma 16i di theo ban an nam 2017 thi phan 15i di tai thia 302,
303 1a 55m?, day la dién tich ong D cho rang 6ng D di doi tru ranh. Tai phién toa,
6ng D khong chtimg minh duoc 6ng D di doi tru ranh hodc c6 dau vét cia viée di
doi try ranh, ngoai hang Dira va cdc try ranh thi trén dat khong con ranh nao khéc.
Do d6, khong cé viéc 6ng D di doi tru ranh va lan dit cua ong D. Viée xac dinh
chia d6i dat ndm 2005 va cap dién tich dat tranh chap 423,8m? cho ong D 1a cap
nham vi khi mua dat khong do thuc té, khi 6ng D chuyén lai cho 6ng Cao, khi ong
Cao chuyén lai cho 6ng D ciing khong do thuc té, chi cin cir vao trich luc, nén 6ng
D va 6ng D khong biét chinh xac dat duoc cap gidy dén dau. Viéc chia doi dat da
¢6 coc ranh va hang Dtra ttr nam 2005, 6ng D khong di doi ranh va hang Dira. Thura
dat 222 ba T chuyén nhuong cho 6ng D chi ¢6 335m?, khi ong D chuyén quyén lai
cho dng Cao, sau d6 6ng Cao chuyén quyén lai cho 6ng D ciing chi ¢6 335m2, dién
tich nay phu hop v6i manh trich do dugc duyét nam 2019. Phan dat 148,8m? khong
thudc mot phan thira 222 cua 6ng D, phan dit nay 6ng D st dung 6n dinh tir ndm
2005 dén nay.

Tur nhiing 1y 18 trén dé nghi chap nhan khang céo ciia 6ng D ba M vé viéc
khong ddng v tra lai 423,8m? dét va di doi tai san dé tra dt cho ong D.

- Dbi voi yéu cau mé 16i di noi bo dén Rach Ba Théy cua ong D va ba M, Toa
an cap so tham chap nhan 1a phu hop v6i “To cho luu thong ngay 15/8/20207, Luat
su cua nguyén don cho riang to thoa thuin nay khong c6 gia tri bat budc thuc hién
1a khong ding va khéng ton trong nguyén tic ty thoa thuin cia cac bén theo quy
dinh cua phap ludt dan sy. Do 2 bén khong thuc hién theo t& thda thuan nay nén
ong D d3 khoi kién va ban an chp nhan yéu cau mé 16i di cua 6ng D ciing cin cir
vao to thdéa thuan nay.

- Vé thu tyc t6 tung Toa an cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung cu thé nhu sau: Bién ban xem xét thAm dinh tai chd chi do bﬁng truc quan
béng thudc day cua can bd dia chinh xa, khong dugc co quan chuyén mon thuc
hién. Viéc mua dat, chia doi dat 1a do ong Du Hiép C thoa thuan véi vo chong ong
D ba M nhung 4n so tham khong dua ong Cao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung. Ban an so tham budc ong D ba M di doi tai san nhung khong
xéac dinh c6 boi thudng hay khong, bién ban dinh gia dd qua 6 thang nhung khong
dinh gid lai 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Lbi di trén dat cua nguyén don
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c6 nha xang, cdy xang, bdn chira xang nhung hd so khong c6 gidy phép xay dung
cay xang, bon chira xang, ban v&, kich thudc vi tri bon chira xang. Toa an cp so
tham tuy tién trong viéc thu thap va st dung ching cr 13 Manh trich do phan khu
do cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia thuc hién nhung khong dugc phé
duyét clia co quan c6 tham quyén va ching cir nay khong dugc cong khai va tong
dat cho duong su. Nguyén don va bi don va bi don khoi kién yéu cau huy gidy
ching nhéan quyen sir dung dat, can cur Dleu 34 Bo luat t6 tung dan su thi vu an
thudc tham quyén cua Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan huyén Buc H
giai quyét 1a vi pham nghiém trong thii tyc to tung.

Tt nhimg sai pham trén toa an cip phiic tham khong thé khic phuc duoc, do
d6 deé nghi huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phdt biéu y kién:

V& chép hanh phap luat: Pon khang céo cua Luat su Thai Hoang D va V& Thi
Thanh M trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Pon khang
cdo cua Luat su Thai Hoang D qué han nhung c6 1y do chinh dang va dugc Toa an
chap nhan khang cdo qua han, 6ng D di ndp tam tng an phi phuc tham nén du diéu
kién xem xét theo trinh tu phuc tham. K& tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
tuan tha ding nhitng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia to
tung da chp hanh dung phap luat.

V¢é giai quyét yéu cau khang cao cia o6ng duong su:

Xét cac thira dat s6 302, 303, 222,167 t& ban d6 s6 21, toa lac tai xa Loc G
dang tranh chap c6 ngudn gbc duge dng D v6i 6ng D hun mua cia ba Nguyén Thi
T vao nam 2004 véi téng dién tich 4.902m? tai cac thira (thwra cii) 1a 160, 167, 168,
169, 221, 222 va dé cho ong D dai dién ky hop dong véi ba T va dai dién dimg tén.
Nam 2005 giita 6ng D va 6ng D chia dit mdi ngudi nhin % véi hinh thic chia dbi
dat 1am hai phan bang nhau, phan dat ciia ong D duoc chia thi nho cha 1a 6ng Du
Hi¢p C dung tén ho. Theo do, phan dat chia cho 6ng D dugc Luat su Thai Hoang D
1ap hop dong chuyén nhuong lai cho 6ng Du Hi¢p C vao ngay 05/12/2006, khi lam
thi tuc chuyén nhuong va cap gidy cho cac bén thi khong tién hanh do thyc té. Dén
nam 2014, 6ng Du Hiép C va ba DPang Thi B chuyén nhuong lai cic thua
302,303,222,167,295,296,297 cho Luat su Thai Hoang D va 6ng D dung tén giéy
chtrng nhan quyén sir dung dit nay dén nay.

Qua kiém tra hién trang thuc té dién tich dat tranh chép 423,8m? thi théy dat
tranh chdp nam trong gidy chimg nhan cua ong D, dat c6 vi tri: thira sé 302 dién
tich 127.3m? thira dat s6 303 dién tich 147.7m? va tai thira dat s6 222 dién tich
148.8m?; hai bén khong théng nhat vi tri tru ranh dd cim va thoi gian trong hang
ciy Dira phan ranh.Tuy nhién, kiém tra tong dién tich dit cia cac bén thiy rang:
Téng dién tich dat ciia Luat su Thai Hoang D quan 1y nhu sau: thira 160 (808m?),
thira 168 (404m?), thira 169 (639m?), thira 221 (788m?), tong cong 14 2.639m?.
Tong dién tich dat cua Luét su Thai Hoang D dang quan 1y va dung tén tai cac thura
dat 302, 303, 295, 296, 297,167 va 222 1a 2. 163m?. Nhu vay, néu can cir vao viéc
hun mua va thoa thuan chia doi quyén sir dung dat tir nim 2005 thi dat cia 6ng D
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dugc chia va dang su dung c6 dién tich thyc té 14 2.163m? (da tinh ludn phan tranh
chap 423,8m?) thi van it hon dién tich dat 6ng D (1a 2.639m?). Hién tai phan tranh
chap nay hai bén déu dung 1am chtra bii cat, bii da ctia Xa lan tir song Vam Co dua
1én bii chira, ranh gi6i c6 thé sir dung chung, khong anh huong gi dén hoat dong
kinh doanh cila cdc bén nén can giit nguyén dién tich trong gidy ching nhan di cap
cho cac bén. Do do, 6ng D yéu cau Luat su Thai Hoang D va Ba V6 Thi Thanh M
phai di doi tai san, tra lai quyén st dung dat da 1an chiém cua 6ng D dang dung tén
v6i tong dién tich 423,8m?2 14 ¢6 cin cir chap nhan theo qui dinh tai cac Piéu 163,
Diéu 166, Diéu 185 Bo luat dan sy nam 2015.

Di voi yéu cau cua ong D budc Luat su Thai Hoang D va Ba Nguyén Thi T
mo 16i di ndi bd qua mot phan cac thira s6 302, 303, 296, 295 dén rach Ba Thay
theo ndi dung dung “T¢ cho duong luu thong ngay 15/8/2005. Xét ndi dung “To
cho duodng luu thong ngay 15/8/2005 c6 ghi rd trach nhiém cia cac bén phai mo 161
di ndi bd cho xe van chuyen lwu thong hang héa dén rach Ba Thiy”. Ban an so
tham chap nhan yéu cau mé 16i di ndi bd ctia 6ng D, ba M. Tuy nhién, viéc mo 16i
di trén cat ngang qua bdn xang cua Cong ty Du D thugc thira 297 cta 6ng D lam
anh huong dén cong trinh bon xang cua 6ng D theo Bién ban thAm dinh tai chd
ngay 20/4/2023. Do d6, thay rang viéc 6ng D yéu cau mé 16i di dén rach Ba Thay
trong khi 6ng D khong con phan dit nao ¢ phia sau dat 6ng D, hon nita néu 6ng D
mudn sir dung van chuyén hang hoa bang duong song thi cip thira dat 169, 196 cia
ong D giap voi Song Vam Co thi van thuan loi hon dé ong D st dung dugc nén
viéc mé 16i di dén rach Ba Thay theo yéu cau cia 6ng D 13 khong can thiét.

~ Tu nhing phén tich trén c6 can cu chap nhan khang cao cua 6ng D, khong
chip nhan khang cao cua 6ng D. Céan cur khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra ban an so
tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cip so thim xac dinh thim quyen Toa an giai quyét, quan hé phap
luat tranh chap va xét xir theo trinh ty so tham 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 26,
35, 39, 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Pon khang cdo cia Luat su Thai Hoang D va Vo Thi Thanh M trong han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. Pon khang céo cua Luat su
Théai Hoang D qué han nhung c6 1y do chinh dang va dugc Toa an nhan dan tinh
Long An chap nhan khang cdo qua han theo Quyét dinh sé 04/2023/QD-PT ngay
11/01/2023, ngay 21/02/2023 Luat su Thai Hoang D ndp tam Gng an phi phuc tham
nén du diéu kién xem xét theo trinh ty phtc tham.

[3] Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén buc H,
Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang,
can cir Diéu 296 B luat T6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xir.

[4] Ludt su bao v¢ quyén va loi ich hop phap yéu cau huy ban an so tham véi
1y do Toa an cap so tham xét xu 1a khong dung tham do nguyén don va ba bi don
c¢6 yéu hay gidy chimg nhan quyén st dung dét, can cit Diéu 34 B6 luat t6 tung dan
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su vu thi 4n thudc tham quyén cua Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan
huyén Burc H xét xur so tham 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, Toa an cap
SO tham khong dua 6ng Du Hi¢p C tham gia t6 tung la vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung. Xét thay ong D, ong D dugce cap gidy ching nhén quyén su dat thong
qua giao dich chuyén nhugng, khong phai duoc cap lan dau. Can clr vao Cong van
s0 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 “thi viéc cdp lai Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat hodc xdc nhdn néi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dé‘ng
la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh
hanh chinh ca bi¢t; co quan, 16 chirc ¢ tham quyén sé thuc hién viéc dang ky bién
déng, cdp lai gidy chitng nhdn quyen su dung dat trén co so ket qua giao dich co
hiéu lyec...... khong dwa co quan c6 tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia to tung
va khéng can phdi tuyén hiy gidy chimg nhdn cdp cho nguoi nhdn chuyen
nhuwgng”. Do d6, Toa an nhan dan huyén Duc H xét xtr so tham 1a dung tham
quyén. Trong vu 4n nay néu thi hanh an theo yéu cau ctia nguyén don va bi don thi
ong Du Hiép C ciing khong c6 quyén loi va nghia vu gi, hon ntta 6ng Du Hiép C da
c6 101 khai thé hién trong hd so vu 4n va khong co yéu ciu gi nén khong can thiét
dua 6ng Cao tham gia t6 tung.

[5] Xét yéu cau khang cdo clia nguyén don 6ng D va bi don 6ng D, ba M:

~ [5.1] Xét yéu cau khang céo ctia dng D, ba M khong dong y tra lai cho ong D
phan dat tranh chap dién tich 423,8m? tai mot phan céc thira s6 302, 303, 222:

[5.1.1] Theo két qua do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh sb 482-2019
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Dic H do v& va duyét ngay
14/11/2019 thé hién: dat tranh chap tai mot phan cac thira dat s6 302, 303, 222 ¢6
téng dién tich 423,8m2, cu thé tai mot phan thira dat 302 dién tich 127.3m?, thira dat
303 dién tich 147.7m? va thira dat 222 dién tich 148.8m?2. Thira dat 167, dién tich
ghi trén gidy 12 199m?, do thuc té 1a 99m? td ban d6 sb 21, toa lac tai ap Loc C, xa
Loc G, huyén Buc H, tinh Long An.

[5.1.2] V& nguon gbc thira 302, 303, 222, 167, 295, 296, 297, 168, 169, 221,

160 cung to ban d6 s6 21, dién tich 4. 9O2m2 tai xa Loc G, huyén Buc H, tinh Long
An 1a do 6ng D va ong D hun tién mua ctia ba Nguyén Thi T vao nim 2004 véi s6
tién 200.000. OOOdéng ong D va 6ng D thoa thuan: o6ng D gop vao
150.000. OOOdong, ong D gop 50.000. OOOdong, ong D dai dién dung té€n gidy ching
nhan quyén sir dung dat, phan dién tich dat ndy sau khi nhan chuyén nhuong s&
chia d6i 6ng D va 6ng D mdi ngudi nhan % dién tich dat nhan chuyén nhugng va
vo chong 6ng D ba M s& mo 16i di chung c6 chiéu ngang 6m ndi lién phia sau con
duong dai 60m, ngang 4m di thing dén song Vam Co6 va con dudng ngang dugc
mo rong 8m di dén rach Ba Thay. Tai thoi diém d6 do 6ng D di lam xa nén dé cha
rudt ong D 1a éng Du Hiép C dung tén ho va thoa thuin voi vo chong 6ng D ba M
(bt luc 120).

[5.1.3] Thyc hién theo thoa thuan trén Luét su Thai Hoang D di duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat ngay 03/8/2004 ddi v6i cac thira dat s6 160, 167,
168, 169, 221, 222 cung t& ban dd sb 21, dién tich 4.902m? (but luc 157). Dén ngay
05/12/2006 ong D chuyén nhuong lai cho 6ng Du Hiép C phan dat cé dién tich 1a
2.064m? va duogc tach thanh cac thia 302, 303, 221, 222, 295, 296, 297 (but lyc
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157, 108). Nam 2014 6ng Du Hiép C chuyén quyén sir dung phan dat co dién tich
2.064m? cho Luat su Thai Hoang D va ong D dugc cap gidy chiimg nhan quyén sir
dung dit ngay 01/5/2014 dbi véi cac thira dat 302, 303, 221, 222, 295, 296, 297 véi
dién tich 1a 2.064m?.

[5.1.4] Theo to cho duong luu thong ngay 15/8/2005 (but luc 120) va nhan
dinh tai phan trén thi phan dién tich 4.902m? 6ng D va ong D hun tién mua s& chia
d6i cho 6ng D va ong D mdi ngudi dugce 2.451m? dat. Tuy nhién, sau khi ong D
dugc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ong D chi chuyén quyén lai
cho Dién (6ng D nho 6ng Du Hiép C dung tén ho) phﬁn dét co dién tich 2.064m2,
con ong D dung tén va sit dung phan dit co dién tich 1a 2.838m?. Nhu vay, d6i
chiéu véi théa thuan trong t& cho duong luu thong ngay 15/8/2005 thi phan dién
tich dat 6ng D chuyén quyén cho ong D con thiéu lai 387m?.

[5.1.5] Can ct bién ban Tham dinh tai chd vao cac ngay 25/9/2018; 09/5/2019;
11/9/2019; 18/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Puc H va ddi chiéu voi két qua
do dac thé hién nhu sau:

- Luat su Thai Hoang D thuc té str dung cac thura 302, 303, 222, 167, 295, 296,
297; Trén thira 295, 296 ong D ¢6 xdy dung cin nha cp 4 va gia dinh ong D dang
sinh song trén nha, dat nay. Trén thira 167, 295 ong D c6 xay dung nha va Tram
xang dau tir ndm 2007. Trén thira 296, 297 6ng D c6 dau tu chén 02 bdn chira xdng,
dau, mdi bon khoang 15.000 lit. Trén thira 222 6ng D dung lam bii chira da, cat do
Xa lan tap két dua 1én tir Rach Ba Thay.

- Luét su Thai Hoang D thyc t€ sir dung céc thira s0 160, 168, 169, 221. ong
D str dung cac thira dat nay lam bai chura cat, da xay dung.

- Tong chiéu dai dat canh huéng Tay dat ctia 6ng D tai thira dat 160 1a 20.5m,
tai thira dat 169 1a 17.6m. Tong chiéu dai cac thira dat 160, 169 ciia Luat su Thai
Hoang D dang quan 1y st dung nim huéng Tay (cip Song Vam Co) tinh tir ranh
huéng Béc thira 183 (cia Du Thanh An — con 6ng D) dén try xi ming lam ranh
gidi tai thura 302 cia 6ng D 1a 43.8m (38.10m + 5.7m). 6ng D dang quén ly st dung
mot doan tranh chap 5.7m (1am bai chta cat, d4 xay dung nhung bi ong D tranh
chép nén dt bo tréng). Tong dién tich dat ciia Luat su Thai Hoang D dang quan 1y
gom: thira 160 (808m?), thira 168 (404m?), thira 169 (639m?), thira 221 (788m?).
Téng cong Luat su Thai Hoang D sir dung phan dat ¢ dién tich 13 2.639m?

- Téng chiéu dai datqcanh huong Tay cua 6ng D sir dung thyc té tai hai thira
dat 302, 167 la 37.5m; Tong dién tich dat cua 6ng D dang su dung va ding tén tai
céc thira dat 302, 303, 295, 296, 297,167 va 222 1a 2.163m?,

[5.1.6] Nhu vay, can cur vao thda thuan trong to cho duong luu thong (but luc
120) thi tong phan dat ong D duoc chia va thuc té dang sir dung c6 dién tich 1a
2.163m? (da tinh ludn phan tranh chip 423,8m?). Tong dién tich dat ong D duoc
chia va dang thuc té sir dung 1 2.639m2 Do d6, an so tham chip nhan yéu cau khai
kién cua ong D vé viéc budc Luat su Thai Hoang D va Ba Vo Thi Thanh M phai di
doi tai san, tra lai cho Du Hoang D phén dét tranh chép c6 dién tich do dac thuc té
13 423,8m? bao gdm: phan dit tai thira s6 302 dién tich 127.3m? phan dét tai thira
303 dién tich 147.7m? va phan dat tai thira dat 222 dién tich 148.8m? 1a phu hop To
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cho luu thong (but luc 120) va phu hop vé6i cac ching ctr trong hd so va phu hop
v6i quy dinh tai Piéu 163, Diéu 166, Diéu 185 B luat dan sy nam 2015. Vi vay,
khéng c6 can cir chdp nhan yéu cau khang cdo ciia ong D va ba M vé viéc bac yéu
cau khoi kién cua 6ng D ddi véi phan phan nay.

[5.2] D6i v6i thira dat s6 167, dién tich trong gidy la 199m? (do thuc té 99m?),
to ban d6 sb 21, toa lac tai a”ip Loc C, xa Loc G, huyén DPuc H, tinh Long An do 6ng
D va ba M ding tén quyén st dung dat s6 AA 074351 ngay 03/8/2004, nhung thirc
té phan dat nay ong D st dung tir khi hai bén chia dat, qua trinh gidi vy an 6ng D va
ba M dong y dé ong D tiép tuc sir dung thira dat 167, do d6 an so tham tuyén 6ng D
dugc quyén lién hé co quan Nha nude co tham quyén chinh 1y bién dong, dang ky
ding tén glay ching nhan thira dat s6 167, dién tich 199m? (do thuc té 99m?), to
ban d6 so 21, toa lac tai ap Loc C, xa Loc G, huyén Puc H, tinh Long An la phu
hop.

[5.3] Xet yéu cau ctia 6ng D va ba M yéu cau tuyén chinh ly gidy ching nhan
quyén sir dung dat s BS 910951 cap ngay 12/5/2014 tai mot phan thira s6 222 dién
tich 148.8m? ctia 6ng D dang dimg tén dé tra quyén st dung dat cho éng D va ba M.
Xét thdy phan dat 148,8m? thudoc mot phan thira 222 di duogc xem xét tai phan [5.1]
va xac dinh phan dat nay thudc quyén sir dung cia ong D nén khong c6 co s chap
nhan khang cdo phan nay ctia 6ng D va ba M.

[5.4] Xét yéu cau khang cdo cua Ludt su Thai Hoang D khong dong y mo 16i
di qua mot phan céc thira s6 302, 303, 296, 295 dén Rach Ba Thiy theo yéu cau cia
ong D va ba M. X¢ét thiy can cr va thoa thuan “Td cho dudng luu thong ngay
15/8/2005” va cin ctr vao bién ban Tham dinh tai chd vao cac ngay 25/9/2018;
09/5/2019; 11/9/2019; 18/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Buc H va bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 20/4/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Long An thé
hién: ong D, ba M kinh doanh va tap két bai chtra cat, da tai cac thira 160, 169.
Thira dat 160, 169 gidp ranh song Vam C6 nén cat da dugc dua tir Xa lan neo dau
trén song Vam Co6 Bong 1én bai chtra tai thtra 160, 169 cia 6ng D rat thuan tién
khéng bi han ché vé 16i di van chuyén, hién tai 6ng D ba M dang van chuyén cat,
da tir thira 160, 169, 221, 168 cua ong D ra duong giao thong rat thuan tién. ong D
ba M yéu cau mé 16i di nodi bd qua céc thira dat s6 302, 303, 296, 295 dén Rach Ba
Thiy d van chuyén cat da 1én thira dat s6 160, 169 1a khong can thiét, khong phu
hop véi thuc té va khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 254 cua Bo lut dan su, boi
1& thira dat 160, 169 khong bi vay boc béi cac thira dat 302, 303, 296, 295 ciia 6ng
D, thira dat 160, 169 giap séong Vam Co va giap dudng di. Hon nira, 161 di ma Toa
an cap so thim phéan khu theo Manh trich do khong s6 - 2022 do Cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia thuc hién ngay 02/8/2022 c6 phan cit ngang qua bon chura
xdng cua ong D va cong ty Du D. Tir nhiing co so trén chdp nhan yéu cau khang
cdo nay cua Luat su Thai Hoang D.

[5.5] Tt nhiing nhan dinh trén khong c6 can ctr chép nhén khang cao cua ong
D va ba M, chap nhén khang cdo cua 6ng D, chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién,
stra moOt phan ban an so tham.

[6] V& chi phi do dac, dinh gia, xem xeét tham dinh tai chd: tai cap 50 tham 1a
15.000.000d6ng. Do yéu cau khoi kién cua ong D duoc chap nhéan, yéu cau phan t6
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ciia ong D ba M khong dugc chip nhan nén éng D va ba M phai chiu toan bo. S6
tién 15.000.000d6ng ong D da ndp 10.000.000d0ng, 6ng D ndp 5.000.000d0ng va
chi xong. Do d6, budc dng D va ba M phai hoan tra cho 6ng D 10.000.000d6ng.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai phiic tham 1a: 3.600. OOOdbng, ong
D da tam n¢p va chi xong. Do yéu cau khang céo cua 6ng D duogc chap nhan, yéu
cau khang cdo va yéu cau phan té cua éng D va ba M khong dugc chap nhan nén
6ng D va ba M phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Diéu 157 B6 luat t tung dan
su nam 2015. Do do6, buoc 6ng D va M phai c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng D
3.600.000d0ng.

[8] Ve an phi dan sy so tham: 6ng D ba M phai chiu 4n phi dan sy so thim 601
vOi yéu cau khoi kién cua éng D duoc chap nhin va chiu an phi d01 voi yéu cau
phan t6 khong dugc chap nhan. Tuy nhién, 6ng D 1a nguoi cao tudi dugc mién an
phi theo diém d khoan 1 DPiéu 12 nghi quyét s6 326. 6ng D khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham.

[9] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang céo khong dugc chap nhin nén éng
D va ba M mdi ngudi phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phiic thim, ong D
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham do khang cao dugc chép nhén theo Piéu
148 Bo luat tb ‘tung dan sy nam 2015 va Diéu 29 Nghi quyét so 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia Luat su Thai Hoang D va Ba V6 Thi
Thanh M;

Chép nhan yéu cau khang c4o cua Luat su Thai Hoang D;

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 112/2022/DS-ST ngay 02 thang 8
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Ptrc H, tinh Long An.

Cén cir cac dieu 26, 37, 39, 147, 227, 228, 296 B} luat t6 tung din sy ndm
2015, céac dicu 8, 11, 163, 166, 185 B luét dan sy nam 2015, biéu 254, biéu 105,
bi€u 106 va 203 Luat dat dai nam 2013, diém d khoan 1 biéu 12, Diéu 26, Diéu 29
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén Luét su Thai Hoang D dbi véi
Luat su Thai Hoang D va Ba Vo Thi Thanh M vé vi€c tranh chap quyén st dung
dat.

2. Bugc Luat su Thai Hoang D va Ba V6 Thi Thanh M phai di doi/chat bo tai
séu}, cay trong d§ tra lai phén dat co dién tich do dac thu.:c te 1a 423,8m? thudc mot
phan cac thira dat: thira s6 302 dién tich 127.3m?, thira s6 303 dién tich 147.7m? va
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thira s6 222 dién tich 148.8m?2, dét toa lac tai 4p Loc C, xd Loc G, huyén Puc H,
tinh Long An.

, 3. Vi tri, t&r can phan dét trén dat duoc thé hi,én theo Manh trich do dia chinh
s0 482-2019 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Buc H do v€ va
duyét ngay 14/11/2019 . Manh trich do dugc kem theo ban an nay.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén Luat su Thai Hoang D yéu cau
tuyén chinh 1y bién dong dat dai gidy chimg nhin quyén st dung dit cua Luit su
Thai Hoang D va Ba V5 Thi Thanh M do Uy ban nhan dan huyén Puc H cap s6
AA 074351 ngay 03/8/2004 tai thira dat s6 167, dién tich 199m? (do thuc t& 99m?),
to ban do sb 21, toa lac tai ap Loc C, xa Loc G, huyén Buc H, tinh Long An.

5. Cac du’O’ng su ¢ quyén va nghla vu lién he co quan Nha nudc co tham
quyen dé diéu chinh, ké khai, chinh 1y bién dong gidy chimg nhan quyen st dung
dat s AA 074351 ngay 03/8/2004 tai thura dat sb 167, dién tich theo gidy la 199m?,
do dac thuc t& 14 99m?2, to ban d6 sd 21, toa lac tai ap Loc C, xa Loc G, huyén Buac
H, tinh Long An theo dat dung hién trang va dién tich dat thyc té sir dung theo diing
quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

6. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong, co quan
cap gidy ching nhan quyén su dung dat can cu vao Ban an, quyét dinh cua Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chirg nhan quyén str dung dat
cho duong sy phu hop vé6i két qua giai quyét ciia Toa an.

7. Bugc Luat su Thai Hoang D va Ba V6 Thi Thanh M phai giao ndp ban
chinh gidy chimg nhan quyén s dung dat sd AA 074351 ‘ngay 03/8/2004 tai thira
dat s6 167 va ding ky dung tén gidy ching nhan thia dat sb 167, dién tich theo
glay 12 199m?2, do dac thuc té 1a99m?, t& ban dd s 21, toa lac tai ap Loc C, xa Loc
G, huyén Puc H, tinh Long An dé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé diéu chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat da cap theo ban an nay. Truong hop bén phai
thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dat thi bén
dugc thi hanh an c6 quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh,
thu h01 huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan dién tich
trén gidy chting nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap).

8. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don Luat su Thai Hoang D va Ba
V0 Thi Thanh M vé viée yéu cau cong nhan cho 6ng D, ba M dugc dung tén quyén
su dung d4t thudc mot phan thira s0 222 dién tich 148.8m2, t& ban dd s6 21, toa lac
tai 4p Loc C, xa Loc G, huyén Dutrc H, tinh Long An.

9. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don Luat su Thai Hoang D va Ba
V&6 Thi Thanh M yéu cau budc Luat su Thai Hoang D va Ba Nguyén Thi T mé 16
di qua cac thura dat sb 302, 303, 296, 295 cta Luat su Thai Hoang D dén Rach Ba
Thay.

10. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién ciia Luat su Thai Hoang D va Ba Vo
Thi Thanh M vé viéc yéu cau hoan doi lai chu st dung tai vi tri cac thira dat s6 160,
221, 169, 168 cua Luat su Thai Hoang D, Ba V& Thi Thanh M véi cac thira dat 302,
303, 295, 296, 297, 167 va mot phan thira 222 cta Luat su Thai Hoang D, Ba
Nguyén Thi T.
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11. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd tai cép so tham 1a
15.000.000d6ng, budc dong D va ba M phai chiu toan bo. SO tién 15.000.000d0ng
ong D da nop 10.000.000ddng, 6ng D ndp 5.000.000d0ng va chi xong. Do d6, bude
Luat su Thai Hoang D va Ba VO Thi Thanh M phai hoan tra cho Luat su Thai
Hoang D 10.000.000d0ng.

12. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cap phtic tham 1a 3.600.000d6ng,
budc 6ng D va ba M phai chiu. Sb tién nay 6ng D da tam ndp va chi xong. Do do,
budc Ludt su Thai Hoang D va Ba V6 Thi Thanh M phai hoan tra cho Luat su Thai
Hoang D 3.600.000d6ng.

13. V& 4n phi dan su so tham:

13.1. Luat su Thai Hoang D dugc mién ndp an phi dan su so tham. Hoan tra
cho Du Hoang Du s tién tam tng an phi da nop la 900.000d6ng theo cac bién lai
thu s6 0003038, s 0003039 cung ngay 08/8/2018 va s6 0003523 ngay 23/10/2018
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén btc H, tinh Long An; Ba V6 Thi Thanh M
phai chiu an 900.000d6ng phi dan sy so tham.

13.2. Luat su Thai Hoang D khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra
cho 6ng D sb tién tam Gng an phi di ndp 1a 1.992.000d0ng theo bién lai thu sd
0003034 ngay 08/8/2018 va bién lai thu s6 0002561 ngay 06/4/2018 cta Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Btrc H, tinh Long An.

14. V& an phi dan sy phiic tham:

14.1.Luat su Thai Hoang D dugc mién 4n phi dan sy phuc tham; Ba V& Thi
Thanh M phai chiu 300.000d0ng an phi dan su phuc thim, nhung dwgc khau trir
vao sb tién tam Gng an phi phuc thim éng D va ba M da ndp 1a 300.000ddng theo
bién lai thu s6 0011444 ngay 04/8/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Durc
H, tinh Long An.

14.2. Ludt su Thai Hoang D khong phai chju 4n phi dan sy phic thim, hoan
trd cho 6ng D 300.000dong tam tng an phi phiic tham da ndp theo bién lai thu so
0008049 ngay 21/2/2023 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Duc H, tinh Long An.

15. V& hiéu lyc cua ban 4n: Ban an phuc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
tuyén an.

16. Vé hudéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén suy.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Buc H;

- Chi cuc THADS huyén buc H;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phic

Cic Tham phén Tham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin Nhirng- Phung Thi Cam Hong Trinh Thj Phuc
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