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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong DS Minh Hoang.
Cdc Tham phdn: Ong DPinh Nhu Lam,
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- Thur ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Vinh
Thao - Kiém sat vién

Ngay 07/6/2019, tai tru s& TAND Thanh ph Ha Noi xét xtr phiic thim cong
khai vu an thu 1y s6 104/2019/TLPT-DS ngay 06/3/2019 vé viéc: “Tranh chip hop
d6ng mua ban nha chung cu vé phat do chdm ban giao nha”.

Do ban an so tham sb 22/2018/DSST ngay 28/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan
quan Thanh Xuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x phuc tham sé 135/2019/QDXX-PT
ngay 06 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Trung H, sinh nim 1983. Cu tru tai: P306 E2, Khu
tap thé Thanh Xuan Bic, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi1. Pai dién theo uy
quyén ciia 6ng H 1 6ng Bui Quang Hung , sinh nam 1970 (Theo gidy uy quyén
ngay 06/6/2019). C6 mat ong H, 6ng Hung.

2. Bi don: Céng ty c6 phan dau tu va xuit nhap khau My Son. Tru s&: S6 62
Nguyén Huy Tuéng, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phdp
lugt: Ong Duong Anh S - Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty. Dai dién theo iy
quyén: Ba Bui Thi V, sinh nam 1992; ba Lé Thi H, sinh nam 1988 (Theo van ban
iy quyén ngay 20/3/2018). C6 mit ba Huong.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Luét st Vit Hong Thanh —
Vién phong luat su Thanh Vii, Boan luat su Thanh phé Ha No1. C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



3.1. Ba Pham Lan A, sinh nam 1988 (vg 6ng H). Cu tra tai: P306 E2, Khu
tap thé Thanh Xuan Bic, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi. Pai dién theo uy
quyén cua ba Lan Anh 12 6ng Bui Quang H , sinh nim 1970 (Theo gidy ty quyén
ngay 06/6/2019). C6 mat ba A, dng H.

3.2. Ngan hang TMCP buu dién Lién Viét. Tru sé: S6 109 phd Tran Hung
Pao, phuong Ctra Nam, quan Hoan Kiém, Thanh phé) Ha Noi. Pai dién theo phap
lugt: Ong Pham Dodn S - Tong giam dbc. Pai dién theo 1y quyén: Ba Pham TG L,
sinh nam 1983 - Chuyén vién phong phap ché ngin hang (Theo van ban ty quyén
s6 13199/2018/UQ-LienVietPostbank ngay 11/10/2018). Vang mat

3.3. Hop tac xd cong nghiép Phuong Pong 4. Tru sé: S6 89 phd Nguyén
Khuyén, phuong Qubc Tu Giam, quan Déng ba, Thanh phé Ha No1. Pai dién theo
phdp ludt: Ong Pham Tan Hoa - Chu tich HDQT. Vang mat.

4. Ngwoi khdng cdo: COng ty co phan dau tu va xuat nhap khau M§ Son.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so thAm, ndi dung vu an nhu sau:

1. Nguyén don 6ng H trinh bay: Ngay 13/6/2014, 6ng va Cong ty cd phan dau
tu va xuat nhap khau My Son (Sau ddy viét tdit la: Cong ty My Son) di ky Hop
d6ng mua ban can ho chung cu s6 B5-20 (Sau ddy viét tdt la: Hop dong). Theo
Hop ddng, Cong ty My Son ban cho 6ng can hd sé B5-20 tang 20 Toa B thudc du
an chung cu cao tang va dich vu Phuong Bong (My Son Tower) tai dia chi: S6 62
Nguyén Huy Tudng, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuén, Thanh phd
Ha Noi (Sau ddy viét tat la: Can ho sb B5-20 My Son Tower) véi gia thoa thuan 1a
1.611.046.412 dong va pH ndp tién chia thanh 07 dot theo phu luc s6 02 ciia Hop
d6ng. Thuc hién Hop dong, 6ng da ndp cho Cong ty My Son 1.127.732.489 dong
theo 05 dot, cu thé nhu sau:

- Ngay 13/6/2014 nop 402.761.603 dong;

- Ngay 17/9/2014 nop tién dot 2: 161.104.000 dong;

- Ngay 08/01/2015 ndp tién dot 3: 61.105.000 dong;

- Ngay 15/6/2015 ndp 261.104.924 dong;

- Ngay 17/9/2015 ndp 241.656.962 dong.

Theo thoa thuan , Hop dong thi: “Ndm hodn thanh viéc xdy dwng: nam 2016
va “Bén Bdn ban giao can hé cho Bén Mua duw kién vao quy I (Quy mét) nam
2016”. Theo 6ng, thoi gian Cong ty My Son pH ban giao can hg cho 6ng la ngay
30/9/2016 (180 ngdy sau ngdy cudi cing ciia Quy I ndm 2016). Tuy nhién, dén
thang 10/2017, dng chua dwgc ban giao cin ho theo thoa thuan tai Hop dong va
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cling khong nhan dugc bat ky théng bao nao cua Cong ty My Son vé viée ban giao
can hg. Xac dinh, Cong ty My Son cham ban giao can hg chung cu la vi pham
nghiém trong cé4c thoa thuan trong Hop ddng. Do d6, dng yéu cdu Toa an budc
Cong ty My Son pH thanh toan tién phat do cham ban giao can ho tinh tir ngay
01/10/2016 dén khi xét xir theo murc 0,05%/ngay dbi voi sb tién ong da nop theo
nam dot néu trén.

2. Bi don trinh bay: Cong ty My Son thira nhan da ky Hop dong mua ban Can
ho sb B5-20 My Son Tower véi ong H va dién bién viéc nop tién, viéc chua ban
giao cin ho dung nhu 6ng H trinh bay. Tuy nhién 6ng H chua phét sinh quyén khoi
kién phat Hop déng. Vi: Ong H chua ndp du, dang tién mua can ho theo thoa thuan
trong Hop dong, khong thoa min diéu kién vé phat Hop dong nhu thoa thuén tai
diém a khoan 2 DPiéu 12 cua Hop dong.

Cong ty My Son khong vi pham thoi gian ban giao can hd vi thoi gian theo
quy dinh ctia hop dong chi la thoi gian “dy kién”. Ngay 09/5/2016, Cong ty di gui
Thong bao ndp tién dé nhan ban giao nha nhung 6ng H khdng ndp tién dot 6 theo
thoa thuan, 6ng H khong ndp tién ding thoa thuan thi Cong ty My Son khong thuc
hién ban giao nha nhu “ dy kién”.

Mit khéc, theo thoa thuan tai diém ¢ khoan 1 Piéu 5 cuia Hop dong, Cong ty
M5 Son con duoc bao luu quyén so hitu va co quyén tir chdi ban giao cin ho cho
dén khi bén mua hoan tat nghia vy thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong.
Ngoai ra, Cong ty My Son chua ban giao can hd cho 6ng H dugc la do gap nhiing
tréd ngai khach quan trong qua trinh thuc hién du &4n nén vé viéc thay ddi chinh
sach, quy dinh vé phong chay, chita chay.

Pé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Lan Anh trinh bay: Ba 1a vo ong H, ba nhét tri v&i trinh bay cua
6ng H, dé nghi Toa chap nhan yéu cau khoi kién cta ong H.

3.2. Ngan hang TMCP buu dién Lién Viét (Sau day viét tat la: Ngan hang
Lién Viét) trinh bay: , Ngan hang Lién Viét cho v chong 6ng H — ba Lan Anh vay
1.100.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé 15/CL0468/009/HDTD ngay
13/8/2015; muc dich vay: Thanh toan va hoan von mdt phan tién mua Can ho so
B5-20 My Son Toweri. Thoi han vay 1a 240 thang ké tir ngdy nhén tién vay. Vo
chong ong H thé chap tai san hinh thanh 1a Can ho s6 B5-20 My Son Toweri ma
vo chong 6ng H dung tién vay mua duoc theo Hop ddng thé chdp quyén tai san sb
15/CL0468/009/BP. Hién tai du ng gdc cua vo chong ong H tai Ngan hang Lién
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Viét 13 521.670.077 ddng va lai phat sinh trén du ng gbc. Ong H van dang thuc
hién ding nghia vu thanh toan.

Ngan hang Lién Viét dé nghi dugc dam bao quyén va loi ich ctia ngan hang
trong viéc thu hdi no ciing nhu xur 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Hop dong
tin dung va Hop dong thé chap tai san. P& nghi duoc nhén s tién phat hop dong,
bdi thudng thiét hai phat sinh tir Hop dong mua ban cin hd hodc bat ky khoan tién
nao lién quan dén viéc cham dut hodc hiy bo hop dong.

3.3. Hop tac xd cong nghiép Phuong Dong 4 (Sau day viét tat la: HTX
Phuong Pong 4) trinh bay: Dy 4n chung cu cao tang va dich vu Phuong Pong (My
Son Tower) duoc UBND Thanh phd Ha Noi duyét cap phép. HTX Phuong Pong 4
va Cong ty My Son lién doanh xay dung, cliing ban bac va thong nhét vé quyén loi,
nghia vu. HTX Phuong Pong 4 iy quyén toan bd cho Cong ty My Son trong viéc
thuc hién du 4n va chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhiing van dé phét sinh
trong qua trinh thuc hién du an. HTX Phuong Pong 4 khong co tranh chip quyén
loi gi véi Cong ty My Son. Do d6, Cong ty My Son cé trach nhiém giai quyét khi
c6 tranh chap Hop déng mua ban Can ho sé B5-20 My Son Toweri; xin vang mit
trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Ban 4n dan su so tham s6 22/2018/DSST ngay 28/11/2018, Toa an nhan dan
quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi. Quyét dinh:

- Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Lé Trung H.

-Budc Céng ty cé phan dau tw va xudt nhdp khau My Son pH thanh toan cho
6ng H va ba Lan Anh sé tién phat do chdm ban giao nha theo Hop dong mua ban
can ho chung cw s6 B5-20 tdng 20 Toa B thuoc dy an chung cw cao tci‘ng va dich
vu Phirong Péng tai dia chi: sé6 62 Neuyén Huy Tuong, quin Thanh Xudn, Thanh
phé Ha Néi. Thoi gian chdm ban giao dwgc tinh dén ngay xét xir so tham
28/11/2018 s6 tién la 290.964.982dong.

Ngodi ra, ban dn so tham cOn tuyén vé nghia vu do chdm thi hanh dn, quyén
théa thudn thi hanh dn, vé an phi va quyén khéang cdo cia cdc dwong su.

*Khong dong y véi ban an nay. Ngay 11/12/2018, Cong ty My Son khang
cdo toan bo ban an dan su so tham cua TAND quan Thanh Xuan, dé nghi cép phuc
tham tuyén hity ban an so tham s6 22/2018/DS-ST ngay 28/11/2018.

* Tai phién tda phuc tham:

1. Bi don thay d6i yéu cau khang céo. Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so
tham sd 22/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 theo hudng bac yéu cau khoi kién cua
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nguyén don. Ludt su bao vé quyén, loi ich hop phéap cho bi don trinh bay luan ci:

+ Nguyén don d3 vi pham nghia vu thanh toan theo diém a khoan 3 Piéu 3;
diém a khoan 2 Diéu 6 cua Hop déng: Nhiéu dot cham thuc hién nghia vu ndp tién.
Maic du ngay 09/5/2016, Cong ty My Son thong bao nhung nguyén don khong ndp
tién dot 6 theo thoa thudn. Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 ctua Hop
ddng thi bén mua chi dugc phat sinh quyén yéu cau phat vi pham hop dong khi da
thanh toan tién mua cin ho theo dung tién do da thoa thuan.

+ Bi don khong vi pham thoi han ba giao cin ho: Hop dong xéac dinh thoi gian
hoan thanh xdy dung 1a ndm 2016. Hai bén cung thong nhat thoi gian ban giao nha
“du kién” 1a Quy 1/2016 chtr khong thoa thuan thoi gian cung, 6ng H da doc k¥,
hiéu rd va tu nguyén ky vao van ban. Theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 8 cua Hop
dong thi thoi han ban giao cin ho duoc xac dinh khi 6ng H thanh toan dugc 98%
gia tri hop dong va 2% kinh phi bao tri nha chung cu. Tuy nhién, 6ng H méi thanh
toan dugc 70% gia tri Hop dé)ng va theo thoa thuan tai diém c khoan 1 Piéu 5 cua
Hop ddng thi thoi gian ban giao can ho 13 “.... khi bén mua hodn tdt nghia vu thanh
todn tién theo théa thudn trong Hop dong”.

Ngoai ra con c6 trd ngai khach quan do cac quy dinh phap luat vé nha ¢, kinh
doanh bat déng san, phong chay chita chay thay d6i nén chu dau tu pH diéu chinh
lai toan bo du an dé phu hop véi quy dinh méi.

Pai dién theo Gy quyén cta bi don nhét tri luan ctr do luat su trinh bay.

2. Nguyén don va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don van giir nguyén yéu
cau khoi kién va cac quan diém d trinh bay tai cap so tham. Khang dinh: Nguyén
don khong vi pham thoi han nop tién vi: Tat ca cac “Gidy xac nhan nop tién” déu
khong ghi 1a 6ng H ndp tién chdm; Khong nhan dugc théng bao ngay 09/5/2016
ciia Cong ty My Son. Néu nguyén don ndp tién dot 6, dot 7 thi Cong ty My Son
cling khong thé ban giao cin ho theo dung tién do, bdi 1& cac Co quan cd tham
quyén va Cong ty My Son dd c6 mdt sé van ban khang dinh Cong ty My Son
khong thé hoan thanh va ban giao cin ho cho 6ng H theo dung thoa thuan trong
Hop ddng. D& nghi giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lan Anh nhét tri v&i cac ¥ kién trinh bay ctia nguyén don va dai dién
theo 0y quyén. Xac dinh: Céng ty My Son vi pham thoi han ban giao cian hd theo
thoa thuan. Pé nghi gitr nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

3.2. Nhimng ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khac déu ving mit khong
ly do, khdng ¢ tai liéu, chimg ctr hodc quan diém trinh bay thém.
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Céc bén duong su khong thoéa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu quan diém:

- V& t6 tung: Hoi ddng xét xtr va cac duong su tuan thu dy da cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy tir giai doan thy ly vu an dén phién toa xét xur vy an.

Nguoi khang céo thuc hién quyén khang céo trong thai han luat dinh.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac déu ving mit khong 1y
do. D& nghi xét xtr ving mit ho.

- V& noi dung: Dé nghi gitr nguyén ndi dung quyét dinh caa ban an so tham.
Stra mot phan ban an so tham - b6 sung vé ap dung quy dinh phép luat.

Ciin cir vao cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Cép so tham d4 tuan thi cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su trong qué trinh
giai quyét vy 4n tai giai doan xét xir so tham.

Nguoi khang céo ndp don khang céo va Bién lai ndp tién tam mg 4n phi trong
han luét dinh. X4c dinh nguoi khang cdo da thuc hién quyén khang co hop 16.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Lién Viét va
HTX Phuong Pong 4 vang mit khong 1y do, ap dung Piéu 227 B luat t6 tung dan
su xét xur V.'flng mat ho.

Khi cac bén tham gia giao dich va ky hop dong, Bo luat dan sy nim 2005
dang c6 hiéu luc phap luat nén Hoi déng xét xur &p dung B0 luat dang co6 hiéu luc
phap luat tai thoi diém giao dich dé giai quyét.

[2] Vé Noi dung:

2.1. Xét tinh hop phdp ciia Hop dong mua bdn Cin hé sé B5-20 My Son
Tower. Hpi dong xét xiv thiy:

Sau khi nghién ctru cic van ban lién quan gom:

Hop dong hop tac dau tu sé6 1290/HDPHTKD ngay 06/11/2009 va Hop dong
iy quyén s6 1290/2009/HPUQ giita HTX Phuong Pong 4 va Cong ty My Son;

Céc van ban do UBND Thanh phd Ha Noi va cac Co quan lién quan ban
hanh nhu: Céng vin sé 3220/QHKT-P2 ngay 17/11/2009; Coéng van sb
450/UBND-XD ngay 19/01/2010; Cong vin s6 860/QHKT-P5 ngay 26/3/2010;
Cong van sb 2174/QHKT-P2 ngay 07/9/2010; Cong vin sé 6378/UBND-KH&DPT
ngay 03/8/2011; Quyét dinh sd 3452/2012/QD-UB ngay 01/8/2012; Gidy phép xay
dung s6 03/GPXD-SXD ngay 22/01/2014 cta So xay dung Thanh phé Ha Noi vé
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viéc cap phép xdy dung cho Cong ty My Son va HTX Phuong Péng 4.

C6 du cin ctr xac dinh: Cong ty My Son du diéu kién ban Can ho sd B5-20
M¥ Son Tower theo quy dinh ctia Luét kinh doanh bat dong san.

Xét: Hop déng mua ban Can hd sb B5-20 My Son Tower va phu luc cua
Hop dong do 6ng H va Cong ty My Son ky két ngay 13/6/2014 trén co so tu
nguyén va tuan thu cac quy dinh tai cac Diéu 121, 122, 405, 408 cua Bo luat dan
sy 2005 va cac van ban lién quan. Do vay, xac dinh: Hop déng mua ban Can hd sb
B5-20 M§ Son Tower va phu luc cia Hop ddng ¢ hiéu luc phéap luét, cac bén pH
thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoa thuén trong Hop dong.

2.2. Xét khang cdo cua bi don:

2.2.1.Vé Quan diém cho rang nguyén don Khdng cé quyén khéi kién phat
hop dong. Thay:

Theo Hop dong mua ban Can ho s B5-20 My Son Tower va phu luc cia
Hop dong, thi bén mua pH thanh toan cho bén ban theo Phu luc sb 2 cta hop dong
va thuc té bén mua mai thanh toan cu thé nhu sau:

- Pot 1 thanh toan 402.761.603dong (25%) khi ky hop dong mua ban cin
ho. Ong H da ndp ngay khoan nay sau khi ky hop déng mua ban cin ho;

- Pot 2 thanh toan 161.104.641d6ng (10%) khi d6 xong san tang 3, di d6
xong ngay 10/9/2014. Ong H ndp tién dot 2 ngay 17/9/2014 (cham 06 ngay);

- Pot 3 thanh toan 161.104.641d6ng (10%) khi d6 xong san tang 9, du kién
15/12/2014 (thyc té d6 xong ngay 09/01/2015). Ong H ndp tién dot 3 ngay
08/01/2015 va m&i nop 61.105.000 dong. Nop thiéu 100.000.000 dong;

- Dot 4 thanh toan 161.104.641 ddng (10%) khi d6 xong san ting 15, du kién 15/3/2015
(Ngay 28/3/2015 db xong san tang 15). Ngay 15/6/2015, 6ng H ndp 261.104.924
d6ng (tién dot 4 va s tién con thiéu dot 3- chdm hon hai thang);

- Pot 5 thanh toan 241.656.962d6ng (15%) khi cat noc, dy kién va cat noc
ngay 15/6/2015. Ong H ndp tién dot 5 ngay 17/9/2015 (cham hon 3 thang);

- Pot 6 thanh toan 451.092.995 dong (28%) khi ban giao cin ho, du kién Quy
1/2016; Cong ty My Son da c6 van ban thong bao ngay 09/5/2016, d6ng H pH nop
s6 tién 451.092.995 dong. Nhung 6ng H van chua thue hién theo thong béo.

Viéc nguyén don cho rang: Cac “Gidy xac nhan ndp tién” déu khong ghi 1a
“ong H nop tién cham”. Noi dung “Giéy xac nhan ndp tién” chi thé hién ngay nop
tién chir khong c¢6 y nghia x4c nhan ndp cham, hay nop ding thoi han ma pH doi
chiéu ngay ndp tién voi ngay pH nop tién theo thoa thuan dé xac dinh.

Nhu vay 6ng H d3 vi pham thoi gian ndp tién tir dot 2 dén dot 6 theo thoa
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thuan Vva tong thoi gian ndp tién déu vi pham thoa thuan giira hai bén tai diém a, b
khoan 1 Piéu 12 cua Hop dong: “Néu qud 10 ngay, ké tir ngay dén han pH thanh
todn tién mua can hé theo théa thudn tai khoan 3 Piéu 3..... ma Bén Mua khong
thue hién thanh todn thi sé bi tinh lGi sudt phat qud han....” .. “ .Néu téng thoi
gian Bén Mua tré han thanh todn ciia tat ca céc dot pH thanh toan theo thoa thudn
tai khodn 3 Piéu 3 cia hop dong nay vuot qud 60 ngay thi Bén bin cé quyén don
phwong cham dirt hop dong..”. Xac dinh, nguyén don vi pham nghia vu thanh toan
ctia minh cOn c6 thé bi xem xét phat 13i suit hodc bi don phwong chidm dat Hop
ddng néu co yéu cau.

Mit khac: Theo thoa thuan tai diém a khoan 2 Piéu 12 cua Hop ddng: “Néu
Bén Mua dd thanh todn tién mua cdn ho theo tién dé théa thudn trong hop dong
nay nhung qud han 180 ngay ké tir ngay Bén Bdn pH ban giao thi bén ban méi pH
chiu phat vi pham”. Trong trudng hop ndy, chua thoa man diéu kién: “Néu Bén
Mua dd thanh todn tién mua can ho theo tién dd théa thudgn ...”.

Dbi véi viéc nguyén don cho rang tai thoi diém pH ndp tién dot 5, dot 6 thi
Cong ty My Son khong thé hoan thién cong trinh dé ban giao vi bi Thanh tra va c6
két luan vé viée vi pham luat xay dung va cac vi pham khac khong thé hoan thanh
cong trinh dung tién do “dy kién”; Néu nguyén don c6 ndp du tién theo tién do thi
Cong ty My Son ciing khong thé ban giao cin ho cho nguyén don dugc. Tuy
nhién: Theo thoa thuan cta Hop ddong thi bén mua pH hoan thanh nghia vu cia
minh trudc thi bén ban pH thuc hién ban giao can ho ding tién do. C6 nghia la sau
khi bén mua thuc hién xong va dﬁy dt nghia vu ctia minh ma c6 can ctr xac dinh
bén ban ban giao cin ho khong dang tién do thi bén ban méi pH chiu phat.

Nhu vay: Nguyén don vi pham nghia vu thi khong phat sinh quyén yéu cau
phat hop ddng, chua thoa man diéu kién “Néu Bén Mua da thanh todn tién mua
can hé theo tién do théa thudn ... thi bén ban moi pH chiu phat vi pham”. Khoan
1 biéu 414 B0 luat dan su 2005 quy dinh: “1. Trong hop dong song vu, khi cdc bén
da thoa thudn thoi han thuc hién nghia vu thi moi bén pH thuc hién nghia vu cua
minh khi dén han; khong dwoc hoan thuc hién voi ly do bén kia chwa thuc hién
nghia vu doi véi minh...”

2.2.2.Quan diém khdng vi pham nghia vy ban giao cin hé. Thay:

Hai bén di thoéa thuan thoi gian ban giao can ho dy kién vao Quy 1/2016.
Piém d Piéu 2 muc 1 cua hop dong ghi "...Nam hoan thanh céng trinh la nam
2016". Bo luat dan sy khong quy dinh khai niém vé "quy" va cach tinh thoi han
"quy". Do d6 duoc hiéu 1a cac bén thoa thuidn nam 13 thoi han hoan thanh cong
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trinh. Nhan dinh caa cép so tham xac dinh thoi han hoan thanh cong trinh cham
nhat 1a ngay 31/12/2016 1a phu hop véi cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 153 Bo luat
dan sy nam 2005. Ngay 09/5/2016, Cong ty My Son thong bao dong tién dot 6 dé
nhan ban giao nha nhung 6ng H khong dong tién dot 6 dé hoan thién nén Cong ty
khong thé hoan thién va c¢6 quyén khong ban giao nha theo tién do.

Mit khac: Theo thoa thuén tai diém ¢ khoan 1 Diéu 5 cua Hop déng cac bén
thoa thuan “Puoc bdo liu quyén sé hitu can hd va c¢é quyén tir choi ban giao can
ho ... cho dén khi bén mua hoan tat nghia vu thanh todn tien theo théa thudn
trong Hop dong”. Co nghia 14 thoi han ban giao can ho 1a thoi diém “....cho dén
khi bén mua hoan tdt nghia vu thanh todn tién theo théa thudn trong Hop dong”.

Cac tai liéu co trong hd so vu 4n con thé hién: Qua trinh thuc hién du an cé
su thay d6i quy dinh phap luat vé phong chay chira chay ciing 1a mot trong nhiing
nguyén nhan khach din dén cham tién d6 hoan thién cong trinh.

2.3. Quan diém cua Hoi dong xét xur:

Nguyén don chua thuc hién ddy du, ding nghia vu ctia minh va yéu t6 khach
quan nhu da nhan dinh tai muc 2.2. néu trén nén nguyén don chua phat sinh quyén
yéu cau phat vi pham hop dong. Ap dung khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung dan su
2015, sira 4n so tham theo huéng: Chép nhan yéu cau khang c4o cua bi don;
Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Quan diém dé nghi giit nguyén ndi dung an so tham cua cia Kiém sat vién
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[3]. An phi:

- V& an phi so tham. Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau bi don boi
thuong 443.762.734 dong khong duoc Hoi dong xét xir Phuc thdm chap nhan. Do
vy, nguyén don pH chiu an phi so thdm c6 gia ngach 1a: 20.000.000dong + 4%
X(443.762.734 dong - 400.000.000 dong) =21.750.509 dong (lam trom Ia 21.750.500 dong).

- V& an phi phuc tham:

Do khang cdo dugc chap nhan nén Cong ty My Son khong pH chiu &n phi
phuc tham, duoc hoan lai s6 tién tam Gmg an phi phtic thim da nop.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, Dicu 147, Dicu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat
td tung dan sy nam 2015;

- Céc biéu: 121, 122, 149, 151,153, 414 B6 luat Dan sy nam 2005;
9



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi khoa 14.

Xir: Chap nhan khang cdo Cong ty cd phan dau tu va xuat nhap khau My
Son. Sira ban an so tham sd 22/2018/DSST ngay 28/11/2018 ciia Tda an nhan dan
quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha No6i va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Trung H d6i véi Cong ty
¢ phan dau tu va xuat nhap khdu My Son vé viéc dé nghi budc Cong ty c6 phan
dau tu va xuat nhap khau My Son pH tra v chong 6ng L& Trung H - ba Pham Lan
Anh sb tién 443.762.734 d6ng tién phat Hop dong do cham ban giao nha (cin ho)
theo “Hop dong mua ban cin hd chung cu, chung cu cao tang va dich vu Phuong
Pong (My Son TOWER)” s6 B5-20/MS-MBCH/2014, ngay 13/06/2014.

2. V& an phi:

2.1. Ong L& Trung H pH chiu 21.750.500 dong an phi dan su so tham c6 gia
ngach, dugc ddi trir v4i 5.145.000 ddng tam tng an phi so thAm d3 ndp theo “Bién
lai thu an phi, 1& phi Toa an” sé AA/2016/0004588 ngay 22/3/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Thanh Xuan. Ong Lé Trung H con pH nop tiép 16.605.000
(Muoi sdu triéu, sau tram linh ndm nghin) dong.

2.2. Cong ty cO phan dau tu va xuat nhap khau My Son khdng pH chiu &n
phi phtic tham, dugc hoan tra 300.000 (Ba tram ngan) dong tién tam tng an phi
phtc tham di ndp theo “Bién lai thu an phi, 1& phi Toa an” s6 AA/2016/0005581
ngay 18/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguodi duoc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an Phiic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy toa tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. Ha Noi;

- TAND Qudn Thanh Xuan,

- Chi cuc THADS Qudn Thanh Xuan;
- Luu HSVAIVP.

P6 Minh Hoang
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