TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHiI MINH

Ban 4n s6: 172/2023/DS - ST.
Ngay: 26/4/2023.
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san
va Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Truong Thi Kim Chon;

2. Ba Nguyén Thi Nguyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Bich Diép — 1a Thu ky Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd HS Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Binh Chdnh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thay Hién — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023 tai Toa 4&n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thu Iy sé 182/2020/TLST —
DS ngay 25/02/2022 vé viéc "Tranh chdp hop dong vay tai san" va thy 1y yéu
cau doc 1ap s6 47/2022/TB-TLYCDL ngay 11/8/2022 vé viéc “Tranh chap hop
déng dat coc mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd:
83/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 78/2023/QDST-DS ngay 30/3/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Tu V, sinh nam: 1977;

Dia chi: 235E/7 duong Mai Xuan T, PH A, Quan B, Thanh phd Hb Chi M.
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tu Minh Q, sinh nam:
1996, 1a dai dién theo Gy quyén cta nguyén don theo Hop dong oy quyén sd
007775 ngay 24/11/2020.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1969;

Dia chi: 2A20 4p 2A, xd Pham Vin H, huyén Binh C, Thanh ph Ho Chi
M.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1975;
2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1958;

3/ Ong Nguyén Ngoc H , sinh nam: 1978;
4/ Ba Ho Thi T, sinh nam: 1978;

5/ Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim: 1998;

6/ Tré Nguyén Ngoc H (nguoi giam ho cua tre Nguyén Ngoc H 1a ong
Nguyén Ngoc H va ba H6 Thi T)

Cung cu tra dia chi: 2B21/6 a ap 2A, x4 Pham Van H, huyén Binh C, Thanh
pho H6 Chi M.

(Ong Q, ong H co mat, 6ng H,ba L , ba T, 6ng H, c6 don xin Véng mat,
ba T vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 29/12/2016; Pon yéu cau bé sung ndi dung don
khoi kien ngay 02/8/2017 va cac loi khai cua nguwoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Nguyén vao ngay 25/09/2015 tai Van phong Cong Chung H, ba Lam Tu
V va ba Nguyen Thi Bich T da t1en hanh ky két Hop dong vay t1en va thé chap
nha & va quyén st dung dat &, sé cong chimg 025223, quyén sb 09 TP/CC-
SCC/HPGD. Theo nodi dung Hop dong, ba V di cho ba T vay s tién la
600.000.000 ddng (Sdu trdm triéu dong), thdi han vay 1a 03 (Ba) thang ké tir
ngay ky hop ddng, véi 13i sudt 1%/thang (Mot phdn tram/thdng). Bé dam bao
cho khoan vay trén, ba T di dong ¥ thé chip cho ba V ban chinh Gidy chung
nhan quyén st dung dit, quyén s hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6: BD
420854, s6 vao s6 cap GCN: CH00744 do UBND huyén Binh C, TP.HCM cép
ngay 18/12/2010 c6 dia chi tai sé 2B21/6, ap 2, x4 Pham Vin H, huyén Binh C,
Thanh phd HO Chi M.

Hét thoi han vay trén nhung ba T khong T toan s tién vay nhu cam két
trong Hop d6ng, mic du ba V di nhidu lan tim cach lién lac v&i ba T yéu cau tra
lai s6 tién di vay nhung khong lién lac duoc.

Ba V khoi kién yéu cau ba T tra cho ba V s0 tién ng gdc 1a 600.000.000
dong (Sdu tram triéu dong) va tién 13i phat sinh, truong hop ba T khong T toan
cho ba V s6 tién no gbe va 13i thi dé nghi phat mai tai san cua ba T dé T toan ng
cho ba V, tuy nhién, trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ba V ¢6 thay d6i
mot phan yéu cau khai kién 1a khong dé nghi Toa an phat mai tai san thé chap de
tra ng cho ba V ma chi budéc ba T phai T toan cho ba V sb tién no goc la
600.000.000 ddng (Sdu trdm triéu dong) va tién 13 phat sinh dugc tinh theo
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/11/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Ti Cao, cu thé nhu sau:

Tir ngay 25/9/2015 dén hét ngay 31/12/2016, tién 13i bao gdom:



- Tién 14i trén no gdc trong han: (ng gbc chua tra) x (lai suét 1%/nam theo
Hop dong) x (thot gian vay chua trd 1ai trén ng goc) 1a 18.000.000 dong; va

- Tién 14i no gbc qua han chua tra: (no gdc qua han chua tra) x (13i suit co
ban do Ngan hang Nha nudc cong bo tai thoi diém tra ng) x (thoi gian cham tra
no goc) la 54.900.000 dong.

Tong cong tién 1ai tir ngay 25/9/2015 dén ngay 31/12/2016 1a 72.900.000
dong.

“Tir ngay 01/01/2017 dén nay (tam tinh dén hét ngay 25/4/2023), tién lai
bao gom:

- Tién 13i no gbc qua han béng:,(no gbc chua tra) x (150% 13i suat vay cua
Hop dong) x (thot gian cham trd ng goc tir 01/01/2017) 1a 682.397.260 dong; va

- Tién 13i no 13i bang: (n¢ 14i chua tra) x (I4i suat 10%/nam) x (thoi gian
cham tra tién 121 trén ng goc tur 01/01/2017) 1a 11.373.288 dong.

Tong cong tién lai tor ngay 01/01/2017 dén nay (tam tinh dén hét ngay
25/4/2023) 1a 693.770.548 dong.

Vay, s tién no gdc va 13i tinh tam tinh dén 25/4/2023 13 1.366.670.548
dong (Mot ty ba tram sau mwoi sau triéu sau tram bay muwoi nghin nam tram
ndam bon mueoi tam dong).

Yéu cau ba T tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngay
sau khi ba T tra dua s tién no géc va lai cho ba V, ba V s€ co trach nhiém tra lai
ban chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat so: BD 420854, $0 vao s6 cap GCN: CH00744 do UBND huyén
Binh C, Thanh phé Ho Chi M cip ngay 18/12/2010 c6 dia chi tai so 2B21/6, ap
2A, x Pham Van H, huyén Binh C, Thanh ph6 H6 Chi M cho ba T.

Theo Don yéu cau déc ldp dé ngay 23/6/2022 va cac loi khai cua nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong qud trinh gidi quyét vu dn, ong Nguyén
Van H trinh bay:

Ong va ba Nguyen Thi Bich T ¢6 quen biét nhau tir nim 2013. Pau thang
5/2015 ba T néi rang dang mudn ban cin nha va dat tai dia chi sé 2B21/6, 4p
2A, xa Pham Van H, huyén Binh C, Thanh phé Hb Chi M theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6: BD
420854, sb vao sd cap GCN: CH00744 do UBND huyén Binh C, Thanh phé Ho
Chi M cép ngay 18/12/2010. Lic d6, do ¢6 nhu cau vé chd ¢ cho ban than va gia
dinh nén 6ng dong ¥ mua ctia ba T.

Sau khi théng nhét gid mua ban 1a 650.000.000 ddng (Sdu trdam ndm meoi
triéu dong), ong va ba T di ky Hop dong dit coc ngay 05/6/2015, ngay sau khi
ky Hop dong, ong da dat coc cho ba T sé tién 150.000.000 dong (Mt trdam ndm
muoi triéu dong) (Gidy nhan tién ngay 05/6/2015) va ba T cling dd ban giao cin
nha s6 2B21/6, 4p 2A, xa Pham Vian H, huyén Binh C, Thanh phé H5 Chi M cho
ong. Ong va gia dinh d4 séng on dinh tai cin nha trén tir nam 2015 cho dén nay.



Ngoai ra, 6ng trinh bay, 6ng con nhiéu lan giao thém tién cho ba T, tong
cong ong di giao cho ba T sd tién 499.000.000 ddng (Bon trdam chin muwoi chin
triéu dong), tuy nhién, ong khong cé chimg cir vé viéc giao sd tién trén ngoai sb
tién coc 150.000.000 ddng (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ong da rat nhiéu lan yéu cau ba T ky hop dong cong chung chuyén
nhwong cin nha trén cho 6ng nhu Hop dong dit coc ma hai bén di ky nhung ba
T hira roi khong thuc hién, sau nay ba T bo di dau, 6ng khong lién h¢ dugc.

Tai Pon yéu cau doc 1ap, 6ng yéu cau Toa an budc ba T tiép tuc thue hién
hop ddng mua ban cin nha trén cho 6ng va éng cd trach nhiém giao hét s6 tién
con lai cho ba T. Tuy nhién, qua trinh Toa an giai quyet vu 4n, ong co6 thay doi
yéu cau khoi kién 1a yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Bich T phai tra cho
ong s tién coc 1a 150.000.000 ddng (Mot tram nam mueoi triéu dong) va sb tién
phat coc 1a 150.000.000 dong (Mét tram ndm muwoi triéu dong) nhu thoa thuan
trong hop dong dit coc da ky giita hai bén ngay 05/6/2015 do ba T vi pham
nghia vu trong hop dong.

Ong H,ba L, baT, ong H, tré¢ H (c6 giam ho 1a 6ng H va ba T) trinh
bay, cin nha nay 1a ong H bo tién ra mua cho gia dinh ¢, cac 6ng ba dang ¢ nho
nén khong co y kién gi, khong lién quan dén s tién ong H dat coc cho ba T va
c6 don xin ving mat tai cic budi hoa giai, kiém tra viéc giao ndp, tiép nhan,
cong khai ching ctr va cac phién xét xu cua Toa an.

Bi don ba Nguyén Thi Bich T: Ving mit trong subt qua trinh giai quyét
vu 4n nén Toa khong ghi nhan duoc y kién trinh bay.

Tai phién toa hom nay:

- Ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Tir Minh Q c6 mat va
gilt nguyén yéu cau khoi kién. Doi véi cac tai liéu, chimg cir dé ching minh cho
yéu cau khai kién cta ba V, dai dién nguyén don xac nhan da nop day du, khong
con tai liéu, chimg ctr gi khac dé nop cho Toa.

- Ngudi ¢o quyén loi nghia vy lién quan ong Nguyén Van H c¢6 mit va gt
nguyén yéu cau doc 1ap. Pbi v6i cac tai liéu, ching cir dé chimg minh cho yéu
cau khéi kién cia minh, 6ng H x4c nhan da ndp déy du, khong con tai licu,
chung ctr gi khac dé ndp cho Toa.

Qua trinh giai quyét vu &an Toa an da triéu tap bidon ba T nhiéu lan nhung
bi don déu Véng mat, Toa 4n da tién hanh xac minh tai Cong an phuong Pa K,
Quan 1, Thanh phé HO Chi M va Cong an xa Pham Van H, huyén Binh C,
Thanh phd H6 Chi M thi ba T ¢6 dia chi thuong tra tai: 11B Phuong Khic K,
phuong Pa K, Quén 1, Thanh phé H5 Chi M nhung da x6a khau tir ndm 2001 va
cu tru tai dia chi: 2A20 ép 2, xa Pham Van H, huyén Binh C, Thanh phé Ho Chi
M nhung ba T da bé di khoi dia phuong, di dau khong ro tir nam 2015. Do do,
Toda 4n di tién hanh thi tuc niém yét va dang Thong tin trén bao, dai Trung uong
d6i voi bi don theo qui dinh.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh C phat biéu ¥ kién:

+ Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xet xur thue hién ding cac quy dinh
cua phap luat trong qua trinh thu ly giai quyét vu an va tai phién toa. Bi don da
duoc tricu tap hop 1& nhung cb tinh vang mat nén Hoi dong xét xir quyét dinh
xét xir vang mat bi don 1a dung quy dinh cia B9 luat T4 tung dan su.

+ Ve noi dung: - Xet Hop dong vay tlen va thé chdp nha & va quyén sur
dung dit ¢, s6 cong chang 025223, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HDGD gitra ba
Lam TG V va ba Nguyén Thi Bich T, ba T da nhan du sb tién vay va vi pham
nghia vu T toan theo thoa thuén tai Hop ddng. Qua trinh Toa an giai quyet vu an
ba V da thay ddi mot phan yéu cau khoi kién 1a budc ba T T toan no gdc va 1ai
cho ba V, it lai yéu cau dé nghi phat mai tai san thé chap dé T toan no cho ba
V. Do vy, viéc ba Lam Ta V yéu cau ba Nguyén Thi Bich T thanh toan s tién
ng gdc va 13i tinh tam tinh dén 25/4/2023 1 1.366.670.548 ddng (Mot ty ba tram
sdu mueoi sdu triéu sau tram bdy mueoi nghin nam trdm ndm bon muwoi tdm
dong), tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc, ngay sau khi ba T tra du sb
tién ng géc va lai cho ba V, ba V s€ co trach nhiém tra lai ban chinh Giéy chung
nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6: BD
420854, s6 vao s6 cap GCN: CH00744 do UBND huyén Binh C, Thanh phd Ho
Chi M céap ngay 18/12/2010 ¢ dija chi tai s 2B21/6, ap 2, x4 Pham Vian H,
huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi M cho ba T 14 ¢6 co sé nén dé nghi Hoi déng
xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Xét Hop dong dit coc ngay 05/6/2015 giita ong Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi Bich T, sau khi ky hop dong dit coc ba T da nhan du sé tién
150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong) theo Gidy bién nhan nhan
tién ngay 05/6/2015 va ba T dd vi pham nghia vu theo thoa thuan tai Hop dong
dit coc. Nay 6ng H yéu cau ba T phai tra cho ong sb tién coc 1a 150.000.000
dong (Mot tram nam muoi triéu dong) va sb tién phat coc 1a 150.000.000 dong
(M6t tram nam muoi triéu dong) 1a co co s& nén dé nghi Hoi dong xét xir chp
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xr nhén
dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Xét don khoit kién cua ba Lam Ta V, Hoi déng x€t xr xac dinh day la vu
an dan su vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” va xét yéu cau doc lap cua
ong Nguyén Van H, Hoi déng x€t xr xac dinh day 1a vu an dan sy vé viéc “Tranh
chap hop ddng dat coc mua ban nha”. Ba Nguyén Thi Bich T da khong con & dja
chi: 2A20 ap 2, x4 Pham Vian H, huyén Binh C, Thanh phé HO Chi M, ba T da
bo di khoi dia phuong, di ddu khong rd tir nim 2015 dén nay. Do d6, cin cir



diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan su
nim 2015 vu an thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Chanbh.

[2]. V& thi tuc xét xir vang mit duong su:

Theo két qué xac minh cua phuong Pa K, Quan 1, Thanh phé HO Chi M,
ba Nguyén Thi Bich T c6 ho khau tH tra tai: 11B PH Khic Khoan, phuong Pa
K, Quan 1, Thanh phé H6 Chi M nhung di x6a khau tir ndm 2001. Theo két qua
x4c minh cua Céng an x3 Pham Vin H, huyén Binh Ch, ba Nguyén Thi Bich T
c6 cur tra tai: 2A20 4p 2A, x4 Pham Vin H, huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi
M, ba T d3 bo di khoi dia phuong, di dau khong rd tir ndm 2015 dén nay.

Toa 4n da ban hanh Thong bao sb 2636/2022/TB-TA ngay 09/9/2022 gui
Ban Bién tap cac Bao, Dai Trung uong dé dang thong bao vé yéu cau khai kién
ctia ba Lam T V ddi véi ba Nguyén Thi Bich T ciing nhu thoi gian cy thé Toa
an giai quyét vu an. Ngoai ra, ba Nguyén Thi Bich T di dugc Toa an tong dat
hop 18 Thong béo thy Iy vu an, Gidy triéu tap dén toa dé trinh bay ¥ kién ddi véi
yéu céu khoi kién ciia nguyén don; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai; Quyét dinh dua
vu an ra xeét xu; Quyet dinh hoan phién toa nhung ba T van vang mit khong co
1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 Hoi dong quyét dinh xét xir vang mat bi don.

OngH,baL,ba T, ong H, tré H (co giam ho 1a 6ng H va ba T) c6 don
dé nghi Toa an xét xr vang mit va khong co ¥ kién gi vé sb tién 6ng H dit coc
cho ba T vi d6 1a tai san riéng ctia 6ng H. Cin ct diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 Ho1 déng quyét dinh xét
XU ving mit ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H, ba L , ba T, 6ng H,
tré H (co6 giam ho la ong H va ba T).

[3]. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don, ngudi yéu cau doc 1ap:

[3.1]. Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ba Lam Tua V yéu cau ba
Nguyen Thi Bich T phai T toan s6 tién no gbc va 1ai cua Hop dong vay tién va
thé chip nha & va quyen sit dung dit ¢ co sd cong ching: 025223 ngay
24/9/2015, tam tinh dén ngay 25/4/2023 1a 1.366.670.548 ddong (Mot ty ba tram
sdu mueoi sdu triéu sau tram bdy muoi nghin nam trdm ndm bon muwoi tdm
dong). Ba V di rit mot phan yéu cau dé nghi phat mai tai san thé chdp cia ba T
dé T toan ng cho ba V nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Phia bi don ba Nguyén Thi Bich T khong dén Toa va ciing khong c6 van
ban néu y kién cua minh do61 vo1 yéu cau cua ba V. Do d6, Ho1 dong xét xir can
clr vao cac chung ctr do ba V xuat trinh dé giai quyét vu an.

Hoi dong xet xu xac dinh gitra nguyén don va bi don co6 ky két 01 (mot)

Hop dong vay tlen va thé chip nha & va quyén sir dung dat & ¢ sb cong ching:
025223, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 24/9/2015.



Xét, cac diéu khoan hai bén thoa thuan trong Hop dong vay tai san 1a phu
hop vdi cac quy dinh cua phap luat. Viéc ba Nguyén Thi Bich T da khong T
toan day da va dung han ng goc va lai theo thoa thuan la dé vi pham hop dong,
xam pham dén quyén va loi ich cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 466 Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh vé nghia vu tra ng cta bén vay. Do d6, ¢6 cin cir
chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lam ‘Ta V, budc ba
Nguyén Thi Bich T phai c6 nghia vu T toan cho ba Lam Ta V s tién ng gdc va
1ai ctia Hop dong tam tinh dén ngay 25/4/2023 1a 1.366.670.548 ddng (Mot ty ba
tram sdu muwoi sau triéu sau tram bay mwoi nghin nam tram nam bon muoi tam
dong). T toan mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat tai Chi cuc Thi
hanh an c6 thAm quyén.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Bich T con phai tiép tuc chiu lai phat sinh theo
Hop dong vay tai san ké tir ngay 26/4/2023 cho dén khi tra hét ng cho ba V

[3.1]. Vé yéu cau khoi kién cia nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap: Ong Nguyén Vin H yéu cau ba Nguyén Thi Bich T phai tra cho
ong s tién coc 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam mueoi triéu dong) va sb tién
phat coc 1a 150.000.000 dong (Mot triam ndam muwoi triéu dong).

Phia bi don ba Nguyen Thi Bich T khong dén Toa va cing khong co6 van
ban néu ¥ kién cua minh dbi véi yéu cau ctia cia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap. Do d6, Hoi ddng xét xir can clr vao cac chung cir
do cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap xuat trinh dé
giai quyét vu an.

Hoi dong xét xtr xac dinh giita ong H va ba T ¢6 ky két 01 (mot) Hop
dong dit coc ngay 05/6/2015.

Xét, cac diéu khoan hai bén thoéa thuan trong Hop dong dit coc 1a tu
nguyén va phu hop voi cac quy dinh cua phap luat. Viéc ba Nguyén Thi Bich T
d3 nhan tién coc va khong thue hién viée chuyén nhuong tai san 1 cin nha va
dat tai dia chi 2A20 ap 2, xa Pham Van H, huyén Binh Chéanh, Thanh pho HO
Chi Minh theo thoa thuan 1a da vi pham hop dong, xdm pham dén quyén va loi
ich ctia 6ng H. Nhu vay 16i 1am cho hop déng v6 hiéu hoan toan thudc vé bén bi
don 1a ba T. Tai khoan 2 diéu 358 ctia BO luat Dan sy nim 2005 quy dinh “ ...
Néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két thuc hién hop dong dan sy thi phai
tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san
dat coc, trir trrong hop co6 thoa thuan khac”. Ngoai ra tai Diéu 4 cla Hop déng
dit coc ngay 05/6/2015 ma cac bén da ky két ndi dung “... Nhan lai va sé hitu
tai san ddt coc va mot khoan tién twong duwong gia tri tai san dit coc trong trudng
hop bén B tu chdi viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan su”. Vi vay, Ho01
déng xét xUr can ctr khoan 2 diéu 358 cua Bo luat Dan sy nam 2005, chép nhan
yéu cau khai kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
ong Nguyén Vin H (101 v6i ba Nguyén Thi Bich T, budc ba Nguyén Thi Bich T
phai tra cho Ong sd tién coc 1a 150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu
dong) va sb tién phat coc 1a 150.000.000 dong (Mt tram ndm muwoi triéu dong).



T toan qmcf)t 1511} ngay sau khi ban an c6 hi€u lyc phéap luat tai Chi cuc Thi
hanh an c6 tham quyén.

[3] V& 4n phi:

Do yéu cau cua nguyén don ba Lam Ta V va cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 6ng Nguyén Van H duoc chap nhan nén bi
don ba Nguyén Thi Bich T phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26

Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Qudc
hoi vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Hoan lai cho ba Lam Ta V s tién tam g an phi da ndp 1a 15.800.000 dong
(Mueoi lam triéu tam tram ngan dong).

Hoan lai cho ong Nguyéq Vin H so tién tam tng an phi da ndp 1a
15.000.000 dong (Muwoi lam triéu dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228 va khoan 1 biéu 273 B luat To tung
dan su;

Can ctr cac Didu 122; Didu 123; Diéu 124; Diéu 290; khoan 2 Diéu 358;
biéu 421; biéu 474; Diﬁu 476 cﬁq B0 luat Dan sy nam 2005 va Diéu 357; biéu
468; diém c khoan 1 Diéu 688, Diéu 689 cua Bo luat dan sy nam 2015;

~ Can cuo Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/11/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan T61i Cao;

Can cir Luat phi va 1€ phi nam 2015 va khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,

giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam
2016;

Cén ctr Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 (da duogc sua ddi, bd sung nam
2014).

Tuyén xu:

[1]. Chép nhan toan bd yéu cdu clia nguyén don ba Lam T V.

Budc ba Nguyén Thi Bich T phai T toan §6 tién no gbc va lai con ng cho
ba Lam Tu V theo Hop dong vay tién va thé chap nha ¢ va quyén su dung dat o
cO s6 cong chung: 025223 ngay 24/9/2015, tam tinh dén ngay 25/4/2023 la
1.366.670.548 dong (Mot ty ba tram sau muwoi sdu triéu sau tram bay muoi
nghin nam tram nam bon muoi tam dong).

Thoi han T toan: Mot 1an ngay sau khi ban 4n c¢o hiéu luc phép lut.

Ke tir ngay 26/4/2023, ba T con phai t1ep tuc chju khoan tién 13i qua han
ctia s6 tién no goc chua T toan, theo muc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong



hop ddng cho dén khi T toan xong khoan no gdc nay.

Ba Lam T V c6 trach nhiém tra lai ban chinh Giéy chang nhan quyén su
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6: BD 420854, s6 vao
s0 cap GCN: CH00744 do UBND huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh
cap ngay 18/12/2010 c6 dia chi tai s6 2B21/6, p 2A, xa Pham Vian H, huyén
Binh C, Thanh phé H6 Chi M cho ba Nguyén Thij Bich T ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

[2]. Chip nhén toan bd yéu cu cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap 6ng Nguyén Vin H.

Buoc ba ba Nguyen Thi Bich T phai tra cho ong Nguyén Van H s tién
coc 1a 150.000.000 ddng (Mot tram ndm muwoi tridu dong) va tién phat coc 1a
150.000.000 dong (Mot tram ndam muwoi triéu dong).

Thoi han T toan: Mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.
[2]. V& nghia vy thi hanh an:

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n c¢6 tham quyén.
[3]. V& 4n phi:

- Ba Nguyén Thi Bich T phai chiu 4n phi dén sy so tham d6i véi yéu cu
khoi kién ctia ba Lam Ta V 1a 53.000.116 dong (Nam muoi ba triéu bon ngdn sdu
tram mueoi sdu dong) va phai chiu an phi dan sy so thim dbi voi yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Vin H 1a 15.000.000 dong (Muoi lim triéu dong). Tong cong ba
Nguyén Thi Bich T phai chiu an phi dan sy so tham 13 68.000.116 dong (Sdu
muwot tam triéu mot tram muoi sau déng)

- Ba Lam Tu V khong phai chiu 4n phi nén dugc hoan lai s tién tam ung an
phi da ndp 1a 15.800.000 dong (Muroi lam triéu tam tram ngan dong) theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0019015 ngay 16 thang 01 nam
2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Van H khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai sd tién tam
tng an phi da ndp 1a 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong) theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0041560 ngay 08 thang 8 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

[4]. V& quyén khang cao:

~ Cac duong su co mat co quyér} lam don khang cdo trong thot han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an, cdc duong sy vang mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi



tuyén 4n ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo 13 15 ngay ké tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat, niém yét hop 1€ ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. H) Chi M; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh C;
- Chi cuc THADS huyén Binh C;
- Puong su;
- Luu.
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