TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n so: 87/2023/DS-PT
Ngay 20-3-2023

VIV tranh chap vé hop ddng dit coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thanh Tric
Cac Tham phan: Ong Ngb Vian Minh;

Ba Tran Thi Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhéan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xt phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 36/2023/TLPT-DS ngay 31 thang

01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 117/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 50/2023/QDPT-DS ngay
14 thang 02 nam 2023, Quyét dinh hoén phién toa phuc tham so 118/2023/Qb-PT
ngay 01 thang 3 nam 2023, gita:

- Nguyén don: Ba BUi Thi T, sinh ndm 1979; dia chi: t6 5, 4p R, xa Pinh T,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi K, sinh nam 1972; dia chi: s6 352/30 dwong N,
Phuong 17, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Ngoc N, sinh nam 1970; dia chi: s6 352/30 dudng N, Phuong
17, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, cé mat.
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2. Ong L& Van H, sinh nim 1976; dia chi: ap R, x4 T, huyén D, tinh Binh
Duong, ¢ mat.

- Ngwroi khdng cdo: Bi don Ba Pham Thi K.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Th; T trinh bay:

Ngay 17/01/2022, ba Bui Thi T ¢ nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich 671m? thugc thira dit 554, to ban dd 27 toa lac tai 4p R, x4 T, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb: CH00219 ngay
15/4/2010 do UBND huyén D cip cho Ba Pham Thi K. Tai Hop dong dit coc ngay
17/01/2022, thé hién phan dat nhan chuyén nhuwong c6 gia tri 1a 2.140.000.000
ddng, ba T d3 dat coc cho ba K 200.000.000 dong, s6 tién con lai s& thanh toan khi
cdng ching. Hai bén thoa thuan thoi gian cong chung la ngay 17/4/2022; cac bén
c6 thoa thuan néu dat bi quy hoach thi bén ban phai tra lai tién coc cho bén mua.
Qua trinh thyc hién hop dong, qua théng tin bén Phong Tai nguyén va Moéi truong
huyén D, ba T biét duoc phan dat trén bi quy hoach dé lam duong, con lai chua
duoc Y2 dién tich dat st dung.

Do quyen va lgi ich bj x&m pham nén ba T khai kién yéu cau huy Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 17/01/2022 gitta ba Bui Thi T
va Ba Pham Thi K; yéu cau ba K tra lai s tién dat coc d nhan 1a 200.000.000
ddng.

Tai phién toda so tham, ba T chi y&u cau ba K tra lai s6 tién coc 100.000.000
ddng, vi sb tién coc 200.000.000 ddng, trong d6 co Y2 s6 tién trén la cua ba T, ¥ 1a
tién cua 6ng H. Hai bén thoa thuan ba T s& 1a nguoi dung tén trong hop dong
chuyén nhwong véi tu cach bén mua con 6ng H 1a ngudi 1am chang.

Bi don Ba Phgm Th; K trinh bay:

Nguyén don nhan chuyén nhuong phan dat c dién tich 671m?* thudc thira
dat 554, to ban d6 27 toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé: CH00219 ngay 15/4/2010 do Uy ban nhan dan
huyén D cap cho Ba Pham Thi K. Gia tri chuyén nhuong 1a 2.140.000.000 dong.
Ba T da dit coc cho ba K 200.000.000 d¢ong. Ba K chi tién mdi gidi 1 40.000.000
dong. Khi ky hop dong dat coc c6 ba K, ba T, dng H. Hai bén hen ngay céng
chang 1a ngay 17/4/2022. Theo hop dong thi ba K 1a nguoi 1am gidy to nhung ba K
c6 nho dng H 1am giim véi gia 10.000.000 déng.

Khoang hai dén ba tuan sau khi ky hop dong dat coc thi ba T c6 goi dién cho
ba K néi rang dat bi quy hoach 1am duong nén khéng muén tiép tuc hop dong. Ong
H ciing goi cho ba K trinh bay dat bi quy hoach nén ngung lam gidy to. V& noi
dung Hop dong dat coc ngay 17/01/2022 thé hién “truong hop dat bi quy hogch thi
bén A phdai hoan trd lai cho bén B s¢ tién da dat coc”. Tuy nhién, ba K khong biét
noi dung trén khi ky hop dong cho dén khi Toa thu Iy vy &n. Con vé thong tin dat
bi quy hoach khéng c6 co quan nha nudc ndo théng bao cho ba K biét. Ba K cho
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rang khi ky hop ddng dit coc thi dat chwa bi quy hoach nén truéc yéu cau khoi
kién cua nguyén don thi ba K khong ddng y vé viéc tra lai tién coc. Riéng vé viéc
hay hop dong thi ba khdng cd y kién. Hién nay, ba K vin ddng y chuyén nhuong
cho ba T véi gia 2.140.000.000 dong néu ba T tiép tuc nhan chuyén nhuong.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng L& Van H trinh bay:

Ong H thong nhat véi y kién cua ba T, yéu cau hay Hop ddng dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/01/2022 gitra ba BUi Thi T va Ba
Pham Thi K. Dong thoi, de nghi ba K tra lai s6 tién dat coc da nhan. Vé sé tién coc
200.000.000 dong thi Y2 s6 tién nay la cua 6ng H gép cho ba T dé nhan chuyén
nhuong dat cua ba K. Ong H gép von chu khong ding tén trong hop dong dat coc
V6i tu cach ngudi mua. Ong H cling thoa thuén véi ba T 1a ba T s€ ding tén trén
giay chung nhan quyén sir dung dat khi lam thu tuc, con phan chia lgi nhuan nhu
the nao thi ba T va dng H s& ty thoa thuan. Nay, ong H dong ¥ d€ ba T mot minh
khai kién ba K va khdng c6 thac mac hay tranh chap gi trong vu an nay. Con neu
sau nay Toa an tuyén tra lai tién cho ba T thi 6ng va ba T s& tu giai quyet voi nhau.
Tai phién toa, 6ng H ciing dong y vai y kien cua ba T la chi yéu cau ba K tra lai
100.000.000 dong.

~ Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Ngoc N trinh bay: Ong N
thong nhat vai y kien cua ba K.

Tqi Ban &n dan su so tham s6 117/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Ch‘ép nhan yéu cau khai kién “tranh chap hop déng dit coc chuyén
nhuong quyén su dung dat” cua ba Bui Thi T doi véi Ba Pham Thi K.

1.1. Hiy hop dong dan su dit coc chuyén nhugng quyen st dung dat theo
“Hop dong dat coc” ngay 17/01/2022 gitra ba Bui Thi T va Ba Pham Thi K.

1.2. Ba Pham Thi K c6 nghia vu thanh toan cho ba BUi Thi T s tien
100.000.000 dong (mgt tram triéu dong).

~ 1.3. Dinh chi yéu cau khai kign cua ba Bui Thi T doi véi s6 tién 100.000.000
dong (mét tram triéu dong) trong tong s6 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)
theo don khai kién ngay 23/02/2022.

2. An phi dan su so tham:

2.1. Ba Pham Thi K phai chiu s tién 1a 5.300.000 dong (nam triéu ba trim
ngan dong).

_ 2.2.Hoan tra cho ba Bui Thi T s0 tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tien tam ing an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0007210 ngay 23/02/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, quyén khang céo.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngdy 22/11/2022, bi don Ba Pham Thi K ¢6 don
khang céao toan bo ban an so tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyeén yéu cau khai kién va
xac dinh viéc rat mot phan yéu cau khaoi kién ddi véi sé tién coc 100.000.000 dong
la ty nguyén, xem nhu la tién hd tro cho bi don dbi véi viec nguyén don pha bo s6
cay trong trén dat cua bi don. Bi don van _gilr nguyén yeu cau khang céo. Céc
duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

BPai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

V& t6 tyng: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hign
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Cac duong su thdng nhat noi dung Hop ddng dit coc ngay
17/01/2022 gitta ba Bui Thi T va Ba Pham Thi K, nguyén don da dat coc cho bi
don sé tién 200.000.000 ddng. Pay 1a tinh tiét khdng phai chitng minh theo Diéu
92 B6 luat T6 tung dan sy. Theo ndi dung hop dong dit coc théa thuan truong hop
dat bi quy hoach, thi ba K phai tra coc cho ba T. Tai Cong van s6 859/UBND-
BTCD ngay 24/5/2022 caa Uy ban nhan dan huyén D xac dinh thia dat cua ba K
c6 nam trong quy hoach st dung dat. Vi vay, yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a
c6 can cu. Khang céo cua ba K khéng phil hop. Can cit khoan 1 DBiéu 308, dé nghi
Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va di dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua
duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Pham Thi K khang céo trong thoi han luat dinh.
[2] V& yéu cau khang c4o cua bi don Ba Pham Thi K:

Ba Bui Thi T va Ba Pham Thi K théng nhat ky két Hop dong dat coc (vé
viéc chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lien véi dat) ngay
17/01/2022 & chuyén nhuong c6 dién tich 671m? thudc thura dat 554, to ban dd 27
toa lac tai 4p R, X4 T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat CH00219 ngay 15/4/2010 do UBND huyén D cip cho Ba Pham Thi K.
Ba T da dat coc cho ba K sb tién 200.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét khéng phai
chung minh theo Diéu 92 B luat T6 tung dan su.

Tai Cong van s6 859/UBND-BTCD ngay 24/5/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén D (bt luc 73) ¢6 ndi dung: “Phan dién tich 671m? thugc thiza ddt 554 to
ban do 27 toa lac tgi xa T, huyén D, tinh Binh Duong duwoC cap glay chung nhgn
quyén si dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat so CH00219 do
UBND huyén D cdp cho Ba Pham Th; K ngay 15/01/2010 dwoc quy hoach mét
phan la ddt ¢ nbng thén (ONT), mét phan la dat giao thong (DGT) theo Ké hoach
sir dung dat nam 2022 cuia UBND huyén D dd dwoc UBND tinh Binh Duong phé
duyét tai Quyét dinh sé 831/0P-UBND ngay 05/4/2022”. Nhu vay, c0 co s& Xac
dinh thira dat 554 thudc quy hoach mot phan 1a dat giao théng (DGT) tir ngay
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05/4/2022 nén khong dap (mg diéu kién cta bén nhan chuyén nhuong. Day la su
kién khach quan nén cac bén khodng co l6i ¢o y khi ky két hop dong dat coc.

Ba T khong dong y tlep tuc thyc hién hop ddng va yéu cau huay hop ddng dit
coc, trong khi ba K khong dong y ma yéu Cau tiép tuc thuc hién hop dong Tai Hop
dong dit coc (Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung d4at va tai san gan lién voi
dat) ngay 17/01/2022 c6 ndi dung: “Truong hop dat bi quy hoach thi bén A phdi
hoan trd lgi cho bén B sé tién da dat coc”, tac bén ban 1a Ba Pham Thi K tra cho
bén mua Ia ba Bui Thi T s6 tién coc 200.000.000 dong. Noi dung thoa thuan nay
trong hop ddng dat coc khdng xac dinh thoi diém dat bi quy hoach trudc hay sau
khi ky hop dong dit coc. Pay 1a diéu kién caa viéc cham duat hop ddng. Cho nén,
khi phét sinh tinh hudng quyén sir dung dat thudc quy hoach hop ddng bi cham dut
do dét bi quy hoach. Toa an cap so tham ap dung Diéu 423 Bo luat Dan su tuyén
hity bé hop dong dat coc 13 ¢o can cu.

Ve giai quyét hau qua cua viéc huy bo hop dong: Toa &n cap so tham &p
dung Piéu 427 Bo luat Dan sy giai quyét hau qua cua hop dong 1 co cin ctr. Theo
don khoi kién thi ba T yéu cau tra lai sb tién coc 1a 200.000.000 dong, dén tai
phién toa so tham, ba T chi yéu cau ba K tra 100.000.000 dong va ba T rat mot
phan yéu cau khai kién dbi véi sb tién coc 100.000.000 dong, sé tién nay dé hd tro
ba K d6i vai sé cay trong bi pha bo. Pay 1a ¥ chi tu dinh doat cua ba T, Toa an cap
so tham dinh chi xét xi mot phan yéu cau khoi kién va chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba T la phu hop.

Riéng méi quan hé hun vén cia ba T va dng L& Van H, mdi nguoi hin
100.000.000 dong dé nhan chuyén nhwong dét cia ba K thi ba K khong biét, ba T

va ong H khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Toa an khdng xem xét la
c6 can cir, néu co tranh chap thi giai quyét bang vu an khac.

~ [3] Khang cao cua bi don Ba Pham Thi K la khong c6 can cur chap nhan. Y
kién cia dai dién Vién Ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa 1a phu hop.

[4] An phi dan sy phic tham: Nguoi khang céo phai chiu theo Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi va 1& phi Toa én.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, biéu 313 cua Bo luat T6 tung
dan su;

- Cain cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an,

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don Ba Pham Thi K.
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2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 117/2022/DS-ST ngay 22 thang 11
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. Vé &n phi dan sy phic tham: Ba Pham Thi K phai chiu 300.000 déng (ba
tram nghin dong) an phi dan su phic tham, duoc trir hét vao tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toéa 4n sé 0011148 ngay
22/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;
- Cac duong su;

~ k I4 J4 A
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (da ky, dong dau)

Tran Thi Thanh Truc



