TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 636/2023/DS-PT

Ngay: 31/5/2023

Vv “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phadn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba Nguyén Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pac Anh — Thu ky Toa an Nhan dan Thanh phé H
Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sdt Nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 ndm 2023 tai tru s& Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
mo phién toa xét xir cong khai vy an dan sy phtic thim thu 1y s6 151/2023/TLPT-DS
ngdy 04 thang 4 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dar’. Do Ban an dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 12/01/2023 ctia Toa an
Nhan dan Quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 855/2023/QDPT-DS ngay 20 thang 4
niam 2023 ctia Toa an Nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh va Quyét dinh hodn phién
toa phtic tham s6 2316/2023/QD-PT ngay 15 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH N.

Dia chi: Quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién ty quyén: Ong Vii Quang R, sinh nim: 1965. (C6 mit)

Dia chi: 16/21/17 Binh Loi, Phuong 13, quian Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Theo Gidy ty quyén ngay 04/3/2022).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham
Trung K, 13 Luat su thuéc Van phong Luét su Q — Poan Luat su Thanh phé H Chi
Minh

Pia chi: Quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 mat)



2. Bi don: Ong Lé Quang H, sinh nim: 1957 (C6 mit) va ba Lé Thi Cam L,
sinh ndm: 1963. (C6 mat)

Cung thudng tra: Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Gy quyén: Ba P6 Thi Kim H1, sinh nam: 1980. (ving mit)

Thuong tra: Quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh. (Theo Gidy ty quyén
ngay 01/12/2022 dugc Cong chiing tai Van phong Cong ching M).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Cao Pinh T — 1a
luat sy thuoc Van phong luét su T. (Véng mat)

bPia chi: Quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong H6 Thanh C, sinh nam: 1976.

Thudng tra: Quan GO Vap, Thanh phd Ho Chi Minh. (ving mit)
Tam tri: Quin GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Lé Nhac P, sinh nim: 1967. (ving mit)

Thuodng tra: Thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3.3. Ong Pham Thé C1, sinh nim: 1977. (ving mat)

Thudng tra: Quan 10, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don ong Lé Quang H

NOI DUNG VU AN
Tai don khoi kién, ban tw khai nguyén don Cong ty TNHH N (sau ddy goi
tit la Cong ty N) va dai dién iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/05/2021, 6ng Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L ky hop dong chuyén
nhuong cho Cong ty N thira dat sb 4086, to ban d6 s 1, phuong A, Quan X,
Thanh phé HO Chi Minh.

Thira dat dién tich 851m? c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
03985/QSDP/Q12/2002 do Uy ban Nhan dan quan 12, Thanh phdé H6 Chi Minh cép
ngay 01/10/2002 cho 6ng Lé Quang H.

Hop dong chuyén nhwong dét hai bén thoa thuan nhu sau:
+ Dién tich dat chuyén nhuong 13 851m>.
+ Gia tri chuyén nhugng 13 9.000.000.000 (chin ty) dong.

Ca ba bén déu coéng nhan trong s tién ban thira dat ndy co quyén loi cta éng
Hb Thanh C 1a 1.000.000.000 (mdt ty) dong vi 6ng C da dau tu vao thira dat theo sy
thoa thudn véi ong H.

Tuy nhién khi l4p thu tuc ban thi 6ng H va ba L 13 nguoi ky hop déng ban theo



quy dinh cua Luat dét dai nam 2013.

Céc bén théng nhét thanh toan 1am 03 1an kém véi trach nhiém ting 1an cu thé
nhu sau:

Hinh thtrc thanh toan:

Lan 1 ngay 20/05/2021 bén B (nguyén don) dit coc cho bén A (bi don):
2.000.000.000 (hai ty) dong: Nghia vu ctia bén A 13 phai lap hop dong coéng chimg
iy quyén cho dai dién cta bén B thay mit bén A hop thirc hda cin nha tam vao sd
do mang tén cua bén A.

Lan 2 trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy dat coc. Bén B chuyén khoan thanh
toan cho bén A s tién 6.300.000.000 (séu ty ba tram triéu) dong: Nghia vu cua bén
A 13 ban giao dién tich 851m? dat va s6 do cung céc lai gidy to thira dit cho bén B
toan quyén quan 1y va st dung.

Lan 3: Khi bén B di cap nhat xong gidy t& cht quyén cin nha, hai bén ra cong
ching chuyén nhuong. Bén B thanh toan sb tién con lai 700.000.000 (bay trim
triéu) dong.

Ngoai ra trong hop dong ciing quy dinh rd nghia vu thué va 1¢ phi khi chuyén
nhuong, chi phi khoi phuc cdn nha va chi phi hgp thitc hoa can nha cling nhu nguoi
truc tiép chiu trach nhiém vé phia bén B.

Viéc thuc hién hop déng thdéa thuan nhu sau:

1. Cung ngay 20/5/2021 khi ky hop dong bén mua di dit coc cho bén ban
2.000.000.000 (hai ty) dong, giao tién mit tai Ngan hang S chi nhanh L.

2. Ngay 26/5/2021 bén mua da thong bao dén email cho bén ban ndi dung File
“Hop ddng uy quyén”. Nhiéu ngay sau d6 bén A khong tién hanh cong chimg uy
quyén cho ngudi dai dién ctia bén mua nhu trong hop dong mua ban.

3. T ngay 30/6/2021 dén ngay 02/7/2021 nguyén don di chuyén khoan cho tai
khoan Lé Thi Cam L 14 bén ban sb tién 2.500.000.000 (hai ty, ndm trdm triéu) dong.
Pay 1a thién chi ciia bén mua dat nham giai quyét kho khin trong dai dich khong
phai nghia vy bit budc ciia bén mua dat (Co gidy xac nhan da nhan tong s tién
4.500.000.000 (b6n ty nam tram triéu) dong ctia vo chong 6ng H, ba L).

Khi bén ban d3 nhan hai 1an tién, tong cong 4.500.000.000 (bdn ty nam trim
triéu) ddng trai nguoc hoan toan vai thién chi cia bén mua dat, bén ban khong thuc
hién uy quyén cho dai dién ctia bén mua dé co co so hop thirc hdéa nha dat va cling
khong ban giao dat chu quyén va dién tich dat nhu cam két trong hop déng. Bén
mua dat dd yéu cau bén ban thuc hién nghia vu rat nhiéu lan. Pén ngay 01/11/2021
bén mua dét giri email cho bén ban voi ndi dung “Yéu cdu bén bdn dat cé mat tai
Phong Céng chitng D vao hic 13 gior 00 phit ngay 02/11/2021 dé ky céng chiing
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theo théa thudn”. Tuy nhién bén 6ng H va ba L c6 dén Phong Cong chimg nhung
khong mang theo gidy to thira dat, viéc cong ching khong tién hanh dugc. Qua
nhiéu cudc dam phéan tim giai phap thuc hién hop dong nhung bén ban van khong
iy quyén, khong giao dat cling nhu khong giao hd so thira dt thi bén mua chua co
trach nhiém phai thanh toén tiép theo.

Xét théy 16i hoan toan thudc vé bén ban vi da cd tinh khong thuc hién nghia vy
cong ching — chimg thuc hop déng chuyén nhuwong mic du da nhan 50% sb tién ban
dat. Piéu nay gay thiét hai cho Cong ty N.

Vi vay, nguyén don khéi kién:

1. Yéu cau Toa 4n Nhan dan Quan 12 giai quyét chdm dat hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/5/2021 gitta bén chuyén nhuong 6ng Lé
Quang H, ba L& Thi Cam L va bén nhan chuyén nhugng Cong ty TNHH N.

2. Yéu cau budc bi don 6ng Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L phai tra lai cho
Cong ty TNHH N sé tién 4.500.000.000 (bdn ty, nim tram triéu) dong 1a tién bén
mua dat di giao cho bén ban dit va budc bi don phai bdi thudng cho nguyén don sd
tién 4.500.000.000 (bdn ty nim trdm triéu) dong nhu thoa thuan trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén da ky ngay 20/5/2021.

Trong cac bién ban hoa gidi, ban tw khai bi don ong Lé Quang H va sau nay
la dai dién theo iy quyén ciia dong bi don trinh bay:

Ong Ho Thanh C (tén thudng goi 1a T1), sinh nam 1976; Ho khau: Quan Go
Vép, Thanh phé Hb Chi Minh, biét ong H c6 manh dat tai phuong A, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chirng nhan s6 03985/QSDD/Q12/2002), dang
cho nguoi dan mugn dé tréng hoa nén da chu dong lién hé v61 6ng H dé thué lai
manh dat trén.

Ngay 01/11/2017, 6ng H va 6ng C da ky Hop dong thué dat (c6 Hop dong
kém theo). Noi dung chinh cua hop dong 1a:

Thoi gian thué 1a 60 thang (5 nidm), ké tir ngay 01/11/2017 dén ngay
01/11/2022.

Gia tién thué dat: 5.000.000d/thang.

Mién phi 6 thang dau.

Trong truong hop bén cho thué dit ban dat thi s& tra cho o6ng C
230.000.000 (hai trim ba muoi triéu) déng 14 s tién 6ng C bo ra dé d6 nén dit.

Tuy nhién tir khi ky Hop ddng thué dat dén nay ong C chua dong cho 6ng H,
ba L mot khoan tién nao, ké ca tién coc.

Dén khoang dau ndm 2021, 6ng C no1 vé1 6ng H ¢6 nguot mudn mua dat va



hoi 6ng H c6 dong ¥ ban khong va gia bao nhiéu. Ong H ¢6 ndi véi ong C 13 ban voi
gia 10.000.000.000 (mudi ty) dong. Mot thoi gian sau, ong C ndi gia 8.000.000.000
(tam ty) ddng thi c6 ngudi mua ngay, 6ng H, ba L dong ¥ ban va yéu cau 6ng C dua
nguoi mua toi.

Lan dau, 6ng C dua mot ngudi t6i gisi thidu tén 1a Phi mudn mua dat. Ong P
yéu cau xem gidy to dat va dong ¥ gia 8.000.000.000 (tam ty) dong. Lan sau ong C,
ong P dua thém mot nguodi gioi thi€u tén la P (tén that 1a: Vi Quang R, Pho giam
dbc Cong ty TNHH N) va ndi cung chung von v6i ong P dé mua manh dit cua gia
dinh ong H. Gia ban 1a 8.000.000.000 (tim ty) dong.

Vao ngay 21/5/2021, ong H, ba L (bén A) va éng R (bén B) ky hop dong
chuyén nhuong thira dat sb 4086 t& ban d6 s6 01, dién tich 851 m?, phuong A, Quan
X, ¢6 gidy ching nhan sb 03985/QSDD/Q12/2002 (thira dat ong C dang thué cua
gia dinh ong H) véi gia 9.000.000.000 (chin ty) dong. Gia ghi trong hop dong
chuyén nhuong nay 1a gia do ong C va ong R dé nghi nang 1én, con thyuc té 6ng H
chi ban 8.000.000.000 (tim ty) déng. Ngay sau khi ky Hop dong, Bén B di thanh
toan cho toi sb tién 2.000.000.000 (hai ty) dong, c6 6ng C chimg kién. Pén ngay
29/6/2021, Bén B c6 email gii dén Bén A trinh bay hoan canh khé khin do anh
huong tur tinh hinh dich bénh Covid-19 va cac chi dao gidn cach xa hoi cua Lanh
dao thanh phd. Bén B néu kho khin, hoan canh “chwa chuédn bi du sd tién thanh
toan” va “kinh mong Bén A hét sirc théng cam”, dong thoi cha dong xin sb tai
khoan cua 6ng H (Bén A) dé thanh toan tiép 2.500.000.000 (hai ty, nim trim triéu)
dong. Tong cong 6ng H va ba L dd nhan cua nguyén don sb tién: 4.500.000.000
(bén ty, nam tram triéu) dong.

Sau khi biét gia dinh 6ng H di nhan 4.500.000.000 (bbn ty, nim tram triéu)
d6ng do bén mua chuyén thi 6ng C yéu cau ong H dua 500.000.000 (ndm trim triéu)
dong tién moi gidi. Gia dinh 6ng H khong dong v, vi 6ng C 1a nguoi truc tiép dua
ong R, ong P dén gip 6ng H dé ban bac lam hop déng mua ban, 6ng H khong nho
nguoi moi gidi nao khac.

Do d6, viéc 6ng C noi di tng tién tra cho 2 nguoi moi gidi sd tién 740.000.000
(bay tram bon muoi triéu) dong 1a khong ¢ co sd, ong H hoan toan khong biét viéc
nay va ciing khong hta hen v6i ong C hay bat ky ngudi nao vé viée phai tra khoan
tién moi gidi nay.

Pén ngay 02/4/2022, 6ng H nhan dugc Thong bao tir Toa an Nhan dan Quén
12, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc di thu 1y vu an dan sy so tham vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”. Bén khoi kién 1a Cong ty
TNHH N (6ng P ty R) voi cic yéu cau: Toa an giai quyét chidm dat Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 20/5/2021 giita bén chuyén nhuong 1a
Ong Lé Quang H, ba Lé Thi Cam L va bén nhan chuyén nhuong Cong ty TNHH N;
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yéu ciu budc bén bi don tra lai cho Cong ty N sb tién 4.500.000.000 (bdn ty, nim
tram triéu) ddng va bdi thudng thém 4.500.000.000 (bén ty, ndm tram triéu) dong.

Khi thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat éng HO Thanh C dan ong
Pham Thé C1 va ong Lé Nhac P t61 dé thoa thuan mua dat cua ong H, cac bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 8.000.000.000 (tim ty) ddng, con ong R va ong HO
Thanh C théa thuan gia chuyén nhuong 9.000.000.000 (chin ty) déng 6ng H khong
biét. Sau nay 6ng H moi biét nguoi chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia vo chong
ong H 1a Cong ty TNHH N. Do trén dat c¢6 can nha 1a khong thé hop thirc can nha
vao gidy chimg nhin quyén st dung dat dugc, 6ng R dé nghi 6ng H ty quyén cho
ong R dé ong tién hanh thu tuc hop thie can nha trén vao gidy ching nhan.

Khi tién hanh tha tuc dat coc xong ong R c6 dua ra ndi dung y quyén cho 6ng
H yéu cau ong H phai lam nhung ma 6ng H khong dong ¥ cac ndi dung theo yéu cu
ciia ong R. Ong H chi ddng ¥ ndi dung uy quyén cho éng R tién hanh tha tuc hop
thirc héa cin nha vao s6 gidy chimg nhan quyén sir dung dit thoi.

Sau nay ong R 1y do 1a dich Covid, do bénh tat nén khong du tién giao hét cho
ong H theo thoa thuan va nan ni dugc giao cho 6ng H thém 2.500.000.000 (hai ty,
nim tram triéu) déng, 6ng H da dong ¥ nhan sb tién nay.

Ong H di giri cho Toa an hét cac tai liéu dé ching minh cho 10i trinh bay cua
ong H, ong R néi v6i ong H néu khong ddng ¥ ban nita thi ong R s& ban cho bén thir
ba nhung 6ng H khong dong y.

Con vé van dé bdi thuong thi ai sai ngudi ay chiu. Bay gid ong H chi trinh bay
rd nhu thé nay: Néu ong R tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat véi vo chong ong H thi cr dwa cho 6ng H du sd tién tong cong la
8.000.000.000 (tam ty) dong. Néu khong dong y mua nira thi ong H s& tra cho bén
nguyén don s tién 1a 2.500.000.000 (hai ty, ndm trdm triéu) dong, con tién dit coc
13 2.000.000.000 (hai ty) ddng thi khong mua dat nguyén don mat coc.

Con véi yéu cau doc 1ap ctia 6ng H6 Thanh C yéu ciu 6ng H thanh toan s tién
740.000.000 (bay traim bon muoi triéu) dong thi ong H khoéng dong y theo yéu cau
nay. Ong H khong néi ong C dua tién cho nhitng ngudi nay, 6ng H ciing khong noi
ong C tra gitp 6ng sb tién moi gidi cho ong P ciing nhu khong noi éng C dwa cho
6ng Pham Thé C1 s tién 500.000.000 (nim tram triéu) dong dé tién hanh tha tuc
chuyén muc dich str dung dat.

Ong Pham Thé C1 trinh bay:

Ong c6 nhan cta ong HO Thanh C s6 tién 1a 500.000.000 (ndm tram triéu) dong
1a tién 1am mot sé gidy to dé chuyén d6i muc dich dat. Gitta ong va ong C chi thoa
thuan miéng khong co gidy to.



Ong Hé Thanh C trinh bay:

Ngay 01/11/2017 6ng c¢6 hop tac kinh doanh vé6i 6ng Lé Quang H vé thia dat
4086 duong Vo Thi Thira, phuong A, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong H ¢6
dat con ong C moi goi nha thau dau tu hop tac gdp von cai tao san 1ap mit bang, xay
tuong 1am nha cho d& ban. Ong H ddng y hop tac gop von cai tao san 1p mit bang,
xay tudong 1am nha cho d& ban. Ong H ddng y hop tac ngay 29/3/2018 éng H c6 ky
xac nhan ndi dung toan quyén quyét dinh, ai mudn mua dat nay ong H dong ¥ tri gia
6.000.000.000 (sau ty) dong sé& lam thi tuc ban dat, dén ngay 20/5/2021 6ng P c6
gidi thiéu 6ng Vi Quang R dén gip 6ng xem dét, ong R dong y mua dét, ong C chi
rd cOt moc ranh gid1 sau do. Cung to1 nha 6ng H, ba L, c6 6ng R, 6ng P va 6ng,
cung thoa thuan gia ca vé tién bac va quyén loi chinh dang cta éng cting nhau xac
dinh ranh gi6i cho chinh xac. Ong H va ba L cong nhan dung thira dat 4086 va cot
mdc ranh gi6i tit ca chinh xac. Ong R dong ¥ mua dat nay véi gia 9.000.000.000
(chin ty) dong, hai bén thoa thuan phuong an tra timg dot hop dong. Ong R dit coc
2.000.000.000 (hai ty) ddng hen 60 ngay s& hoan tat sd tién 9.000.000.000 (chin ty)
d6ng tra lam ba dot nhu trong hop dong c6 ghi. Khi d6 ong C nhic 6ng H sb tién chi
tra cho moi gidi va tra tién san lap mat bang, xay tudng tong s6 2.000.000.000 (hai
ty) ddng nhu thoa thuan 6ng H va ba L dong ¥. Sau d6 6ng H thuc hién dén khi
nhan coc 14an hai 1a 2.500.000.000 (hai ty, nim trim triéu) dong. Ong c6 nhic ong H
rat nhiéu 1an ma 6ng H khong thyuc hién, 6ng H di nhan sé tién 1a 4.500.000.000
(bdn ty, nam tram triéu) ddng day 1a s tién 50% trong sd 9.000.000.000 (chin ty)
d6ng ong H phai chi tra cho 6ng 50% trong s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Sau d6 6ng H hta s& tra cho 6ng mot it nhung dén ngdy hom nay 6ng
Hién chua thuc hién.

Ngay 27/5/2022 6ng C nhan dugc gidy triéu tdp cua Toa an Nhan dan Quan 12,
ndi dung 12 ngudi c¢6 quyén loi trong vu an tranh chap hop dong, chuyén nhuong
quyén st dung dat. Nay 6ng H6 Thanh C yéu cdu toa an budc 6ng Lé Quang H chi
tra cho 6ng C hét so tién, thi 6ng mdi giao dat vi ong bo cong st tién bac, thi cong
lam nha cira dat dai cho d& ban, dé dam bao quyén lgi chinh dang hop phap cua
cong dan.

Ong H va ba L yéu ciu ong lam thi tuc chuyén doi muc dich dit, nhung thoa
thuan nay chi bang miéng khong gidy to gi.

Ong Lé Nhac P trinh bay:

Luc dau 6ng dinh mua dat d6 nhung sau d6 khong mua nita vi 6ng khong du
tién. Ong H6 Thanh C néi néu 6ng gidi thidu duoc ngudi mua dat thi ong s& dugc
hudng tién moi gidi. Sau d6 6ng co6 dan o6ng R dai dién nguyén don tdi thoa thuin
mua ban dat cia ong H, ba L va 6ng HO Thanh C 14 ngudi dua cho 6ng sd tién



240.000.000 (hai trim bon muoi tridu) dong. Tién nay la tién hoa hong sau khi
nguyén don va bi don ky hop déng dat coc.

Tai Ban dn dan suw so tham so 09/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 ndm 2022 cia
Toa dn Nhén ddn qudn 12, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xi:

Chap nhén yéu cau khaoi kién ctia nguyén don:

1. Cham dat viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dit ngay
20/5/2021 dugc ky két giita 6ng Lé Quang H, ba Lé Thi Cam L va Cong ty TNHH
N.

2. Budc 6ng Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L phai c6 trach nhiém lién déi tra
lai toan bd sb tién di nhan cua Coéng ty TNHH N 1a 4.500.000.000 (bdn ty, nim
tram triéu) dong ngay khi ban 4n ¢ hiéu lyc thi hanh.

3. Budc Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L phai c6 trach nhiém lién déi tra cho
Cong ty TNHH N khoan tién twong dwong gia tri tai san dit coc 1a 2.000.000.000
(hai ty) ddng ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc thi hanh.

4. Budc Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L phai c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho
Cong ty TNHH N s6 tién chi phi tb tung xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 14 15.000.000 (mudi 1dm triéu) dong ngay khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh.

Tong cong sd tién ma ong Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L phai c6 trach
nhiém lién do1 trd cho Cong ty TNHH N 1a 6.515.000.000 (sau ty, ndm tram muoi
lam triéu) dong tra ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Ké tir ngay nguyén don c6 don thi hanh ddi v6i cac khoan tién néu trén ma
chua thanh toan cho nguyén don thi bi don con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat
dan sy nam 2015.

5. Pinh chi mot phan yéu cu khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
phai bdi thudng gp doi sé tién bi don da nhéan 1an 2 ctia nguyén don do nguyén don
c6 yéu cau rat tai phién toa.

6. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua Ong HO Thanh C vé viée yéu cau Toa an budc
ong H, ba L phai tra cho ong sb tién 740.000.000 (bay trim bén muoi triéu) dong 1a
tién moi gidi ban dat va danh cho 6ng HO Thanh C duoc quyén khoi kién bang mot
vu an khac vé yéu cu nay cta ong C. Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh
vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su theo luét dinh.

Ngay 27/1/2023, bi don 6ng Lé Quang H c6 don khang cao toan bd ban an so
tham néu trén.

* Tai phién toa phiic tham:



Nguoi khot kién khong rut don khoi kién, nguot khang cdo khong rit don khang
céo. Cac bén duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don trinh bay:
Nguyén don di thuc hién dit coc 2.000.000.000 (hai ty) dong va co giao thém
2.500.000.000 (hai ty, nim trdm triéu) dong nhung phia bi don van khdng ky thu tuc
iy quyén theo thoa thuan nén nay nguyén don yéu cau hay hop déng chuyén nhugng
dat va yéu cau bi don phai lai nguyén don sé tién da nhan 4.500.000.000 (bdn ty nim
tram triéu) dong va phat coc 2.000.000.000 (hai ty) dong.

- Bi don trinh bay: Do nguyén don yéu cau ky uy quyén khong dung phap luat,
khong thé hoan cong hop thirc hoa cin nha tam duoc vi nha khong vach mai ton, hon
nira khi nguyén don yéu cau ky iy quyén thi lai thém nhiéu ndi dung khac khong c6
trong thoa thuan nhu dugc quyén chuyén nhuong, cam cb, thé chip...va con dua ra
nhiéu yéu cau chi mua 1 phan con 1 phan chuyén nhugng lai cho ngudi khac nén céac
thoa thuan nay khong thé thuc hién dugc, tir trude dén nay bi don rat thién chi dé tiép
tuc thyc hién hop ddng va yéu cau nguyén don giao tiép sb tién 4.500.000.000 (bbn
ty, ndm tram triéu) déng con lai con. Trudng hop, nguyén don khong tiép tuc mua
nira thi bj don dong ¥ tra lai nguyén don 4.500.000.000 (bdn ty ndm trdm triéu) dong
d3 nhan va khong dong ¥ bat ky yéu ciu nao khac cia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

+ V& tb tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi 4n, Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tuan thi dung cac quy dinh
cua BO luat T tung Dan su.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung dd dugc thuc hién ding, day du cac quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung Dan su.

+ Vé noi dung: D& nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn ¢t vao két qua tranh lufn tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN

- Vé thoi han khdng cdo:

[1] Ngay 27/1/2023 Toa 4n Nhan dan quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr
so tham. Ngay 19/1/2023 6ng Lé Quang H c¢6 don khang cao kém theo don xin mién
an phi cta 6ng Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L. Cin ctr khoan 1 Piéu 273 Bo luat
T tung Dan su x4c dinh don khang c4o cua bi don trong thot han ludt dinh, 1a hop 1€
dugc Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan.

- V& thi tuc t6 tung:



[2] Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 6ng Vit Quang R va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don Luét su Pham Trung K ¢6 mat; Bi
don ong Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L c¢6 mit va c6 yéu cau Toa an xét xir vang
mit ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don ba DS Thi Kim H1 nguoi bao vé quyén
va loi ich hgp phép cua b1 don Luat su Cao Dinh T; Nguoi co quyén lg1, nghia vu
lién quan 6ng HO Thanh C, 6ng Lé Nhac P, 6ng Pham Thé C1 di duoc Toa an tong
dat hop 1¢ lan thr hai nhung van Véng mat; Hoi déng xét XU tién hanh xét xir vu an
theo quy dinh tai Diéu 228 B0 luat T tung Dan su.

- Vé quan hé tranh chép:

[3] Toa an cip so thim cho ring cac duong su cing xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2021 thyc chat 1a Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tranh chdp v6i nhau vé s6 tién dit coc, boi thuong tién
dit coc ddi vai quyén st dung dét toa lac tai phuong A, Quéan X vi vay day la quan
hé tranh chip “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1a
chua chinh xac, boi 18 ¥ chi cua cac bén khi lap hop dong chuyén nhuong dat nay cé
nhiéu muc dich va thanh toan theo tién do cu thé: dit coc nham muc dich chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop thirc hda chu quyén nha, chuyén quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat tai van phong cong chimg (néu tai muc IV/ Gia chuyén
nhuong va phuong thirc thanh toan cta hop dong). Theo thoa thuan “Lan 2: Trong
thoi han 60 ngay ké tir ngay dat coc, bén B chuyén khoan thanh todn cho bén A s6
tién 6.300.000.000 (sdu 1y, ba tram triéu) dong, bén A ban giao dién tich dat 851m?
ddt va sé dé ciing cdc logi gidy to ho so thira ddt cho bén B” va tir ngdy 30/6/2021
dén ngay 02/7/2021 nguyén don cé dai dién 1a 6ng Vi Quang R di chuyén
2.500.000.000 (hai ty ndm tram triéu) déng cho ba Lé Thi Cam L véi nodi dung
chuyén khoan “VU QUANG R chuyen tien thua 4086~ (BL 182-183) theo dé nghi
cia 6ng R qua mail donruyensk@gmail.com ghi ndi dung “Cén cir hop dong
chuyén nhwong thira dat s6 4086, GCN OSDP sé 03985/0SDB/Q12/2002 éng ba
ban ky cho cty N ngay 20 thang 5 nam 2021. Do tinh hinh dich bénh tai Tp HCM
dang dién bién phirc tap. Chinh phii dd budc toan Tp HCM dén cdch theo chi thi 15
Ttg tir 31/5/2021, dén ngay 15/6/2021 thi Chinh quyén Tp lai gia tang cdc bién phdp
chéng dich bc%ng chi thi 10/CT cua Chu tich UBND Tp HCM. Hién tai Cty N chua
chudn bi dii so tién thanh todn sém cho Ong — Ba. Dé cing nhau khéc phuc kho
khan, Cty N dé nghi dwoc thanh todn tiép sé tién 2.500.000.000 dong (hai ty ndm
tram triéu dong chan) vao ngay 30/6/2021. Sé tién con phdi thanh todn dot 2 quy
dinh trong hop dong Cty N sé c¢é ging hét sitc dé thwc hién...” (BL 84) nén du cin
ctr dé xac dinh cac bén d3 thuc hién xong vi¢c dit coc va chuyén sang giai doan
thuc hién hop dong chuyén nhuong ké tir ngay nguyén don chuyén thanh toan tiép
theo s6 tién 2.500.000.000 (hai ty nim tram triéu) ddng. Do d6, Hoi dong xét xir cAp
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phuc tham xé4c dinh day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dar” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo Luat T6 tung Dan su.

- Vé ngi dung vu dan:

[4] Xét, ngudn gbc phan dat c6 dién tich 851m?, thudc thia dat sb 4086, T
ban d6 sb 01, phuong A, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh dugc Uy ban Nhan dan
Quan 12 cip cho 6ng Lé Quang H theo Gidy chting nhin quyén st dung dat sd
03985/QSDD/Q12 ngay 01/10/2002. Trong Hop dong ngay 20/5/2021 céc bén ghi
thira s6 4085 1a ¢6 sy nham 1an vi trong gidy ching nhan s6 03985/QSDD/Q12 ngay
01/10/2002 thira dét dugc cong nhan la thira 4086. Do d6, Hoi dong xét xir x4c dinh
cac bén giao dich véi nhau l1a thira dat 4086 dugc cap trong gidy chung nhan sb
03985/QSDD/Q12 ngay 01/10/2002.

[5] Tai phién toa phuc tham bi don 6ng Lé Quang H ddng ¥ hoan tra lai sb
tién 4.500.000.000 (bdn ty ndm trdm triéu) déng di nhan cua bi don nhung khong
dong y phat coc nhu ban an so tham di tuyén nén Hoi dong xét xtr phuc tham ghi
nhan sy ty nguyén nay cta phia bi don vé viéc ty nguyén hoan tra cho nguyén don
sd tién 4.500.000.000 (bén ty nam tram triéu) dong va xem xét giai quyét ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau budc bi don phat coc.

[6] Ngay 12/7/2022 Toda 4n nhan dan Quan 12 da tién hanh xem xét tham dinh
tai chd d6i vai phén dat trén ghi nhan trén thira dat thuc té co ton tai mot can nha
tam, c6 dién ké va thuy ké, khu dat c6 nhiéu cdy trong, co tuong rio va nhiéu cong
cu dung cu tu li€u san xuét do ong HO Thanh C dang dang thué dét theo hop déng
thué dat ngay ngay 01/11/2017 duoc ky két giita 6ng H va ong C (Khong thoi han)
ong C va 6ng H khong tranh chap hop dong thué, 6ng C da rat toan bd yéu cau doc
1ap, sau khi xét xir so tham 6ng C khong khang céo, nén hoi dong xét xir khong xem
xét yéu cau doc lap cua ong C.

[7] Céc bén thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong dat ngay 20/5/2021 c6
ndi dung nhu sau: ...D4i twong chuyén nhuong: Quyén st dung dit cé dién tich
851m?, thira dat s6 4086, to ban dd sé 01, phuong A, Quan X, Thanh phé Hd Chi
Minh theo Gidy chimg nhan s6 03985/QSDD/Q12 ngay 01/10/2002 do Uy ban nhan
dan quan 12 cép cho 6ng Lé Quang H, trong hop dong c6 ghi rd 1a trén dién tich dat
chuyén nhuong c6 cin nha nat do 6ng HO Thanh C thué dat ctia bén A (bén bi don)
xay dung. Gia chuyén nhuong 1a 9.000.000.000 (chin ty) dong. Hinh thirc thanh
toan: Bén B chuyén khoan cho bén A 1am 03 lan.

Lan 1: khi ky hop dong nay bén B chuyén khoan dit coc cho bén A sb tién
2.000.000.000 (hai ty) dong. Bén A sé& 1ap hop dong cong chimg ty quyén cho dai
dién cua bén B thay mat hop thirc hoa can nha tam vao s6 ctia bén A.
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Lan 2: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay dit coc, bén B chuyén khoan thanh
toan cho bén A sd tién 6.300.000.000 (séu ty, ba trim triéu) déng, bén A ban giao
dién tich 851m? dat va s6 do cung cac loai gidy to hd so thira dat trén cho bén B.

Lan 3: Khi bén B d lam xong gidy td chi quyén cin nha, hai bén ra cong
ching chuyén nhugng. bén B thanh todn toan bo s tién con lai 700.000.000 (bay
tram triéu) ddng cho bén A. Cac chi phi khoi phuc cin nha tam va chi phi lam gidy
td do bén B chiu. Phi cong chimg va thué Nha nude thu ctia bén A khoan gon cho
bén B tu lo sb tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong trir vao lan thanh toan tht 3.
Khi 1am thii tuc sang tén, ong R 1a ngudi chi dinh ngudi dung tén nhan chuyén
nhuong.

[8] Xét thoa thuan clia cac bén vé viée “Bén A sé ldp hop dong cong chwng uy
quyén cho dai dién ciia bén B thay mdt hop thirc héa can nha tam vao s6 ciia bén
A” trong khi d6 ciing tai hop dong nay ghi nhan “...trén dién tich dat chuyén
nhirong c6 can nha ndat do éng Hé Thanh C thué ddt cia bén A (bén bi don) xdy
dung”. Nhu vy cac bén thoa thuan hop thirc hda phan nha tam do ong C xay dung
trén phan dat ctia 6ng H, khong phai nha ctia 6ng H va khi xdy dung nha cac bén
thira nhan khong thyc hién xin cap phép xay dung, xac dinh nha xy dung trén dat 1a
nha tam 14 phu hop voi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/7/2022 va bién
bién dinh gia tai san ngay 29/12/2022 ctia Toa 4&n Nhan dan Quén 12 xac dinh cong
trinh xay dung trén dat khong co gidy phép xay dung, hién 1a cong trinh tam khong
vach, khong xac dinh dugc thot diém tao lap. Can ctr quy dinh tai Piéu 131 Luat
xay dung nam 2014 quy dinh vé Xay dung cong trinh tam: “I. Céng trinh xdy dung
tam la cong trinh dwoc xdy dwng dé phuc vu thi céng xdy dung céng trinh chinh. 2.
Chii dau tw, nha thau xdy dung ty 16 chirc tham dinh, phé duyét thiét ké, du todn xdy
dung va thuc hién xdy dung cong trinh tam theo thiét ké, du todn xdy dung duoc
duyét. 3. Cong trinh xdy dung tam phai dwoc do bo khi dwa cong trinh chinh cua duw
dn vao khai thac sw dung...” va can ct khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ctia chinh phu ngay 15/5/2014 hudng din thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai nam
2014 thi cac truong hop tai san gin lién véi dat khong dugce chimg nhan quyén sé
hiru khi cap Gidy chung nhan quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
quy dinh: “...Hai la, nha ¢ hodc cong trinh xdy dung khac dwoc xdy dung tam thoi
trong thoi gian xdy dwng cong trinh chinh hodc xdy dung bang vdt liéu tranh tre,
nira, 1, dat; cong trinh phu tro nam ngoai pham vi cong trinh chinh va dé phuc vu
cho viéc quan ly, sw dung, van hanh cong trinh chinh, ... ”. Nhu vy nha tam cua ong
C xay dung trén dat nong nghiép 1a nha tam khong vach, khong xac dinh thoi diém
tao 1ap (bién ban dinh gia ngay 29/12/2022); nha tam bang sit, mai ton (bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngdy 12/7/2022) (BL 247, 255), khong dugc cip phép
xay dung ndi trén thudc truong hop khéng duoc ching nhin quyén so hitu khi cip
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dt theo quy dinh
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va theo tra 10i caa Uy ban nhan dan phudng A, Quan X cho Tda an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh ngay 24/5/2023, nha tam nay budc phai d bo khi xay dung cong
trinh chinh nén viéc cac bén thoa thuan hop thirc héa nha tam la théa thuén trai quy
dinh phap luat. Do do6, xac dinh ngay tir khi cac bén thuc hién giao dich dat coc
chuyén nhuwong nha dit cho dén khi cac bén dang thyc hién hop déng chuyén
nhuong thi thoa thuin vé diéu kién hop thic hoa nha tam vao gidy chimg nhén la
thoa thudn trai quy dinh phap ludt vi pham diéu cAm cua phap luat, vi pham Piéu
35 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu nén bi vo hiéu ngay
tir khi hai bén bat dau thuc hién giao dich nén can phai hiy bo theo quy dinh phéap
luat.

[9] Céc giao dich thda thuan phat sinh ctia cac bén cling bi hiy bd nén viéc
hai bén c6 lam ty quyén hay khong ciing khong c6 gia tri phap 1y vi nha tam khong
thé hop thirc héa hoan cong trén gidy ching nhan quyén st dung dat duoc, thoa
thuan nay cta hai bén 13 thoa thuan trai phap luat nén khong thé tiép tuc duoc. Ldi
1am cho giao dich bj v6 hiéu 14 18i hai bén vi nguyén don va bj don déu biét nha tam
xay dung khong xin phép, khong duoc hop thic héa nhung van thoéa thuin trong
diéu kién chuyén nhuong nén cac bén phai chiu 16i ngang nhau khong bén nao boi
thuong thi€t hai cho bén nao, hai bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

[10] Xet théy, lan 1 nguyén don da thyc hién chuyén tién dit coc 2 ty déng tai
thoi diém ky hop dong ngay 20/5/2021, sau d6 nguyén don tiép tuc chuyén cho bi
don 2.500.000.000 (hai ty nam tram triéu) dong vao ngay 01/7/2021 véi 1y do dich
bénh covid nén hai bén thoa thuin cho chuyén tiép tién 1an 2 1a 2.500.000.000 (hai
ty, nim trim triéu) ddng so v4i thoa thuan nguyén don phai chuyén 6.300.000.000
(sau ti, ba tram tri¢u) déng, nhu vay viéc chuyén tién 1an 2 cua nguyén don, HO1
ddng xét xtr xac dinh cic bén dd budc qua giai doan thuc hién hop dong chuyén
nhuong. Nhu da nhan dinh trén, giao dich dan sy bi vo hi¢u déu do 13i cua céc bén,
nén cic bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, khong bén nao bdi thuong thiét hai
cho bén nao nén phia bi don phai ¢ trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don sd tién
d3 nhan 4.500.000.000 (bdn ty nam tram triéu) dong; Yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé viéc budc bi don phai chiu phat coc 2.000.000.000 (hai ty) déng khong 1a c6
co s& vi cac bén ky két hop ddng chuyén quyén sir dung dat va di thanh toan tién
lan 2 khong phai hop dong dit coc 1a phu hop véi 1oi khai cua cac duong su tai
phién toa phiic thAim déu xac dinh s tién nguyén don chuyén 2.500.000.000 (hai ty
nim tram triéu) dong cho bi don nhan vao ngay 01/7/2021 1a tién thanh toan dot 2.
Vi Viy, hoi dong xét xir cip phuc tham stra phan nay cua ban an so thdm: Chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don vé yéu cau cham dut viée tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong dit ngay 20/5/2021 duoc ky két giita ong Lé
Quang H, ba Lé Thi Cam L va Céng ty TNHH N; Budc 6ng Lé Quang H va ba Lé
Thi Cam L phai c6 trach nhiém lién déi tra lai toan bo s tién da nhan ciia Cong ty
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TNHH N 12 4.500.000.000 (bdn ty ndm tram triéu) ddng ngay khi ban an c6 hiéu luc
thi hanh; Khong chip nhan yéu cau budc Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L phai c6
trach nhiém lién d6i tra cho Cong ty TNHH N khoan tién twong duong gia tri tai san
dat coc 1a 2.000.000.000 (hai ty) déng;

[10] Ngoai ra, qua trinh thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat ngay 20/5/2021 hd so thé hién cac bén ban bac trao ddi cu thé qua email ma cac
bén thira nhan 1a ¢6 that cu thé:

- Ngay 20/5/2021 bén B tic nguyén don di giao tién mit dit coc la
2.000.000.000 (hai ty) dong cho bén A tirc bi don ngay sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va trach nhiém cta “Bén A sé ldp hop dong cong chirng
uy quyén cho dai dién bén B thay mat hop thirc hoa can nha tam vao s6 do cua bén
A”, nhung trén thyc té phia ong R s& 1a ngudi soan thao hop dong iy quyén dé ong
H ba L ky uy quyén cho 6ng R. Ngay 26/5/2021, 6ng R giri mail cho ba L véi noi
dung: “Em giri anh chi ban hop dong ity quyén thira ddt A. Anh chi xem xét va sdp
xép thoi gian em sé don dén phong cong chiing (xxxF Nguyén Van T — Tan Binh) dé
ky cho em thay mdt lam gidy to. Cam on anh chi” va dinh kém ban thao hop dong
iy quyén gitra 6ng H va ba L véi ong R cac ndi dung: “— Khi bén B giao dii tién cho
bén A thi bén A giao ddt va gidy chirng nhdn quyén siv dung ddt cho bén B todn
quyén qudn Iy va sir dung, trong coi, cho thué, thé chdp, thé chap dé dam bao khoan
vay ciia bén B hodc bén thit ba (ké ca ky két cd hop dong tin dung), ting cho, nhén
dat coc, ban — chuyén nhwong déi véi quyén sir dung dat ciia bén A néu trén theo
quy dinh ciia phdp ludt. — Puoc quyén ldp, ky cdc hop dong sira doi, b sung, hity
bo, thanh Iy cdc hop dong da ky...thi bén B dwoc quyén cung véi bén nhdn thé chdp
va cd té chire, cd nhdn lién quan xit Iy tai san néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt
dé thu héi vén, ldi...” (BL 86-88), ong H cho ring ndi dung oy quyén nay khong
dung vai thoa thudn trong hop dong ngay 20/5/2021, nén khong dong ¥ ky 1a ¢6 cin
ctr dugc hoi ddng xét xir chap nhan.

- Ngay 29/6/2021 6ng R qua mail xxx(@gmail.com ghi nf1 dung “Can cuw hop
dong chuyén nhwong thira dat sé6 4086, GCN OSDP s6 03985/0SDP/012/2002 éng
ba ban ky cho cty N ngay 20 thang 5 nam 2021. Do tinh hinh dich bénh tai Tp HCM
dang dién bién phirc tap. Chinh phii dd budc toan Tp HCM dén cdch theo chi thi 15
Ttg tir 31/5/2021, dén ngay 15/6/2021 thi Chinh quyén Tp lai gia ting cdc bién phdp
chéng dich bcfng chi thi 10/CT cua Chu tich UBND Tp HCM. Hién tai Cty N chua
chudn bi dii so tién thanh todn sém cho Ong — Ba. Dé cing nhau khéc phuc kho
khan, Cty N dé nghi dwoc thanh todn tiép sé tién 2.500.000.000 dong (hai ty ndm
tram triéu dong chan) vao ngay 30/6/2021. S tién con phdi thanh todn dot 2 quy
dinh trong hop dong Cty N sé co gdng hét sire dé thuc hién...”. Ong H ba L chap
nhan dé nghi cua 6ng R nén di cung cap sb tai khoan chuyén tién va tir ngay
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30/6/2021 dén ngay 02/7/2021 Coéng ty N dai dién 1a ong R dd chuyén cho ong H,
ba L s tién 2.500.000.000 (hai ty ndm trim tridu) dong. Tuy nhién, trong ngay
30/6/2021 ong R giri mail cho ba L d& nghi phuong an hd trg giai quyét hop dong
mua ban dat, dinh kém ban thao vin ban dé nghi c6 ndi dung: “Phwong dn I: hai
bén cing s¢ hiru chung thira dat; Phwong dn 2: Céng ty N vay no s6 tién phdi trd
trong thoi han 12 thdng; Phuwong dn 3: hop thirc héa nha, chuyén doi thé cuw vay
ngdn hang thanh todn.” Va ngay 30/7/2021 va ngay 06/8/2021 ong R tiép tuc giri
mail dinh kém ban thao hop dong vay von co ndi dung: bén A ong H ba L cho bén B
Cong ty N vay 4.500.000.000 (bdn ty, ndm tram triéu) dong, thuc té khong giao tién
ma chi can trir quyén duoc nhén tién ctia bén A vao trach nhiém thanh toan ctia bén
B theo hop dong chuyén nhuong, dam bao bang 1 tai san khéac tai phudng Thanh
Loc, Quan 12, trong thoi han 06 thang véi 13i suat 1%/thang. Ngay 07/8/2021 ba L
c¢6 email phan hoi va va chdp nhan phuong an cho Cong ty N vay tién nhu dé nghi
ctia ong R, dinh kém ban thao phu luc hgp dong chuyén nhuong dat c6 ndi dung:
“tinh dén thoi diém ngay 08/8/2021...56 tién bén B chuwra thanh todn: 4.500.000.000
(bon ty, nam tram triéu) dong. 2/Gia han thanh todn: -Do bén B gdp khé khén vé tdi
chinh do dai dich Covid nén chira thanh todn dii cho bén A...Bén A dong y dé bén B
tra chdm s6 tién con lai la 4.500.000.000 (bén ty, nam tram triéu) dong. Thoi gian
gia han la 6 thang ké tir ngay 15/8/2021, cho dén ngay 15/02/2022...- Ldi sudt
1%/théng/sé tién chdm tra...”. Ngay 08/8/2021 va ngay 14/8/2021 6ng R gui email
ndi dung: khong ddng ¥ tinh 14i trong thdi gian gidn cach xa hoi vi sy kién bat kha
khang do dich covid-19 va khi nao ong ba ban giao thira dit va hd so ching nhan
quyén st dung dat thi phia bén ngudi mua méi c6 trach nhiém thanh toan tién tiép
va khi d6 mdi tinh 1a1 vay.

- Ngay 18/9/2021, 6ng R giri email yéu ciu phia 6ng H ba L ban giao dit va
ho so can thiét dé cap nhat sang tén cho cong ty. Ngay 27/10/2021, 6ng R giri email
dé nghi 6ng H ba L chuyén quyén sir dung dat cho bén Thir 3 (goi 1a bén C) véi gia
10.000.000.000(mudi ty) dong...Jan 2 khi bén C giao cho bén B (6ng R)
4.000.000.000 (bén ty) dong, bén B s& chuyén tra ngay cho bén A 3.800.000.000 (ba
ty, tam tram triéu) dong va 650.000.000 (sau trim nam chyc triéu) déng khi hoan tat
thil tuc cap nhat sang tén cho bén C, di trir 50 (ndm muoi triéu) dong tién thué ma
bén A phai chiu. Ngay 31/10/2021 ba L c¢6 email phan hoi, khong chap nhan ban
cho bén thir ba. Ngay 01/11/2021 éng R gui email yéu cau 6ng H ba L ky hop dong
iy quyén theo ban thao ma ong R gtri mail ngay 26/5/2021, sau d6 ngay 04/11/2021
ba L ¢6 mail phan hdi yéu cau ky hop dong ty quyén khong co ndi dung mua ban
chuyén nhuong, cim cb thé chdp ma chi uy quyén hop thirc héa nha dat theo nodi
dung di thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong dit ngay 20/5/2021. Ngay
10/11/2021 dai dién bén mua dat Cong ty TNHH N va 6ng H ba L 1ap gidy xac nhan
d3 thanh toan sé tién 4.500.000.000 (bdn ty, nim tram triéu) dong va “moi Piéu
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khoadn trong hop dong chuyén nhieong hai bén ky ngay 20/5/2021 khéng thay déi’
(BL 131). Hoi dong xét xtr nhan thiy, qua trinh thuc hién hop dong, phia nguyén
don dai dién 14 6ng R s& c6 trach nhiém soan thao hop dong Gy quyén véi ndi dung
“Idp hop dong céng chitng iy quyén cho dai dién ciia bén B thay mdt bén A hop
thirc héa cin nha tam vao sé6 dé mang tén cia bén A” di thoa thuin hop dong
chuyén nhuong dat ngay 20/5/2021 d& cac bén tién hanh ky két, nhung ong R di
soan vin ban uy quyén khong ding véi ndi dung ma cac bén di thoa thuin (BL 87),
ong R cho rang do miu hop déng mic dinh nhu vay 1a khong cé can cr, nén 6ng H
ba L khong ddng ¥ ky vin ban oy quyén nay 1a dang.

[11] Sau d6, phia bj don 6ng H ba L d4 thao lai vin ban ty quyén nhu da thoa
thuan, nhung bi don khong thuc hién ky két uy quyén ma lai dé xuét cac phuong an
khac c6 noi dung thay ddi hoan toan ma cac bén da thoa thudn tai hop dong ngay
20/5/2021, nén phia 6ng H ba L khong dong v 1y 1a do 18i ciia nguyén don vi noi
dung Gy quyén vuot qua ndi dung thoa thuin. Do d6 xac dinh 156i khong thuc hién
hop ddng ty quyén 1a do phia nguyén di thay d6i thoa thuan. Mit khac, ciing vi 1y
do khach quan trong thoi gian nay cling xdy ra dich bénh Covid-19 thuc hién gian
cach xa hoi thude truong hop bt kha khang nén cac bén khong giap nhau dé ky uy
quyén, nhung dén ngay 01/11/2021 6ng R giri email yéu cau ky hop dong ty quyén
c6 ndi dung mua ban chuyén nhuong, cam cb thé chap va 6ng H ba L da phan hoi
chi iy quyén hop thirc hoa nha dat theo ndi dung di thoa thuan trong hop dong, dén
ngay 10/11/2021 dai dién bén mua dit Cong ty TNHH N va 6ng H ba L 1ap gidy xac
nhan di thanh toan sb tién 4.500.000.000 (bdn ty, nim trdm triéu) dong va “moi
Piéu khodn trong hop dong chuyén nhwong hai bén ky ngay 20/5/2021 khéng thay
d6i” (BL 131) da thé hién thién chi mudn tiép tuc thuc hién hop ddng cua phia bi
don, nhung phia nguyén don khong dong ¥ va nop don khoi kién ngay 11/12/2021
1a khong dang thoa thuan ban dau vi hai bén chua thuong luong véi nhau trude khi
khai kién, 14 do phia nguyén don khong thién chi nén viéc nguyén don yéu cau phat
coc ddi véi bi don 13 khéng c6 co so chap nhén.

[12] D6i voi chi phi té tung chi phi td tung xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 15.000.000 (muoi 1dm triéu) déng, nguyén don phai chiu toan b do
yéu cau phat coc ctia nguyén don khong duge Hoi dong xét xtr chip nhan; Pinh chi
mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don phai bdi thudng
gap d6i sb tién bi don di nhan 1an 2 cua nguyén don do nguyén don rat yéu cau tai
phién toa; Pinh chi yéu cau doc 1ap ctua ong Ho Thanh C vé viéc yéu cau Toa an
budc ong H, ba L phai tra cho 6ng sd tién 740.000.000 (bay trim bén muoi triéu)
dong 1a tién moi gidi ban dat va danh cho ong H6 Thanh C duoc quyén khai kién
béng mot vu an khac.
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[13] Pai dién Vién kiém sat Nhan dan thanh phd HO Chi Minh dé nghi gii
nguyén ban an so thdm 13 khong co co sé, nén khong duge Hoi dong xét xtr phiic
tham chép nhan.

[14] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir cAp phuc tham chdp nhin mot
phan yéu cau khang céo, stra mot phan ban an so thim nhu da nhan dinh néu trén.

[15] V& an phi dan su so tham:

- Ong Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L khong phai chiu an phi dan su so
tham.

- Cong ty TNHH N phai chiu 112.500.000 (mot tram muo1 hai triéu ndm trdm
nghan) déng an phi dan su so thdm, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi dan sy
so tham d4 ndp 1a 55.500.000 (ndm muoi ldm triéu nim trim ngan) dong theo Bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0022871 ngay 04/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh. Céng ty TNHH N con phai tiép tuc ndp
57.000.000 (nim muoi bay triéu) dong an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 12, Thanh phé Hd Chi Minh.

Hoan tra lai cho 6ng HO Thanh C sb tién tam tng an phi da nop khi yéu cau
doc lap 14 8.400.000 (tam tridu, bdn tram ngan) ddng theo Bién lai thu tién tam ng
an phi s6 0023864 ngay 13/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 12, Thanh
phd HO Chi Minh.

[16] V& an phi dan su phuc thim: Cac dwong su khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham, hoan tra cho ong Lé Quang H sd tién tam tng an phi khang cdo da nop
300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0005307 ngay
06/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung Dan su nim
2015;

- Ap dung Diéu 131 Luat xay dung nim 2014; khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu; Diéu 123 B luat dan sy nam 2005

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan don khang co cta bi don 6ng Lé Quang H; Sta
Ban 4n dan sy so tham sé 09/2023/DS-ST ngay 12/01/2023 cta Toa an Nhan dan
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh; Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don Cong ty TNHH N;
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1. Chdm dirt viéc thyc hién hop ddéng chuyén nhugng dat ngay 20/5/2021
duogc ky két gitra ong Lé Quang H, ba Lé Thi Cam L va Cong ty TNHH N.

2. Budc ong Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L phai c¢6 trach nhiém lién déi tra
lai toan bo s6 tién d3 nhan cua Cong ty TNHH N 1a 4.500.000.000 (bdn ty ndm tram
triéu) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

3. Khong chap nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don Cong ty TNHH N vé
viéc budc ong Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L phai c6 trach nhiém lién ddi tra cho
Cong ty TNHH N khoan tién twong dwong gia tri tai san dit coc 1a 2.000.000.000
(hai ty) dong.

4. Cong ty TNHH N phai chiu toan bo tién chi phi té tung xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong (da ndp du).

Ké tir ngay nguyén don c6 don thi hanh ddi véi khoan tién néu trén ma bi don
chua thanh toan hoac thanh toan chua du cho nguyén don thi bi don con phai chiu
khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 clia Bo luat dan sy nam 2015.

5. Pinh chi mét phan yéu cau khdéi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don phai boi thuong gap doi so6 tién bi don da nhén lan 2 cua nguyén don do nguyén
don rut tai yéu cau phién toa so tham.

6. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ong HO Thanh C vé viée yéu cau Toa an budc
ong H, ba L phai tra cho ong sb tién 740.000.000 (bay trim bén muoi triéu) dong 13
tién moi gidi ban dat va danh cho 6ng HO6 Thanh C duoc quyén khoi kién bang mot
vu 4n khéc vé yéu cau nay cta 6ng C khi con thoi hiéu khai kién.

7. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Lé Quang H va ba Lé Thi Cam L khong phai chiu an phi dan su so tham.

Cong ty TNHH N phai chiu 112.500.000 déng an phi dan su so tham, dugc
khau trir vao s tién tam tng an phi dan sy so thim da ndp 1a 55.500.000 (nim muoi
lam triéu nam trim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s 0022871
ngay 04/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
Cong ty TNHH N con phai tiép tuc ndp 57.000.000 dong an phi dan su so tham tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tra lai cho 6ng HO Thanh C sb tién tam tng an phi da nop khi yéu cau
doc lap 1a 8.400.000 (tam triéu bon trim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0023864 ngay 13/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh
phd HO Chi Minh.

8. V& an phi dan su phuc thim: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su

phuc tham, hoan tra cho ong Lé Quang H sd tién tam tng an phi khang cdo da nop
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300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0005307 ngay 06/02/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, duge bd sung theo Luat sura ddi, bd sung Ludt Thi hanh 4n dan sy nam 2014, thi
ngudi duogc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su va Diéu 7a, 7b Luat
stra d6i bo sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan sy ndm 2014; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n Nhén dén Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén Quén 12;

- Chi cuc THADS quan 12;
- Céac duong sy;

- Luu hd so vu an.
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Nguyén B4 Thinh Tran Thi Quynh Chéu
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