TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 03/2018/KDTM-PT

Ngay: 21.5.2018

VIV “Tranh chap hop dong

thi cong xay dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai.

Cac Tham phan:  Ong Ping Vian Cudng,

Ba Poan Thi Thanh Thuy.

- Thu ky phién tda: Ong Ping Xuin Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh Binh Thugn: Ba Nguyén Thi
Thuy Duong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xu phuc tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y so
16/2017/TLPT-KDTM ngay 05 thang 12 nam 2017, v€ viéc: “Tranh chap Hop
dong thi cong xdy dung”.

Do ban 4n Kinh doanh thuong mai giam déc tham s6 46/2017/KDTM-
GDT ngay 16/9/2017 cua Toa 4n nhén dén cap cao tai thanh pho M da huy ban
an Kinh doanh thuong mai s6 07/2015/KDTM-PT ngay 07/9/2015 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 07/2018/QDXX-PT ngay 02
thang 4 nam 2018, Quyét dinh tam ngung phién toa so 12/2018/QBPT-KDTM
ngay 17 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty A

~ Dia chi: Tang 20, Toa nha S, s6 259 dudng B, phuong G, Quan Y, thanh
pho M

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén N - Chire vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Luu Ngoc Q, sinh nim 1963

Dia chi: S6 146 duong B, phuong P, quan Y, thanh phd M.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Cong ty A: Luat su Tran Thi



Dia chi: Van phong Cong ty luat hop danh V, tang 19, Toda nha V, s6 72
Lé Thanh Ton, quéan Y, thanh phd M.

- Bi don: Cong ty TNHH L

Pia chi: Khu phé 5, phuong U, thanh phd T, tinh N.

Pai dién theo phap luat: Ong K— Chtrc vu: Tong giam ddc.

Dia chi tam tr: %2 duong Thanh Binh, phudng L, quan B, thanh ph X.
Nguoi phién dich ctia 6ng K: Ba V& Thi H — Tro 1y Tong giam ddc.
Pia chi: T6 5, phuong |, quan F, thanh phd A.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH Tu véan xay dung P Viét Nam

Dia chi: S6 40/38, phuong N, Quan Y, thanh phd M.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong W— Giam ddc,

Dia chi lién hé: S6 41/15A, phuong T, quan P, thanh phd M.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don Cong ty A va bi don Congty TNHH L

Tai phién toa c6 mat nguyén don, bi don. Vang mat nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo ho so dn so thdm, ndi dung vu dn nhw sau:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty A 1a phap nhan ké thira moi quyén va nghia vu ctia Céng ty Co
phan xay dung C. Céan cur vao cdce tai liéu ching clr da ndp cho Toa an, COng ty
Acd quyén yéu cau Cong ty TNHH L phai thanh toan sb tién la
7.386.936.213d6ng, bao gdm:

- S tién con ng cua dot quyét toan lan tha 10 theo hop ddong sd
33/HDTC/2001 14 360.718.250d6ng;

- Tong gia tri cua dot q\uyét toan lan tht 11 theo hop dong §6
33/HDTC/2001 la 1.695.590.270dong va 10% bao hanh cua dot quyét toan lan
thir 11 1a 231.718.598d6ng;

- Tién bao hanh cua 10 dot thanh toan truée 1a 597.470.59866ng;

- Tién 14i suat do chdm thanh toan cua cac khoan ng trén, tinh dén ngay
27/11/2014 la 2.885.561.017d6ng x 16,3%/mam x thoi gian cham tra =
4.501.375.169d06ng.

Can cir dé Cong ty A yéu cau Cong ty TNHH L tra tién 1a vao ngay
14/12/2001, Cong ty Co phan xay dung C c6 ky véi Cong ty TNHH L hop dong
thi céng xay dung sb 33/HDTC/2001 dé thi cong cong trinh khu du lich G tai
khu phé 5, phuong U, thanh phé T, tinh N véi téng gid tri hop dong la
8.342.332.824d6ng (di bao gdm thué gia trj gia tang), thoi gian thi cong va hoan



thanh cong trinh Ia 200 ngay, tinh tir ngay khéi cong xay dung cong trinh va
dugc cac bén thong nhat la vao ngay 07/01/2001. Ngoai ra trong hop dong con
ghi nhén phat do cham tién do, theo ty 1¢ la 0,0572%/ngay, nhung tong sb tién
phat khong qua 5% tong gia tri hop dong. Khi ¢ tranh chép thi co quan giai
quyét tranh chap 1a Toa 4n nhan dan thanh phd HO Chi Minh ... va Cong ty C6
phan xay dyng C da thuc hién xong hop dong sé 33/HDPTC/2001 ngay
14/12/2001, véi téng gia tri 1a 8.342.332.824ddng. Ngoai ra do khéng c6 dudng
vao cdng trinh, nén hai bén di ky tiép hop ddng thi cong sd 08/HDTC/2002
ngay 18/02/2002 dé thi cong con dudng dan vao .cong trinh voi téng gid tri cong
trinh 1a 230.000.000d6ng. Khi tinh thém cac phan phat sinh khac, theo yéu cau
ctia Cong ty TNHH L, thi tong gia tri cong trinh ma Céng ty A da thi cong xong
la 9.405.160.386d6ng, tir thang 4/2004, Cong ty A da ban giao toan by cong
trinh va Cong ty TNHH L di dwa cong trinh vao st dung tir d6 dén nay.

Tuy nhién, Cong ty TNHH L van chua thyc hién nghia vy thanh toan day
dua cac khoan tién xay dung theo hop dong s6 33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001
cho Cong ty A. Nay Cong ty A khoi kién yéu cau Cong ty TNHH L phai thanh
toan cho Cong ty A tong s tién 1a 7.386.936.213ddng.

Pai dién bi don trinh bay:

Do c¢6 nhu cau xdy dyng khu du lich G nén Cong ty TNHH L co ky két
voi Cong ty Cb6 phan xay dung C hién nay Cong ty A la phap nhan ké thira moi
quyén va nghia vy ctua Cb phan xdy dung C hop dong thi cong sb
33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001 dé xay dung khu du lich G. Qua trinh thuc
hién hop dong thi ca hai bén théng nhat tir dot quyét toan thir 01 dén dot quyét
toan thr 10 nhung dot quyét toan thir 11 thi hai bén phat sinh tranh chap véi s6
tién 1a 9.405.160.386d6ng, 1a tong chi phi thi cong ca khu du lich G va thi cong
con dudng, dé tir d6 tinh ra so tién 2.885.561.017d6ng yéu cau bi don phai tra,
bi don khong dong y vi thoi hiéu khoi kién doi sb tién lién quan dén hop dong s6
08/HDTC/2002 ngay 18/02/2002 dé thi cong con duong da hét. Qua do bi don
yéu cau lam rd sb tién phai tra, theo 11 hd so quyét toan cua hop dong sb
33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001 13 bao nhiéu, sau khi trir sb tién lién quan dén
hop dong thi cong con duong.

Trong qua trinh thi cong xay dung thi Cong ty TNHH L c6 moi Cong ty
TNHH Tu van xay dung P Viét Nam lam nguoi tu van gidm sat vé thanh quyet
toan khoi lwong thi cong cho ca hai bén. Trén co s& d6 Céng ty TNHH Tu van
xay dung P Viet Nam da lap tong cong 10 hd so quyét toan thi cong va 01 du
thao ho so quyet toan thir 11. Ca 03 bén déu ky ‘cong nhén va thyc hién duge 10
ho so quyet toan. Sau khi Cong ty TNHH Tu van xay dung P phat hanh du thao
ho so quyét toan thtr 11, thi nguyén don khong thong nhat cac sb liéu lién quan.
Noi dung cha yéu cta ho so du thao ciia dot quyét toan tht 11 14 cac khoan
khau trir chi phi cta cac hang muc thi cong khéng dam bao chit luong, trén co
sO cong tac giam sat thi cong cua Cong ty TNHH Tu van xdy dung P Viét Nam.

Vi cac tranh chép trén nén bi don khong déng ¥ thanh toan cac khoan tién
vi cac 1y do nhu sau:



- S6 tién con lai cua dot quyét toan thir 10 bi don khong chap nhan tra cho
nguyén don voi Iy do da hét thoi hiéu khoi kién dé yéu cau bj don thanh toan
khoan tién chua tra hét ciia dot quyét toan thir 10 vi tinh tir ngay ca 03 bén cung
ky phat hanh va thyc hién dot quyét toan thir 10 thi sau thoi gian d6 gitra hia bén
da khong co6 ky 1ap bién ban 601 chiéu cong ng hay gidy nhan no¢ nao, dong thot
nguyén don khoi kién yéu cau thanh toan so tién nay 1a vuot qua pham vi yéu
cau khoi kién.

- V& sd tién nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan cua gia tri dot
quyét toan 11 theo hop dong sb 33/HDPTC/2001 ngay 14/12/2001 1a
1.695.590.270dong va 10% tién bao hanh coa dot quyét toan 11 1la
231.781. 899d€)ng bi don ciing khong chip nhan tra vi cho rang gia tri du thao
trong quyet toan thr 11 con dang tranh chép, viéc du thao quyét toan thar 11
cling ké thira moi tinh toan, ghi nhan cua 10 quyét toan trude, nén ddi véi bi don
thi s6 liéu cta quyét toan thir 11 13 chua khach quan va chua chinh xac nén can
mot don vi thtr 03 dung ra giam dinh lai gia tri cong trinh xay dung cua dot
quyet toan thr 11. Bén canh do nguyén don cting dua ra cac con sO chung chung
dé cho rang bi don con ng. Nhung nguyén don khong xac dinh duoc, s6 no do
lién quan dén phan nao da thi cong. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don ciing khong xac dinh dugc da hoan thanh bao nhiéu % khéi luong cong
trinh va khong xuét trinh bat ky bién ban ban giao timg phan hoic toan bo cong
trinh nao. Bén canh d6 nguyén don ciing khong yéu cau dinh gia tai san hay xem
xét tham dinh tai chd cong trinh di thi cong, cing nhu khong dua ra bat ky tai
liéu, bang chimg dé chimg minh cho y€u cau khoi kién cua minh. Trong thyuc té,
két qua tinh toan khéi Iwong thi cong va chi phi, sau qua trinh giam sat cua Cong
ty TNHH Tu Van x@y dung P Viét Nam, nén du thao cua dot quyet toan thar 11
cling 1a tlep nbi cia 10 ho so quyet toan da thi hanh xong. Tai phan dau ctia moi
ban quyet toan, déu ghi rd 1a phan tiép theo cua cac quyét toan trudc nén céac
khoan khau trir xac dinh tai ban dy thao quyet toan thar 11 1a khong chinh xac,
do d6 viéc nguyén don dua vao cac s liéu khong phai 1a sb liéu phat sinh thuc
té cua dot thi cong xay dung lan thir 11.

- V& céc khoan tién bao hanh cta 10 dot thanh toan trudc la
597.470.598d6ng, bi don ciing khong chip nhan tra véi 1y do vao ngay
02/4/2004, bi don guri van ban cho nguyén don, budc nguyén don ro1 khoi cong
trinh vao ngay 03/04/2004 vi da khong hoan thanh cong trinh ding han. Theo
hop ddng s6 33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001 thoi gian thi cong chi ¢6 200 ngay
tinh tir ngay khoi cong, nhung sau nhiéu lan gia han, cong trinh van khong hoan
thanh, 1am cho thoi gian thi cong kéo dai t6i hon 750 ngay, gip hon 03 lan thoi
gian ma nguyén don cam két. Sau ngay 03/4/2004, bi don da phai thué nha thau
khac dé lam tiép nhiing phan ma nguyén don chua lam (nhu toan bo hé théng
thiét bi chita chay), sira lai gan nhu toan bo cong trinh (nhu phai lop lai toan bd
méi tranh, phai stra lai toan bo hé théng cip nudc trong cac phong khach, phai
stra lai toan bo hé théng dién) dé dén thang 10/2004 méi dua vao st dung dugc.
Do nguyén don roi khoi cong trinh khi cong viéc xdy dung chua hoan tit nén
giita hai bén khong tién hanh céc thi tuc ban giao cong trinh, theo ding quy



dinh ctia phap luat xay dung va nguyén don ciing khong lam bat ctr viéc gi dé
bao hanh céc hang muc cong trinh da thi cong.

- S6 tién 14i sudt cham tra ca cac khoan trén 1a 4.501.375.169déng bi don
cling khong chap nhan tra vi nguyén don xac dinh di ban giao cong trinh tir
thang 04/2004 1a khong ding sy that, ma chinh x4c 1a tr ngay 03/4/2004 nguyén
don da khong con tiép tuc thi cong. Do d6 khong xac dinh duge mdc thoi gian
nao 1am co s¢ dé bat dau tinh 1ai suat cia cac khoan tién nhu nguyén don yéu
cAu. Trén thuc té thi chua c6 hang muc nao dugc hoan thién, nén tr ngay
03/4/2004 t&i hét thang 10/2004 bi don phai thué don vi khac tiép tuc thi cong
cac hang muc con lai.

Tir nhitng 1y do trén nén bi don khong ddng ¥ cac yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Ngwoi c¢é quyén lgi nghia vu lién quan Céng ty TNHH Tw vin xdy
dung P Viét Nam trinh bay:

Cong ty TNHH Tu van xay dyng P Viét Nam xac dinh khong lién quan
dén du 4 an cua Cong ty A va Cong ty TNHH L nén khong lién quan dén nghia vu
va quyén loi trong vu an va tir chdi tham gia td tung.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh p}}é T dua vu an ra
x€t xur tai ban an s6 08/2014/KDTM-ST ngay 27/11/2014, quyét dinh:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 29, diém b khoan 1 Piéu 33, diém a khoan 1 Piéu
35, khoan 4 Piéu 79, cac Piéu 80, 81, 83, 131, 159, 161, 162, 169,199, 202 Bo
luat t6 tung dan su; Cac Piéu 162, 281, 290, 305 Bo luat dan sy; Piéu 306 Luat
thuong mai; Céc Diéu 2, 6, 7,9, 30 Luat thi hanh an dan su; Phéap Iénh s6
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xr:

- Chép nhan yéu ciu ciia COong ty Avé s tién chua tra hét caa dot quyét
toan thtr 10 theo hop dong s6 33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001. Bujc Cong ty
TNHH L phai tra cho Cong ty Asb tién chua tra hét cua dot quyét toan tha 10
theo hop dong s6 33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001 1a 360.718.250ddng.

- Khong chip nhan yéu cau ciia Cong ty Avé viéc bude Cong ty TNHH L
thanh toan gia tri dot quyét toan thtr 11 theo hop dong s6 33/HDTC/2001 ngay
14/12/2001 1a 1.695.590.270dong va 10% tién bao hanh ctia dot quyét toan thir
1112 231.781.899d6ng.

- Khong chap nhan yéu cau caa Cong ty Avé viéc budc Cong ty TNHH L
phai tra tién bao hanh cta 10 dot thanh toan trudc 1a 597.470.598d6ng.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua COng ty Avé tién 14i cham
tra. Budc Cong ty TNHH L phai tra cho Cong ty Atién 1ai sudt cham tra con lai
ctia dot quyét toan 10 theo hop dong s 33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001 1a
598.884.638d0ng.



Téng s‘(A) tién ma Cong ty TNHH L phai tra cho Cong ty Ala
959.602.888dong.

_Trong truong hop bén c6 nghia vu chm tra no thi bén do6 phai tra lai d6i
v6i s tién cham tra theo muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd
tuong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Vé an phi:
- Cong ty TNHH L phai ndp 40.788.086d0ng tién 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- COng ty A phai nop 114.427. 333ddng an phi kinh doanh thuong mai so
thAm, nhung dugc trur vao sO tién tam Gmg 4n phi da nop 1a 57.425. 279dong theo
bién lai thu s6 001679 ngay 30/3/2006 ctia Cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ho
Chi Minh va bién lai thu s6 0001914 ngay 19/01/2013 cta Chi cuc thi hanh 4n
dan sy thanh phd T. Cong ty A con phai ndp 57.002.054d6ng an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Ban an con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu
thi hanh 4n va thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 01/12/2014, bi don Coéng ty
TNHH L do 0ng K — dai di¢n theo phap luat khang cao khong chap nhén tra cho
Cong ty A hon 360 triéu dong va tién 1ai lién quan, dong thoi yéu cau xem xet
budc Cong ty A phai xuét tra lai hoa don gia tri gia ting d6i v6i khoan tién
390.447.817d0ng va bd ho so xdy dung va hd so hoan cong cdng trinh xay dung
khu du lich G.

Ngay 10/12/2014, nguyén don Cong ty A do ong Nguyén Van b — dai
dién theo phap luat khang cao mot phan ban 4n so tham vé viéc yéu cau Cong ty
TNHH L phai tra cac khoan tién nhu sau:

- S6 tién 1.695.590.270d6ng gia tri cua dot quyét toan thir 11 va 10% tién
bao hanh cua dot 11 13 231.781.899ddng;

- 10% tjén bao hanh cta dot thanh toan 01 dén dot thanh toan thi 10 1a
597.470.598d6ng;

- Tién 14i suat cham tra cua cac khoan trén, tam tinh dén ngay tuyén an so
tham (27/11/2014) trén tong sb ng goc la 2.524.842. 767d0ng x 16,3%/ nam x
thoi gia cham tra, trong ing vai s6 tién 3.857.184.779d0ng.

‘ Tong cong so tién nguyén don yéu cau bi don phai tra 1a 6.382.027.456
dong.
Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai phic tham s6 07/2015/KDTM-PT
ngay 07 thang 9 nam 2015 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan Quyeét dinh:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don Cong ty A va
bi don Cong ty TNHH L;
2. Sua ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 08/2014/KDTM-ST
ngay 27/11/2014 cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tuyén xu:



Budc Cong ty TNHH L phai tra cho Cong ty A s tién 4.539.202.435d6ng
(bén ty, nam tram ba muoi chin tri€u, hai tram 1€ hai nghin, bdn tram ba muoi
lam dong), trong d6 goém co: 360.718.250d0ng chua thanh toan cua dot quyét
toan thir 10; 1.278.473. 629d6ng chua thanh toan cua dot quyet toan thir 11;
829.252. 497dong tién 10% bao hanh/tong tri gia 11 ho SO quyét toan;
388.779.965d6ng 14i suit do cham thanh toan d6i véi sé tién chua thanh toan
cta dot quyét toan thur 10; 1.681.978.094d6ng 14i suat do chim thanh toan d6i
v6i s6 tién chua thanh toan ciia dot quyét toan thir 11 va 10% tién bao hanh/tong
gia tri ctia 11 ho so quyét toan.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong cic
khoan tién phai thi hanh, thi hang thang con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an
mot khoan tién 13i theo mirc 13i sudt ng qua han trung binh trén thi truong tai
thoi diém thanh toan twong tng véi thoi gian va sd tién cham tra tai thoi diém
thanh toan.

3. V& 4n phi kinh doanh thuvong mai:

- Cty TNHH L phai ndp 112.539.000d6ng an phi kinh doanh thuong mai
so tham, nhung duogc trir vao sb tién 400.000dong d3 ndp theo bién lai thu sd
015123 ngay 10/08/2010 tai Cuc thi hanh 4n dan su thanh phd H va bién lai thu
s6 0002215 ngay 15/12/2014 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phb T. Cong
ty TNHH L con phai ndp 112.139.000d6ng an phi kinh doanh thuwong mai so
tham.

- Cong ty A phai ndp 73. 808. OOOdong an phi kinh doanh thuong mai so
tham, nhung dugc trir vao sO tién 57.125. 279d6ng bao goém: sb tién
41.452.000dong da ndp theo bién lai thu s 0001914 ngay 09/01/2013 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T va 15.473.279d6ng d3 ndp theo bién lai thu
s& 001679 ngay 30.03.2006 tai Cuc thi hanh an dan sy thanh phd H va
200.000d0ng da nop theo bién lai thu sé 0002247 ngay 25.12.2014 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd T.

Nguyén don con phai ndp 16.682.721ddng 4n phi kinh doanh thuong mai
so tham.

Nguyén don va bi don khong phai chiu an phi phac thdm kinh doanh
thuong mai.

Ngay 16 thang 9 nam 2017 Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh phd HO Chi
Minh da xét xtr vu 4n Kinh doanh thuong mai trén theo trinh ty giam déc tham
tai ban an s6 46/2017/KDTM-GDBT tuyén huy ban 4n kinh doanh thuong mai
phlc tham s6 07/2015/KDTM-PT cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan. Giao
hd so cho Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xt lai vy an theo thu tuc phic
tham.

Tai phién toa ngay 17/4/2018, cac bén yéu cau tam ngirng phién toa dé tiép
tuc thuc hién viéc thoa thuan phia Cong ty A phai hoan thanh xong ban vg, hoan
thanh bién ban nghiém thu cong trinh. Tuy nhién sau thoi gian trén cac bén
khong thuc hién xong do khong tim dugc don vi giam sat nén khéng co chit ky
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ctia bén giam sat dé ky xac nhan ban vé dé nghiém thu cong trinh nén duoc xem
khong thuc hién duoc. Tai phién toa phic tham hom nay dai dién caa Cong ty A
yéu cau néu khong tim dugc don vi gidm sat thi céng ty s& tim don vi giam sét
moi dé nghiém thu cong trinh, tuy nhién dai di¢n cua cong ty TNHH L khong
ddng y voi yéu cau ctia Cong ty A boi chi c6 cong ty giam sat cli moi nam bat
duoc thiét ké cua cong trinh con moi don vi khac s& khdng nam bat dwgc phan
Viéc da thi cong trude day. Hon nira, dai dign theo phap luat cua cong ty TNHH
L 14 ngudi nudc ngoai nén viéc tim duoc don vi gidm sat mai sé rat kho khan.

Tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém s&t nhan dan tinh Binh Thuan
tham gia phlen tda phat biéu y kién vé viéc tuan thu phép luat trong qua trinh
giai quyet Vu an ¢ giai doan phuc tham, céac du:ong su tham gia phién toa chap
hanh tét quyén, nghia vu theo quy dinh. Tai Toa &n cap phic tham cac duong su
da co6 van ban thoa thuan vao ngay 12/4/2018, nhiing thoa thuan nay la phu hop
Vvéi quy dinh nén dé nghi Toa &n ghi nhan su thoa thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nhitng ndi dung cac duong su da thoa thudn dugc voi nhau: Theo yéu
cdu ctia nguyén don ngay 14/12/2001 Cong ty Co phén xay dung C (nay da doi
tén la Cong ty A) ky véi Cong ty TNHH L hop dong thi cong xay dung ky hop
dong sd 33/HDTC/2001 dé thi cong cong trinh khu du lich G. Cong ty A co yéu
cau Cong ty TNHH L _phai thanh toan s6 tién 1a 7. 386.936. 213dong; b1 don cong
ty TNHH L khong dong y thanh toan cac khoan tién trén vi cho rang nguyeén
don khong thuc hién dung cac ndi dung trong hop dong tin dung sb
33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001. Nguyén don va bi don déu xac dinh qua trinh
thi cong thay doi nhiéu phap nhan cung thi cong nén xay ra tranh chap nén cong
trinh thi cong cua cong ty TNHH L bi cong ty A bd do dang. Sau khi xet xur
phuc tham 1an 1 nguyén don va bi don khang cao yéu cdu xem xét lai ban an ma
Tda an d3 tuyén xtr, ban an bi ban an giam ddc thAm hay va c6 yéu cau phai tién
hanh tham dinh xem xét khéi luong thyuc té cta cong ty A da thuc hién. Tuy
nhién qua trinh lam viéc vao ngay 02/4/2018 va tai phién toa ngay 17/4/2018 cac
duong su cho ring viéc thi cong xdy dung qua lau, phia cong ty TNHH L da
moi don vi thi cong khac vao xay dung, khi cong ty A bo do cong trinh khong
khic phuc hu hong dé hoan thién cong trinh nén rat kho cho viéc xac dinh khéi
lugng cong viée da thuc hién, do do cac duong sy khong yéu cau xem xét tham
dinh ma yéu cau duogc tién hanh hoa giai thuong lugng va da thoa thuan dugce
v6i nhau; Theo yéu cau cua phia cong ty A s tién con no cta dot quyét toan lan
thir 10 theo hop ddng sé 33/HDTC/2001 1a 360.718.250 dong phia bi don dong
¥ tra sb tién nay cho nguyén don va di thanh toan dut diém vao ngay 28/3/2018;
sO tién bi don chua thanh toan cho nguyén don bao gom: s tién 13i suat cham
tra cua bi don ddi véi dot quyét toan lan tha 10 theo hop dong sb
33/HPTC/2001 dbi vi sb tién 360.718.250d6ng 1a 488.779.000d6ng; 10% tién
bao hanh cta dot quyét toan 1an thir 11 1a 231.718.000ddng, tién bao hanh cua
10 dot thanh toan trudc 1a 597.470.000ddng, tong tién bao hanh cua 11 dot
quyét toan 1a 829.188.000d6ng;



D6i véi tién 141 sudt cham tra cua s tién bao hanh cua 10 dot thanh toan
trude 1a 597.470.000d0ng (1di sudt 8%/nam tir 03/4/2005 dén 25/4/2017) la
969.793. OOOdéng, tién 1ai suét cham tra cta so tién bao hanh cua dot thir 11 1a
231.718. OOOdong (a1 suat 8%/mam tir 05/9/2005 den 25/4/2017)  la
365.917. OOOdong, Tong tién 13i suat cham tra cua 11 dot quyét toan cua 80 tién
829.188.000d6ng 14 1.335.710.000d0ng, l4i suat cham tra cua 11 dot quyét toan
la s tién 1.335.710.000d6ng mdi bén dwong sy chiu ¥2 bao gom Cong ty TNNH
L phai chiu s6 tién 667.855.000d6ng, Cong ty A chiu sb tién 667.855.000d6ng.

Bi don TNHH L d3 dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don cam két s&: Thanh
todn sO tién 488.779.000d0ng va 50% cua sO tién 829.188.000dong la
414.594. OOOdong mot 1an cham nhét vao ngay 12/4/2018, phan con lai bao gom
50% cua sO tién 829.188.000d6ng 1a 414.594. OOOdong la va s tién
667.855.000d6ng s& dugc thanh todn mot 1an tai thoi diém phia nguyén don
Cong ty A thuc hién cac nghia vu theo Hop ddng s6 33/HPTC/2001 ngay
14/12/2001 cy thé la Thuc hién ban v& hoan coéng theo Hop dong sb
33/HPTC/2001 ngay 14/12/2001; Bién ban nghiém thu ban giao cong trinh;
Xuat héa don, chung tir theo Hop dong sé 33/HPTC/2001 ngay 14/12/2001 cho
phia bi don Céng ty TNHH L.

Xeét viéc thoa thuan cua cac bén Ho1 dong xét xur thay rang:

[2]. Ddi véi sb tién con ng cua dot quyét toan 1an thir 10 theo hop dong sb
33/HDTC/2001 1a 360.718.250 dong: Xét khang cdo cua cdc duong sy, cling
nhu sy thoa thuan cua nguyén don va bi don Hoi dong xét xir thay rang: Bi don
thira nhan theo yéu cau khai kién cling nhu don khang cdo cta ddi véi khoan
tién 360.718.250d0ng cua 1an quyét toan thtr 10 va cam két co nghia vu tra no.
Trudce khi Toa an c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr ngay 28/3/2018 cong ty G
da chuyén tién theo iy nhiém chi s6 tién trén cho Cong ty A 1a ty nguyén, ding
phap luat, Toa an ghi nhan. S6 tién chua thanh toan 360.718.250dong duoc coi
12 cham thanh toan ké tu ngay 16/12/2003 bi don da thyc hién xong vao ngay
28/3/2018. Theo yéu cau cua nguyén don, viéc thoa thudn cua bi don dbi véi
phan 13i suat doi vai s tién 360.718.250 dong, mac du da thuc hién xong viéc
chuyén tra tién ngay 28/3/2018 nhung thoi gian trudc day khong tra van phat
sinh 14i theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé ngay dau tién duoc ap dung 1ai suat
do cham thuc hién nghia vu dbi véi sd tién chua thanh toan con lai cua dot quyét
toan 1an thir 10 1a ngay 16/12/2003 dén ngay xét xtr so tham 27/11/2014 1a 10
nim 11 thang 11ngay, twong tmg 3.941ngay, tuy nhién do 1i cua cac bén da
thoa thuan trong hop ddng sé 33/HDTC/2001 ngay 14/12/2001vé viéc chon Toa
an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh giai quyét so tham khi xdy ra tranh chap 1a
khong phu hop vdi quy dinh ctia phap luat, nén viéc cham thyc hién nghia vu
thanh toan trong thoi gian ké tir ngay Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh
thu 1y so thim vu an (ngay 04/04/2006) cho dén thoi diém Toa an nhéan dan
thanh phd T xét xir S0 tham vu 4n 27/11/2014 1a 8nam 7thang 23ngay, tuong
tmg 3.113ngay nén mdi bén phai chiu %> murc do 16i tuong ung véi 1.556,5ngay.
Do d6 bi don con phai chiu lai suat clia s0 ngay cham thanh toan 1a 2.384 ,Sngay
(3.941ngay-1.556,5ngay). Lii suat do cham thyc hién nghia vu dbi véi sd tién



chua thanh todn cua dot quyét toan lan the 10 1a 388.779.965ddng
(360.718. 2SOdong x 0,0452%/ngay x 2.384,5ngay). Khoan lai trén cac duong su
thong nhét thoa thuan véi sb tién dugc tinh. Trude khi Toa an phuc tham lan 2
dua vu an trén ra xét xtr cac duong sy théng nhat tinh 13i sudt tir khi thu 1y dén
ngay Toa &n thanh phd T xét xir (27/11/2014) 1a 388.779.965d0ng va tinh dén
nay hon 03 nam 14i suit theo quy dinh 8% /nam va yéu cau sd 13i twong duong
dugc phia Cong ty TNHH L dong ¥ tra thém 100.000.000d. Tong cong tién 1ai
488.779.000ddng, viéc thoa thuan trén 1a dang quy dinh, dung phép luit.

[3]. D6i v6i sb tién 10% bao hanh 829.252.497 dong cua 11 hod so quyét
toan xét thay: Theo diéu 6 ctia hop ddng quy dinh thoi gian bao hanh 13 12 thang
tinh tir ngdy chdm dit hop dong. Thoi gian cham dut hop dong duge xac dinh 1a
ngay 03/04/2004 dén ngay khai kién 30/03/2006 13 1nim 11thang 27ngdy nén
thoi han bao hanh d3 hét. Trong thdi gian bao hanh cong trinh, nguyén don
khong nhan duogc thong bao yéu cau thuc hién viéc bao hanh cu thé nao cua bi
don, khong co6 thu tuc ho so, ching tr hop 1€ dé x4c dinh tinh trang cac hang
muc coéng trinh hur hong do kém chat luong di duogc stra chita. Ca hai Cong ty
déu thong nhét s tién bao hanh trén 13 829.252.497d cuia 11 dot bao hanh theo
hd so quyét toan. Bi don s& hoan tra cho nguyén don theo yéu cau.

[4]. DSi v6i khoan 1di cham thanh toan ctia 11 dot bao hanh 13i sut
8%/nam vai s6 tién 1.335.710.000 dong: Cac duwong su thoa thuan 15i trong viée
bao hanh khong thuc hién ding nhu hop dong nén mdi bén chiu 16i ¥2 dugc
chia cong ty G chiu 667.855.000 déng Ngoai ra cac duong sy tu nguyén thoa
thuan tiép tuc thyc hién xong hop dong sb 33/2001/HDTC ngay 14/12/2001 n61
dung cu thé (‘101 v6i s6 tién con lai cong ty TNHH L s& tiép tuc giao sau khi phia
cong ty A tién hanh lap hd so hoan cong, bién ban nghiém thu va xuit hoa don
chung tir cho phia cong ty TNHH L.

Nhu vdy tong sé tién bi don dong y tra cho nguyén don la
2.346.540.000d6ng, trong do s& tra tién no trudc 1a 360.718.000 dong va lai phat
sinh chdm thanh toan va 50% tién 1i ctua 11 dot quyét toan, d6i véi so tién con
lai bi don s& thanh toan khi nguyén don thuc hién xong ban vé hoan cong theo
quy dinh ctia phap luat va xuat hoa don, chimg tir cho Cong ty TNHH L

Nhing ndi dung thoa thuén trén cua cac duong su la tu nguyén, khong bi
¢p budc phu hop voi quy dinh cua phap luat nén duge Ho1 dong xét xur phuc
tham c6ng nhan. Sau khi thoa thuan ngay 11/4/2018 cong ty TNHH L da tlep tuc
thuc viéc thoa thuédn 1a da chuyen cho cong ty A sd tién 903.373.000 dong Tai
phién toa xét xu phuc tham ngay 17/4/2018, cac bén duong su yéu cau tam
ngimg phién toa dé tiép tuc thuc hién thoa thuan. Tuy nhién sau thoi gian trén
cac duong su khong thuc hién toan bd cac ndi dung da thoa thuan nguyén nhan
do cac bén khong tim dugc don vi gidm sat trudc day la Cong ty TNHH Tu van
xay dyng P Viét Nam dé ky xac nhan ban v& dé nghiém thu cong trinh nén duoc
xem la khong thue hién duge sy thoa thuén. Hoi dong xét xur xét thay, vu vige
tranh chap kéo dai, qua trinh thi cong déu co 16i ciia ca hai bén, xét viée yéu cau
Cong ty A yéu cau phia cong ty TNHH L phai moi giam sat méi sé gay khé cho
cong ty TNHH L vi dai dién theo phap luat cua cong ty L la nguoi nude ngoai
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nén viéc tim cong ty giam sat sé kho khian. Do d6 can xem xét trach nhiém cia
cong ty A phoi hgp dé hoan thanh xong ban ve.

T nhiing phéan tich trén Hoi dong xét xir phic tham ghi nhan su tu
nguyén thod thuan cua cac duong su chap nhan khang cdo cia nguyén don, bi
don. Stra ban &n so tham cua Toa an nhan dan thanh phd T theo hudng trén.

Vé an phi: Do yéu cau khang cdo cua bi don va nguyén don duoc chip
nhan mot phﬁn, stra 4n so thAm vé ndi dung nén an phi kinh doanh thuong mai
so thim duoc tinh toan lai theo quy dinh phap luat. Do an bi sira nén c4c bén
duong su khong phai chiu an phi phiic thim kinh doanh thuwong mai.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Bicu 309, khoan 1 Biéu 300, khoan 2 Picu 148
Bo Luat to tung Dan sy;

Ap dung khoan 1 Piéu 29, diém b khoan 1 Diéu 33, diém a khoan 1 Piéu
35, khoan 4 Piéu 79, cac Diéu 80, 81, 83, 131, 159, 161, 162, 169,199, 202 Bo
luat t6 tung déan syu; Cac Piéu 162, 281 290, 305 B luat dan su; Diéu 306 Luat
thuong mai; Cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat thi hanh an dan sy; Phap 1énh so
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Phép lIénh s 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta nguyén don Cong ty A va bi
don Cong ty TNHH L;

2. Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 08/2014/KDTM-ST ngay
27/11/2014 cua Toa &n nhan dan thanh phd T, tuyén xu:

Ghi nhan sy théa thuan ctua cac duong sy nhu sau:

- Cong ty A s€ thyc hién ban v& hoan cong cong trinh xay dung khu du lich
G theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va lap bién ban nghiém thu ban giao
cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung cong trinh dé thuc hién
quyén s& hiru tai san trén dat; Xuat hoa don, chimg tir cho phia bi don Céng ty
TNHH L.

- Sau khi Cong ty A thyc hién xong cac ndi dung trén thi Cong ty TNHH L
phai tra cho Cong ty A tong sb tién 2.346.540. 000 dong (bao gdm s6 tién
1.264.091.250 dong Cong ty TNHH L da tra) nén s tién con lai Cong ty TNHH
L phai tra cho Cong ty A 1a 1.082.449.000 dong, cu thé: 50% cua lai cham thanh
toan ctia 11 dot bao hanh 1a 667.855.000 dong va 50% con lai cta sb tién
829.188.000d6ng 1a 414.594.000d0ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong cac khoan
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tién phai thi hanh, thi hang thang con phai tra cho nguoi duge thi hanh an mét
khoan tién 14i theo muc 14i suat no qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan tuwong tng v&i thoi gian va sb tién cham tra tai thoi diém thanh
toan.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai:

- Cong ty TNHH L phai nop 78.932.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham, nhung duoc trir vao s tién 400.000d6ng da nop theo bién lai thu
s6 015123 ngay 10/08/2010 tai Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd H va bién lai
thu s 0002215 ngay 15/12/2014 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd T.
CQng ty TNHH L con phai ngp 78.532.000 an phi kinh doanh thuwong mai so
tham.

- Cong ty A phai nop 113. 040.330 ddng an phi kinh doanh thuong mai
so tham, nhung dugc trir vao sO tién 57.125.279 déng bao gdém: s tién
41.452.000d0ng da nop theo bién lai thu sé 0001914 ngay 09/01/2013 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T va 15.473.279 dong di ndp theo bién lai thu
s6 001679 ngay 30/03/2006 tai Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H va
200.000d0ng d nop theo bién lai thu sé 0002247 ngay 25.12.2014 tai Chi cuc
thi hanh an déan sy thanh phd T. Cong ty A con phai nop 55.915.051ddong &n phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Nguyén don va bi don khong phai chiu an phi phtic thim kinh doanh
thuong mai. Hoan tra cho cong ty trach nhiém hitu han khu du lich G so tién
200.000 dong an phi kinh doanh thwong mai phuc tham theo bién lai s6 0002215
ngay 15/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 T. Hoan tra lai cho
Cong ty A 200.000 dong an phi phiic tham kinh doanh thuong mai theo bién lai
s6 0002247 ngay 25/12/2014 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T.

An xir phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
21/5/2018).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND tinh Binh Thuén;

- Toa 4n nhan dan TP. Phan Thiét;
- Chi cuc THA TP. Phan Thiét

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Luu hd so.

Lé Thi Thanh Thai
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND tinh Binh Thuén; ’

- Toa 4n nhan dan TP. Phan Thiét;

- Chi cuc THA TP. Phan Thiét

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Luu hd so.
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