TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 91/2022/DS-PT
Ngay: 11 -5-2022
VIV “Tranh chip khong gian va
tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Trang Thuw

Ba Phan Thi Hong Dung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Pwong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Céan Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdit nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 10 va 11 thadng 5 ndm 2022, tai tru sé Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 87/2022/TLPT-
DS ngay 21 thang 04 nam 2022 vé “Tranh chdp khéng gian va tranh chdp quyén
sir dung dar”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 142/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 69/2022/QDPT-DS
ngay 16 thang 03 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Binh M, sinh ndm 1955.

Pia chi: phuong C, quan K, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Ngoé Phiic H (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Bui Quang
M1 1a luat su ctia Van phong Luat su M thudc Poan Luat su thanh phd Can Tho.
(co mat).

Dia chi: phuong C, quan K, thanh phd Can Tho.



- Bi don:

1. Ong Pinh Vin A, sinh nim 1966.

2. Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nam 1967.

Cung dia chi: phuong K, quan K , thanh ph Can Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Nguyén Xuan T (cé mdt).

Pia chi: phuong B, quan K, thanh phd Can Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén déan thanh phd T (ving mdt).

Pia chi: phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi Hwong G.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Giang: Ong Ngo Phic H (c6 mdt)

Pia chi: phuong C, quan K, thanh phd Can Tho.

3. Ngan hang X (vang mat).

Pia chi: phuong N, quan K, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran Binh M c¢6 manh dét toa lac tai khu vuc 1, phuong K, dién tich
gan 900m? Sau khi chuyén nhuong con lai 238,03m? (CLN), thudc thira 244, to
ban d6 sd 59, toa lac tai duong K, quan K, thanh phé Can Tho. Kich thudc:
ngang 12m, dai twong duong 17.60m, gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
01034 do Uy ban nhan déan tinh Can Tho (nay 1a thanh phd Can Tho) cdp ngay
25/6/2002, chinh 1y bién dong ngay 18/11/2002. Hién nay, dat cua 6ng M da bi
ong Pinh Vin A va ba Nguyén Thi Thu B cho xay dung nha dé xe cho khach
dén thué, dé may phat dién phuc vu cho khach san cta 6ng ba khi bi mat dién.
Viéc 1am nay cta bi don d3 xam chiém dat cua 6ng M 13 xAm pham tai san dugc
phap luat bao vé. Pa may lan hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong K nhung
khong thanh. Do d6, ong M khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don
phai thao d& phan nha da cét trén dat ciia ong M; Di doi may phat dién ra khoi
phﬁn dat cua ong M; Budc bi don hop tac véi co quan do dac dé xac dinh vi tri
va cam lai ranh dat caa nguyén don vi lac ba Nguyén Thi Thu B va 6ng Pinh
Vin A khi xay dung d3 x6a cot mbc ctia dng M.



Trong qué trinh giai quyét, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu ciu
khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét: Budc bi don ong Pinh Vin A va ba Nguyén
Thi Thu B thao d& nha xe va di doi may phat dién trén phan dat tai thira 244
thudc quyén st dung ctia nguyén don theo cac bién ban thim dinh; Yéu cau bi
don tra lai phan dat va khong gian 14n chiém dat ctia nguyén don theo Ban trich
do dia chinh.

Trong trudng hop bi don co thién chi thwong lugng dé tranh tén that hon
phai dap bo phan lan chiém quyén st dung dat (ctua 02 khach san) thi tra cho
nguyén don gié tri theo két qua dinh gid. Con cac phan lan chiém khac nhu mai
che, phan L6 gia, nha xe va may phat dién bi don phai thao d& tra lai quyén st
dung dit cho nguyén don.

Nguyén don ¢6 y kién khong khoi kién 6ng T1, ba L. Do 6ng T1, ba L da
thao d& phan nha lan chiém dat nguyén don. Do d6, dé nghi Toa an khong dua
ong T1, ba L vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan.

Dbi voi yéu cau phan t6 cia bi don: Nguyén don van giit v kién va yéu
cau nhu trinh bay trong cac ban tu khai va c6 ¥ kién phan bac lai yéu cau phan
t6 cua bi don theo vin ban ngay 17/4/2021 giri cho Toa an nhu sau: V& t6 tung:
Phia bi don phan to da hét thoi gian quy dinh quyén phan té theo quy dinh tai
Piéu 200 Bo luat td tung dan su. Tuy nhién, Toa an d3 giai thich van dé nay cho
nguyén don, nguyén don khong ¢ ¥ kién. Vé ndi dung: nguyén don khong dong
¥ v6i yéu cau phan td cta bi don cho rang thira dat 244 1a 16i di chung. Do thira
dat 244 trude kia 13 dudng du mé 12m theo Quyét dinh sé 65/1999/QD-UBT
ngay 03/7/1999 ciia UBND tinh Can Tho cii, d4 x6a quy hoach theo Quyét dinh
s6 2948-QD-UBNDTP. Can Tho ngay 19/11/2008. Cu thé, x4c dinh phan dét
cua nguyén don thudc khu G1 1a dat cai tao duoc chuyén muc dich st dung theo
van ban s6 1804 cia Phong Tai nguyén va Moi truong quan K ky ngay
06/11/2020. Phia bi don yéu cau Nha nudc thu hoi gidy chimg nhin quyén st
dung dat cia nguyén don 1a vo 1y, ¢ tinh kéo dai vu kién. Trong qua trinh giai
quyét, Toa an da thu thap ching ¢ va c6 van ban tra 11 ciia So Tai Nguyén va
moi truong thanh phd T va S¢ Xay dung vé viée thira dat 244 thudc quyén sir
dung cua nguyén don, khong phai duong di chung. Viéc bi don can cur vao cac
gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia bi don méi 1am lai va cap nhat sau nay
thé hién thira dat 244 1a dudng di chung 1a khong dung. Do hd so cp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho bi don tai cac thira giap phan dat nguyén don nhung
khi ky tir can ra ban v€ phia nguyén don khong ky gidp ranh ma bi don tu ky 1a



khéng diing quy dinh phap luat. Va co quan cép gidy cho bi don ghi dudng nhua
(gidp thtra 201) 1a khong dung. Do vi tri ghi duong nhya 1a thia 242 va 265 1a
ctia ba Nguyén Thi Biru L di dugc Toa an giai quyét va thi hanh an xong). Viéc
ghi duong nhya giap thira 201 1a sai v6i quy dinh cta Luat dat dai. Nguyén don
khéng dinh cac giéy cép cho bj don sai trinh ty thu tuc, c6 dau hiéu tiéu cuc.
Ong Ngb Phuc H 1a cha dat gbc da chuyén nhuong céc thira dat cho bi don thé
hién thira 244 1a duong du mo. Khong ghi nhan dudng di nhu cac Gidy cap cho
bi don c6 chinh 1y nam 2016, 2017. Tuy nhién, trong vu 4n nay nguyén don chi
c6 v kién phan bac lai ¥ kién cua bi don, khong yéu cau huy cac gidy ching
nhan quyén st dung dét cta bi don. Nguyén don khong dé nghi dua Vian phong
dang ky quyén st dung dat quan K véi tu cach nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan nhu don dé nghi ngay 20/4/2021. Véi nhiing ¥ kién va trinh bay trén, phia
nguyén don dé nghi Toa 4n xem xét bac yéu cau phan to cua bi don va tuyén
budc bi don tra lai dat d3 1an chiém cua nguyén don.

- Dai dién bi don - ba Nguyé~n Thi G trinh bay:

Sau khi Toa an cong bd chung cur tra 10i cia So Tai nguyén va Moi
Truong thanh phd T, S¢ Xay dung thanh ph T va Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai quan K. Dai dién bi don da trao di v6i bi don vé viéc nguyén don
yéu cau bi don tra 161 quyén st dung dat 1an chiém. Nhung dai dién bi don van
giit yéu cau phan t6 yéu cau Toa 4n huy gidy chting nhin quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat 244 thudc quyén st dung cua nguyén don. Do thia dat sb 244 1a
duong di chung cua cac thira dit cua bi don. Viée nguyén don cho rang bi don
lan chiém dét cia nguyén don 1a khong dtng. Bi don thira nhan c6 sir dung mot
phan dat trén dudng di chung (thira 244) theo Ban trich do dia chinh. Nhung
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat tai cac thira dat cta bi don thi thé hién
thura 244 1a duong di.

- Trong qua trinh giai quyét, Toa 4n da tién hanh thu thap chimng cir vé
trinh tu tha tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don tai thira
244. Uy ban nhan dan thanh phd T da ay quyén cho S¢ Tai Nguyén va Mbi
truong thanh phd T tra 16i cho Toéa an nhu sau: Theo Céng vin sb
1511/STTMT-VPBKDD ngay 18/5/2021 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé T thé hién: Quyén st dung dat 6ng Tran Binh M dugc Uy ban nhan
dan tinh T (cii) cip gidy chimg nhin quyén st dung dit sé 00320 ngay
09/12/1999, thtra dat sé 132, to ban d6 sb 59, dién tich 917,97m? (LNK), toa lac
tai phuong K, thanh phd T, tinh Can Tho (cii). Sau khi c6 bién dong dat dai, ong
M xin chuyén muc dich st dung dat phan dién tich con lai va duoc cip gidy



chtng nhan quyén str dung dét s6 vao sb6 01034, cap ngay 25/6/2002, gdm thira
132 (129,1m? thd cu) va thira 244 (138,03m? vudn), to ban d6 sé 59, dudng K
phuong K, thanh phé Can Tho. Ong M chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M2
hét thira 132 dién tich 129,1m? thé cu va dugc xac nhan chinh 1y chuyén nhugng
ngay 19/7/2002, phﬁn con lai thtra 244 dugc xac nhan dién tich dung la
238,03m2. Ngudn gbc phan dit nguyén don: Ong M nhéan chuyén nhuong tir 6ng
Ngd Phuc H. Pon xin chuyén nhuong, ban két qua lao dong va dau tu trén dat
dugc giao, duoc Uy ban nhan dan phuong K xac nhan ngay 13/01/1990 va Chi
Cuc quan 1y dat dai tinh HG xac nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong hop
phap theo Gidy xac nhan sd 34/TT.DD ngay 18/4/1990 (c6 thé hién kich thudc,
dién tich va so do vi tri cu thé). Nam 1999, ong M dang ky quyén sir dung dat,
sau khi dugc do dac, tham tra va hoan thanh nghia vu tai chinh 6ng duoc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 00320, cap ngay 09/12/1999. Viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Binh M 14 dung quy dinh cia
phép luat. Va theo So do chinh 1y bién dong (ngay 28/9/2000) kém theo gidy
chting nhan quyén str dung dat sé 000320, cap ngay 09/12/1999 va Chimg chi
quy hoach s6 03/CCQH_SXD duogc S¢ xay dung, tinh T cap ngay 09/6/2000 c6
mit bang chia 16. Nhitng vi tri ong M di chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc cip chung chi quy hoach xdy dung nha & chia 16, con vi tri thira dat 244
(LNK) thudgc duong du mé theo quy hoach. Do ching chi quy hoach khong co
gia tri lam chtng tir vé quyén sir dung dat nén phan dién tich thira 244 van do
ong M dimg tén quyén st dung dat.

- Dai dién Ngan hang X:

Hién nay Ngan hang dang nhan thé chip tai san (thira 158) ctia ba Nguyén
Thi Thu B va ong Dinh Vin A theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CT00743 do Giam ddc So Tai nguyén
va Moi trudong thanh phd T cap ngay 26/01/2013.Tai san trén duoc thé chap theo
hop ddng thé chap s6 01/2019/5438911/HPTC ngay 27/5/2019. Tai san hién
dang thé chap tai Ngan hang khong lién quan dén viéc tranh chép trén va xin
giai quyét vang mit. Vi vay, Ngan hang khong co y kién vé viéc tranh chap trén.

- Dai dién nguwoi lién quan ba Nguyén Thi Hwong G c6 éng Ngé Phiic H
trinh bay:

Thdng nhat 16i trinh bay cua dai dién nguyén don.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa dn nhan dan quan K
dua vu 4n ra xét xir, tai ban 4n so tham s6: 142/2021/DS-ST ngay 07 thang 12
nam 2021 ctia Toa &n nhén dan quan K da tuyén nhu sau:
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Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Binh M.

- Budc bi don 6ng Dinh Vin A va ba Nguyén Thi Thu B thdo d& cong
trinh xay dung 14n chiém quyén sir dung dat va khong gian tra lai quyén st dung
dat cho nguyén don, gom:

1/ Thao d& mai che c6 két cau: Nén bé tong, khung kéo thép, cot thép, mai
lop tole, (dai: 13,8m, rong 9,6m) c6 dién tich: 132,48m? va may phat dién (co
dién tich: 12.7m?) trén thira 244 tra lai dién tich dat tréng cho nguyén don.

2/ Budc bi don tra lai quyén st dung dat tai vi tri (D) c6 dién tich 3m?
thudc thira 201 theo Ban trich do dia chinh cho nguyén don.

3/ Budc bi don phai tra lai gia tri quyén st dung dét 14n chiém vi tri (E) co
dién tich 1,7m? thudc thira 196 va vi tri (C) c6 dién tich: 8.4m? thudc thira 158+
200+ 2114226 theo Ban trich do dia chinh va phan xac dinh dién tich tranh chip
theo Cong vin cua Toa 4n véi tong so tién 1a: 297.950.000 dong (Hai tram chin
muoi bdy triéu chin tram ndm muwoi nghin dong).

4/ Budc bi don thao d& phan 16 gia tai thira 196 (rong: 8,5m, phan dua ra
0,9m) va thtra 195 (rong: 4,25m, phén dua ra: 0,9m). Téng dién tich san st dung
cua 02 thira 1a: 45,90m?; Thira 158+ 211+200+226 (rong: 8,6m; phﬁn duara: 0,9
m), dién tich san st dung 1a: 54,18m? theo bién ban tham dinh ngay 11/11/2019
tra lai khong gian tréng trén thira dat 244 cho nguyén don.

- Ghi nhén vj tri (F) c¢6 dién tich:1,8m? thudc quyén st dung cua nguyén
don, khong tranh chap do 6ng Thanh, ba Loan da thao d& cong trinh xay dung
tra lai phan dat 1an chiém cho nguyén don.

- Ghi nhan vi tri (G) thudc quyén sir dung ctia bi don 6ng Pinh Vin A va
ba Nguyén Thi Thu B, khong tranh chap.

6/ Khong chap nhan yéu cau phan té caa bj don 6ng Pinh Vin A va ba
Nguyén Thi Thu B vé viéc yéu cau hity gidy ching nhin quyén sir dung dét cua
nguyén don dé lam duong di.

> Céc duong su duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé diéu
chinh dién tich trong gidy chting nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi dién
tich theo ban trich do dia chinh va phan xac dinh dién tich tranh chap theo Cong
van cua Toa an.

- Kién nghi Co quan c6 thAm quyén cap nhat, diéu chinh lai cac thira dat
195, 196,158+200+2114226; 201 cua bi don trén gidy ching nhin quyén sir



dung dit (giap duong di, dudng du md thanh giap thira 244) theo ding quy dinh
phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh, dinh gia va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Khéng dong v v6i ban an so tham, ngay 13 thang 12 nim 2021 bi don
khang c4o toan bd ban an so tham. Pén ngay 17 thang 12 nam 2021, nguyén don
khang c4o mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: Nguyén don rat don
khang c4o, dé nghj giit nguyén ban an so tham.

- Paqi dién bi don trinh bay: Yéu cau cap phiic tham xem xét stra 4n hoic
huy 4n so thim bdi 04 1y do sau:

Thir nhat: Cap so tham khong dua nhiing ho dan xung quanh vao tham gia
vu an dién hinh nhu ho 6ng Nghiém Xuan T2 da tudc di quyén trinh bay va
quyén khang cdo ctia nhitng hd dan nay.

Thir hai: Nguyén don phén 16 ban nén theo chtng chi quy hoach thi c¢6 ghi
nhan dé 15% dién tich dat dé xdy dung duong di vay cip so tham chua 1am rd
van dé 15% dién tich dat dé 1am duong di c6 hay chua?

Thir ba: Cac cong van cila cac co quan chirc nang khong thé hién dat cia
nguyén don nhung cip so tham lai cho cho rang dit cua nguyén don la khong
chinh x4c.

Thi tu: Gidy phép xdy dung cap phép cho bi don duoc xdy dung phan ban
cong ra 10 gidi 1a 1,6m nhung cap so tham budc thao d& 1a khong chinh xac.

- Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang:
Nguyén don khoi kién cin cir vao gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho
nguyén don tai thira 244 véi tong dién tich 238m?2. Qua4 trinh giai quyét vu an
Tda an cap so tham d3 ban hanh nhiéu Cong van héi cic co quan lién quan nhu
S¢ Tai nguyén va Mai trudng, S¢ xay dung, Uy nhan nhan dan quan K va Vin
phong diang ky dat dai quan K vé thia dat 244 cua nguyén don va cho dén nay
chua bi co quan nao thu hoi gidy ching nhan cta nguyén don, ddng thoi Toa an
cap so tham da thu thap ching cr 14 bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
24/9/19 va ngay 11/11/2019 dé xac dinh phan dat 1an chiém khong gian cua thira
244. vi vay bi don cho rang cic co quan chuyén mén khong xac dinh thira 244
ctia nguyén don 1a khong dung tai vin ban tra 10i cua Van phong diang ky dat dai



quan K di xac dinh r& dat ciia nguyén don. Do d6, dé nghi HDXX giir nguyén
ban 4n so tham

- Quan diém ciaa dai dién Vién kiém sat nhan din thanh phdé Cin
Tho:

V& thyc hién phap luat: ThaAm phén - chi toa phién toa va Hoi dong xét xir
d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su ké tir khi thu 1y dén
khi xét xtr theo trinh ti phuc tham. Cac dwong su trong vu an dd chap hanh ding
cac quy dinh cua B luat TS tung dan sy d6i voi ngudi tham gia to tung. Pon va
tho1 han ndp tam tng khang cao cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem la
hop 1¢ vé mit hinh thirc.

Vé ndi dung: Qua xem xét tai liéu ching ctr c6 trong ho so cung véi 10
trinh bay ctia cac duong su tai phién toa thiy rang co co s chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, budc bi don cé trach nhiém tra cho nguyén don gia
tri phan dat 1an chiém theo Trich do dia chinh sé: 107/TTKTTNMT ngay
16/11/2020 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén Mai truong TPCT va phan xac
dinh dién tich tranh chip theo Cong vin sb: 258/2021/CV-DS ngay 06/12/2021
ctia Toa an nhan dan quan K bang dién tich nhan don gia 29.500.000d/m2 Budc
bi don phai thao d&, di doi nha xe, mai phat dién va cac vi tri 1an chiém khong
gian theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/11/2019 cta Toa 4n nhan
dan quan K. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don do khong c6 co so.
Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh ndi dung chinh Iy bién dong trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia bi don cho phu hop quy dinh phép luat
va thuc té sir dung dat cac bén. Do d6, khong c6 cin ctr chip nhan khang céo
ctia bi don. Bé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung din sy nim
2015. Gitr nguyén ban an so thim theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cuw da dwoc tham tra tai toa phuc tham,; Can cuw vao
ket qua tranh lugn trén co so xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién;

ciia ludt sw va nhitng ngueoi tham gia t6 tung khdc.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Pinh Vian A
va ba Nguyén Thi Thu B tra lai phan dat va phan khong gian da 1an chiém. Bi
don c6 phan té yéu cau hily gidy chirg nhan quyén st dung dat cua nguyén don.
Do d6, cp so thim xac dinh quan hé phap luat “Tranh chip quyén sir dung dét
va tranh chap khong gian va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat” 1a
phu hop.



[2] Tai phién toa hom nay, phia nguyén don xin rat don khang cao nén
Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Bi don
khang céo stra 4n so tham, tuy nhién tai phién toa bi don c6 thay dbi yéu cau
khang céo 13 huy ban an so tham v&i 04 1y do nhu di trinh bay. Xét thay viéc
thay d6i yéu cau nay 1a vuot qua pham vi khang cédo ban dau nén khong xem
xét. HoO1 déng xét xur chi xét don khang céo cua bi don vé viéc stra 4n so tham
nhu sau:

Xét khang co cua bi don vé viéc cip so tham khong dua nhimng ho dan
Xung quanh thtra dat 244 vao tham gia t6 tung, can cit vao ho so trich do dia
chinh s6 107 ngay 16/11/2020 cta Trung tim K§j thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd T thay rang, thira dat 244 bi bao boc bdi cac thira dat cua bi
don va hg ong Thanh. Tuy nhién, tai ban tu khai ngay 05/4/2021 6ng Phan Xuan
T1 c6 ¥ kién rang “dbi voi phan dat 1an chiém da thao d& va da tra lai nguyén
trang va khong c6 lién quan vy kién”, dong thoi phia nguyén don ciing khang
dinh khong khai kién ho 6ng T1 vi ca hai khong con tranh chap, vi vy cap so
tham khong dua ho 6ng T1 vao tham gia t6 tung 13 phu hop.

Xét 101 trinh bay cua bi don vé viéc khong co vin ban ciia co quan nha
nudc c6 tham quyén nao xac dinh nguyén don 13 chi sit dung dat thira 244. Thay
rang, tai Cong vin s6 388/CN.VPDKDD ngiy 08/6/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai quan K da xac dinh: Quyén st dung dat tai thira 244 do
ong Tran Binh M dutng tén véi dién tich 238.03m? (CLN) xac nhan chinh 1y ctia
Ban dia chinh thanh phé T ngay 28/11/2002. Hién nay, s6 dja chinh tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan K quan 1y chua cdp nhat bién dong méi.
Do d6, ¢ co so xac dinh dén thoi diém hién nay thi Quyén str dung dat tai thira
244 v¢i dién tich 238,03m? (CLN) thudc quyén sir dung ctia nguyén don.

Xét 101 trinh bay cua bi don vé viéc ching chi quy hoach xay dung sd
03/CCQH-SXD ngay 09/6/2000 cua S¢ Xay dung thi ndi dung quy hoach cé ghi
danh t6i thiéu 15% dién tich dat con lai dung dé 1am duong di nhung van dé nay
chua dugc lam rd. Pong thoi, Gidy phép xdy dung cip phép cho bi don duoc
xay dung phan ban cong ra 16 gi6i 1a 1,6m nhung cp so thim budc thao d& 1a
khong chinh xac. Xét thiy, tai Cong vian s6 1511/STNMT-VPDKDD ngay
18/5/2021 cua So Tai nguyén va Moi truong tra 161 cho Toa an nhu sau: “Do
Chitng chi quy hoach khéng cé gid tri lam chimg tir vé quyén sir dung dat nén
phan dién tich thira 244 van do éng M dirng quyén sir dung dat. Do dé, viéc ong
Pinh Vin A va ba Nguyén Thi Thu B cho rang dat thira 244 la 16i di chung,
khéng thudc phan ddt cia éng Tran Binh M la khéng c6 can cir, thiéu co so dé



xem xét.” Nhu vay, cac thua dat 195; 196; 201; 158; 200; 211 va 226 cua bi don
tiép giap 1a thira dat 244 cua nguyén don. Thay rang, phan dat tai thira 244 van
thudc quyén st dung cua nguyén don, cho dén nay chua c6 quyét dinh thu hoi
thira dat trén lam duong di nén viéc cap nhat dudng di giap cc gidy ching nhan
quyén st dung dat cua bi don vao nim 2016, 2017 1a chua dung quy dinh. Nhu
vdy, v6i nhitg ching ¢t néu trén cho thay thira dat s6 244 thudc quyén st dung
ctia nguyén don theo gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc xac nhan dién
tich dtng 1a 238,03m? (chiéu ngang: 12m, chiéu dai tuong dwong 19,83m), ddi
chiéu v&i Ban trich do dja chinh thé hién thira 244 thi dién tich thyc té nguyén
don sir dung thiéu 50.33m? so v&i dién tich nguyén don dugc quyén sir dung.
Nhan thiy, xung quanh thira 244 ciia nguyén don 1a céc thira dat thudc quyén sir
dung ctia bi don nhung qué trinh sir dung dat phia bi don da xdy dyng 14n qua
thira dat 244 cu thé nhu sau:

- Thira dét 195: Dién tich thuc té, kich thudc tai thira 195 bi don sir dung
pht hop véi dién tich trong Gidy chimg nhan.

- Thira ddt 196: Doi chiéu v6i Ban trich do dia chinh, bi don dang st
dung chiéu dai canh giap thira 217 13 13.41m (quyén sir dung dat cua bi don
duoc cép la 13m), canh con lai cé chiéu dai: 13m, cac bén khong tranh chép
canh chiéu dai nay. Tuy nhién, chiéu ngang bi don str dung 8,52m trong khi do
quyén st dung dat cua bi don duoc cép la 8,6m. Nhu vay, bi don da st dung
canh chiéu dai du dugc thé hién tai vi tri (E) lan qua thira dat s6 244 cua nguyén
don. Xét dién tich tai vi tri (E) bi don da x4y dung nha kién c6 05 tang nén cap
so tham khong budc thdo d& cong trinh tra lai dat trong cho nguyén don ma
budc tra gia tri dat cy thé: 1.7m? x 29.500.000 déng = 50.150.000 dong 1a phu
hop.

Dbi v6i phan khong gian cua 02 thira dat trén theo bién ban tham dinh
ngay 11/11/2019 thé hién thtra 195 va thtra 196 1a can nha cua bi don (khéch san
N) c6 phan 16 gia 14n chiém khong gian thira 244 ctia nguyén don. Phan 16 gia c6
két cau: Mong + san bé tong cot thép, khung cot bang bé tong cdt thép, nén gach
men, tudng gach riéng (thira 196: rong: 8,5m, phan dua ra 0,9m) va (thta 195:
rong: 4,25m, phﬁn dua ra: 0,9m). Téng dién tich san st dung cua 02 thtwra la:
45,90m?. Phan 16 gia tai cac thira dat trén cta bj don di l4n qua khong gian dat
ctia nguyén don nén cap so tham budc thao d 1a phu hop.

- Thira 200+211+226+158: Tong dién tich 04 thira duoc cép 1a 336,93m?
v6i kich thuédc canh chiéu ngang giap thira 244 1a: 8,6m; ngang giap duong Tran
Vin Khéo: 8,8m; chiéu dai canh giap thua 201 la: 38m; chiéu dai canh bén tay
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trai nhin tir dudng Tran Vin Khéo vao 13: 38,20m). Ddi chiéu véi Ban trich do
dia chinh va ban xac dinh dién tich tranh chap theo Cong vin sd 258/2021/CV-
DS ngay 06/12/2021 cua Toa an nhan dan quan K thi bi don str dung du tai vi tri
C 1a 8.4m? 1an qua thtra 244 cta nguyén don. Cip so thim nhan dinh budc bi
don tra gia tri dat cho nguyén don theo két qua dinh gia 13 29.500.000 dong/m?.
Cu thé: 8,4m? x 29.500.000 ddng = 247.800.000 dong 1a phu hop.

Poi véi phan khong gian: Theo bién ban tham dinh 11/11/2019 va ngay
24/9/2019 thé hién: Khong gian tai 04 thira dat (vi tri tai Khdch san N cii, nay la
L Hotel) c6 phan Lo gia c6 két cau: Mong + san bé tong cot thép, khung cot
bang bé tong cbt thép, nén gach men, tudng gach riéng, 07 ting (rong: 8,6m;
phan dua ra: 0,9 m), dién tich san sir dung la: 54,18m? lan khong gian thira 244
ctia nguyén don. Do phan 16 gia tai cac thira dat trén ctia bi don 1an qua khong
gian dat cia nguyén don nén nguyén don yéu cau thao dd 1a c6 can ctr.

- Thira dét 201: D6i chiéu véi Ban trich do dja chinh, bi don st dung thuc
té dién tich 325,8m? véi kich thude ngang 8,6m dai 38m nhung bi don chi su
dung dién tich chiéu ngang: 8,5m trong khi d6 chiéu dai canh giap thira 158+
200+ 211+ 226 1a: 38,69m (du 0,69m). Nhan thay, phan dat 1an chiém tai vi tri
(D) c6 dién tich 3m? do trén dat khong c6 cong trinh kién ¢d nén can budc bi
don phai tra lai quyén st dung dat tai vi tri (D) cho nguyén don 1a phu hop

* Po6i v6i mai che va may phat dién: Phia bi don d3 thira nhan xay va
dat trén duong du mo, nhu da phan tich thira 244 dén nay van thudc quyén s
dung cua nguyén don. Do d6, nguyén don yéu cau budc bi don phai thao d&
phan mai che va di doi may phat dién tra lai phan dat trong cho nguyén don 1a
c6 can cir chap nhan.

Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau hily gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 01034, cap ngay 25/6/2002 cho 6ng Tran Binh M dung tén
str dung, voi 1y do céc thira dat cua bi don giap duong dy md, duong di theo cac
gidy ching nhan quyén sir dung dét bi don duoc cap. Tuy nhién, tai Cong vin sd
1511/STNMT-VPDKDD ngay 18/5/2021 cia S¢ Tai nguyén va moi truong xac
dinh: “...viéc dng Pinh Vin A va ba Nguyén Thi Thu B cho rang dat thira 244 la
16i di chung, khéng thudc phan ddt ciia 6ng Tran Binh M la khéng c6 can cit,
thiéu co so dé xem xét.” Mit khac, cling tai Cong van nay cling ghi nhan viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don dung trinh tu, thu tuc
dung quy dinh phéap luat nén khéng c6 cin ct huy Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cia nguyén don.

[3] Tir nhitng phan tich cu thé néu trén cho thdy bi don khang cdo yéu cau
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stra ban an so tham 1a khong c6 can ctir d€ chap nhan.

[4] Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc Ho1 dong xEt xir chap nhan.

[5] V& 4n phi phiic tham, bi don phai chiu theo quy dinh phép luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Piéu 289; khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan s nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don.

Dinh chi xét xir phuc tham doi véi yéu cau khang céo ctia nguyén don.

Giit nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Binh M.

- Budc bi don 6ng Dinh Vin A va ba Nguyén Thi Thu B tho d& cong
trinh xay dung 1an chiém quyén sir dung dat va khong gian tra lai quyén sit dung
dat cho nguyén don, gdom:

+ Thao d& mai che c6 két ciu: Nén bé tong, khung kéo thép, cot thép, mai
lop tole, (dai: 13,8m, rong 9,6m) c6 dién tich: 132,48m? va may phat dién (co
dién tich: 12.7m?) trén thira 244 tra lai dién tich dat tréng cho nguyén don.

+ Buoc bi don tra lai quyén su dung dat tai vi tri (D) c6 dién tich 3m?
thudce thira 201 theo Ban trich do dia chinh cho nguyén don.

+ Budc bi don phai tra lai gia trj quyén st dung dét 1an chiém vi tri (E) c6
dién tich 1,7m? thudc thira 196 va vi tri (C) c6 dién tich: 8.4m? thudc thura 158+
200+ 2114226 theo Ban trich do dja chinh va phan xac dinh dién tich tranh chip
theo Cong vin cua Toa 4n véi tong s tién 1a: 297.950.000 dong (Hai tram chin
muoi bdy triéu chin tram ndm muwoi nghin dong).

+ Buoc bi don thao do phﬁn 16 gia tai thira 196 (rdng: 8,5m, phén dua ra
0,9m) va thtra 195 (rong: 4,25m, phan dua ra: 0,9m). Tong dién tich san st dung
cua 02 thtra 13: 45,90m?; Thira 158+ 211+200+226 (rong: 8,6m; phén duara: 0,9
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m), dién tich san st dung 1a: 54,18m? theo bién ban tham dinh ngay 11/11/2019
tra lai khong gian tréng trén thira dat 244 cho nguyén don.

- Ghi nhan vi tri (F) c¢6 dién tich:1,8m? thudc quyén st dung ciia nguyén
don, khong tranh chap do ong Thanh, ba Loan di thao d& cong trinh xay dung
tra lai phan dat 14n chiém cho nguyén don.

- Ghi nhan vi trf (G) thudc quyén sir dung cua bi don ong Pinh Vin A va
ba Nguyén Thi Thu B, khong tranh chp.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don 6ng Dinh Vin A va ba
Nguyén Thi Thu B vé viéc yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
nguyén don dé lam duong di.

Cac duong sy duge quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé diéu
chinh dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop véi dién
tich theoban trich do dia chinh va phan xac dinh dién tich tranh chap theo Cong
van cua Toa an.

Kién nghi Co quan c6 thAm quyén cap nhat, diéu chinh lai cc thira dét
195, 196, 158+200+2114226; 201 cua bi don trén gidy chimg nhin quyén su
dung dat (giap duong di, dudng du md thanh giap thira 244) theo ding quy dinh
phap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi thim dinh va dinh gia thi truong: Bi don phai chiu
18.500.000 d6ng (Muoi tam triéu nam trim nghin dong). Nguyén don di tam
mg va da chi xong nén bi don phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s6
tién trén.

4. V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 15.197.500 dong (Mucoi
lam triéu mét tram chin muwoi bay nghin nam tram déng) 4n phi dan sy so tham
nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000 déng tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu sé 0001021 ngay 12/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan K,
thanh ph6 Can Tho. Bi don phai ndp thém 14.897.500 dong (Muwoi bon triéu tam
tram chin muwoi bay nghin nam tram dong).

Nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
mg 4n phi theo bién lai thu s6 008122 ngay 19/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan K, thanh phé Can Tho.

5. V& an phi dan su phac tham: Bi don phai chiu 300.000 dong, chuyén
tién tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 0001497 ngay 22/12/2021 cia Chi cuc
Thi hanh dn dan su quan K thanh an phi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.
TM. HQI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TP.Cén Tho;
- Chi cuc THADS quén Ninh Kiéu; (Pi ky)
- Luu ho so.
Phan Thi Tuyét Mai
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