TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 150/2024/DS-PT
Ngay: 13-3-2024

V/v tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba P& Thi Minh Nguyét.
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuy.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
= Thu ky phién toa: Ong BuUi Cong Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 42/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01
nam 2024 vé vi¢c tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 3 19/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 02/2024/QD-PT ngay
11 thang 01 ndm 2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Chi Nguyén Ding Hoai Diém P, sinh nim 1981;

Pia chi: s6 D Puong s6 B, Té6 H, Khu phd D, phuong P, thanh phd T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Chi Tran Thi Kim P1, sinh
nam 1987 (theo Hop dong ty quyén ngay 30/11/2023) (c6 mit);

Dia chi: khu pho C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Bi don: Anh Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1971 (c6 mit);

HKTT: 4p H, x4 D, huyén G, tinh Tién Giang;

Pija chi lién lac: S6 D B, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Binh H6 Phung N, sinh nim 1973 (ving mit);

Dia chi: s6 D bPuong s6 B, T6 H, Khu phé D, phuong P, thanh phé T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.



2. Anh Nguyén Chi L, sinh nim 1980 (c6 mit);
3. Chi Ong Kim T, sinh ndm 1985 (ving mat);
4. Anh Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1975 (ving mat);
Cung dia chi: ép H, xa b, huyén G, Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don anh Nguyén Ngoc Q.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thim;
Nguyén don chi Nguyén Ping Hodi Diém P trinh bay:

Ngay 31/12/2019, chi va anh Q ¢6 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét tai Van phong C ddi voi thura dat sd 479, to ban d6 sb 9, dién tich
505,3m?, trong d6 c6 100m? dat & nong thon véi gia chuyén nhuong la
970.000.000 dong, trong hop ddng ghi gia 1a 120.000.000 dong, hai bén da giao
nhan tién day du. Ngay 01/01/2020, dia chinh xa B va chi ciing cac ho giap ranh
tién hanh do dac thyc té dé ban giao dat, qua trinh do dac thi dién tich thyc té 1a
414m?, thiéu 91,3m? so véi dién tich dat dugc cip. Can ctr Bién ban thoa thuan
ngay 31/12/2019 thi hai bén théng nhat anh Q c6 nghia vu hoan tra cho chi sb
tién chénh léch tuwong dwong dién tich 91,3m? véi sd tién 175.000.000 dong.
Trong qué trinh giai quyét thi do dac thuc té dién tich thuc té st dung 424,1m?
giam 81,2m? so vé6i dién tich dugc cap gidy 1a 505,3m?

Nay, chi yéu cau anh Q tra sO tién chénh léch do chuyén nhugng quyén sir
dung dat 1a 155.875.000 dong khi an c6 hi¢u luc phép luit.

Bi don anh Nguyén Ngoc O trinh bay:

Anh théng nhat ngay 31/12/2019, anh va chi P ¢6 1ap Hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dét thira dat s6 479, to ban dd s 9, dién tich 505,3m?
trong d6 c6 100m? dat & nong thon, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H07286 cip ngay 06/8/2009 cho anh dtmng tén véi gia 970.000.000 dong, hop
dong da thuc hién xong va chi P da dugc ghi tén vao trang 4 trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc cong
chtng thi ngay 31/12/2019 chi P moi can bd dia chinh dén do dac. Sau khi do
dac thi chi P noi rang dat bi thiéu so voi dién tich hai bén chuyén nhuong la
505,3m? va yéu cau anh phai tra lai tién d6i véi dién tich dat bi thiéu twong ung
v6i gia chuyén nhuong. Anh khong dong y véi yéu cau cua chi P vi anh da
chuyén nhuong dat theo dién tich ghi trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
da cap, chi P dong ¥ thi nhan chuyén nhuwong. Chi P van lap Bién ban thoa thuan
ngay 31/12/2019, anh xac dinh doan “toi dong ¥ tra lai s6 tién dién tich chénh
1éch sau khi do dac thuc t&” 1a do anh viét va ghi ho tén, do thoi diém d6 bén chi
P c6 nhiéu nguoi, anh s¢ c6 va cham nguy hiém cho ban than nén anh phai viét
theo 101 chi P.



Nay, anh khong dong ¥ tra s tién 155.875.000 dong theo yéu cau cua chi
P voi 1y do dat anh ban 1a c6 Gidy chung nhén quyén st dung dat, ban nguyén
thira, 6 trich luc toa d9, bén mua khong yéu cau do dac luc giao dich, khi cong
chtng hop dong phat hién thiéu nhung khong yéu cau huy hop dong ma tiép tuc
thuce hién. Anh yéu cau phia nguyén don tur tim ai 14n dat thi yéu cau ngudi do
tra lai, anh khong c6 trach nhiém giai quyét viéc nay.

Anh chuyén nhuong dat vao ngay 31/12/2019, lac anh chuyén nhuong dat
cho chi P thi d3 c6 hai ngdi nha cua anh L va anh T1 trén dat. Thoi diém nay dat
ctia anh bi mit hay khong anh khong biét, phan dat dang tranh chép 1a do anh cho,
ltc cho chi ¢6 chi vi tri chir khong c6 xac dinh ranh gi6i cu thé dén nam 2019 thi
anh chuyén nhuong cho chi P thi khong c6 do dac cu thé lic chuyén nhuong.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Chi L trinh bay:

Anhva anh Q, anh T1 la anh em rudt. Anh ding tén hop phap thira dat sb
161, to ban d6 s6 9, dién tich 1.567, 6m c6 ngudn gdc ctia cha me cho, trén phan
dt c6 can nha thd do cha me anh cét trude nam 1975, sau d6 cha me anh ¢6 tu
bd lai nhung vi tri khong thay d6i. Phan dat cta anh giap ranh voéi thira dét sb
479, to ban do s6 9, dién tich 505,3m? cua anh Q dung tén, nguén géc cling do
cha me cho. Khi cha me cho dat anh va anh Q thi chinh quyén khéng c6 do dac
xac dinh ranh; tuy nhién, ranh dat gitra anh va anh Q 1a btrc tuong can nha tho,
khi cha me cho dat thi anh van néi cac anh em nhu véy.

Anh Q d3 chuyén nhuong dit cho chi P, viéc thoa thuan nhu thé nao thi
anh khong rd nhung anh biét 1a chi P d& chong tién du cho anh Q, sau d6 chi P
c6 moi dia chinh x3 D do dac thuc té dé anh Q ban giao dét cho chi P, khi do dac
thi phat hién dién tich thuc té sir dung bi thiéu so voi dién tich duoc cap, néu
dién tich dugc cép trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia anh Q thi phai
lan sang can nha nho cua anh khoang hon 02m. Sau d6, anh dugc biét chi P ¢6
thoa thuan véi anh Q s& lay lai phan dién tich dat con thiéu bang tién véi sb tién
1a 160.000.000 dong nhung anh Q khéng thuc hién. Anh khang dinh 1a anh Q va
chi P ¢6 thoa thuan 12 anh Q hoan lai cho chi P s6 tién 160.000.000 dong 13
chénh 1éch dién tich thuc té theo ranh gid1 hai bén xac dinh so véi dién tich trén
gidy. Nay, anh xac dinh btic tudng cin nha thd 14 ranh giéi dat giita anh va anh
Q, anh xé4c dinh cin nha thd nam trén dat cta anh, anh khong c6 y kién gi yéu
cau khoi kién ctia chi P vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi
P va anh Q.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi O Kim T trinh bay:

Chi 1a vo cua anh Nguyén Chi L. Chi va anh L ¢6 ding tén quyén sir dung
dat thira s6 261, to ban d6 s6 9, dién tich 1.567,6m?, dat tai 4p H, xa D, huyén G,
T1en Giang. Tranh chap gitra chi P va anh Q thi chi khong c¢6 ¥ kién. Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Chi théng nhat véi ¥ kién ctia anh L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc TI trinh bay:

Anh Q 1a anh rudt cua anh. Khoang dﬁur nam 2020 anh thay chi P, anh Q
cung voi dia chinh xa B va dia chinh huyén dén phan dat cia anh Q thudc thira
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dat s6 479, to ban do s6 9 dé tién hanh do dac, khi d6 anh va em anh 1a anh
Nguyén Chi L ching kién cing v6i mot sé nguoi trong xom. Sau khi do dac thi
phat hién dién tich thuc té c6 ranh giéi ngay nha cua anh L nén anh L khéng
déng v ranh gi6i nay. Do d06, anh Q va chi P méi thuong luong lai ranh gidi,
viéc xac dinh lai ranh giéd1 méi lam dién tich dat chuyén nhuong thuc té giam
khoang 100m? so véi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Anh biét hai bén
thoa thuan anh Q phai hoan lai cho chij P s6 tién 160.000.000 déng déi v6i phan
dat chénh léch, viéc théa thuan 1a ty nguyén va anh Q dong ¥ tra so tién trén cho
chi P. Béi véi vu kién nay thi anh khong c6 ¥ kién.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan anh Dinh Ho Phiing N khong trinh
bay y kién, c¢é don xin ving mdt trong cdc phién xir va anh dong y véi tat cd y
kién cia chi P trong cdc phién xir vu kién nay.

Ban 4n dan su so tham s6 319/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da can ctr Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39,
khgan 2 B1eu‘ 227 va £)1§u 147 BO lue_}t T tung dan sy ndm 2015; Diéu ,398,
biéu 401, biéu 500, bieu 501 va bicu 357 Bo luat Dan su; Ngh@ quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Pang Hoai Diém P.

Bugc anh Nguyén Ngoc Q c6 nghia vu tra cho chi Nguyen DPing H Diém

P s tién chénh l1éch nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 155.000.000
d6ng (mot tram nim muoi lam triéu dong) véi thoi gian tra nhu sau:

Ngay 05/10/2023 tra 55.000.000 dong;

Ngay 05/11/2023 tra 50.000.000 dong;

Ngay 05/12/2023 tra 50.000.000 dong.

Kién nghi co quan cérthém quyén diéu chinh dién tich dé cap lai Gidy
chirng nhan quyén stir dung dat cho cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, nghia vu cham thi hanh 4n, quyén khang
cao, quyen va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 13/9/2023, bi don anh I}Iguyén Ngoc Q c6 don khang cao toan b
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham xem x¢ét lai toan bd ban an,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thiam;

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bj don vin gilr nguyén

yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét toan bd vy an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude
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thoi diém Hoi déng xét xtr nghi 4n d4 tuan thu dung cac quy dinh cta Bo lut TH
tung dan su. Vé noi dung khang cdo: anh Q 1a ngudi so hiru hop phap phan dat
thira 479 va ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho chi P ngay
31/12/2019. Cung ngay 31/12/2019 hai bén c6 ky van ban thoa thuan la anh Q sé
trd tién chénh léch dét sau khi do dac thuc t&. Can cir bién ban tham dinh thi
thue té chi P nhan chuyén nhuong 424,1m? dat, dién tich con lai thi anh T1 su
dung 24m va anh L str dung 57 2m ; gitra anh Q, anh T1 va anh L khong ai co y
kién gi vé dién tich dat nay nén cap so tham chap nhén yéu cau khai kién cua chi
P 14 ¢6 can ctr; tir 46 dé nghi Hoi dong xét xir cip phuc tham giir nguyén ban an
so tham, khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia anh Q.

Qua nghién ctru cdc tai li¢u, chimg clr ¢6 trong ho so vu 4n duoc thim tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ ki€n phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo cua bi don Nguyén Ngoc Q ndp trong thot han, co néi
dung, hinh thirc phu hgp voi quy dinh ctua phép luat nén du di€u kién duoc thu
1y va xem xeét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Tda an cap so tham xac dinh dung quan hé phap luat phat sinh tranh chap.
Vu an thudc pham vi xem x¢€t giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 ctuia Bo luat T6 tung dan su.

Céac dwong su: Pinh H6 Phung N, Ong Kim T, Nguyen Ngoc T1 duoc
Toa an triéu tap hop 1é 1an tha hai ma van vang mat, Hoi dong xét xir can clr
khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luat T tung dan su tién hanh phién toa phuc tham xét
XU vang mit ho.

[2] V& ndi dung xét khang céo:

Bi don Q khang cao khong dong y tra cho nguyén don P s6 tién
155.000.000 dong dugc xac dinh 13 gia tri ca phan dién tich dat chénh léch gitra
dién tich dat ghi trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat va dién tich dat
chuyén nhuong qua do dac thuc té 1a 81,2m?.

Nhan thdy, vao ngay 31/12/2019 cac bén thuc hién ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 479, t& ban do s6 9, dién tich
503,3m?, tai ap H, xa b, huyén G, tinh Tién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén
su dung dat c6 sd vao so H07286 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Glang
cap ngay 06/8/2009 cho anh Nguyén Ngoc Q (but luc 94 — 96). Clng ngay
31/12/2019 chi P va anh Quéc lap “Bién ban thoa thuan” (but luc 140) néu gia
tri thuc té chuyén nhuong thira dat 479 13 970.000.000 déng, déng thot bién ban
thoa thuan nay c6 ndi dung “76i déng v tra lai sé tien dién tich chénh léch sau
khi do thye té” duge anh Q thira nhan 1a chit viét, chit ky tén ghi ho tén 1a cua
minh nhung khai nai 12 vi sg do bén chi P dong nguoi nén anh viét noi dung trén
vao bién ban thoa thuan.



Xét, hién tai thu tuc chuyén nhuong thira dat s6 479 giira anh Q va chj P
d3 hoan tét, khi thuc hién thu tuc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat cho
chi P dimg tén thi khong c6 do dac lai dién tich dat, nhung cung ngay
31/12/2019 khi hai bén ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat thi
cung thuc hién thoéa thudn khac la anh Q tra lai cho chi P so tién dién tich dit
chénh 1éch sau khi do dit thyuc té, anh Q khong c6 chung ctr chiing minh 1a ¢6 bi
¢p budc khi thuc hién thoa thuan nén phai c6 trach nhi¢m thyc hién. Theo So dd
phan dat chuyén nhuong ctua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G
ngay 03/12/2020 (but luc 66) thuc té chi P nhan st dung 1a 424,1m? dat, giam
81,2m?; phan dién tich dat chénh léch nay anh L dang quan 1y st dung 13
57,2m?, anh T1 quéan 1y st dung 24m?. Tai cép so tham, chi P, anh L va anh T1
x4c dinh ranh dat giap véi dat chuyén nhuong khong thay doi tir khi anh Q
chuyén nhugng dét cho chi P nén anh Q c6 ¥ kién vé viéc chi P khai kién anh L
va anh T1 lay lai dat 1a khong c6 can clr va trai v6i thoa thuan ngay 31/12/2019.
Tir d6 cip so tham cin ctr vao dién tich dat chénh léch gitta thuc té str dung véi
dién tich chuyén nhuong 13 81,2m? va budc anh Q tra gia tri cho chi P Ia
155.000.000 dong 1a pht hop véi quy dinh phap luat.

Anh Q khéang céo nhung khong cung cip duoc tai liéu chimg cr méi 1am
thay do6i noi dung vu an nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén, tir d6 giir
nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi: Anh Q phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh tai
Pi¢u 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

[4] V& ¥ kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang 1a phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 cua B luat T6 tung dén su.

Cin cir Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, khoan 2 Dicu 227, Diéu 147, Diéu 148
B luat T6 tung dan su;

Cin ct Diéu 280, Piéu 357, Dicu 398, Bicu 401, Piéu 500, Piéu 501 cia
B0 luat Dan su;

Cin cr khoan 3 Piéu 106 Luat it dai;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khang cio cta anh Nguyén Ngoc Q.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so thim s6 319/2023/DS-ST ngay 05 théng 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Dang Hoai Diém P.

Bugc anh Nguyén Ngoc Q ¢6 nghia vu tra cho chi Nguyen bang Hoai
Diém P s tién chénh léch nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
155.000.000 dong (mot trim ndm muoi 1im triéu dong), thoi gian tra nhu sau:

Ngay 05/10/2023 tra 55.000.000 dong;

Ngay 05/11/2023 tra 50.000.000 dong;

Ngay 05/12/2023 tra 50.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua chi P cho dén khi thi hanh an
xong, anh Q con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo
mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua B0 luat Dan sy.

Kién nghi co quan C('),thém quyén diéu chinh dién tich dé cip lai Giay
chirng nhan quyén stir dung dat cho cac duong su theo quy dinh phép luat.

2. V& an phi

- An phi dan sy so tham:

Anh Q phai chiu 7.750.000 déng an phi dan su so tham.

Hoan lai cho chi P s tién tam tmg 4n phi 4.375.000 dong theo bién lai sO
0016617 ngay 26/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén G, tinh Tién Giang.

- An phi dan su phuc tham: Anh Ngu}{én Ngoc Q phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao so tién 300.000 dong tam mg an phi da
ndp theo bién lai tam thu s6 0011642 ngay 13/9/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén G, anh Q da ndp du an phi.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 2'11’1‘ dan sy thi nguoi dugc thi hér}h an dﬁr} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Lu:at Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- CCTHADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét



