TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

S4: 104/2021/DS-ST
Ngay 16/9/2021
VIV “Kién doi tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Duc

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Puc Trung va 6ng Lé Dinh Trung.

- Thw ky phién toa. Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
TP. Bubn Ma Thuot.

- Dai dién Vién kiévmqsdt nhdn ddn TP. Buén Ma Thudt tham gia phién
toa: Ba H” Michan Nié - Kiém sat vién.

Ngay 16/9/2021, tai Toa an nhén dan TP. Budn Ma Thu¢t xét xur so thém
cong khai vu an thy 1y s0: 218/2021/TLST-DS ngay 22/4/2021, v€ viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san”, theo quyet dinh dua vy an ra xét xir so 190/2021/QDXXST-
DS ngay 09/8/2021, quyét dinh hodn phién toa so 147/2021/QDST-DS ngay
24/8/2021 va thong bao md phién toa, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Dang Ngoc Ch - (C6 mdt)

Dia chi: Khu tap thé hém X, duong M, phuong T, thanh phé B, tinh Pak
Lak.

* Bj don: Ong Nguyén Viét T - (Vang mdt)

Pia chi: S6 Y duong M, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua nguyén don, 101 trinh bay cua duong sy va cac tai
li¢u, chung cur ¢6 trong ho so, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Nguyén don - Ong Ddang Ngoc Ch bay:

Ngay 04/4/2011, ong Nguyén Viét T ¢ thoa thuan va dé nhén tién tir toi
(Ch) véi s6 tién 200.000.000 dong (co gidy bién nhan t1en va thoa thuan). Theo
thoa thuén trong gidy bién nhan thi 6ng T sé& tra lai suat 2%/thang; Khi t6i can
tién thi toi bao trude 01 thang dé nhan lai s6 tién goc va lai. Viéc vay muon,
thoa thuan khong c6 ngudi lam ching, cling khong thé chip tai san gi.
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Sau nhiéu lan toi béo trudc dé nhan lai tién thi ong T da tra tong s tién 14
135.000.000 dong (gém: ngay 09/01/2012 sé tién 15.000.000 dong; ngay
02/01/2013 s tién 100.000.000 dong; ngay 05/02/2016 sd tién 20.000.000
dong); Toi c6 viét va ky xac nhan 03 1an nhén tién tir ong T; Toi xac dinh day 1a
tién 14i suat.

Tuy nhién sau d6 mic du t6i yéu cau nhung ong T khéng tiép tuc tra ng; Lan
cudi ciing t6i nhén tin yéu cau tra no 1a ngay 16/9/2020 va ngay 23/10/2020 t6i truc
tiép dén nha yéu cAu nhung khong tra nén t6i budc phai khoi kién ra Toa an.

Nay t6i yéu cau Tda an giai quyét budc ong Nguyén Viét T co nghia vu
tra cho toi s6 tién gbe 1a: 200.000.000 ddng va tién 1ai suét theo quy dinh phap
luat tinh tir ngay vay dén ngay xét xtr so thAm va ngay tra hét no (v6i muc lai
suat 13,3%/nim theo Quyét dinh 2868 cta Ngan hang Nha nudc).

* Bi don - Ong Nguyén Viét T trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Nam 2011 ong bang Ngoc Ch la nguoi giam sat cong trinh do cong ty
TNHH Thién Tan thi cong, 6ng Ch c6 dat van dé xin gop von dé xay dung céac
cong trinh cung toi (T). ’Be‘n ngay 04/4/2011, ong Ch c6é mang 200.000.000
dong dén va toi da nhan so tién 200.000.000 dong va c6 ky nhan cho 6ng Ch.

To61 da tra tién cho 6ng Ch tong cong 03 lan, tong cong so tién la
135.000.000 dong, cu thé nhu sau:

Lan 1: Vao ngay 09/01/2012 tdi tra sd tién 15.000.000 dong, 1a tién 1ai;

Lan 2: Vao ngay 02/01/2013 tdi tra s tién 100.000.000 dong, 14 tién goc;

Lan 3: Vao ngay 05/02/2016 tdi tra so tién 20.000.000 dong, 1a tién goc.

Ong Ch da viét, ky gidy bién nhan 03 1an ghi ing tién cua toi.

To1 xac dinh sd tién gdc con no lai 1a 80.000.000 déqg. T6i thong nhat
tinh lai suat theo thoa thuan la 2%/thé1ng/200;00§).000 dong tinh tur ngay
04/4/2011 dén ngay 02/01/2013 (la ngay toi tra so tién 100.000.000 dong); Sau

ngay nay hai bén thoa thuan day la tién dau tu nén to6i khong dong ¥ tra 13i theo
gidy bién nhan tién va thoa thuan ngay 04/4/2011 nira.

Nay 6ng Ch khdi kién tranh chap vay tai san thi t6i khong dong ¥, Vi t0i
nhan tlen cua ong Ch la gop von dau tu lam cong trinh. Ong Ch yéu cau t6i tra
lai so tién gbc 1a 200.000.000 dong thi t61 khong dong y. Do 1am an kho khan
nén toi ciing chi dong y tra cho 6ng Ch so tién goc khoang 65.000.000 dong.

~ Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhdan dan TP. Buén Ma Thudt phét
biéu quan diém nhw sau:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, HDXX, Thu ky phién
toa va nguyén don trong qua trinh giai quyet vu an ke tir khi thu Iy cho dén trude
tho1 diem HDXX nghi an da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

Vé thim quyen giai quyet va quan h¢ phap luat: Pay la “Tranh chép kién
doi tai san” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan TP. Budn Ma
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Thudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35 va diem a
khoan 1 biéu 39 B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu 4n: Sau khi phan tich tai liéu, chtng ¢ ¢6 luu trong hd so
vu 4n, trén co so két qua hoi, tranh luén tai phién toa; Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir can chdp mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don;
Budc 6ng T phai tra cho dng Ch sé tién 1a gc dd nhan con lai 1a 80.000.000
ddng va tién 1ai chm tra theo quy dinh cta phép luét.

V& &n phi: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phép lut.
NHAN DINH

Céan cu céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an va can ctr vao két qua
tham tra cong khai cac tai li¢u, chiing ctr tai phién toa, thé hién:

Ngay 04/4/2011, 6ng T c6 1ap “Gidy bién nhan tién va thoa thuan” véi noi
dung: Ong T va 6ng Ch c6 thoa thuin 1a éng T nhan cta 6ng Ch sé tién
200.000.000 ddng, ké tir ngy 04/4/2011 tra 13i suat 2%/thang dén khi 6ng T va
6ng Ch co cong trinh s& lam chung va ban bac cu thé. Ong T cam doan s6 tién 6ng
Ch gtii 1a dtng, khi ¢6 nhuu cau ong Ch bao trude mot thang dé nhan lai. Sau do
6ng T da tra cho 6ng Ch tong so tién 1a 135.000.000 dong va 6ng T xéac dinh con
no lai mot phén s6 ng géc ddi véi ong Ch.

Hoi dong xét xir xét thay:
[1]. V& quan hé phép luat tranh chip va tham quyén giai quyét:

Xét “Gidy bién nhén tién va thoa thuan” ghi ngay 04/4/2011 do ong T
lap thi khong c6 can cu dé x4c dinh 1a giao dich vay tai san hay 1a hop dong
hop tac dau tu, bai 18: Tiéu dé, hinh thuc, ndi dung, ddi tuong. .. cia giao dich
khong thé hién 12 vay muon hay hop tac dau tu; qua trinh giai quyét vu an,
nguyen don - 6ng Ch thi cho rang gilta cac bén khong 1am chung cong trinh
nao ma giao dich gitta cac bén la hop dong vay tai san; con phia bi don - 6ng T
khang dinh giao dich nhan tién la viéc gbp von dé lam cong trinh. Hién nay 6ng
T xé4c dinh chua tra hét cho dng Ch sé tién gdc da nhan.

Do d6 can ctr tai liéu chiig ctr cac bén cung cap, HDXX xac dinh lai quan
hé tranh chip Ia “Tranh chap kién doi tai san”; Bi don ¢6 noi cu tra cu01 cung tai
TP. Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak nén vy 4n thuoc tham quyen giai quyet cua Toa
an nhan dan TP. Buon Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat to tung dan su;

[2]. Vé thu tuc té tung: Bi don - 6ng T duoc tri¢u tap hop 1¢ nhung vang
mat tai phién toa; Do do HDXX giai quyet vang mat bi don theo quy dinh tai
cac Bieu 227,228 BLTTDS.

[3]. V& noi dung: Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don xac nhan: Ong

T ¢6 nhén s tién 200.000.000 ddng ctia 6ng Ch va co thoa thuan 13i suit; Qua

trinh thuc hién thi 6ng T con no lai mdt phﬁn no géc chua tra cho 6ng Ch. Con

phia nguyén don xac dinh c6 nhan tin yéu cau tra lai tién nhung bi don khong
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thuc hién viéc tra ng. Nhu vay viéc nguyén don khaoi kién bi don tra lai tién la
c6 can cir nén can xem x¢&t, gidi quyeét.
[3.1]. V€ so tién Ong T da tra va so0 ng goc con lai, HDXX xét thay:

- S0 tién 15.000.000 dong, tra vao ngdy 09/01/2012 thi qua trinh giai
quyét cac bén cung thong nhat xéac dinh day 1a tra tién lai; y kién céac bén 1a tu
nguyeén va khong ai co yéu cau bd sung gi nén HDXX can chap nhan xac dinh 1a
s tién 14i ong T tra cho ong Ch;

- DBéi voi s tién 100.000.000 dong tra vao ngay 02/01/2013 va sb tién
20.000.000 ddng tra vao ngay 05/02/2016, téng cong 120.000.000 dong thi cac
1an tra tién cac bén khdng xé&c dinh rd 1a tién gbc hay 1ai (6ng Ch tur ghi xac nhan
1a img tlen) Qua trinh giai quyét vu an cac bén cting khong co y kién thdng nhat
1a tién gdc hay 13i. HDXX xét thay sb tlen 120.000.000 dong ong T tra cho 0ng
Ch 1a cao so v6i quy dinh phap luat vé lai suat, vuot quéa mirc 1ai suat do nha
nuédc quy dinh tai thoi diém tra no nén can xac dinh trir vao s tién gbc 6ng T
con no lai 6ng Ch, cu thé nhu sau:

Tinh dén ngay 02/01/2013, s6 tién gbc ong T con chua tra lai 6ng Ch la:
200.000.0004 - 100.000.000d = 100.000.000 dong;

Tinh dén ngay 05/02/2016, s6 tién gé‘c ong T con chua tra lai 6ng Ch la:
100.000.0004 - 20.000.0004 = 80.000.000 dong;

[3.2]. V& yéu cau tra no ldi tir ngay vay: HDXX xét thdy cac duong su
thoa thuan muc 14i sut 2%/thang 1a vi pham quy dinh vé 13i suat nén khong
duoc chap nhan; Qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay doi yéu cau tinh lai
mure 131 sut 14 13,3%/nam (tinh mac 150% lai suat theo Quyét dinh 2868 cua
Ngan hang Nha nudc) tir ngay vay thi cling chua phu hop va khong dugc bi dun
chap nhan. Mit khac, day khong phai giao dich vay tai san thi khong c6 can cir
dé tinh 13i tir khi vay. Do ¢6 HDXX khong chap nhan ddi véi yéu cau tinh 13i tir
ngay vay cua nguyén don.

[3.3]. V& 14i sut tir ngdy dén han: Can cir “Gidy bién nhan tién va thoa
thuan” ghi ngay 04/4/2011 c¢6 ndi dung thé hién: Khi nao can thi 6ng Ch béo
trudéc mot thang dé nhan lai. Qua trinh g1a1 quyét vu 4n, nguyén don xac dinh
nhiéu lan doi tién bi don, trong d6 1an cudi cing 6ng Ch nhan tin yéu cau ong T
tra ng la ngay 16/9/2020 va ngay 23/10/2020 (sau mot thang thong bao) ong Ch
tryc tiép dén nha Ong T yéu cau tra ng nhung phiaong T van khong thue hién
nghia vu tra sé tlen gbc con dang giir ciia 6ng Ch. Do d6 can budc ong T co
nghia vu tra 1ai sudt phat sinh do cham thyc hién nghia vu tra tién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy, muc 1di sudt 10%/mnam tinh tir ngay
23/10/2020 (ngay dén han tra no) cho dén khi 6ng T tra hét s6 no gbc di nhan
con lai cho 6ng Ch.

Tinh dén ngady xét xir so tham, ong T ¢ nghia vu tra 13i suat do cham
thuc hién nghia vu 1a&: 80.000.000 dong x 10%/nim x 328 ngay (tr ngay
23/10/2020 dén ngay 16/9/2021) = 7.285.000 dong (dd 1am tron).



Tir nhitng nhéan dinh trén, cin cir d& nghi tai phién toa ctia dai dién Vién
kiém sat nhan dan TP. Buoén Ma Thudt, HDXX chi chip nhan mot phan yéu cu
khoi kién cua nguyén don, cu thé: Budc ong T phai tra cho ong Ch sé no gdc
con lai 1a 120.000.000 dong; No 1ii la 7.285.000 dong; Tong cong la:
80.000.000d + 7.285.000d = 87.285.000 ddng va lai suit phat sinh tir ngay
17/9/2021 cho dén khi tra lai hét s6 tién gdc ndi trén theo muc 14i suat 10%/nim.

Dong thoi khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
veé yéu cdu tra s6 ng gbc 1a: 200.000.000d - 80.000.000d = 120.000.000 dong.

[4]. V& viéc bi don x4c dinh sd tién gdc con lai 1a 80.000.000 dong nhung
do kho khin, thua 16 nén cac bén phai chiu thiét hai chung, 6ng T chi dong ¥ tra
cho 6ng Ch s6 tién gbc khoang 65.000.000 dong; Tuy nhién phia bi don khong
dua ra duoc tai lidu chimg clr va phia nguyén don ciing khéng chap nhan. Do do
HDXX khong c6 co sé dé xem xét.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan mot
phan va phia bi don c6 nghia vu tra no cho nguyén don nén phia bi don phai chiu
an phi theo quy dinh la: 87.285.000 ddng x 5% = 4.364.000 dong (da lam tron);

Nguyén don chiu an phi d6i voi phﬁn yéu cau khong duoc chap nhan Ia;
120.000.000 dong x 5% = 6.000.000 dong; Sau khi khau trir nguyén don dugc
nhan lai tién tam Ung an phi theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén: '

QUYET DINH

‘ Can CLZ: khoan 2 f?iéu 26, diém a khoan ] DPiéu 35, diém a khgdn 1 Piéu 39,
Diéu 147, Piéu 161, Diéu 266, Dieu 271 va Piéu 273 cua Bo ludt to tung dan su;

A}) dqng Pieu 599, Diéu 600 Bé ludt din su nam 2005 va Piéu 357;
khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015,

Ap dung Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, gidm, thu ngp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cta nguyén don - Ong Piang
Ngoc Ch;

Budc bi don - Ong Nguyén Viét T phai tra cho ong Pang Ngoc Ch sb
tién: 87.285.000 dong, trong do: S6 tién gdc: 80.000.000 dong; SO tién Iai:
7.285.000 dong (tinh dén ngay 16/9/2021); Va lai suat phat sinh tir ngay
17/9/2021 cho dén khi tra lai hét s6 tién gbc noi trén theo mic 13i suat 10%/nam.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don - Ong
béang Ngoc Ch, vé viéc yeu cau bi don - Ong Nguyén Viét T phai tra sb tién
gbc: 120.000.000 dong;

3. V& an phi:
- Ong Nguyén Viét T phai chiu 4.364.000 dong tién an phi dan su so tham.
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- Ong Dang Ngoc Ch phai chiu 6.000.000 d6ng tién 4n phi dan sy so tham,
duogc khau trir VA0 sO tién tam tmg an phi 8.375.000 dong 6ng Ch di ndp theo
bién lai s6 60AA/2021/0003909 ngay 22/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
TP. Buon Ma Thudt; C)ng bang Ngoc Ch con dugc nhéan lai s6 tién tam ung an
phi 12 2.375.000 dong.

An xir so tham, nguyen don ¢ mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyen dn; bi don ving mat duoc quyén khang cdo ban dn trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhén hodc niém yét ban dn.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi nguoi duoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tie nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7 va diéu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Ludt THADS./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh PakLdk; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh BakLdk; (P ky, dong dau)

- VKSND TP.BMT;

- Chi cuc THA DS BMT;
- Cac dwong su;

- Luu: HS vu an.

Vi Van Dire



