TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap-Tw do-Hanh phuc
Ban &n s6: 37/2020/DS-PT
Ngay 26/5/2020
V/Iv Tranh chap quyén st dung dat.

_NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan hgi dang xét xa phuc tham gém co :

Tham phéan — Chui tea phién toa : Ong Tran Tri Diing

Céac Tham phan : Ba BUi Thi Cam Thuy

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: 6ng Phan Vin Khai - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: 6ng LAm Thanh Them
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 5 nam 2020 tai tru s¢,Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét
xtr phic tham cong khai vu &n thu ly sé: 19/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nim
2020 vé tranh chap: Quyén st dung dét.

Do ban &n dan sy so tham s6: 86/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2019 cua
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phdc tham sé: 45/2020/QD-PT ngay 17
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su :

1. Nguyén don: Ba Bui Lé H

Ba Bui Thi Kim N

Pia chi: duong P, phuong A (nay phuong T), quan N, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ba'V6 Thi Loan A

Pia chi: dudng P, phuong A (nay phuong T), quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo aiy quyén cua bi don: Ong Nguyén Ngoc C

Pia chi: duong P, phuong A (nay phuong T), quan N, thanh phé Can Tho.

(Pugc uy quyén theo vin ban uy quyén 22/4/2019)
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3. Nguoi khang cao: Ba Bui Lé H, Bui Thi Kim N
NOQI DUNG VU AN
Theo dn so tham va cac tai ligu cd trong hé so' thi ni dung vu dn nhw sau:

Nguyén don ba Bui Lé H, Thi Bui Kim Nga trinh bay:

Quyén str dung dét tai s6 158/25, Phan Pinh Phung, phudng An Lac, quan
Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho ¢6 nguon géc cua me rudt ba V6 Thi P dung tén. Sau
khi ba P mat thi hai ba chuyén tén [quyén sir dung tai thua 787, to ban dd sé 6, dién
tich 126,1m? gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CH01533 do ba Bui Lé H va ba
Bui Thi Kim N d&ng tén. Phan ranh dat dugc cim theo Quyét dinh 1508/QD-CT.UB
ngay 10/5/2005 dién tich 13,6m? duoc thé hién trong gidy chirng nhan.

Péi voi phan dat dang tranh chap ngoai quyét dinh s6 1508, cd dién tich dai
7.5m, ngang 0.5m c6 nét vé& lién dinh lién véi san nha cua hai ba thé hién so d6 hién
trang s6 214/TNMT ngay 18/8/2005 va bién ban xac minh ngay 07/11/2018 cua
UBND phuong An Lac, quan Ninh kiéu, thanh phd Can Tho, phan dat nay hai ba c6
dong thué dat (nha ba Loan A khong ¢ phan truée nhu hai ba ¢6 san) du ban vé cua
Quyét dinh 1508 v& phan nay c6 dinh lién san nha hai ba, nhung ba Loan A tu cit ra
xay dung btc tudng ma khdng co gidy to chang minh. Ca hai phan dat nay cé hién
trén quyén str dung dat co nét dut doan chua cong nhan vi ca hai phén dat 1a cua hai
ba qua glay to ching minh, nhung hai ba chi nhén dugc mot phan theo Quyet dinh
1508, phan trudc bi ba Loan A I4n chiém nén hai ba chua dong y. Nay yéu cau Toa
a4n cong nhan phan dat ngoai Quyét dinh 1508 ngay 10/5/2005 dién tich la 3.75m” va
thao d& moi vat dung trén dat. Ly do bitrc tudng ndy can tro hét mat tién nha hai ba.

Ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay:

Ngay 27/12/2007 ba Loan A thyc hién viéc ding ky quyen sir dung dat theo
dung quyét dinh s6 1508/QD-CT.UB cua UBND thanh pho Can Tho ky ngay
10/5/2005. Ngay 14/4/2008 UBND quén Ninh Kiéu cap gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 H00572.QSDD (s6 phat hanh AM264249) mang tén ba V& Thi Loan A,
thira s& 785, to ban d6 s6 06 dién tich 116.65m?, toa lac tai sé 158/27, duong Phan
Dinh Phing, phuong An Lac, quan Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho.

Sau khi duoc cap gidy ba Loan A st dung lau dai, khong lan chiém va tranh
chap véi ai. Nguyén don khoi kién cho rang ba Loan A Ian chiém dat cia nguyén don
ngang 0,5m, dai 7,5m la khong c6 can cu. Theo cong van 1219/UBND —-TD ngay
04/4/2017 ctia UBND quan Ninh Kiéu két luan vach tuong phia trugc nha ho sé
158/27, dudng Phan Binh Phung, phuong An Lac, quan Ninh Kiéu, thanh pho Can
Tho, xdy dyng va phan cong thoat nude phia sau nha theo don o ong Phuong phan anh
déu nam trong quyen st dung dat duoc UBND quan Ninh Kiéu cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 H00572.QSDP Ngay 14/4/2008 mang tén ba V6 Thi Loan A.
Yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai ban &n dan su so tham s6 86/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa &n nhéan
dan quan Ninh Kiéu tuyén xi nhu sau:



Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba BUi Lé H va ba Bui Thi Kim
N khoi kién tranh chap quyén st dung dat ranh gisi bat dong san lién ke vai bi don
ba V6 Thi Loan A; chap nhan yéu cau phan t6 cuaa bi don ba V6 Thi Loan A nhu sau:

Bac toan bo don khai kién ngay 28/12/2018 ctia nguyén don ba Bui Lé H va ba
Bui Thi Kim N.

~ Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, &n phi dan sy so tham va
quyen khang cao cuia cac duong su.

Ngay 02/10/2019 nguyén don khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi khang céo van giit yéu cau khang;

Puong sy con lai gitt nguyén yéu cau nhu di trinh bay.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

- Ve thu tuc t6 tung: Puong sur va Toa &n cac cap thuc hién dung quy dinh cia
phap luat to tung dan su;

- Vé noi dung giai quyét vu an: Sau khi c6 quyét dinh 1508/QD-CT.UB ngay
10/5/2005, cua Chu tich UBND thanh phd Can Tho, thi bi don dang ky va dugc Cap
gidy CNQSD dat vao nam 2008, nguyén don ding ky va dugc cap gidy CNQSD dat
vao nam 2018. Can cur cong van 297/CNVPDKDD ngay 24/7/2019 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan Ninh Kicu xac nhan viéc cap giay CNQSD dat cho
nguyén don va bi don 1a phu hgp, dung trinh tuy, thu tuc. Can ctr ban trich do dia
chinh s6 66/TTKTTNMT ngay 23/7/2019 cua trung tam k§ thuat tai nguyén va moi
truong thanh pho Can Tho, thi dién tich dat cua cac bén dang tranh chap la thuc hi¢n
dung vai dién tich véi dién tich duoc giai quyet tai Quyét dinh 1508.

V6i nhitng y kién néu trén Dai dign Vién kiém sét nhan dan thanh phé Can
Tho de nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don va
ap dung khoan 1 bieu 308 B6 luat To tung dan su 2015 gitr nguyén ban an so tham.

Cdan cir VAo tai liéu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai di¢n tich 1an chiém 3,75m?,
va thao do hang rao. Cap so tham thuy ly, xét xt theo quan h¢ phap luat tranh chap
quyén st dung dat 1a ¢6 can cir dang phap luat.

Qua xem xét danh gia ndi dung vu &n va yéu cau khang co cia nguyén don
Hoi dong xet xir xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cap so tham xac dinh bj don ¢6 yéu cau phan t6 va cho
bi don ngp tam ng an phi dan su so tham la chua dung. Theo tai liéu co trong ho so
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nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich 1an chiém 3,75m? va th4o
d& birc tudong. Bi don khong dong ¥ va co don phan té cho rang phan dat tranh chap
trén nam trong gidy CNQSD dat cua bi don va dé nghi béc yéu cau cua nguyén don.
Cin ct khoan 2 Diéu 12, Nghi quyet 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi
ddéng Tham phan Toa an nhan dan téi cao quy dinh: Trudng hop bi don ¢ yéu cau
Toa an khéng Chap nhan yéu CAuU cua nguyén don thi chi coi 1a y kién cua bj don ma
khong phai 1a yéu cau phan t6. Do d6 can phai diéu chinh lai cho pht hop.

[2] Vé noi dung: Dién tich dat ma nguyén don tranh chép trude day ba V8 Thi
P (me nguyén don) tranh chap véi bén gia dinh cta bi don lGc by gio do 6ng Vo Vin
T (anh ba Loan A) dai dién. Ba P khiéu kién doi duoc quyén sir dung ¥% khoang dét
trong canh nha ba.

Ngay 18/01/2000, UBND thanh phd Can Tho (cii) ban hanh Quyét dinh
337/Qb.CT.UB c6 noi dung “Bdc don khieu nai cua ba P doi sir dung con hem. Ong
T duwoc hop thirc hoa phan dat trie con hém thong hanh dia dich”

Ngay 05/10/2000 Thanh tra tinh Can Tho (cii) ban hanh Quyét dinh sb
120/QB.TTr “Giao quyén si dung phan dat khoang cach con hém noi trén cho hai hg
theo quy dinh cia phap ludt, méi hé duwoc sik dung niza hém tinh tir chdn twong mép
ngoai Cua hai can nha”.

Ngay 10/5/2005 Chu tich UBND thanh phé Can Tho ban hanh Quyét dinh so:
1508/QD-CT.UB “ Nay huy bé Quyér dinh so IZO/QD.TTr ngay 05/10/2000 cua
Chanh Thanh tra tinh Can Tho (ky theo ché dg iy quyén) va sira doi bo sung quyet
dinh so 337/0b-CT.UB ngay 18/01/2000 cza Chu tich UBND thanh phd Can Tho ci
Vé viéc gidi quyét tranh chdp dat trong giira hai hé V6 Vin T va hg V6 Thi P lai nhuw
sau:

_ Cong nhan cho hg ba V6 Thi P dirot sir dung phan dat trong giira hai hg, c
chieu ngang 0,5m, dai 13,6m, vi #ri dat cach vach nha ba P do ra 0,5m (bao gom ca
phan dat ter dau troi nha ba P chieu xuong).

Phan dat con lgi 6ng Vo Van T diroc quyén si: dung. Hé ong T phai théo do
nha vé sinh dé giao tra dat cho hg ba Vo Thi P .

Sau khi c6 quyét dinh 1508 néu trén thi cac bén tién hanh di dang ky, ba Vo
Thi Loan A (em 6ng V& Vian T) duoc UBND quan Ninh Kiéu cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 H00572, ngay 14/4/2008, dién tich 116,65m?, thira 785, dia chi
thira dat: 158/27, Phan Pinh Phung phuong An Lac, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

Ba BUi Lé H, Bui Thi Nga ( con ba V& Thi P) khai ding ky va dugc UBND
quan Ninh Kiéu cép gidy chung nhan quyén s dung dat s CHO1533, ngay
15/3/2018, dién tich 126,1m?, thira 787, dia chi thira dat: 158/25, Phan Pinh Phung,
phuong An Lac, quan Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho.

Tuy hai bén da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 6n dinh nhung
nguyén don van cho ring bi don 14n chiém 3,75m* dit nam ngoai quyét dinh



1508/Qb-CT.UB ngay 10/5/2005. Qua xem xét cac ching ctr duoc thu thap trong hd
so xét thay yéu cau ctia nguyén don la khong ¢ co so Vo1 cac can cir sau:

[3] Can cu cong van 297/CNVPDKDD ngay 24/7/2019 cua Chi nhanh van
phong ding ky dat dai quan Ninh Kiéu xac nhan viéc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho ba V& Thi Loan A, ba Bui Lé H, Bui Thi Kim N 1a phu hop, dung trinh
tu, thu tuc tai thoi diém cap giay.

~ Nhu vay viéc cap gidy CNQSD dat cho cac bén duong sy dugc can cu Vao
Quyet dinh 1508, tir d6 co quan chiic nang da xac dinh giay dugc cap dung trinh tu
thu tuc.

~ [4] Can cu vao bién ban xem xét thén; dinh tai chd ngay 30/5/2019 cua Hoi
dong tham dinh va Ban trich do dia chinh so 66/TTKTTNMT ngay 23/7/2019 cua
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va méi truong thanh pho Can Tho do vé thé hién:

- Nguyén don dang st dung 121,6m*, cong véi 6,7m” dugc cdm ranh theo
Quyet dinh 1508, tong cong nguyén don dang su dung 128,3m? dat. Néu dbi chiéu
véi giay chiang nhan quyén st dung dat dugc cap thi nguyén don dang sir dung du
2,2m°,

Bi don dang su dung 113,2m%, cong vai 3, 5m dang tranh chap, tong cong bi
don dang su dung 116, 7m®. Néu dbi Chleu Véi gidy chang nhan quyén sir dung dét
duoc cap thi bi don dang st dung du 0,05m? (dién tich rat nho)

Qua so sanh, doi chiéu giira dién tich trong gidy chiing nhan cua cac bén va
dién tich dugc do dac thuc té da ket luan dugc nguyén don dang st dung dat da du
2,2m?, nén khong c6 cin cit nao dé doi bi don tra thém 3,75m? nixa.

Ngoai ra theo Quyét dinh 1508 thi cdng nhan cho ba P chiéu ngang 0,5m, dai
13,6m, phan con lai caa hé 6ng T. Néu ddi chiéu véi Ban trich do dia chinh thi
nguyén don dang sir dung dién tich ding nhu Quyét dinh 1508 1a ngang 0,5m, dai
13,6m dién tich chung 1a 6.7m? phan déat con lai cua 6ng T (nay |a ba Loan A) ngang
0,5m, dai 7,00m dién tich chung la 3,5m? Sau khi c6 quyét dinh trén thi ba Loan da
di khai dang ky va duoc cap nhat dién tich ngang 0,5m dai 7,0m (phan tranh chap)
vao so do gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba Loan A.

Tir cac chang ci phan tich trén ¢ can ctr xac dinh yéu cau khang céo cua
nguyén don 1a khong c6 co s& chap nhan.

Vé an phi: Cap so tham budc nguyén don phai chiu 300.000 dong, sau d6 ban
hanh Quyét dinh sira chita, bd sung ban an so thim budc nguyén don phai chiu
150.000 dong (ba H thudc nguoi cao tudi duoc mién an phi). Viéc tinh an phi nhu
trén 1a chua dung véi Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Ba Bui Lé H sinh nam 1953, ba Bui Thi Kim N sinh nim 1960. Thoi diém xét
Xt so tham 27/9/2019, ba H 66 tudi, ba N 59 tudi. Vay ba H dugc mién an phi con ba
N van phai chiu an phi. Theo phiéu thu tam tng s6 000985 ngay 20/3/2019 thi ba H,
ba N di nop 600.000 ddng. Do d6 ba H dugc hoan tra lai 300.000 ddng tién tam ¢ng
an phi.



~ Dén cap phc tham ba H, ba N dugc mién &n phi, tién tam Gng an phi phc
tham dugc hoan tra cho ba H, ba N theo quy dinh. Do d6 can dieu chinh an so tham
vé an phi. Khdng can thiét tuyén stra an.
Cén ctr dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cén Tho 1a co
co s& chap nhan,
Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308 B6 luat T tung dan sy nim 2015

Tuyén xu: Giir nguyén ban 4n so tham.

Khong chap nhan yéu cau khang co cua ba Bli Lé H va Bui Thi Kim N.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Lé H va Bui Thi
Kim N doi bi don ba V8 Thi Loan A phai giao tra lai dién tich dat 3,75m? va thao d&
moi vat dung trén dat.

Chi phi tham dinh: Nguyén don phai chiu 3.908.000 dong di nop xong.

An phi dan sy so tham: Ba Bli Thi Kim N phai chiu 300.000 d6ng nhung duoc
trir tién tam (ng &n phi dan sy so tham da nop 300.000 dong theo bién lai s6 000985
ngay 20/3/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu. Ba N da nop du &n
phi dan sy so tham.

Mién an phi dan sy so tham cho ba Bui Lé H; hoan tra cho ba H 300.000 dong
tién tam Gng an phi dan su so thim da nop theo bién lai s 000985 ngay 20/3/2019
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu.

Ba V6 Thi Loan A khong phai chiu &n phi dan su so tham; hoan tra cho ba
Loan A 300.000 dong tién tam ung an phi dan su so thim da ndp theo bién lai s6
000334 ngay 11/4/20109.

Mi&n &n phi phic tham cho ba Bui Lé H, ba Bui Thi Kim N; hoan tra cho ba H,
ba N 300.000 d6ng tién tam ung an phi phic thaim d3 nop theo bién lai s6 001847
ngay 04/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;



thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM. HQI PONG XET XU
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;
- TAND Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS. Q.Ninh Kiéu; (Da ky)
- Luu (HS - 2Db).
Tran Tri Diing





