TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 14/2022/HNGD-PT
Ngay 18-7-2022
VIV tranh chap vé chia tai san

sau khi ly hén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

-Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi My Huong

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Chum

Ong Tran Vin Ludng

Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Bich Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

_ Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong: Ba Tran Thi Phutc
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Binh Duong xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6: 05/2022/HNGD-PT ngay 14 thang 02
nam 2022 v¢ viéc “tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon”.

Do Bén 4n hon nhén va gia dinh so thAm s0: 80/2021/HNGD-ST ngay 07
thang 12 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 05/2022/QP-PT ngay
17 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi My L, sinh nam 1979; dia chi: S6 61,16 1,
Khu pho C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam
1988; dia chi: S6 300/51/39/1, t6 52, khu pho 5, phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong (la nguoi dai dién theo Uy quyén theo gidy uy quyén ngay
03/6/2020), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
MV D — Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hiru han B thuoc Poan Luéat su tinh
B, c6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Minh T, sinh ndm 1977; dia chi: S 61, t6 1, khu
pho C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don : Ba Truong Thi H -
Luat su Van phong Luat su T, thugc Poan luat su Thanh pho H, c6 mat.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngén hang Thuong mai C6 phan S; dia chi: S6 266 - 268 N, phuong
V, Quan 3, Thé}nh pho H; dia chi lién hé: Ngan hf:fmg Thuong mai C6 phan S -
Chi nhéanh B; s0 431 Pai 16 B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Québc D — _Chure vu Truong phong
kiém soat rai ro. La nguodi dai dién theo uy quyen (gidy ty quyén s0
11/2021/UQTT CNBD, ngay 01 thang 11 ndm 2021); vang mét, c¢6 don yéu cau
giai quyéet vang mat.

~ 3.2. Cong ty TNHH An Phat Tai; dia chi: Thira dét s 129, to ban do s
08, ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.
7Ngu’0"i dai glién hop phap: Ong Pham Minh T, sinh nam 1977; dja chi: Sb
61, to 1, khu ph6 C, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong. La nguoi dai
dién theo phap luat cua cong ty (chic vu: Giam doc), co mat.

4. Nguoi lam chting: Ba Nguyén Tl}i L1, sinh nam 1980; dia chi: T 79B,
khu pho H, duong L, phuong L, thanh pho6 T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau
giai quy€et vang mat.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don ba L, bi don 6ng T.

NOI DUNG VU AN:

[1] Nguyén don ba Bang Thi My L trinh bay:

Ba L va ong T 1a vo chong, dang ky két hon nam 2006 tai Uy ban nhén
dan thi tran M, huyén C, tinh b theo Giay chiing r}hafm ket hon s6 89, quyén so 2,
ngay 07 thang 9 nam 2006 va da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hon va sy thoa thuén cua cac duong sy s6 45/2019/QDST-VDS ngay 17 thang
01 nam 2019 cua Toa an nhan glén thanh pho Thﬁ, D'Q}u Mot, tinh Binh Duong.
Khi ly hén cac bén khong yéu cau Toa an giai quyet ve tai san chung, ng chung.

Pén nay, ba L va 6ng T khong thé tu thoa thuan giai quyet ve van dé tai san
chung, ng chung nén ba L khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét vé tai san.

Trong thoi ky hon nhan, ba L va 6ng T tao 1ap dugc céc tai san gom:

- Quyén sur dung dat thugc thira dat 619, 592, to ban d6 s 215-281 theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 692198, sb vao s6 CS08343 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 15 thang 5 nam 2018 cho ba L va
6ng T. Pat toa lac Khu dan cu V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Ngay 27 thang 12 nam 2018 ong T tang cho ba L dién tich dat trén; ba L da lam
thu tuc sang tén va duoc cap Gidy chung nhan quyén si dung dat s6 CO 959585,
s6 vao so6 CS09361 do So Tai nguyén va Mai truong cap ngdy 18 thang 3 nim
2019 cho ba L dbi véi thira dat 448, to ban d6 214. Hién nay, ba L da va dang
thé chap dién tich dat trén dé dam bao cho khoan vay theo Hop ddng cho vay
ting lan ngay 27 thang 11 nam 2019 va ngay 07 thang 02 nam 2020 tai Ngan
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hang Thuong mai C6 phan P— Chi nhanh Binh Duwong. Tai san nay Ia tai san
riéng cua ba L va no cling l1a ng riéng cua ba L.

- Quyén st dung dat thudc thira dat 272 to ban d6 sé 02 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CN 316890, sb vao so6 CS02923 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cap ngay 11 thang 7 nim 2018 cho ba L va dng T. Dt toa lac
xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Ngay 27 thang 12 nam 2018 6ng T tang cho ba
L dién tich dat trén; ba L da chuyén nhuong cho nguoi khac, sb tién chuyén
nhuong 13 1.530.000.000 ddng, ba L 1a ngudi nhan tién chuyén nhuong.

-01 tiém 4o cudi Anna; dia chi: S6 2/1, khu phé B, phuong B, thanh phd
T, tinh Binh Dwong do ba L m¢ kinh doanh, tri gia khoang 50.000.000 dong,
khong c6 gidy phép kinh doanh. Hién nay, ba L dong cua tiém va khong con
kinh doanh nira.

- Quyén st dung dat thudc thira dat 697 to ban d6 sé 40 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CB 038555, s6 vao so CS06170 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cp ngay 18 thang 9 nam 2015 cho ba L va dng T. it toa lac
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong. Hién nay, dién tich dat nay van do éng T
va ba L dung tén va dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S— Chi
nhanh Binh Duong. Sau khi ly hon, ong T 13 ngudi tra tién vay cho Ngan hang
do 6ng T vay tién dé sir dung vén kinh doanh.

- Quyén st dung dat thudc thira dat 129 to ban d6 sé 28 theo Giy ching
nhan quyén st dung dat s6 AO 9, s6 vao s6 H02225 do Uy ban nhan dan huyén
T (nay la huyén B) cap ngay 24 thang 7 ndm 2009 cho ba L va dng T. Dt toa
lac x& T, huyén B, tinh Binh Duong. Hién nay, dién tich dat nay van do éng T va
ba L dung tén va dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C phan S— Chi
nhanh Binh Duong. Sau khi ly hon, éng T 1a ngudi tra tién vay cho Ngan hang
do 6ng T vay tién dé sir dung vén kinh doanh.

-\V6n gop tai Cong ty Trach nhiém hitu han A; dia chi thira dat: Thira dat
129 to ban do so toa lac ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Von diéu 1é
900.000.000 ddng, ba L gop 315.000.000 dong, ong T gop 585.000.000 dong.

- Quyén str dung dat thudc thira dat 67 to ban do s6 26 theo Giay ching
nhan quyén su dung dat sé CB 657834, sb vao s6 CS02037 do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 16 thang 8 nim 2016 cho ba L va 6ng T. Dét toa lac x4 T,
huyén B, tinh Binh Duong. Sau khi ly hon, ba L va 6ng T da chuyén nhuong,
ong T 1a nguoi nhan tién.

- Quyén sir dung dat thuoc thira dat 1267 to ban d6 s6 04 theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CK 436479, sb vao so6 CS10719 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh B cép ngay 02 thang 11 nam 2017 cho ba L va ong T. Dét toa
lac phuong V, thi x& T, tinh Binh Duong. Ba L va 6ng T da chuyén nhuong



4

trong thoi ky hdn nhan bang hinh thic 1ap hop dong ay quyén, ng T 1a ngudi
nhan tién.

- Hop d6ng mua ban, chuyén nhuong nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sé
012A/1JC-VSIP-M/2014 ngay 25 thang 12 nam 2014. Sau khi ly hon, ba L va
6ng T da chuyén nhuong nha ndy, ng T 1a ngudi nhan tién chuyén nhuong.

Hién nay, ba L dang quan 1y céc tai san:

- Quyén str dung dat thudc thira dat 619, 592, to ban do s6 215-281 theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CM 692198, s vao s6 CS08343 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 15 thang 5 nam 2018 cho ba L va
ong T. ,Bél L da lam thu tyc sang tén va dugc cap Giay chung nhan quyén su
dung dat s6 CO 959585, s6 vao s6 CS09361 do So Tai nguyén va Mdi truong
cap ngay 18 thang 3 nam 2019.

- S6 tién chuyén nhuong 1.530.000.000 dong ddi vai quyen su dung dat
thudc thira dat 272 to ban d6 s6 02 theo Giay chung nhan quyén sir dung dat so
CN 316890, s6 vao s6 CS02923 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép
ngay 11 thang 7 nam 2018 cho ba L va 6ng T.

- 01 tiém 40 cudi A tri gia khoang 50.000.000 dong.

‘ Tong gia tri tai san ba L dang quan 1y c6 gia tri tam tinh 1a 4.580.000.000
dong.

Hién nay, 6ng T dang quan 1y cac tai san:

- Quyén st dung dat thudc thira dat 697 to ban d6 sé 40 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CB 038555, s6 vao s6 CS06170 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 18 thang 9 ndm 2015 cho ba L va éng T.

- Quyén st dung dat thudc thira dat 129 to ban dd sé 28 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AO 968903, sb vao s H02225 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a huyén B) cap ngay 24 thang 7 nam 2009 cho ba L va éng T.

-\Vén gop tai Cong ty Trach nhiém hiru han A, vén diéu 18 900.000.000
dong, ba L gop 315.000.000 dong, 6ng T gop 585.000.000 dong.

- Gia tri chuyén nhuong khoang 1.000.000.000 dong ddi véi quyén st
dung dat thudc thira dt 67 to ban do sé 26 theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CB 657834, s6 vao s6 CS02037 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 16
thang 8 nam 2016 cho ba L va éng T.

- Gid tri chuyén nhuong khoang 900.000.000 ddng dbi véi quyén sir dung
dat thugc thira dat 1267 to ban d6 s6 04 theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CK 436479, s vao s6 CS10719 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap ngay 02 thang 11 nam 2017 cho ba L va 6ng T. Pat dugc chuyén nhuong
trong thoi ky hdn nhan bang hinh thic 1ap hop dong ay quyén, ng T 1a ngudi
nhan tién.
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- Hop ddng mua ban, chuyén nhuwong nha & hinh thanh trong twong lai sé
012A/1JC-VSIP-M/2014 ngay 25 thang 12 nam 2014. Sau khi ly hon, ba L va
6ng T da chuyén nhuong nha nay, 6ng T 1a nguoi nhan tién chuyén nhuong, gia
tri chuyén nhuong 13 735.000.000 dong.

Toéng gia tri tai san 6ng T dang quan ly c6 gi4 tri tam tinh Ia
12.053.750.000 dong.

Tai don khai kién, ba L yéu cau Toa &n chia tai san sau ly hon dbi véi cac
tai san néu trén. Cu thé, ngoai cac tai san ba L dang quan ly, ba L yéu cau éng T
phai thanh toan Y2 gié tri tai san chénh léch gitra gia tri tai san 6ng T dang quan
ly va gia tri tai san ba L dang quan ly. Gi4 tri tam tinh 1a (12.053.750.000 dong -
4.580.000.000 dong)/2 = 3.736.875.000 dong.

Quaé trinh giai quyét vu an, ba L rat yéu cau dbi véi cac tai san gdom:

1. Quyeén su dung dat thudc thira dat 619, 592, to ban do s6 215-281 theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s60 CM 692198, s vao s6 CS08343 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 15 thang 5 nam 2018 cho ba L va
ong T. Ba L da lam thu tyc sang tén va dugc cap Gidy chung nhén quyén st
dung dat so CO 959585, s6 vao s6 CS09361 do So Tai nguyén va Moi truong
cap ngay 18 thang 3 nam 2019. Pay la tai san riéng cuia ba L do dugc ong T tang
cho.

2. B6i v6i cac tai san gdbm:

+ Sb tién chuyén nhuong 1.530.000.000 dong ddi voi quyen sur dung dat
thudc thira dat 272 to ban d6 s6 02 theo Giay chung nhan quyén sir dung dat so

CN 316890, s6 vao s6 CS02923 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip
ngay 11 thang 7 nam 2018 cho ba L va 6ng T.

+ 01 tiém 4o cudi Anna tri gia khoang 50.000.000 dong.

+ Gid tri chuyen nhuong khoang 1.000.000.000 dong do6i voi quyén s
dung dat thudc thira dat 67 to ban dd sb 26 theo Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 CB 657834, s6 vao s6 CS02037 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 16
thang 8 nam 2016 cho ba L va éng T.

+ Gia tri chuyén nhuong khoang 900.000.000 dong dbi véi quyén sir dung
dat thudc thira dat 1267 to ban d6 sd 04 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CK 436479, sb vao s6 CS10719 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap ngay 02 thang 11 ndm 2017 cho ba L va dng T. Pit dugc chuyén nhuong
trong thoi ky hon nhan.

+ Gia tri chuyén nhuong 13 735.000.000 ddng d6i v6i Hop dong mua ban,
chuyén nhuong nha & hinh thanh trong twong lai sé 012A/1JC-VSIP-M/2014
ngay 25 thang 12 nam 2014. Tai san duoc chuyén nhuong sau khi ly hon, 6ng T
1a ngudi nhan tién chuyén nhuong.
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Ba L ciing rut yéu cau d6i voi cac tai san ndy do cac tai san trén di chuyén
nhuong, hién nay cac bén khong tranh chap, dong thoi tai san cling khong con.
3. Vbn gop tai Cong ty Trach nhiém hiru han A, vén diéu 1& 900.000.000

dong, ba L gop 315. 000.000 dong, ong T gop 585.000.000 dong. Ba L sé& khai
kién bang vu 4n khac néu can thiét.

Dbi véi cac tai san con lai gom:

- Quyén st dung dat thudc thira dat 697 to ban db sé 40 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CB 038555, s6 vao so6 CS06170 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 18 thang 9 ndm 2015 cho ba L va éng T.

- Quyén st dung dat thudc thira dat 129 to ban dd sé 28 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AO 968903, s6 vao s6 H02225 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a huyén B) cap ngay 24 thang 7 nim 2009 cho ba L va éng T.

Ba L yéu cau chia doi doi v6i 02 quyen sir dung dat néu trén, ba L yéu cau
duoc ‘nhém thira dat 697 ‘gb’ ban do6 so6 40 va ong T nhan thura dat 129 to ban do6 so
28, dong thoi ba L yéu cau 6ng T thanh toan gia tri chénh 1éch.

Vé no chung:

1. Quyén sir dung dat thudc thira dat 697 to ban d6 so 40 theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 CB 038555, s vao so CS06170 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cp ngay 18 thang 9 nam 2015 cho ba L va éng T
dang dugc thé chap dé vay tién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan S. Khoan
vay ndy dugc vay trong thoi ky hén nhan; sau khi ly hon, 6ng T 1a ngudi tra tién
vay dung han va day du cho Ngan hang. Hién nay, ba L va dng T con no ngan
hang sé tién 1.384.221.383 d6ng; ba L yéu cau chia dbi s ng. Bdi véi sb tién
6ng T da thanh toan cho ngan hang tir thoi diém sau khi ly hon véi ba L, ba L
dong y tra lai cho 6ng T % sb tién, néu c6 yéu cau.

2. Boi véi khoan vay theo Hop dong cho vay ting lan ngay 27 thang 11
nam 2019 va ngay 07 thang 02 nam 2020 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan P
— Chi nhanh Binh Duong. Pay 1a ng riéng cua ba L sau khi ly hon.

Pbi v6i van ban thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan
ngay 20 thang 12 nam 2018. Ba L thira nhan c6 ky tén ¢ trang 2 cua van ban
nhung ba L khong biét vé ndi dung cua thoa thuan nay Qua trinh chung song,
khi thanh lap Cong ty TNHH An Phat Tai, do ba L vaong T 1a vo chong, dé
thuan tién cho viéc kinh doanh nén ba L ky rat nhiéu van ban trong (ky tén trén
gidy trang) dé 6ong T thuan ti¢n xr Iy cong viéc. Van ban thoa thuén chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan ngay 20 thdng 12 nam 2018 khong co6 chir ky cua
baL vadng T ¢ trang 1, do d6 van ban nay khong c6 gia tri phap ly. Khiba L ly
hon v6i dng T, ba L vadng T c6 dén Cong ty Luat TNHH Mot Thanh vién D dé
nho soan thao van ban va tu van thu tuc ly hon chir khong ky van ban phéan chia
tai san chung nhu 6ng T va ba L1 da trinh bay.
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[2] Bi don éng Pham Minh T trinh bay:

Théng nhat voi trinh bay ciia ba L vé thoi gian két hon, ly hon. Khi ly
hon, cac bén khong yéu cau Toa an gidi quyét ve tai san chung, ng chung.

Trong thoi ky hon nhan, ba L \{é ong T tao 1ap duoc cac tai san nhu ba L
da trinh bay. Tuy nhién, trudc thoi diém 6ng T va ba L ndp don yéu cau Toa an
gidi quyet vige ly hon thi ba L va dng T da thoa thuan gidi quyet ve toan bd tai
san chung bang “Ban thoa thudn phan chia tai san chung trong thoi ky hén
nhan” dé€ ngay 20 thang 12 nam 2018, van ban nay duoc 1ap tai Cong ty Luat
TNHH Mot Thanh vién D. Noi dung théa thuan chia tai sdn chung:

Ba L dugc chia c4c tai san gdm:

- Quyén str dung dat thuoc thua dat 619, 592, to ban dd sb 215-281 theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s CM 692198, sb vao sd6 CS08343 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15 thang 5 nam 2018 cho ba L va
6ng T. Dét toa lac KDC V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Quyén str dung dat thudc thira dat 272 to ban dd sé 02 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CN 316890, sb vao so6 CS02923 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 11 thang 7 nam 2018 cho ba L va dng T. it toa lac
xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ba L dugc chia 02 tai san trén va phai tra lai cho 6ng T so tién
160.000.000 d6ng. Thyc hién thoa thuan nay, ngay 27 thang 12 nim 2018, dng
T d4 1ap hop dong ting cho quyén str dung dét cho ba L.

-01 tiém 4o cudi A; dia chi: Sb 2/1, khu phd B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Ong T dugc chia cac tai san gom:

- Quyén st dung dat thudc thira dat 697 to ban do sé 40 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CB 038555, s6 vao s6 CS06170 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Bg cap ngay 18 thang 9 ndm 2015 cho ba L va 6ng T. Pét toa
lac phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Quyén st dung dat thudc thira dat 129 to ban dd sé 28 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AO 968903, sb vao s H02225 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a huyén B) cip ngay 24 thang 7 naim 2009 cho ba L va éng T. Dt
toa lac x& T, huyén B, tinh Binh Duong.

- Quyén str dung dat thudc thira dat 67 to ban do s6 26 theo Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CB 657834, sb vao s6 CS02037 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 16 thang 8 nam 2016 cho ba L va 6ng T. Dit toa lac xa Th,
huyén B, tinh Binh Duong (sau khi ly hén, dng T va ba L da chuyén nhuong cho
ngudi khac va ong T 13 nguoi nhan tién).
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- Hop ddng mua ban, chuyén nhuwong nha & hinh thanh trong twong lai sé
012A/1JC-VSIP-M/2014 ngay 25 thang 12 nam 2014 (sau khi ly hon, 6ng T va
ba L di chuyén nhuong cho ngudi khac va éng T 13 nguoi nhan tién).

Tai thoi diém lap van ban thoa thuan phan chia tai san thi thira dat 697 to
ban dd s6 40 va thira dat 129 to ban do sé 28 dang dugc 6ng T va ba L thé chap
dé vay tién ngan hang nén ba L va éng T chua thé 1am thu tuc sang tén 6ng T.

Déi vai tai san 12 von gop tai Cong ty Trach nhiém hiru han A; dia chi
thira dat: Thira dat 129 to ban dd sé 28, toa lac ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong. Vén diéu 1& 900.000.000 ddng, ba L gop 315.000.000 d¢ong, dng T gop
585.000.000 ddng. Thuyc té ba L va éng T khéng gop von.

Déi véi quyén str dung dat thuoc thira dat 1267 to ban d6 s6 04 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CK 436479, s vao s6 CS10719 do So Tai
nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 02 thang 11 ndm 2017 cho ba L va 6ng
T. Pét toa lac phuong V, thi x4 T, tinh Binh Duong. Ba L va 6ng T da chuyén
nhuong trong thoi ky hdn nhan bang hinh thac 1ap hop dong ay quyén, ong T 1a
ngudi nhan tién. Do tai san khoéng con nén khi thoa thuan phéan chia tai san
chung, 6ng T va ba L khong dé cap trong van ban thoa thuan.

Do ba L va dng T da thoa thuan phan chia tai san chung nén 6ng T khéng
ddng y yéu cau khaoi kién ctua ba L dong thoi ¢6 yéu cau phan té:

1. Buoc ba L thanh toan cho 6ng T s6 tién 160.000.000 dong.

2. Tuy@n céc tai san gom thia dat 697 to ban d6 s6 40 va thira dat 129 to
ban d6 s6 28 thudc quyén str dung va la tai san riéng cia éng T.

3. Tuyén toan bo vén gop tai Cong ty TNHH A thudc quyén so hiru cua
ong Pham Minh T.

Ddi véi céc tai san khac thé hién tai van ban thoa thuin phan chia tai san
chung ngay 20 thang 12 nam 2018 thi ong T va ba L da thyc hi¢n ding nhu thoa
thuan phan chia nén 6ng T khong tranh chap. Ong T chi yéu cau ba L thyc hién
theo ding phan nghia vu con lai theo van ban théa thuan phan chia tai san chung
ngay 20 thang 12 nam 2018 ma ba L chua thuc hién.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T rat yéu cau tuyén toan bo von gop tai

Cong ty TNHH A thudc quyen so hitu ciia 6ng Pham Minh T. Néu ¢ tranh
chap, 6ng T s& khai kién bang vu an khac.

Vé no chung:

Thoi ky hon nhan, ong T va ba L da thé chap thira dat 697 to ban dd s6 40
va thira dat 129 to ban do sb 28 dé vay tién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
S, hién nay con no 1.384.221.383 ddng. Sau khi ly hon, ong T 1a ngudi tra no
cho ngan hang. Ong T khong yéu cau ba L thyc hién nghia vu tra no vi theo nhur
thoa thudn tai van ban ngay 20 thang 12 nam 2018 thi 6ng T c6 nghia vu trd ng
cho ngan hang. Hién nay ong T van dang thuc hién nghia vy tra ng ding han cho
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ngan hang. Ong T khong yéu cau chia do1 s6 no nay cho ba L; ciing khong yéu
cau ba L trd lai 72 s0 tlen ma ong T tra tién vay cho Ngén hang tir khi ly hon véi
ba L cho dén nay véi s tién khoang 1.700.000.000 dong.

[3] Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH A trinh bay:

Doi v6i yéu cau cua ba L thi Cong ty TNHH A khong dong y vi tai san
tranh chap da dugc ba L va Qng T thoa thuén tai vin ban ngay 20 thémg 12 ndm
2018. Doi voi tai san la von gop tai Cong ty TNHH A thé hién vo dieu 1¢
900.000.000 dong, ba L gop 315.000.000 dong, ong T gop 585.000.000 dong
nhung thue té ba L khong gop von. boi v0i tranh chap vé viéc gop von, Cong ty
TNHH A khong c6 yéu cau doc lap, néu c6 yéu cau thi Cong ty TNHH A sé&
khaoi kién bang mot vu an khac.

‘ [4] Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thuwong mai Co
phan S trinh bay:
~ BaLvaodng T coky két hop dong tin dung voi Ngan hang Thuong mai
Co phan S theo:

- Hop ddng tin dung s6 LD1707300543 ngay 20 thang 3 ndm 2017, du no
179.667.600 ddng.

- Hop ddng tin dung s6 LD1726500257 ngay 27 thang 9 nim 2017, du no
858.969.883 dong.

-Hop dong tin dung sé6 LD1803300244 ngay 06 thang 02 nam 2018, du
no 345.583.900 dong.

Tong du no hién nay 1a 1.384.221.383 dong. Bé dam bao cho cac khoan
vay néu trén thi ba L va dng T d4 thé chap thira dat 697 to ban d6 s6 40 va thua
dat 129 to ban do s6 28. Hién nay, cac khoan vay duoc thanh toan ding han, day
da. Ngan hang khdng cd yéu cau doc lap déi véi vu an. Doi voi yéu cau cua ba
L vé viéc yéu cau ba L va 6ng T mdi ngudi co trach nhiém thanh toan % sé no
cho ngan hang thi ngan hang c6 y kién: Bén vay phai cd trach nhiém thanh toan
cho ngan hang cac khoan no dung han va day du; truong hop Toa an quyét dinh
nguoi ¢ nghia vu tra no dbi véi cac khoan vay néu trén va giao quyén quan ly
tai san bao dam ddi véi cac quyén sir dung dat thé chap cho ai thi ngan hang sé
thuc hién theo quyét dinh caa Toa &n va ban giao tai san lai cho nguoi cho nguoi
duoc Toa an giao quyén quan ly, st dung sau khi bén vay hoan thanh hét moi
nghia vu thanh todn no cho ngan hang. Truong hop bén vay vi pham nghia vu
tra no thi ngan hang sé khai kién bang mot vu an khac néu can thiét va nhiing tai
san bao dam s& dugc Ngan hang xu ly dé thu hoi no.

[5] Ngwoi lam chizng ba Nguyén Thj L1 trinh bay:

Ngay 20 thang 12 nam 2018, ba L va 6ng T c6 dén Cong ty Luat Tréach
nhiém hiru han Mot thanh vién Dan Y dé nho ba L1 soan thao vin ban thoa
thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhén cho ba Lva 6ng T. Viéc ba
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L1 soan thao van ban thoa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hén nhan
cho ba L va dng T vao ngay 20 thang 12 ndm 2018 1a thuc hién theo yéu cau va
dung y chi cuaba L, 6ng T. Ba L va 6ng T da ky tén vao van ban phan chia tai
san truéc mat ba L1; do so sudt nén ba L va 6ng T khong ky tén ting trang cua
van ban.

Ban 4n so tham s6: 80/2021/HNGD-ST ngay 07 thang 12 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mt da quyét dinh:

1. Dinh chi mét phan yéu cau khei kién ciia nguyén don ba Bang Thi My
L doi véi bi don dng Pham Minh T vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly
hdn” doi vaéi tranh chap la gia tri tai san gép von tai Cong ty TNHH A.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau phan to cta bi don 6ng Pham Minh T doi
v6i nguyén don ba bang Thi My L vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly
hon” doi véi tranh chap la gia tri tai san gép von tai Cong ty TNHH A.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don dng Pham Minh T ddi véi
nguyén don b§1 bang Thi My L, Ve Viéc “Céng‘ nh;fm cac QSDD thuoc thira so
697, t& ban do s6 40 va thua so 129, to ban d6 so 28 la tai san riéng cua ong
Pham Minh T va yéu cau ba bang Thi L phai thanh toan cho 6ng Pham Minh T
so tien 160.000.000 dong™.

4. Tuyén bd ban théa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hon
nhan ngay 20 thang 12 nam 2018 gitta 6ng Pham Minh T va ba Pang Thi My L
vO hiéu.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién ciia nguyén don ba Bang Thi
M§ L doi vai bi don 6ng Pham Minh T vé viéc “tranh chap chia tai san sau khi
ly hon”.

5.1. Giao cho ba Dang Thi My L duoc quyén quan 1y, s dung phan dit
¢6 dién tich 149.0m"(do dac thyc t€ 138.2m”), trong d6 c6 50m” dat & thugc thira
86,697, to ban do so ‘40 toa lac tE.l,i phu(;ng K, thi xa T, tinh Binh Du:omg, thgo
gidy chung nhan quyen su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien
véi dat so CB 038555, so vao so cap GCN: CS06170 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 18/9/2015 cho 6ng Pham Minh T, ba bang Thi My L.
Hién dang the chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Dt co ti can:

Huéng Dong giap thira s6 834;

Huéng Tay giap thia s6 696;

Hudéng Nam gidp duong T (PH-418-nhya);

Huéng Béc giap thira s6 507.

(C6 so do kém theo)
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5.2 Giao cho 6ng Pham Minh T dugc quyen quan ly, su dung phan dét c6
dién tich 2. 845m° (do dac thyc te 2.840.2m°) trong d6 c6 60m” dat & va cac tai
san gan lién trén dat thuoc thira s6 129, to ban dd sb 28 toa lac tai x& T, huyén B,
tinh Binh Duong, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 968903, vao
s6 cdp GCN: H02225 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B), tinh Binh
Duong cap ngay 24 thang 7 nim 2009 cho dng Pham Minh T, ba Bang Thi My
L.

Dit co ti can:

Hudéng Pong giap thira 173;

Huéng Tay giap cac thua s6 171, 86, 87;
Hudéng Nam gidp duong T 08;

Huéng Bic giap thua 43, 88.

(C6 so do kem theo).

‘ 5.3. Ong Pham Minh T c6 trach nhi€ém thanh toan cho ba Pang Thi My L
s0 tién 1.560.061.720 dong (mot ty nam tram sau muoi triéu khong tram sau
muoi1 mot nghin bay tram hai muoi dong).

6. Ba Bang Thi My L duoc quyén quan ly st dung va dang ky ké khai dé
cap quyén st dung dat cho ba Pang Thi My L ddi voi thira dat co dién tich
149.0m? (do dac thuc té 138.2m?), trong do co 50m? dat & thudc thia sé 697, to
ban do s6 40 toa lac tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong, theo gidy chang
nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CB 038555, s6 vao s6 cap GCN: CS06170 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap ngay 18 thang 9 nam 2015 cho 6ng Pham Minh T, ba Bang Thi My L
Ong Pham Minh T dugc quyén quan ly sir dung va diang ky ké khai dé cap
quyén sir dung dat cho 6ng Pham Minh T d6i véi thira dat dién tich 2.845m*(do
dac thyc té 2.840,2m°) trong d6 c6 60m” dat & va tai san gan lién trén dat thudc
thira s6 129, to ban d6 s6 28 toa lac tai X3 T, huyén B, tinh Binh Duong, theo
gidy chuang nhan quyén st dung dat sé6 AO 968903, vao sé cap GCN: H02225
do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong cip ngay 24
thang 7 nam 2009 cho 6ng Pham Minh T, ba Bang Thi My L sau khi ba L, 6ng
T da thyc hién nghia vu thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan S theo Hop dong tin dung sé6 LD1707300543 ngay 20 thang 3 nim
2017; Hop dong tin dung s6 LD1726500257 ngay 27 thang 9 nam 2017; Hop
dong tin dung s6 LD1803300244 ngay 06 thang 02 nam 2018,

7. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6$ng Pham Minh T vé viéc khong yéu cau ba
Ping Thi My L phai thanh toan lai cho 6ng Pham Minh T Y% cua sb tién
1.700.000.000 dong ma ong T da thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6
phan S.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi; chi phi xem xét, tham dinh,
do dac va dinh gia tai san; trach nhiém cham thi hanh &n; quyén yéu cau thi hanh
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an va quyén khang cao cua cac duong su.

~ Ngay 08 thang 12 nam 2021, bi don dng T khang cdo toan bo ban an so
tham.

~Ngay 15 thang 12 nam 2020, nguyén don ba L khang cdo mét phan ban an
SO thélp, yéu cau Tc‘)a‘ én, cong nhan thua dat 619, 592, to ban do6 s6 215-281 va
thura dat 272 to ban d6 so 02 1a tai san riéng cua ba L, dugc ong T tang cho trong
thoi ky hon nhan; khong dong y viéc Toa an cap so tham chia tai sadn nay.
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, bi don
giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don trinh bay: Céc
duong sy déu thira nhan ngudn gdc tai san dang tranh chap 13 tai san chung cia
ba L va ong T hinh thanh trong thoi ky hon nhan. Van ban thdéa thuan phan chia
tai san ngay 20 thang 12 nam 2018 do bi don cung cap, nguyén don khong thira
nhan vi van ban gdm nhiéu trang nhung khéng c6 chir ky nhay cta ba L & tat ca
c4c trang; dong thoi, ndi dung thoa thuan cung khong dung quy dinh cua phap
luat vi c6 tai san dang dugc ba L va ong T thé chap dé vay tién ngan hang nhung
\%y chong tu thoa thuan ma khong hoi y. kién ngan hang. D& nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cu khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cta bi don trinh bay: Van dé can
dat ra, xem xét 1a c6 van ban thoa thuan phan chia tai san ngay 20 thang 12 ndm
2018 hay khong. Ho so vu an thé hién c6 nguoi lam ching ba L1 (ngudi bi ong
T khiéu nai td cdo tai co quan c6 tham quyén) trinh bay di soan thao vin ban
phan chia tai san cho ba L va 6ng T; ba L1 1a trung gian, khong dung vé phia ba
L hodc ong T nén 101 khai ctia ba L1 1a khach quan, trung thuc, dugc st dung
lam chimg ctr dé giai quyét vu 4n. Ba L1 khang dinh c¢6 vin ban thoa thuan phan
chia tai san ngay 20 thang 12 nam 2018, tai thoi diém ngay 20 thang 12 nim
2018 thi vin ban nay do ba L1 1ap va thé hién dung ¥ chi ctia ba L va dng T. Cac
su viée dién ra sau ngay 20 thang 12 nam 2018 lién quan dén van dé ly hon va
dinh doat tai san chung ctia ba L va éng T déu dung véi ndi dung cia ban thoa
thuan. Do do, dé nghi Ho1 déng x¢&t XU chép nhan khang cao cua bi don, stra ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tham gia té tung va nguoi tién hanh t6 tung tai
Toa an cap phac tham da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung:

Péi voi yéu cau khang cdo ciia nguyén don, yéu cau Toa an cong nhan
thira dat 619, 592, to ban do6 s6 215-281 va thira dat 272 to ban do6 s6 02 1a tai
san riéng cua ba L, dugc ong T tdng cho trong thoi ky hon nhan, muc dich dé ba
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L nudi con. Tuy nhién, dng T khong thira nhan va ba L khong cung cdp dugc
chung ctr chung minh. Do d6 khang cao ctia nguyén don 1a khong c6 co s6.

Pbi v6i yéu cau khang cdo ciia bj don: Viéc ba L va ong T thoa thudn
phén chia tai san ngay 20 thang 12 nam 2018 c6 sy chimg kién ciia ba L1. Cac
su kién vé dinh doat tai san chung, thuc hi€én nghia vu vé€ tai san sau ngay 20
thang 12 nam 2018 ctia ba L va 6ng T déu dung v4i nodi dung thé hién tai thoa
thuén phan chia tai san ngay 20 thang 12 ndm 2018. Mdc du khi céc bén thda
thuan khong co y kién cta ngan hang vi ¢ tai san chung dang thé chap dé vay
tién ngan hang. Tuy nhién ngan hang ciing khong co y klen phan ddi vi ndi dung
thoa thuan ctia ba L va 6ng T khong anh hudng dén quyén loi clia ngan hang. Ba
L va 6ng T da thuc hién hon 2/3 ddi voi cac nodi dung thé hién tai thoa thuin
phan chia tai san ngay 20 thang 12 nam 2018 (chi c6 phan nghia vu ctia ba L
chua dugc thuc hién). Do do, can ct Piéu 129 B luat Dan sy nim 2015, can
cong nhén thoa thuan phan chia tai san ngay 20 thang 12 nam 2018 cua ba L va
6ng T. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cao cua bi don, khong chap
nhan khang céo cua nguyén don, sira an so tham, khong chap nhan yéu cau khai
kién ctuia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
Vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vin ban thoa thuan phéan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan dé
ngay 20 thang 12 nam 2018 c6 ndi dung:

“1. Quyén str dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM
692198, sb vao s6 CS08343 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay
15 thang 5 nam 2018 toa lac Khu dan cu V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong thudc thira dat 619, 592, to ban dd s 215-281, dién tich 130m?. Do Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 692198 ding tén dng Pham Minh T va
Ping Thi My L nén 6ng Pham Minh T s& ting cho quyén sir dung dat cho ba
Ping My L theo quy dinh cua phép luat d&é ba Bang Thi My L dugc quyén su
dung tai san nay la tai san riéng.

2. Quyeén str dung dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s CN
316890, s vao s6 CS02923 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
11 thang 7 nam 2018 toa lac x& T, huyén B, tinh Binh Duong; thudc thira dat
272 to ban dd sb 02, dién tich 297,8m?. Do Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CN 316890 dung tén dng Pham Minh T nén 6ng Pham Minh T s& ting cho
quyén str dung dat cho ba Pang My L theo quy dinh cua phap luat dé ba Pang
Thi My L dugc quyén str dung tai san nay 1a tai san riéng.

Ba Ping Thi My L dugc quyén sir dung hai tai san néi trén 1a tai san riéng
v6i1 cac tha tuc theo quy dinh cua phap ludt va phai tra lai cho 6ng Pham Minh T
s6 tién 160.000.000 dong (mdt trim sau muoi triéu dong).
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3. Babing Thi My L duoc quyén so hitu tiém 4o cudi A sau khi ly hoén
va thu nhap phat sinh tir tiém 4o cudi nay.

Ong Pham Minh T dugc s& hitu nhiing tai san:

1. Quyen sir dung dat toa lac x& T, huyén B, tinh Binh Duong, thira dét
SO 67.

2 Quyén st dung dat toa lac xa K, huyén B, tinh Binh Duong, thira dat
s6 697 theo Giay chung nhan quyén st dung dat so6 CB 038555. ,

, 3. Quyép st dung dat toa ‘Iac xa T, huyén,B, tinh Binh Duong, thura dat
so0 129 theo Giay chirng nhan quyen st dung dat s6 A0968903.

Do ba thira dit nay dang thé chip tai ngan hang nén 6ng Pham Minh T s&
chiu trach nhi¢m trd ng cho toan b khoan vay nay. Sau khi 6ng Pham Minh T
tra ng ngan hang xong, ba Pang Thi My L s& thuc hi¢n thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat dé 6ng Pham Minh T dugc str dung 03 thira dat nay 13 tai san riéng
cua 6ng Pham Minh T.

4, Quyen su dung dat toa lac Khu Céng nghiép V mé rong, tinh Binh
Duong, thtra dat s6 012A/1JC-VSIP-M/2014. Do quyén su dung dat nay chua c6
gidy chiing nhan quyén st dung dat nén ba DBang Thi My L sé& thuc hién tha tuc
theo quy dinh caa phép luat dé 6ng Pham Minh T duoc su dung tai san nay |a tai
san riéng cua 6ng Pham Minh T sau khi dugc cap gidy chang nhan quyén su
dung dat.

5. Ba bang Thi My L tang cho phan vén gop ba Pang Thi My L dang so
hitu trong cong ty TNHH A cho dng Pham Minh T va dng Pham Minh T chiu
trach nhiém thuc hién céc thu tuc thay doi phan von gop tai co quan nha nuéc o
tham quyén theo quy dinh cua phap luat”.

Vin ban thoa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan dé
ngay 20 thang 12 nam 2018 gom 3 trang (02 t& gidy a4), trang thir nhat khong co
chit ky nhdy ctia ba L va dng T; trang cudi cing c6 chit ky, ho tén ciia ba L va
6ng T, co chit ky xac nhan va ho tén Nguyén Thi L. Vin ban c6 dau giap lai va
chir ky, ddu xac nhan ctia Cong ty Luat TNHH MTV D xac nhan ba L1 1a Luat
su dang lam vi¢c tai cong ty.

[2] Ba L cho riang ba L chi ky tén khdng vao gidy tring chir khong c6 thoa
thuan gi vé viéc chia tai san voi 6ng T va 6ng T st dung cac vin ban da duogc ky
tén ba L dé bo sung ndi dung chia tai san, tuy nhién ong T khong thira nhan va
ba L khong cung cap duoc chimg cir chimg minh. Pong thoi ba Nguyén Thi L1
(khdng c6 quan hé ba con, than thich; khong ding vé phia ba L hoac ong T) Xé&c
nhén ndi dung Van ban thoéa thuin phan chia tai san chung trong thoi ky hon
nhan dé ngay 20 thang 12 nam 2018 1a ding y chi cua ba L va éng T; ba L1 Ia
nguoi soan thao vin ban trén theo yéu cau cua ba L va 6ng T tai thoi diém ba L
va ong T lién hé ba L1 dé nho ba L1 tu van thu tuc ly hon va chia tai san.

[3] Thuc té viéc sir dung tai san tranh chap ciia cac duong sy sau ngay 20
thang 12 nam 2018 nhu sau:
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[3.1] B4i voi phan quyén ctia ba L tirc 1a phan tai san thoa thuan chia cho
ba L theo van ban ngay 20 thang 12 nam 2018:

-Doi voi thira dat 619, 592, to ban do s6 215-281, ngdy 27 thang 12 ndm
2018, 6ng T l1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat cho ba L. BaL dalam thu
tuc sang tén va dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CO 959585, s6
vao s6 CS09361 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 18 thang 3 nam
20109.

- P6i v6i thira dat 272 o ban d6 s6 02, ngay 27 thang 12 nam 2018, ong T
1ap hop dong tang cho quyen sur dung dat cho ba L. Ba L di 1am thu tuc sang tén
va dd chuyén nhuong, sb tién chuyén nhuong 1.530.000.000 dong, tién chuyén
nhuong ba L nhan.

- 01 tiém 40 cudi A trj gia khoang 50.000.000 ddng. Ba L dang quan 1y.

Nhu vy, ba L d dugc hudng hét cac quyén loi ma ba L c6 duge dbi véi
viéc chia tai san theo van ban thoa thuan ngay 20 thang 12 nam 2018. Ba L cho
rang d6i voi thira dat 619, 592, to ban do sd 215-281 va thira dat 272 to ban d6
s6 02 do 6ng T tang cho ba L dé nudi con nén ong T méi 1ap hop ddng ting cho
dat cho ba L; tuy nhién ba L khong cung cap duoc chimg cr ching minh ba L
va 6ng T c6 thoa thuan nay. Pdng thoi khi ba L va éng T ly hén, 6ng T van phai
thuc hién nghia vu cip dudng nudi con theo quyét dinh cua Toa 4n ma khong
giao hét trach nhiém nudi con cho ba L. Do dé, trinh bay cua ba L 1a khong c6
co s& chap nhan.

[3.2] Déi véi quyen cua ong T thé hién tai vin ban thoa thuan ngay 20
thang 12 nam 2018: P6i véi quyén st dung dat thudc thira dat 67 to ban do so
26; Hop dong mua ban, chuyén nhuong nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sd
012A/1JC-VSIP-M/2014 ngay 25 thang 12 nam 2014. Ba L va dng T da chuyén

nhuong, 6ng T nhin toan bo tién chuyén nhuong.

[3.3] B6i v6i nghia vu cta 6ng T thé hién tai van ban thoa thuan ngay 20
thang 12 nam 2018: Mic du thira dat 697 td ban dd s6 40 va thira dat 129 to ban
d6 s6 28 duoc 6ng T va ba L thé chip dé vay tién Ngan hang Thuong mai C6
phan S trong thoi ky hon nhéan, day 1 no chung cta ong T va ba L trong thoi ky
hén nhan nhung cic duong su thira nhan tir thoi diém ngay 20 thang 12 nim
2018 cho dén nay, ong T 1a nguoi tra tién vay cho ngan hang. Nhu vy ong T d3
thuc hi¢n ding thda thuan vé nghia vu cua 6ng T tai van ban thda thuan ngay 20
thang 12 nam 2018.

[3.4] DBbi v6i van ban thoa thuan tai ngay 20 thang 12 ndm 2018 hién nay
da dugc ba L va 6ng T thuc hién gan xong, chi ¢o cac phan sau chua thuc hién:

-Quyén sir dung dat toa lac x4 K, huyén B, tinh Binh Duong, thudc thua
s6 697, to ban d6 s6 40, theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CB
038555, do dac thyc té dién tich 138.2m* quyén sir dung dét va tai san trén dat
toa lac tai 4p 1, x& T, huyén B, tinh Binh Duong, thudc thira s6 129, to ban do s6
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28, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 A0 968903, do dac thuc té dién
tich 2.840,2m°. Ba L chua lam tha tuc dé 6ng T dang tén quyén sir dung dat.

-Ba L chua thanh toan cho 6ng T sé tién 160.000.000 déng khi ba L dugc
chia thira dat 272 to ban do s 02 va thira dat 619, 592, to ban d6 s6 215-281.

-Ba Pang Thi My L ting cho phan von gop ba Pang Thi My L dang so
hitu trong cong ty TNHH A cho 6ng Pham Minh T va 6ng Pham Minh T chiu
trach nhiém thue hién cac thu tuc thay doi phan vén gop tai co quan nha nude co
tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

[3.5] Nhu vay, theo ndi dung thoa thuén tai van ban ngay 20 thang 12 nam
2018 thi ba L va dng T da thuc hién gan xong; di thuc hién hon 2/3 nodi dung
thoa thuén tai van ban ngay 20 thang 12 nam 2018, chi ¢6 nghia vu cta ba L la
chua thuc hién. Do d6, Hoi déng xét Xt nhan théy van ban théa thuan phan chia
tai san ngay 20 thang 12 nam 2018 gitra ba L va 0ng T 1a c6 that, dung y chi cua
ba L va 6ng T. Du thoa thuén tai van ban ngay 20 thang 12 nam 2018 khong
dugc cong ching, ching thyc nhung cac bén da thuc hién duge hon 2/3 céac ndi
dung da thoa thuédn. Can ctr quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015, day
1a thoa thuan thuc té giira ba L va 6ng T nén phai duoc cong nhén.

[3.6] Ba L khoi kién yéu cau chia tai san sau ly hon v6i ong T la khdng c6
can cu chap nhan.

[3.71 Ong T ¢6 yéu cau phan té yéu cau:

1. Buéc‘bé bang Thi My L thanh todn cho 6ng Pham Minh T s6 tién
160.000.000 dong.

2. Tuyén cac tai san ba L va ong T da thda thuan chia cho éng T vao ngay
20 thang 12 nam 2018 nhung ba L chua lam thu tuc chuyén giao cho ong T la
thudc quyén sir dung cta éng T gom Quyén sir dung dat toa lac tai xa K, huyén
B, tinh Binh Duong, thugc thtra s6 697, to ban do s0 40, theo Glay ching nhan
quyén str dung dat s6 CB 038555, do dac thyc té dién tich 138.2m’ va quyén sur
dung dat va tai san trén dat toa lac ap 1, xa Tan Dinh, huyén B, tinh Binh
Duong, thudc thira s6 129, to ban dd sd 28 theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s A0 968903, do dac thuc té dién tich 2.840,2m?. La c6 cin ct chép
nhan toan bd.

[3.8] D4i v6i cac tai san gdm nha &, mai che, nha xudng, nha tam (tri gia
762.583.440 dong) c6 trén thia dat sd 129, to ban do sé 28 Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 A0 968903, sb vao sé6 H02225 do Uy ban nhan dan huyén
T (nay la B) cip ngay 24 thang 7 nam 2009 cho éng T, ba L: Mic du vin ban
thoa thuan phan chia tai san ngay 20 thang 12 nam 2018 khong dé cap, tuy nhién
tir sau ngdy 20 thang 12 nam 2018 dén nay, 6ng T 14 ngudi quan 1y, sir dung va
trong coi cac tai san trén; ba L cling khong co y kién. Do dé, c¢6 can cir xac dinh
tai thoi diém ngay 20 thang 12 nam 2018, ba L va dng T di thoa thuan dinh doat
d6i voi cac tai san nay cung voi thira s6 129, to ban d6 s6 28 cho 6ng T dugc
toan quyén quan 1y, st dung, dinh doat.
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[3.9] Béi voi phan vén gop ba ‘bang Thi My L dang so hitu trong cong ty
TNHH A, céac du’ong su 0 tranh chap nhung da rat yéu cau nén Toa an cap so
tham dinh chi giai quyét d,ol véi tranh chap 1a gié tri ta] san gop VOr] tai Cong ty
TNHH A 1a co6 can cu. Néu cac duong sy co tranh chap thi ¢6 quyen khoi kién
bang vu &n khac.

[3.10] Pbi véi cac hop dong tin dung ky két gilta ba L, ong T va Ngan
hang Thuong mai C6 phan S gom: Hop dong tin dung s6 LD1707300543 ngay
20 thang 3 nam 2017, Hop dong tin dung s6 LD1726500257 ngay 27 thang 9
nam 2017, Hop ddng tin dung sé6 LD1803300244 ngay 06 thang 02 nim 2018;
hién nay cac duong sy khong tranh chép, sau khi 6 ong T vabaL lyhonthiong T
thue hién nghia vu tra no diy du cho ngan hang, quyén lgi cua ngan hang khong
bi anh huong, ngan hang ciing khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Néu cac
duong su c6 tranh chap thi c6 quyén khéi kién bang mot vu an khac.

[4] TU nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy co cin ctr chap
nhén khang cao cua 6ng T, khong c6 can cu chép nhan khang cao cua ba L; sua
toan bo ban an so tham.

[5] Y kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don 1a
khong c6 can cu.

[6] Y kién cua nguoi béo vé quyen va loi ich hop phép ciia bi don 1 co
can ctir chap nhan toan bo.

[7] Pé nghi cta dai dién Vién Kiém sat 1a phu hop.

[8] An phi phuc tham: Do sira ban 4n so thim nén ngudi khang céo khong
phai ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 3, Diéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015;

Cian ¢t cac Diéu 38, 39, 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cian ¢ Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao;

Can ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Pham Minh T,
2. Khéng chap nhan yéu cau khang cio ciia nguyén don ba Dang Thi My
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3. Stra Ban 4n hén nhan va gia dinh so thim sé: 80/2021/HNGD-ST ngay
07 thang 12 nam 2021 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mét. Cu thé:

3.1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Bang Thi
M3 L dbi véi bi don 6ng Pham Minh T vé viéc “tranh chap chia tai san sau khi
ly hdn” ddi véi tranh chap 1a gia tri tai san gép vén tai Cong ty TNHH A.

3.2. Pinh chi mot phan yéu cau phan té caa bi don 6ng Pham Minh T ddi
véi nguyén don ba Bing Thi My L vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly
hon” d6i véi tranh chap 1 gia tri tai san gop vdn tai Cong ty TNHH A.

3.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung

sau ly hon cua nguyén don ba Bang Thi My L d6i véi bi don 6ng Pham
Minh T.

3.4. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Pham Minh T d6i V6i
nguyén don ba bang Thi My L.

3.4.1. Cong nhan ban thoa thudn phan chia tai san chung trong thoi ky hon
nhan ngay 20 thang 12 nam 2018 gitta 6ng Pham Minh T va ba Pang Thi My L
co gia tri phap 1y.

3.4.2. Cong nhan phan dat c6 dién tich 149.0m* (do dac thuc té 138.2m?)
thudc thira s6 697, to ban dd s6 40; dat tai phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong,
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CB 038555, sb vao so cap GCN: CS06170 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 18/9/2015 cho dng Pham Minh T, ba Pang Thi
My L la tai san cua 6ng Pham Minh T.

(c6 so dd ban vé& kém theo).

3.4.3. COong nhan phin dit c6 dién tich 2.845m’ (do dac thuc té
2.840,2m?) thudc thira s6 129, to ban dd sé 28 cuing toan bo tai san gan lién dat;
dat toa lac xa T, huyén B, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 AO 968903, vao s6 cap GCN: H02225 do Uy ban nhan dan huyén T
(nay la huyén B), tinh Binh Duong cap ngay 24/7/2009 cho dng Pham Minh T,
ba Bang Thi My L la tai san caa 6ng Pham Minh T.

(c6 so do ban vé kém theo).

Ong Pham Minh T dugc quyén quan ly st dung va dang ky ké khai dé cap
quyén sir dung dat cho dng Pham Minh T sau khi ba Bang Thi My L, 6ng Pham
Minh T da thuc hién nghia vy thanh todn xong cac khoan ng cho Ngén hang
Thuong mai Co phan S theo Hop dong tin dung s6 LD1707300543 ngay 20
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thang 3 nim 2017; Hop ddng tin dung sé6 LD1726500257 ngay 27 thang 9 nim
2017; Hop dong tin dung s6 LD1803300244 ngay 06 thang 02 nam 2018.

3.4.5. Buoc ba bang Thi My L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham
Minh T s tién 160.000.000 déng (mot tram sau muoi triéu dong) theo ndi dung
ban thoa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan ngay 20 thang 12
nam 2018 gitra 6ng Pham Minh T va ba Pang Thi My L.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan su.

3.5. Vé chi phi t tung (chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san): Ba
Ping Thi My L phai chiu 16.633.500 dong (mudi sau triéu sau trim ba muoi ba
nghin nam trim dong), duoc khau trir vao sb tién tam Gmg ba Pang Thi My L da
ndp tai Toa an.

3.6. VVé an phi so tham:

- Ba bang Thi My L phai chiu 110.439.234 d6ng, dugc trir vao s tién
tam tng an phi da nop 1a 53.369.000 dong (ndm muoi ba triéu ba trim sau muoi
chin nghin ddng) theo Bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2016/0050059, ngay 22 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Thi Dau Mot. Ba Pang Thi My L con phai ndp sb tién 57.070.234
doéng (nim muoi bay triéu khong trim bay muoi nghin hai trim ba muoi bon
dong).

- Ong Pham Minh T khéng phai nop. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Thu Dau Mot tra lai cho 6ng Pham Minh T 4.600.000 dong (bén triéu séu
trim nghin ddng) da nop theo Bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0051209, ngay 03 thang 3 nam 2021 cta Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd Thu Dau Mot.

4. An phi phuc tham:

Ong Pham Minh T khdng phai nop. Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd
Thit Dau Moét, tinh Binh Duong tra lai cho ong Pham Minh T 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0000768 ngay
23/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh
Duong.

Ba bBang Thi My L khong phai ndp. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong tra lai cho ba Pang Thi My L 300.000 dong (ba
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trim nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0000774 ngay
24/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: A TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 1 N g
_TAND thanh phé Tha Diy Mot THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Thu Dau Mét;

- T6 HCTP TAND tinh Binh Duong;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, Toa GD&NCTN.

Luwu Thi My Huong



