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V/v: “T/c lién quan dén y/c tuyén bd
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van ban cong chung vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Dat

Cdc Hpi tham nhdn dén: Ong Nguyén Vian Ha
Ba Nguyén Thi Thuong
-Thuw ky phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu - Thu ky TAND

huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

-DPai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Ddt D6, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Ngay 30-9-2019 tai try s& Toa an nhan dan huyén DPat Do, tinh Ba Ria-Viing
Tau xét Xt so thAm cong khai vu an dan sy so tham thy ly s6 91/2018/TLST-DS
ngay 14/9/2018 vé “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van bdan céng chirng
v6 hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd 25/2019/QDXXST-DS ngay
11/9/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian A, sinh nim 1962 va ba Lé Thi B, sinh nim
1964; cung HKTT: 4p 1, x4 2, huyén 3, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Tan C, sinh ndm 1952 va ba Phan Thi Kim D, sinh nim
1961; cong HKTT: 4p 1, x4 2, thi x4 3, tinh Ba Ria-Viing Tau;

2.2. Ba Ly Thi E, sinh niam 1972; HKTT: 4p 1, x4 2, huyén 3, tinh Ba Ria-
Viing Tau; chd & hién nay: ép 1, xa 2, huyén 3, tinh Tra Vinh.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

3.1. Van phong cong chung CP; dia chi: ép 1, xa 2, thi xa 3, tinh Ba Ria-Viing
Tau;



3.2. Vian phong cong chung LS, tinh Ba Ria-Viing Tau; dia chi: Khu phé 2,
thi trin 1, huyén 3, tinh Ba Ria-Viing Tau;

3.3. Ong Tran Vian Th, sinh nim 1989;

3.4. Ong Tran Vian H, sinh nim 1990;

3.5. C)ng Tran Vin Th1, sinh nam 1991;

3.6. Ong Tran Van Nh, sinh nam 1988;

3.7. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1986;

3.8. Ba Nguyén Kim L, sinh nim 1984;

3.9. Ba Lé Thi Ph, sinh nam 1987;

3.10. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1987;

Cung dia chi: 4p 1, x3 2, huyén 3, tinh Ba Ria-Viing Tau.

(Bi don va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 yéu cau giai
quyét ving mit).

NOQI DUNG VU AN:

-Nguyén don ba Lé Thi B, Ong Trin Viin A trinh bay:

Do can von dé dau tu chian nudi nén ngay 02/02/2015 6ng A va ba B c6 vay
ctia ba E sb tién 60.000.000 dong, thoi han vay 01 nim, 14i suit vay 3%/thang, tai
san thé chap 13 ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat (viét tit: GCNQSD
dat) s6 AN 435922 do UBND huyén Pat Po cap ngay 30/12/2008 dbi véi dién tich
dat 4.949m? thudc thira dat 105, to ban d0 48, xa Lang Dai, huyén Dat Po;

Ngay 04/02/2015 ba E yéu cau 6ng A va ba B cong chung hop ddng uy
quyén cho ba E d6i véi GCNQSD dit s6 AN 435922 do UBND huyén Pat Do cap
ngay 30/12/2008, thira dat 105, to ban dd 48, xd Lang Dai, huyén Dat D6 nham dé
bao dam khoan tién vay 60.000.000 ddng. Tai vin phong céng chimg nhan vién
cong chimg noi vo chong ba B ky ¢ dau thi vo chong ba B ky ¢ d6, do thuc té vo
chong ba B khong muén ty quyén, vi ngoai nha dat nay vo chdng va con cai ba B
khong c6 nha & hay dién tich dat canh tac nao khéc; tir khi Gy quyén dén nay vo
chong ba va cac con ba B van sinh song va canh tac 6n dinh trén dat khong bi ai
tranh chp.

Cung ngay 04/02/2015 ba E 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho ba Phan Thi Kim D va 6ng Nguyén Téan C dién tich dat 4.949m? thudc thira dat
105, to ban db 48, xa Lang Dai, huyén Dat Do, theo GCNQSD dat s6 AN 435922 do
UBND huyén Pat Do cap ngay 30/12/2008 d cap cho 6ng A va ba B.

Ngay 19/10/2015 Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén D4t D6 chinh
1y trang tu cho 6ng C, ba D.



Pén ngay 14/10/2015, vo chong ba B tim gip ba E dé tra tién, nhan lai s6 do
thi ba E cho biét dang thé chap GCNQSD dat cua vo chong ba B cho nguoi khac dé
vay tién, ba E yéu cau 6ng A, ba B tra truéc 10.000.000 dong dé ba E chudc s6 do
vé tra lai cho ba B, 6ng A; ngay 16/10/2015 ba E yéu cau 6ng A, ba B tra thém
20.000.000 dong nita dé chudc s6 do vé, dong thoi giao GCNQSD dat sé A 611170
do UBND huyén Long Pat cap cho ba Nguyén Thi Té ngay 30/9/1991 cho 6ng A, ba
B giit dé lam tin, hen ngay 23/10/2015 s& giao tra ban chinh GCNQSD dét cho 6ng
A, ba B va nhan lai s6 tién 30.000.000 dong.

Tuy nhién sau 01 tudn khong thdy ba E thuc hién 10i hua, 6ng A va ba B
nhiéu 1an tim hoi nhung khong gip dugce ba E, lién lac qua dién thoai thi ba E cho
biét da chuyén nhuong dat cua vo chong ba B cho nguoi khac dé trir no vay nhung
ba E khong cho biét dang ¢ dau, chuyén nhugng cho ai.

Lo so nén 6ng A, ba B lién hé phong dang ky dat dai huyén Pat Do thi duoc
biét ba E da thuc hién viéc chuyén nhuong dat va gidy to dat cho ba D va éng C.

Do lap thu tuc chuyén nhuong trén gidy t& dé trir no nén dng C, ba D khdng
biét dat & dau, trén dat co tai san gi nén dén khoang thang 03/2017 ba D, 6ng C nho
nguoi din dén tim hoi vi tri dat thi gip ong A va noi da mua dat nay cua ba E gia
200.000.000 dong va yéu cau vo chong dng A phai giao dat hoidc chudc lai voi gia
300.000.000 dong nhung dng A noi khdng béan cho ai nén 6ng C, ba D bo vé.

Ngay 15/8/2018 ba E 1ap bién ban x4c nhan di chuyén nhwong dién tich dat
4.949m? thudc thira dat 105, to ban d6 48, xa Lang Dai, huyén Pat Do, theo
GCNQSD dat s6 AN 435922 do UBND huyén Pat D6 cap ngay 30/12/2008 ciia 6ng
A, ba B cho 6ng C, ba D dé trir vao s6 tién 200.000.000 dong ma ba E vay tir nim
2014.

Nay ba B, dng A yéu cau Toa an:

+Tuyén bd hop ddng uy quyén sd 64, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/02/2015 tai Vian phong cong chimg LS giita bén ty quyén 1a Ong Tran Vin A, ba
Lé Thi B va bén duoc iy quyén ba Ly Thi E vo hiéu.

+Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (viét tait: HDCNQSD
dat) s6 213, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2015 tai Van phong cong
chtimg CP giita bén chuyén nhugng 1a ba Ly Thi E va bén nhan chuyén nhuong la
6ng Nguyén Tan C va ba Phan Thi Kim D v6 hiéu;

+Huy chinh 1y bién dong cho 6ng C, ba D ngay 19/10/2015 tai trang tu cia
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AN 435922 do UBND huyén Pat Do cap
ngay 30/12/2008; budc ba D, 6ng C giao tra cho ba B, 6ng A ban chinh GCQNSD
dat.



+Ba B, 6ng A tu nguyén giao tra cho ba E s tién vay 30.000.000 dong.

-Bi don ba Ly Thi E trinh bay: Ba E thira nhan ngay 02/02/2015 ¢6 1ap van
ban cho dng A, ba B vay tién, thoi han vay, 13i suat vay, tai san thé chap, sb tién i
va tién gdc da tra nhu ba B, 6ng A trinh bay 1a dung.

Sau khi cho vo chong ba B vay tién, ngay 04/02/2015 ba E c6 yéu ciu vo
chdong ba B cong chimg hop dong uy quyén dién tich dat 4.949m? thudc thira dat
105, to ban dd 48, xa Lang Dai, huyén Dat Do, theo GCNQSD dat s6 AN 435922 do
UBND huyén Dat Do cép ngay 30/12/2008 cho ba E dé 1am tin, cing ngay ba E lam
tha tuc chuyén nhyng toan bd dién tich dat ma 6ng A, ba B di uy quyén cho ba D va
6ng C dé trir vao sé no 200.000.000 ddng ma ba E da vay cua 6ng C, ba D tir nim
2014 nhung khong bao cho dng A, ba B Biét.

Khi ky HDCNQSD dit cho ba D, 6ng C, ba E khéng dan 6ng C, ba D di coi
dat, hai bén khong 1ap hop dong giao nhan tién chuyén nhuwong dét cho nhau; sau khi
1ap HDCNQSD dét ba E ciing khong ban giao tién chuyén nhuong dat cho ba B, 6ng
A vi hop ddng chuyén nhuong 13 dé trir ng giira hai bén.

Ba E dong ¥ vdi yéu cau khoi kién cua ba B, 6ng A.

-Bi don ba Phan Thi Kim D va 6ng Nguyén Tén C trinh bay:

Ngay 04/02/2015 ba E c¢6 1ap HDCNQSD dién tich dat 4.949m? thudc thia
dat 105, to ban d6 48, xa Lang Dai, huyén Pat Po, theo GCNQSD dat s6 AN
435922 do UBND huyén Pit D6 cip ngay 30/12/2008 cia ong A, ba B cho vo
chdng ba D, 6ng C, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong va da giao du cho ba E
(khi giao tién khéng ldp thanh van bdn, khéng cé ai khdc chirng kién), trudc khi thuc
hién HDCNQSD dét cho nhau vo chong ba D ciing khong coi gidy to vé dit, ma
budi sang ngay 04/02/2015 ba E din téi coi dat, budi chiéu vé ra cong ching hop
ddng va tra tién cho nhau; vo chong ba D khong biét vo chong ba B 14 ai; gilta vo
chdng ba D va ba E khong 1ap bién ban ban giao dat, mbc gidi va tai san trén dat cho
nhau.

Thoi diém vo chong ba D dugc ba E dan t6i coi dét thi toan bo dat 1a dat trong
Tram, trén dat khong c6 cay trong, vat kién tric gi, tuy nhién dén thang 3/2017 khi
nhd ngudi din dén vi tri dat theo GCNQSD dit thi biét dat nay 1a cua dng A, ba B
va trén dat c6 may cian nha nhung vo chong ba D khong rd ¢6 phai la dién tich dat ba
E d4 chi cho vo chdng ba trudc khi ky hop dong khong.

Ba D, dng C khang dinh vo chong ba D khdng cho ba E vay tién nhu ba E
trinh bay, giita vo chong ba véi ba E chi ¢c6 quan hé chuyén nhuong dat cho nhau,
khong c6 quan hé gi khac.



Ba D, dng C khong co ¥ kién gi vé viéc khoi kién cua ba B, 6ng A; néu ba B,
6ng A co thién chi thi vo chéng bad D ban lai dién tich dit néu trén véi gia
320.000.000 dong.

-Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng Tran Vin Nh trinh bay:

Ong Nh 1a con dau caa ba B va 6ng A, 6ng dugce cha me cho mot dién tich dat
thuoc mot phan thira dit ma cha me ong dang quan 1y st dung, cha me éng cho
khong 1ap thanh vin ban nhung 6ng dd xdy nha cip 4, rong chimg 100m? va ra &
riéng trén dat tir naim 2006. Ong c6 nghe nodi cha me éng vay tién cua ba E dé iy
vbn 1am an nhung 6ng khong nghe cha me hay ai khac noi ¢6 viéc chuyén nhuong
dién tich dat 6ng dang & cho nguoi khac. Ong Nh dé nghi Toa 4n xem xét chap nhén
yéu cau khoi kién cua cha me dng dé bao dam quyén loi chinh dang cho ong.

-Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng Tran Van Th trinh bay:

Ong Th 1a con tht hai ctua ba B va 6ng A, 6ng duoc cha me cho mot dién tich
d4at thuoc mot phan thira dat ma cha me 6ng dang quan 1y sir dung, cha me ong cho
khong 1ap thanh vin ban nhung 6ng di xdy nha cip 4, rong ching 100m? va ra &
riéng trén dat tir nam 2008. Ong c6 nghe ndi cha me 6ng vay tién cua ba E dé lay
vbn 1am an nhung 6ng khong nghe cha me hay ai khac néi c6 viéc chuyén nhugng
dién tich dat 6ng dang & cho ngudi khac. Ong Th dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan
yéu cau khoi kién ctia cha me 6ng dé bao dam quyén lgi chinh dédng cho ong.

-Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng Tran Van H trinh bay:

Ong H 1a con th ba ctia ba B va 6ng A, 6ng duoc cha me cho mot dién tich
dat thudc mot phﬁn thira ¢4t ma cha me ong dang quan 1y st dung, cha me¢ dng cho
khong 1ap thanh van ban nhung 6ng dd xdy nha cip 4, rong ching 100m? va ra &
riéng trén dat tir naim 2010. Ong c6 nghe ndi cha me dng vay tién cia ba E dé liy
v6n lam an nhung 6ng khong nghe cha me hay ai khac néi c6 viéc chuyén nhugng
dién tich dat 6ng dang & cho nguoi khac. Ong H dé nghi Toa an xem xét chdp nhan
yéu cau khoi kién cuia cha me 6ng dé bao dam quyén loi chinh dang cho 6ng.

-Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng Trdn Van Thl trinh bay:

Ong Th1 14 con thir ba ciia ba B va 6ng A, ong dugce cha me cho mét dién tich
dat thuoc mot phan thira dit ma cha me 6ng dang quan 1y st dung, cha me 6ng cho
khong 1ap thanh vin ban nhung 6ng di xdy nha cip 4, rong ching 100m? va ra &
riéng trén dat tir naim 2010. Ong c6 nghe nodi cha me 6ng vay tién cua ba E dé liy
von lam an nhung 6ng khong nghe cha me hay ai khac néi c6 viéc chuyén nhuong
dién tich dat ong dang & cho ngudi khac. Ong Thl dé nghi Toa an xem xét chap
nhan yéu cau khai kién ctia cha me ong dé bao dam quyén loi chinh dang cho ong.



-Van phong cong chirng LS trinh bay: Ngay 04/02/2015 Van phong cong
chtmg LS c6 cong ching hop dong ty quyén sb 64, quyén s6 01/TP/CC/SCC/HPGD
gitra bén uy quyén 1a Ong Tran Vin A va ba Lé Thi B, bén duogc uy quyén 1a ba Ly
Thi E d6i véi thira dat sé 105, to ban d6 s6 48 xi Lang Dai, huyén Dat Do. Xét thay
hd s6 yéu ciu cong chung ddy du, viéc giao két hop ddng hoan toan ty nguyén,
khdng c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, cac bén tham gia giao két hop déng co ning
lwc hanh vi dan su pht hop theo quy dinh phap luat; y dinh giao két hop dong 1a xéac
thuc, khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Trudc khi thuc hién viée
cong chtng, cong chimg vién da giai thich rd quyén, nghia vu cho cac bén tham gia
giao dich nghe; bén ty quyén di ghi rd ndi dung “ching t6i da doc hiéu rd da nghe
giai thich va dong y Gy quyén”. Viéc céng ching thuc hién dung trinh ty, th tuc
theo quy dinh ludt cong chimg. Viéc yéu cau huy hop dong céng ching 1a khong co
can cu phép luat.

-Vin phong céng chirng CP trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat sd 213, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2015 tai Van phong
cong chung CP giira bén chuyén nhuong 12 ba Ly Thi E va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Tan C va ba Phan Thi Kim D d6i véi thira dat s6 105, to ban do sb
48, xa Lang Dai dugc thyc hién dung ddi tuong, dung trinh tu thu tuc cong ching,
dung phép luat, lic cong ching thira dat khong bi ngin chan. Dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

-Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc H, ba
Nguyén Kim L, ba Lé Thi Ph, Ba Nguyén Thi Kim H trinh bay: Théng nhat vdi ¥
kién cta ong Nguyén Van Nh, dng Tran Van Th, 6ng Tran Van H, 6ng Tran Vin
Th1, khéng trinh bay gi thém.

-Vé tai liéu chirng cit ciia vu dn gom:

+Tai liéu chitng cik do Toa dn thu thdp: Céc bién ban lay 15i khai, Bién ban
phién hop, phién hoa giai va bién ban x4c minh.

+Tai liéu chitng cir do nguyén don giao nép: Chung minh nhan dan va so ho
khau gia dinh, 02 gidy giao nhan tién, hop dong vay tién, gidy xac nhan vay tién
ngay 15/8/2018, hop ddng Uy quyén, hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat,
gidy chiing nhan quyén sir dung datva so do vi tri.

+Tai liéu chitng cir do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Pdt Po
cung cdp: Ho so cap lai, cAp d6i ctia ba Lé Thi B nim 2008; hd so ba B, 6ng A
CNQSD dat cho ba Lé Thi Lan ndm 2010, ho so ding ky bién dong cia ba B nim
2015, ho so ba B, 6ng A CNQSD dét cho 6ng Nguyén Tan C va ba Phan Thi Kim
D.



+Tai liéu chitng cir do Vian phong céng chimg LS cung cdp: Hop dong ty
quyén, CMNQ va SHK gia dinh cta ba B, 6ng A va ba E, gidy chiung nhan két hon
ctia vo chong ba B, GCNQSD dit, phiéu yéu cau cong ching.

+Tai liéu chitng cir do Vin phong céng chirng CP cung cdp: Cong van sd 29
va 30 ngay 04/4/2019.

-Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Pdt D6 tham gia phién toa phdt
biéu:

Vé t6 tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Dat Do thu 1y vy an 1a dung theo quy
dinh ctia phap luat. Viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an
cia Tham phan, Thu ky, HDXX ciing nhu viéc chap hanh phép luat cia cic duong
su dung theo nhitng quy dinh cia BLTTDS. Qud trinh giai quyét xac dinh quan hé
tranh chdp chua day du, nhung khi xét xir da xac dinh dang quan hé tranh chap;

Vé ngi dung: Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688, cac Diéu 117, 122, 124, 407,
466, 500 va khoan 2 Piéu 133 BLDS 2015 c6 co sd chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n da duge xem
xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, Toa 4n nhan dan huyén Pat Do
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét: Theo don khoi kién va tai liéu do nguyén don
cung cép, bi don ¢6 ho khau thuong trii tai huyén Dat Do va ddi twong trong cac hop
d6ng yéu cau hiy 1a quyén sir dung dét toa lac tai huyén Dat Do nén cin ct vao quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat T tung dan su nim 2015
(viét tat: BLTTDS 2015) thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
huyén Pat Do.

[1.2] Vé thoi hiéu khdi kién: Theo quy dinh tai Diéu 155 Bo Luat dan su 2015
(viét tat: BLDS 2015) xac dinh cac truong hop khong 4p dung thoi hiéu khai kién
bao gom “.... Trank chdp vé quyén sir dung dat theo quy dinh cia Ludt dat dai”, do
d6 ba B, 6ng A khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong lién quan dén quyén
str dung dat vai ba D, 6ng C va ba E khong bi gidi han boi thoi hiu khoi kién.

[1.3] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong uy
quyén, HDCNQSD dat va hiy chinh 1y bién dong cia GCNQSD dét. Do viéc huy
hay khong hity chinh 1y bién dong 1a hau qua cta viéc hay hay khong huy HD uy
quyén, HDCNQSD dat, nén cin cr khoan 2, 3 va 11 Diéu 26 BLTTDS; khoan 10
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Diéu 3 Luat dat dai nam 2013, HDXX xéac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a
“Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chitng vé hiéu”.

[1.4] Vé ngwoi tham gia t6 tung:

Theo huéng dan tai muc 2 phan II, giai dap sé 64 ngay 03/4/2019 cua TAND
t61 cao “...khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyén quyén sir dung dét ma hop
dong d6 bi vé hiéu, nhung nguoi nhdn chuyén quyén da dwoc cap gidy chimg nhdn
quyén sit dung dat hodc da dwoc xdc nhdn néi dung bién dong thi khéng dwa co
quan cé tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia t6 tung...”, do d6 khong dua co
quan da xac nhan noi dung bién dong vao tham gia t6 tung.

Ong Nguyén Vin Nh, 6ng Tran Van Th, 6ng Tran Vin H, 6ng Tran Van Thl;
ba Nguyén Thi Ngoc H, ba Nguyén Kim L, ba Lé Thi Ph, Ba Nguyén Thi Kim H la
con rudt va con dau cua 6ng A va ba B dd 1am nha va truc tiép & canh tac trén thua
dat 105, t& ban do sb 48 xa Lang Dai trudce khi giao dich dugc thuc hién nén dua
nhitng nguoi ndy vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

Do nguyén don yéu ciu huy hop dong oy quyén do Vin phong cong ching
LS ching thuc va yéu cau hay HDCNQSD dat do Vin phong coéng chimg CP ching
thuc nén dua hai van phong cong ching nay vio tham gia té tung véi tu cach la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Nay bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau Toa
an giai quyét vang mat, can c Didu 227 va 228 BLTTDS HPXX tién hanh xét xu
Véng mat ho.

[1.5] Vé dp dung phdp ludt: Nguyén don va bi don thuc hién giao dich dan sy
V61 nhau tir thang 02/2015 1a thot diém B luat Dan su 2005 dang c6 hi¢u lyc; tuy
nhién hop dong uy quyén va HDCNQSD dt ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi
quy dinh ctia BLDS 2015 nén Hoi dong xét xtr ap dung diém b khoan 1 Didu 688 va
cac quy dinh khac ciia BLDS 2015 dé giai quyét vu an.

[2] Vé néi dung tranh chap:

[2.1] Vé yéu cau hiy hop dong iy quyén sé 64, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/02/2015 ldp tai Van phong cong chung LS, tinh Ba Ria-Viing
Tau:

-Déi véi nguwoi iy quyén va nguwoi nhan iy quyén: Ngay 02/02/2015 éng A va
ba B vay cia ba E s6 tién 60.000.000 dong, thoi han vay 01 nam, 13 suat vay
3%/thang, tai san thé chap 1a ban chinh GCNQSD dat s6 AN 435922 do UBND
huyén Dat D6 cip ngay 30/12/2008 gin lién voi dién tich dat 4.949m? thudc thira dat
105, to ban do 48, xa Lang Dai, huyén Dat Po; ngay 04/02/2015 6ng A, ba B ky hop
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ddng uy quyén cho ba E duoc quyén dinh doat ddi véi quyén st dung dat néu trén
v6i muc dich dam bao cho s tién vay cua ba E. Qua 1am viéc ba E thira nhan vé hop
dong vay, tai san thé chap va muc dich ky hop dong ty quyén gitta hai bén nhu
nguyén don trinh bay, ba E d3 nhan day du l1ii suit do 6ng A, ba B tra. Nhu vy
HDPXX c6 co sé xac dinh hop dong uy quyén sd 64 ngay 04/02/2015 1ap tai VPCC
LS giita 6ng A, ba B v6i ba E 13 hop dong gia tao; giao dich vay tai san co hiéu luc
phap luat.

-Doi v6i co quan cong chiing, chiing thire: Thay rang, VPCC LS da tuan thu
ding trinh ty, thu tuc khi thuc hién viéc cong chung. Tuy nhién, khi yéu cau co quan
cong chimg chimg nhan hop doéng v chdng 6ng A, ba B va ba E déu hiéu viéc ty
quyén 13 dé dam bao hop ddng vay tai san, khong phai dé giao quyén dinh doat vé
tai san cho nhau. Can ctr vao quy dinh tai Piéu 124 B6 luat Dan su, giao dich uy
quyén dinh doat thua dit 105, to ban dd 48, xa Lang Dai, huyén Pit Bo gilta vg
chong 6ng A, ba B va ba E 1a giao dich vé hiéu do gia tao, nguyén don va bi don ba
E d4 khong trung thyc trudc co quan cd tham quyén khi yéu ciu cong chimg hop
ddng ty quyén ctia minh. HDXX thiy c¢6 du cin ctr dé tuyén bd hop dong ty quyén
gitra 6ng A, ba B véi ba E vo hiéu. Tuy nhién qua trinh lam viéc tai Toa an gitra
nguyén don va bi don ba E cung thong nhat huy hop dong ty quyén sd 64, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HBGD, do VPCC LS chirng thuc ngay 04/02/2015 nén ghi nhan.

[2.2] Vé yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé
213, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2015 ldp tai Vin phong céng
chung CP, tinh Ba Ria-Viing Tau vo6 hiéu:

-Doi voi nguwoi chuyén nhirong va ngiueoi nhdn chuyén nhwong:

+Ba E cho rang co vay ctia ba D va éng C s tién 200.000.000 dong (nhung
khéng xudt trinh dwoc dwoc hop dong vay tién), dén han khong thanh toan dugc nén
d3 ky HDCNQSD dét cho 6ng C ba D dé trir vao ng vay, giita hai bén trude, trong
va sau khi ky hop dong khong xem dat trén thuc té, cling khong coi trude gidy to vé
dat, hai bén khong 1ap van ban giao nhan tién chuyén nhuong dat va ban giao mdc
gidi hay dat cho nhau.

+Ba D, 6ng C cho rang khong cho ba E vay tién nhu ba E trinh bay; trudc khi
ky HDCNQSD dat vo chong ba co t6i coi dat, toan bo dat trong tram, khdng c6 cong
trinh gi trén dat, nhung khong xem gidy to vé dat, khong biét ong A, ba B 1 ai; khi
ra cong chimg hop dong VPCC néi gidy to diy da nén 6ng C, ba D nhan chuyén
nhugng. Ba D 6ng C da giao di s6 tién chuyén nhuong 200.000.000 dong cho ba E
(nhung khéng Idp van ban giao nhdn tién véi nhaw) va hai bén khong lap bién ban
ban giao dat va mbc gidi dat cho nhau. Thay rang:



Ba D, 6ng C cho rang budi sang ngay 04/02/2015 dén coi dat, budi chiéu vé
ky HDCNQSD dét; tuy nhién budi sang ngay 04/02/2015 ba B va 6ng A méi cling
ba E di lam tha tuc uy quyén cho ba E; gia sir c6 viéc coi dat va thoa thuan vé gia
chuyén nhuong dat nhu ba D, 6ng C trinh bay thi thoi diém nay ba E ciing chua
duoc uy quyén vé dat va cung mot lac ba E khong thé thuc hién hai viéc & hai dia
diém cach xa nhau (ddn di coi dat ¢ xd Ldng Dadi va cong chitng hop dong ity quyén
& thi tran Pat PO);

~ BaD,ong C cho rang trudc khi nhan qhuyén nhuong da dén coi dat, toan bo
dat 1a trong tram, khong c6 cong trinh vat ki€n trac gi trén dat, nhung khi tham dat
lai phai nho nguoi dan di tim dat la méu thuan. Qua lam viéc voi nhimg nguoi lién
quan, qua xem xet tham dinh tai cho va xdc minh tai dia phu’or}g thi trén dat ngoai 01
can nha cap 4 cua vg chong ba B, 6ng A con ¢6 04 can nha cap 4 cua con ba B, 6ng
A xay dung vao cac nam 2006, 2008 va 2010 (zrc da ton tai trudc thoi diém giao
dich chuyen nhwong dat) trén dat tir truée dén nay chi c6 mot sb loai cay tap, mot so
cay diéu va dat vo chong ba B, 6ng A cung cac con sir dung dé trong mi va nudi vit
6n dinh cho dén nay khong bi al tranh chép. Do d6 c6 co so §Ie tin rang gitra ba E va
ba D, 6ng C 1ap HDCNQSD dat cho nhau d€ thanh ly hop dong vay tai san gitra hai
bén; boi 1€ ngoai hop dong chuyén nhugng thi khong c¢6 chimg cir nao ching minh
hai bén da c6 thoa thuan lién quan dén cac can nha ma nguyén don va cac con
nguyén don dang st dung, cling nhu quyén va nghia vu cua cac bén doi vdi cac can
nha nay. ’ , ‘ ‘

HDXX xét thay, ba E bict rd hop dong uy quyén gitta 6ng A, ba B véi ba E la
gia tao, ngoai nha dat nay vo chong 6ng A, ba B va cic con khong con chd & nao
khac nhung ba E van ¢6 ¥ chuyén nhuong dit ma khong duoc sy dong ¥ caa 6ng A,
ba B va cac con 6ng A, ba B ¢6 nha trén dat, khong ban giao tai san thu duoc sau khi
chuyén nhuong cho nguyén don 1a khong dam bao quyén loi hop phap cua ho. Cin
ctr khoan 1 Piéu 408 BLDS, ngay tir khi giao két, hop dong gitta ba E va ng C, ba
D ¢6 dbi tuong khong thé thuc hién dugc nén hop déng vO hiéu.

Ba D, 6ng C ¢6 quyén khoi kién bang vu an dan sy khac ddi véi ba E néu thay
can thiét.

-Déi véi co quan cong chirng, ching thwe: Thay rang, Van phong cong ching
CP da tuan thu dung trinh ty, tha tuc khi thyc hién viéc cong chiing. Tuy nhién, nhu
dd phan tich & muc [2.1], do hop dong uy quyén vo hiéu do gia tao dan dén
HPCNQSD dat ciing vo hiéu theo.

[2.3] Vé yéu cdu hity chinh 1y bién déng va yéu cau giao trd ban chinh gidy
chitrng nhédn quyén sir dung dat:

Thay rang cic bén giao két hgp dong ding hinh thire, trinh tu theo quyét dinh
tai Diéu 502 va Piéu 503 BLDS 2015 va Piéu 79 Nghi dinh sb 43 ngay 15/5/2014
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ctia Chinh phu va di dugce co quan Nha nudc ¢6 thAm quyén xac nhan ding ky bién
dong; nhu nhan dinh & doan [2.1] va [2.2] van ban cong chirng gitra cac bén bi vo
hiéu nén HDXX chip nhén yéu cau cta nguyén don vé viéc huy chinh 1y bién dong
ngay 19/10/2015 do Vin phong dang ky dat dai huyén Pat Do xac nhan cho dng C,
ba D tai trang 4 cia GCNQSD dit sé AN 435922 do UBND huyén Dat Po cép ngay
30/12/2008 cho 6ng A, ba B; can ctt Piéu 131 BLDS do giao dich dan sy vo hiéu
cac bén c6 nghia vu giao tra cho nhau nhitng gi da nhan nén budc ba D, 6ng C giao
tra cho ba B, 6ng A ban chinh GCNQSD dit s6 AN 435922 do UBND huyén it Do
cap ngay 30/12/2008. Ldi din dén hop dong vo hiéu 13 ctia hai bén, tuy nhién chua
gay thiét hai gi; riéng d6i véi s tién phi, thué chuyén nhuong dat va chinh 1y bién
dong do ba D, 6ng C tu thuc hién nén phai tu chiu.

[3] Vé s6 tién ng 30.000.000 dong va gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ciia
ba Nguyén Thi Té: Xét thay, tai phién toa so tham nguyén don ty nguyén tra lai ba
Ly Thi E s6 tién 30.000.000 déng va ban chinh GCNQSD dat s6 A 611170 do
UBND huyén Long Pét cip cho ba Nguyén Thi Té ngay 30/9/1991, nén HPXX ghi
nhén yéu ciu ndy cta nguyén don.

Tt nhitng phan tich trén, HDXX c6 d can cir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng A, ba B.

[4] Vé tai liéu chitng cir: HDXX xé4c dinh nhitng tai liéu chimg cr 1a ban
chinh hodc ban sao do cac duwong sy cung cip va tai lidu ching cit do Tda an thu
thap va 101 trinh bay cia nguyén don, bi don dugc hai bén thira nhén véi nhau co
trong hd so vu an dugc thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat, phu hop véi quy
dinh tai cac Piéu 92, 93, 94, 95, 96 BLTTDS la ching cu cua vu an.

[5] Vé phdt biéu cia Kiém sdt vién: Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa
thong nhét voi quan diém giai quyét vu an cia HDXX nén ghi nhén.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.200.000d (mdt
triéu hai tram nghin dong), nhung nguyén don tu nguyén chiu nén ghi nhén.

[7] Vé én phi dan sw so tham: An phi dan sy tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu 1a 300.000 dong nhung nguyén don ty nguyén chiu toan bé nén HPXX ghi
nhan.

[8] Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan dugc quyén khang céo theo quy dinh Picu 271 va khoan 1 Diéu 273
BLTTDS.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr vao:
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Céac Diéu 26, 35, 39, 92, 93, 94, 95, 96, 147, 157, 158, 271 va 273 BLTTDS
2015;

Cac DPiéu 117, 122, 124, 131, 133, 160, 407, 408 va Piéu 688 BLDS 2015;

Cac Dicu 105, 106, 195 Luat dat dai 2013;

Diéu 79 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu;

Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi B va Ong Tran
Vian A.

2. Huy hop dong uy quyén sé 64, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay
04/02/2015 1ap tai Van phong cong chung LS, tinh Ba Ria-Viing Tau gitta bén uy
quyén Ong Tran Vin A va ba Lé Thi B v&i bén nhan ty quyén ba Ly Thi E.

3. Tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 213, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2015 lap tai Van phong cong ching CP, tinh Ba
Ria-Viing Tau gita bén chuyén nhuong ba Ly Thi E va bén nhan chuyén nhugng ba
Phan Thi Kim D va 6ng Nguyén Téan C v hiéu.

Huy chinh 1y bién dong tai trang 4 cia gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
AN 435922 ngay 30/12/2008 do UBND huyén Dat Do cip cho Ong Tran Vin A, ba
Lé Thi B dugc chinh Iy sang tén ba Phan Thi Kim D va 6ng Nguyén Tan C ngay
19/10/2015.

Budc ba Phan Thi Kim D va dng Nguyén Tan C phai tra lai cho ba Lé Thi B
va Ong Tran Vin A ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AN 435922
ngay 30/12/2008 do UBND huyén Dat Do cap cho 6ng A, ba B dimg tén; Ong Tran
Vin A va ba Lé Thi B ¢6 quyén va nghia vu lién hé voi Vin phong dang ky dét dai,
co quan Tai nguyén va Moi truong co thim quyén dé 1ap thu tuc didu chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dét tro lai cho 6ng A va ba B dung tén tai trang 4 theo vi
tri, sb to, s thira, dién tich ma gia‘iy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 435922
ngay 30/12/2008 do UBND huyén Dat Do cip (theo dién tich bién dong, néu co).

Truong hop ba Phan Thi Kim D va 6ng Nguyén Tan C khong ty nguyén giao
tra ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 435922 ngay 30/12/2008 do
UBND huyén Dat D6 cap cho 6ng A va ba B; Ong Tran Vin A va ba Lé Thi B ¢6
quyén lién hé Vin phong diang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong €6
tham quyén dé dang ky, ké khai va yéu cau cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng A va ba B ddi v&i thira dat sd 105, to ban d6 s6 48 xa Lang Dai theo
dién tich, vi tri ma gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 435922 ngay
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30/12/2008 do UBND huyén Pat Do cap cho 6ng A va ba B (theo dién tich bién
dong, néu co).

4. Ghi nhan su tu nguyén ctia Ong Tran Vian A va ba Lé Thi B vé viéc tra lai
cho ba Ly Thi E s6 tién 30.000.000d (ba muroi triéu dong) va ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd A 611170 do UBND huyén Long Pat c4p cho ba Nguyén
Thi Té ngay 30/9/1991.

5. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén ctia Ong Trin Vin A va ba Lé
Thi B v/v chiu toan bo sd tién 1.200.0008 (mot triéu hai tram nghin dong) chi phi
xem xét, tham dinh tai chd. Ong A va ba B d nop du.

6. V& an phi dan su so tham:

6.1. Ghi nhan su tu nguyén cua Ong Tran Vin A va ba Lé Thi B v/v chiu toan
bo sd tién an phi dan sy so tham 300.000d (ba tram nghin dong), nhung duoc trir
vao s tién 1.350.000d (mét triéu ba tram nam muwoi nghin dong) 6ng A va ba B da
ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 TU/2017/0001437 ngay
10/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dat Do. Hoan tra cho 6ng A va ba
B sb tién tam ung an phi con lai 1a 1.050.0008 (mét triéu khdng tran nam muwoi
nghin dong).

6.2. Ba Phan Thi Kim D, 6ng Nguyén Tan C va ba Ly Thi E khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

7. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 30/9/2019); bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phai thi hanh an dadn
sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Ngudi tham gia t0 tung; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Bét Do;

-TAND tinh BR-VT;

-VKSND tinh BR-VT;

-Hoi cong chung vién tinh BR-VT;
-Chi nhanh VPPKPD H.Dit Do;
-Chi Cuc THADS huyén Dit Do;
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-Luu hd so, VT;

Nguyén Duy Dat
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