TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN EAKAR Doc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
TINH PAK LAK
Ban an s: 55/2023/DS-ST.
Ngay 06/09/2023.
“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSDP”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Ngoc.

- Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Y Nik Eban va 6ng Nguyen Trong Khanh.

Thr ky ghi bién ban phién Toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén.

Pai dién vién kiém sdt tham gia phién toa: Ong Nguyén Tat Tai, chuc vu:
Kiém sat vién.

Ngay 06/09/2023, tai hoi truong Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lk dua
ra xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 270/2021/DSST ngay 21/12/2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 54/2023/DSST ngay 28/07/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
45/2023/QPHPT — DS ngay 18/08/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van V, sinh ndm 1965.

Dja chi: Thon A, xa B, huyén K, tinh Dak Lik. (Ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Trinh Long Nh, sinh nam 1995.

Dja chi: Thén B, x4 C, huyén K, tinh Pak Lak. (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng V§ ¢6 6ng Pham Duy C, sinh nim
1991 — Luat su Cong ty luat TNHH HK va Gia Lu4t — Poan luat su TP. H6 Chi Minh —
Chi nhanh K, dia chi: 108 Lé Thi Hong Gam, thi trin K, huyén K, tinh Dak Lak.

- Bi don: Ong Hoang Vian T, sinh nam 1952.

Dia chi: Thon A, xa B, huyén K, tinh Pik Lak. (CO mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng Hoang Vin T 1a 6ng Nguyén Hitu

H - Tro gitip vién phap 1y ctia Trung tAm tro gitp phap 1y nha nudc tinh Pak Lak.

(C6 mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Lam Thi H, sinh nam 1956 (CO mat); Ong Hoang Van D, sinh nam 1980

(Vang mat); Ong Hoang Van T, sinh ndam 1987 (C6 mat); ba Hoang Thi Th, sinh

nam, 1975 (Vang mat); ba Hoang Thi N, sinh nim 1977 (Ving mit); éng Hoang

Vin T2, sinh nam 1985 (C6 mat); Cung dia chi: Thén B, x4 B, huyén K, tinh ik

Lak.

+ Ba Hoang Thi Th1, sinh nan 1989 (Vang mat)

Pja chi: Thon A, xa B, huyén K, tinh Pak Lak.

+ Ba Hoang Thi T3, sinh nam 1982 (C0 mat)

Pja chi: Thon C, x4 Y, huyén K, tinh Pak Lik.
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* Tai don khoi kién, bdan tw khat, bién bdan hoa gidi, bién ban lam viéc va tai
phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don oéng Trinh Long Nh trinh bay:

Vao nam 2004 6ng Nguyen Véan V ¢c6 nhén chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Hoang
Van T ba Lam Thi H mot phan thira dat s6 275a, to ban d6 sd 27, dién tich 1a 1835,9m?,
thira dat tai thon A, xa B, huyén K, tinh Dik Lék, dat dugc UBND huyén K vao 0 cép
gidy chimg nhan QSD dat s6 285523/QSDD/MH ngay 20/12/2001 c¢6 dién tich 3040m?.
Theo hop dong chuyén nhuong ngay 16/03/2004 ma hai bén di 1ap va ky véi nhau va c6
xac nhan cia UBND x& B, thtra dit c6 vi tri t& can nhu sau:

+ Phia dong: Giap truc duong vao buon Tr;

+ Phia tay: Giap thira dat s6 233;

+ Phia nam: Giap thira dat s6 275b;

+ Phia bic: Giap thura dat s6 232.

Hai bén théng nhit v6i nhau gia tri chuyen nhuong 13 24.000.000 dong (Hai muoi
bon triu dong) Sau khi ky hop dong chuyén nhugng ngay 16/03/2004, 6ng V di giao du
s6 tién chuyén nhugng trén cho gia dinh 6ng T, gia dinh ong T d giao du dat cho gia
dinh 6ng V va gia dinh 6ng T la nguoi chiu trach nhiém thyc hién cac thu tuc sang tén
thira dat noi trén cho gia dinh 6ng V. Tir khi giao dat 6ng V 1a nguoi quan 1y st dung
canh tac c6 thué may san lp mit bang va nhd gbc ciy ca phé va sir dung tir llc sang
nhuong cho dén nay, khong tranh chap véi ai va tuan thi moi quy dinh ctia nha nudec.

Nhung tir khi nhan chuyén nhuong dat dén nay, ong V da nhiéu lan yéu ciu gia
dinh 6ng T thuc hién viéc sang tén, tach thira cho 6ng V nhung gia dinh 6ng T van khong
thuc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh.

Nhan thay viéc 1am cia gia dinh 6ng T da xam pham truc tiép dén quyén loi, loi
ich hop phap cua gia dinh 6ng V.

Vi vay, 6ng V 1am don don khai kién d6i v6i 6ng Hoang Vian T yéu cau nhiing noi
dung sau:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 16/03/2004
gifra ong Nguyen Van V véi ong Hoang Van T va ba Lam Thi H d6i vai thira dat sd
275a, to ban d6 s6 27, dién tich 1835,9m? (dién tich thuc té 13 1794.1m? theo két qua thuc
té cua Cong ty cd ph?ln do dac tu Vén Van An), thira dat tai thon A, x4 B, huyén K, tinh
Pik Lik c6 tir can nhu sau:

+ Phia dong: Giép truc duong vao budn Tr;

+ Phia tay: Giap thira dat s6 233;

+ Phia nam: Giap thira dét sb 275b;

+ Phia bic: Giap thira dat sb 232.

Va budc ho gia dinh 6ng Hoang Van T thyc hién cac thu tuc hanh chinh tai co quan
nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat trén theo quy dinh
cua phap luat.

* Bi don tai bin tw khai ngay 05/01/2022; bién ban ldy 10i khai va cdc bién bin
lam viéc tgi Toa dn va tai phién Toa 6ng Hoang Van T trinh bay:

Vé nguon goc thira dat hién nay co tranh chap 1a do gia dinh chung toi khai hoang tir
niam 1993 da dugc UBND huyén Ea Kar cap gidy chting nhan QSD dét vao so cap gidy sO
285523/QSDD/MH ngay 20/12/2001 mang tén ho Hoang Van T, thudc thira dét s6 275a,
td ban d6 s6 27 dién tich 3040m? ca phé, thoi han sir dung 2043. Toa lac tai Thon C, x4 Y,
huyén K, tinh Pak Lak (Nay l1a thén A, x4 B, huyén K). gia dinh chiing t6i thira nhan ¢
1am hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van V. Tuy nhién, 6ng
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V chua thyc hién nghia vu tai chinh dbi voi gia dinh t6i. Cu thé gia dinh t6i c6 no 6ng
Nguyén Vin V 5.167.000 dong tién phan bon, do ng khong tra dugc nén vao nam 2003
ong V noi vai toi la quen blet ngan hang nén yéu ciu toi dua gidy chung nhan QSD dat de
di vay ngan hang tra no s tién 5.167.000 dong Nén t6i c¢6 dua bia dét cho 6ng V di vay dé
lay tién tra no. Dén thoi gian sau khong c6 hoi a am, gia dinh chung t61 gom c6 vo Lam Thi
H di dén nha 6ng V doi bia dat thi ong V noi xiét ng r6i, vo toi khong dong v, roi vé mot
thoi gian sau 6ng V vao bao mang gidy t& vao ky hop dong chuyén nhugng, t6i khéng xem
rd ndi dung ri da ky tén vao, chir thuc su gia dinh t6i khong nhan sé tién 24.000.000 dong
nhu trong hop ddéng sang nhuong, chi la 101 trinh bay ching t61 khong c6 chimg cu g1
chimg minh nay, hién nay chi con s0 sach 1y phan bon, can ca ciia nha ong V, khong c6
tai liéu ndo thé hién viéc cin trir nghia vu tra no sang tién ban dat Hién nay ong V khai
kién gia dinh t6i tai Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, t6i mong mudn dng V hd tro cho gia
dinh chung t6i s6 tién 50.000.000 dong tién khai hoang, dé cho gia dinh d& thiét thoi sau
nay, hoac cac ho gia dinh da chuyén nhuong dat cit lai cho ho gia dinh t61 di¢n tich dat 1a
5m theo chiéu ngang mat dudng lién xa dé on dinh cudc séng. Con néu khong thoa thuan
dugc thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap lut. Tuyén hop dong vo hiéu
va tra cho nhau nhimg gi da nhan.

Tai bién bdn ldy 107 khai va tai phién Toa ngwoi cé quyen lgi va nghia vu lién quan
ba Lam Thi H trinh bay: Toi 1a vo cua 6ng Hoang Van T, d6ng ¥y véi 10i trinh bay cua ong
Hoang Van T, tai thoi diém ky gidy chuyen nhuong dat vao ngay 16/03/2004 thi t6i o
diém chi vao 1a do dng V va dng T ép t6i diém chi, ngoai ra toi khong biét gi hét, thoi diém
t6i biét 1a khi ong T di vay ngan hang khong dugc va biét 6ng V cam bia va vo chong toi
¢ dén nha ong V dé doi bia dat va khong dong ¥ y ban dat va néi cho cac con biét & ong V da
xiét no roi va doi lai dat vé cho cac con, khi biét sy viée nay toi cting khong y kién, khiéu
nai, hay khoi kién gi dén co quan nha nude ¢ thim quyén dé giai quyét, su viée dé tir o
cho dén nay, khong co tranh chip nén toi cling khong doi lai. Nay ong V khai kién gia
dinh t6i van dong y ban, nhung 6ng V khong chiu giao hét tién cho gia dinh t6i sau khi da
trir khoan no, nén gia dinh khong dong ¥ ban dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bén tw khai ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin T trinh
bay: T6i 1a con ctia 6ng Hoang Vin T va ba Lam Thi H. Qua trinh 6ng V va b, me toi 1am
gidy to sang nhuong, lic d6 toi con nho thi gia dinh tdi va cac anh chi em canh tac trén
thira dat nay tir nam 1996 dén nam 2004 thi nghe néi da sang nhuong cho 6ng V nén gia
dinh ching t61 khong sang lam nira. Qua trinh sang nhuong tat ca cac anh chi em trong gia
dinh khong ai biét gi hét. Y kién cta t6i tai thoi diém chuyén nhuong t61 khong biét gi,
dong y v6i 10i trinh bay ctia bé me t6i. P nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

Tai phién toéa nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Hoang Vin Th trinh
bay: Téi 1a con cia 6ng Hoang Van T va ba Lam Thi H. T6i hoan toan dong ¥ véi 10i trinh
bay ctiia 6ng Hoang Vian T. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Tai phién téa ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi T3 trinh
bay: Toi 14 con ciia 6ng Hoang Van T va ba Lam Thi H. Qua trinh chuyén nhuong dat
giita bd me t61 v6i ong V nhu thé nao thi toi khéng biét. phan trinh bay ctia bé me toi va
hai em tai phién toa toi hoan toan dong y. Nay dé dam bao quyén loi cho bd me t6i thi dé
nghi gia dinh 6ng V hd trg phan nao cho gia dinh chung toi d& thiét thoi. Néu bén 6ng V
khong thoa thuan dugc thi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap lut.
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Sau khi thu Iy vu an, Toa an nhan dan huy¢n Ea Kar, tong dat thong bao thu Iy vu
&n, da tién hanh thu thap chimg ctr, hoa giai nhiéu 1an, nhung nhitng ngudi c6 quyén 15
va nghia vu lién quan gom 6ng Hoang Van D; ba Hoang Thi Th; ba Hoang Thi N; 0ng
Hoang Van Thl; ba Hoang Thi T2; ba Hoang Thi T3 da duoc tri¢u tap hop 1€ cac van
ban té tung dé thyuc hién quyén va nghia vu cia minh, nhung déu vang mat khong c6 1y
do. Do d6, vu an khong tién hanh hoa giai dugc, Toa 4n dwa vu an ra xét xt theo quy
dinh cua phap luat.

Phéan tranh luan tai phién tda hém nay, cac duong su van giit nguyén nodi dung ¥
kién ctia minh, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay y kién:

Qua céc tai liéu chimg ctr duge luu trong hd so vu an, qua phan tranh tung tai phién
Toa, xac dinh dugc vao ngay 16/3/2004 6ng Nguyén Vin V co 1ap hop ddng chuyen
nhuong quyen st dung dét doi voi ong Hoang Van T va ba Lam Thi H d6i v6i mot phan
thira dat s 275a, to ban d6 sb 27, véi dién tich 13 1.835,9m? (dién tich con lai 1a
1794.1m?), thira dét tai thon A, x& B, huyén K, tinh Pak Lak, gia tri chuyén nhuong la
24.000.000 déng va dugc UBND xa B xac nhan. su viéc nay déu dugc cac bén duong su
thira nhan, khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T4 tung dan su.

Qua hop dong chuyén nhuong dat lap ngdy 16/03/2004 tai muc 3 ctia hop dong thé
hién thoi diém thanh toan 1a ngay 09/03/2004, phuong thirc thanh toan tién mat. Nhu
vay, da co viéc giao nhan tién vao ngiy 09/03/2004. Thé hién qua hop dong, nén phan
trinh bay cua bi don chua ¢6 viée giao nhan tién 1a khong dung. Bi don cho rang no tién
phéan xiét ng dan dén chuyen nhuong dat 13 khong phu hop, khong dua ra duge ching cur
dé ching minh. Pat chuyén nhuong dugc cip cho hod gia dinh nhung tai thoi diém
chuyén nhuong dét 1ap vao ngay 16/03/2004, xac dinh chi c6 6ng Hoang Van T ky tén va
ba Lam Thi H diém chi ma khdng c6 cac con ky tén vao. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong
nay xac dinh ba Lam Thi H va cac con cua 6ng Hoang Van T déu biét thé hién qua 10i khai
cua 6ng Hoang Van T; Hoang Van Th tai phién toa. Nhu vay, theo nfi dung cua An 1é 86
04/2016/AL dugc HDTP Toa 4n nhan dén tdi cao thong qua ngay 06/04/2016 thi can Xac
dinh cac thanh vién trong ho gia dinh biét, dong ¥ va khong co v kién gi.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi HDXX xem xét Cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat 1ap ngay 16/03/2004 gitta 6ng Nguyén Vin V véi ong Hoang Van T va
ba Lam Thi H ddi vai thira dat s 275a, t ban d6 sb 27, dién tich 1835,9m? (dién tich
thuc té 12 1794.1m?), thira dat tai thon A, x4 B, huyén K, tinh Pk Lik. Budc cac bén
phai c6 thuc hién cac thu tuc hanh chinh tai co quan nha nudc c6 thim quyén dé thuc
hién viéc chuyén nhuong thira dit trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ong V c6 trach nhiém tra lai gia tri vuon keo trong trén dat cho 6ng Hoang Van T
va ba Lam Thi H theo bién ban dinh gia tai san cta Toa an.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay ¥ kién:

Ngay 20/12/2001 ho ong Hoang Van T dugc UBND huyén Ea Kar cép gidy
CNQDSD s6 U098897, thira dat s6 275a, to ban do s6 27, dién tich 1a 3.040m?, muc dich
su dung tréng ca phé, thira dét toa lac tai thon 22, x3 B, huyén K, tinh Pik Lik. Trong hd
5o tai liéu vu 4n thé hién vao ngay 16/3/2004 gitta vo chong ong T va ba H c6 dén UBND
x4 B, huyén K lam hop dong chuyén nhuong QSDD cho 6ng Nguyén Vin V, sinh nam
1965, cu tra tai thon A, xa B, huyén K, tinh Pik Lik, mot phan cua thira dat sb 275a, to
ban do s 27, véi dién tich 1a 1.835,9m? trong hop ddng c6 chit ky cua 6ng T, lin tay cta
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ba H dai dién bén chuyén nhuong va dai dién bén nhan chuyén nhuong 13 ong Nguyén
Van V ky, c6 xac nhan cia UBND xa B ghi ngay 16/3/2004 do Phé Chu tich Pham Hong
L ky dong ddu UBND xA. Trong hop dong chuyén nhuong QSDD ghi rd gia chuyén
nhuong: 24.000.000d, thoi diém thanh toan: ngay 09/3/2004, phuong thirc thanh toan:
tién mat. Tuy nhién, trong hd so vu an chua thé hién chimg tir theo quy dinh tai chinh vé
viéc ong V da thyc hién nghia vu tai chinh d6i voi gia dinh 6ng T va gia dinh ong T cling
cho biét viéc vo chong ong c6 dén UBND x4 B, huyén K lam hop dong chuyen nhuong
QSDD cho éng Nguyén Vin V vao ngay 16/3/2004 la c6 that, nhung tir d6 dén nay ong
V chua thyc hién nghia vu tai chinh d6i voi gia dinh 6ng nhu da ghi trong hop dong
chuyén nhuong QSDP duoc hai bén ky két ngay 16/3/2004 tai UBND x4 B, huyén K.

Kinh thua HDXX! Theo gidy CNQDSD s6 U098897, thira dit s6 275a, to ban dd s6
27, dién tich 1a 3.040m? duoc UBND huyén K cép cho ho ong Hoang Vin T ngay
15/12/2001 gdm 07 nguoi trong hd gia dinh, chir khong phai chi cip riéng cho dng ba
Hoang Van T va Lam Thi H. Tai thoi diém cap dat trong ho éng T ¢d 6/7 ngudi trén 15
tudi. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 116; Biéu 118 BLDS 1995; khoan 1 Piéu 75 Luat
dat dai 1993. Nhu toi phan tich cling nhu can ctr cac diéu luat nhu toi vién dan nhu trén
thi cho thay: Viéc ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD ddi véi thira dat trén 14 ¢6
that, nhung no co6 tinh khong trung thuc, ong ba T, H bi lura déi trong giao dich dan sy la
nghia vy tra tién ctia bén nhan chuyén nhuong khong thuc hién. Vi vay toi dé nghi
HDXX cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35 BLTTDS niam 2015; Diéu 127
(Giao dich dan su v6 hiéu do bi lira doi), Biéu 274, Diéu 280 (vi pham nghia vu tra tién),
k2 Diéu 401 va cac Piéu 423, 500, 501 503 - BLDS tuyén giao dich dan su (cu thé la hop
dong chuyén nhieong OSDD doi véi thira ddt so 275a, to ban do s6 27, dién tich la
1.835,9m%, muc dich sir dung tro”‘ng ca phé, thia dat toa lac tai thon A, Xa B, huyén K,
tinh Pk Lak) gitta 6ng Hoang Van T, ba Lam Thi H véi 6ng Nguyén Vin V 13 vo hiéu
va hay hop dong chuyén nhuong QSDD dugc hai bén ky két ngay 16/3/2004 tai UBND
x& B, huyén K d6i voi thira dat nhu t6i trinh bay phan trén.

V& giai quyét hau qua cua Hop ddng vo hiéu: Do 151 thudc vé 6ng Nguyén Vin V
nén bén bi don khong phai boi thuong thiét hai.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Vi 6ng T khong c6 161 nén
khong c6 nghia vy dong so tién chi phi trén.

Phat biéu quan diém ciia Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Ea Kar:

Vé t6 tung: Tham phan di co ban thyc hién dung cac quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS;
Hoi ddng xét xir va thu ky tai phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé
viéc xét xtr so thAm vu 4n.

Viéc tuan theo phap luat cua nhing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh, con nhimg nguoi co6 quyén lgi va nghia vu
lién quan khong thuc hién diing quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cia bo luat
T6 tung dan su.

Vé néi dung: Qua cac tai lieu chimg ctr 6 trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién Toa, thi thdy rang viéc cac bén chuyén nhugng cho nhau 14 hoan toan cé thuc
déu duoc cac bén thira nhén, ni dung hinh thirc cua hop d6ng phu hop v6i quy dinh cia
phap luat. Bi don cho rang khong nhén duoc tlen chuyen nhuong cua nguyén don va cho
rang viéc chuyén nhuong 13 duoc cin trir qua sd tién no phan bon, nhung khong cung cép
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duoc chimg ct nao dé chimg minh 13 ¢ cin ctr. Do d6 dé& nghi HPXX cén cit vao céc
Diéu 500, 501, 502 B9 luat dan sy nim 2015; Diéu 166, 167, 188 Luat Dt dai nim 2013;
An 18 s6 04/2016/AL dugec HDTP Tda 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/04/2016.

_Cong nhan hop doéng chuyén nhuong QSD dét lap ‘ngay 16/03/2004 gilta 6ng
Nguyén Vin V v0i ong Hoang Van T va ba Lam Thi H d01 v6i mot phan thira dat s6
275a, to ban dd sb 27, dién tich 1835,9m? (dién tich thuc té 1a 1794.1m?), thira dat tai
thén A, xa B, huyén K, tinh Pik Lik. Budc cac bén phai c6 thuc hién céac tha tuc hanh
chinh tai co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat trén
theo quy dinh cua phap luat. Buoc 6ng V phai c6 trach nhiém tra gia tri vuon cay cho ong
Hoang Van T va ba Lam Thi H.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd; dinh gia tai san va an phi dé nghi xir 1y theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Qua nghién ctru cac ching ctr tai liéu ma cac bén duong su cung cap ¢6 luu trong ho
so vu kién, qua phan trinh bay cua nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi va nghia vu
lién quan, nguoi bao vé quyén lgi ich hgp phap cho nguyén don, bi don tai phién Toa,
sau khi xem xét ddy du toan dién, khach quan cac ching ctr tai liéu khac HDXX xét thay:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ong Nguyén Van V c6 don khoi kién ddi voi 6ng Hoang
Vin T noi cu tra tai thon A, xa B, huyén K, tinh Pak Lak ddi tuong tranh chap 14 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi mot phan thira dat s thua sé 275a, to
ban d6 sb 27, tai thén A, x& B, huyén K, tinh Pik Lik. Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1, Piéu 35; diém c khoan 1, Piéu 39 B¢ luét t6 tung Dan su, vy an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lik.

Tai phién toa nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan gom 6ng Hoang Vin
D; ba Hoang Thi Th; ba Hoang Thi N; ba Hoang Thi Th1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan tha hai Véng mat khong ¢6 1y do. Can ctr vao Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su. HO1
dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr 1a phu hop.

[3] Vé ndi dung vu an:

Qua trinh giai quyét vu an Toa an xac dinh 6ng Hoang Vian D, sinh naim 1980; Ong
Hoang Van T, sinh nam 1987; ba Hoang Thi Th, sinh nam, 1975; ba Hoang Thi N, sinh
ndm 1977; ong Hoang Van Thl, sinh nam 1985; ba Hoang Thi Th2, sinh nam 1989 va ba
Hoang Thi T3 la con cua 6ng Hoang Vian T3 la “nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu 4n. Do thtra dat dang tranh chap duoc cap glay CNQDSb s6 U098897
vao ngay 20/12/2001 mang tén ho Hoang Van T, thudc mot phan thira dat s6 275a, to ban
dd s6 27 dién tich 3040m? ca phé, thoi han stir dung 2043. Toa lac tai Thon A, xa Y, huyén
K, tinh Pak Lak c6 nguon goc khai hoang nam 1993. Tuy nhién 6ng Hoang Vin B, sinh
nam 1980; ba Hoang Thi Th, sinh nam 1975; ba Hoang Thi N, sinh nam 1977 va ba
Hoang Thi T2, sinh nam 1982. Ba dugc triu tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung dé bao vé
quyén loi ich hop phap cho minh trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Tuy nhién, déu
vang mat khong co ly do va khong co y kién trinh bay guri cho Toa an. Do do, ho da tur bo
quyén ching minh tai liéu, chimg cr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh.

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/03/2004 dugc UBND xi B xac nhan, HDXX
nhan thiy nhu sau:



[3.1] V& hinh thirc ciia hop dong: Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 1ap ngay 16/03/2004, gitra Ong Nguyén Van V voi ong Hoang Van T va ba Lam Thi
H d6i voi mot phan thira dat s6 275a, to ban dd sb 27, dién tich 1835.9m?, toa lac tai
Thén A, xa B, huyén K, tinh Dik Lik, véi gia tri chuyen nhuong 13 24.000.000 ddng,
dugc UBND xa B xac nhén vao ngay 16/03/2004. Péu duoc cac bén duong sy c6 mat
thtra nhén c6 xac lap hop d6ng chuyén nhuong nay. Nhu vy, cin c& vao tinh than cua
nghi Quyét s6 02/2004/NQ — HPTP, ngay 10/08/2004 cia HDTP Toda an nhan dan tbi
cao (sau day goi tat 1 nghi quyét s6 02) thudc tiéu muc a.6, muc 2.3 Nghi quyét 02 quy
dinh vé hinh thtc cta hop dong.

Nhu vay, viéc tham gia ky két hop dong cua cac bén duong sy 13 hoan toan tu
nguyén, khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua luat va viéc lap hop
ddéng chuyén nhugng quyén st dung dit duoc 1dp thanh van ban c6 ching thuc cua
UBND x4 B. Nhu vdy, vé hinh thirc caa hop déng c6 hiéu luc phu hop véi quy dinh cta
phap luat.

[3.2] Vé ngi dung cia hgp dong

Xet nguon goc dién tich dat hién dang tranh chap duogc Uy ban nhan dan huyén
EaKar cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 U098897, cip ngay 20/12/2001 mang
tén ho Hoang Van T, thudc thira dat s6 275a, to ban d6 s6 27 dién tich 3040m? ca phé, thoi
han str dung 2043. Toa lac tai Thon A, xa Y, huyén K, tinh Pak Lik. Viao ngay
16/03/2004, gitra 6ng Nguyen Van V véi 6ng Hoang Van T va ba Lam Thi H c6 1ap hop
ddéng chuyén nhuong (101 vO1 mot phan thira dat s6 275a, to ban dd sb 27, dién tich
1835.9m? (do dac thuc té 1a 1794.1m?, da trix 16 gidi véi dién tich 1a 94.1m?), toa lac tai
Thon A, x& B, huyén K, tinh Dik Lék, v6i gia tri chuyén nhugng 1a 24.000.000 dong,
dugc UBND xa B xac nhan vao ngay 16/03/2004.

Ho gia dinh 6ng Hoang Vian T cho rang Ong V chua thyc hién nghia vu tai chinh dbi
v6i gia dinh minh. Cuy thé gia dinh 6ng T ¢6 ng 6ng Nguyén Vin V 5.167.000 déng tién
phan bon. Do ng khéng tra duge nén vao nam 2003 ong V noi voi 6ng T 1a quen biét ngan
hang nén yéu cau toi dua gidy ching nhan QSD dat dé di vay ngan hang tra ng so tién
5.167.000 dong, 6ng T c6 dua bia dat cho 6ng V di vay dé ly tién tra no. Pén thoi gian
sau khong co hoi am, ong T Va vg Lam Thi H dén nha ong V doi bia dat thi & ong V noi xiét
no roi, ba H khong dong ¥, rdi vé mot thoi gian sau 6ng V vao bao mang gidy to vao ky
hop dong chuyén nhuong, 6ng T khong xem 16 noi dung roi da ky tén vao, chur thyc su gia
dinh 6ng T khong nhan s tién 24.000.000 dong nhu trong hop dong sang nhuong da 1ap.
HPXX xét thay day chi 1a 10i trinh bay tur phia bi don, khong dugc nguyén don thira nhan
va ciing khong c6 tai liéu ching cir thé hién cho viéc trinh bay cua bi don 6ng Hoang Van
T, ba Lam Thi H la ¢6 can ct, thé hién viéc ong V di can trir vao sd ng tién phan bon va
khoéng nhan s6 tién 24.000.000 dong nhu trong ndi dung cua hop dong chuyén nhuong dat
1ap ngay 16/03/2004. Tai myc 3 cua hop dong thé hién rd thoi diém thanh toan ngay
09/03/2004, phuong thirc thanh toan: tién mat, nhu vy xac dinh dugc cac bén thyc hién
vige giao tién cho nhau vao ngay 09/03/2004 chu khong phai la ngay ky két hop dong
chuyén nhugng. Do do, du can ctr dé xac dinh co viéc giao nhén tién giao nhan gidy chung
nhan QSD dat giita cac bén 1a phit hop véi ndi dung hop dong cac bén da ky két.

Mit khéc, sau khi chuyén nhuong ho gia dinh éng T da dua glay chtng nhan QSD dit
cho ong V va giao dat trén thyc dia cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van V sau khi nhan
chuyén nhuong, thé hién qua 10i khai ctua 6ng Hoang Van T 14 con cua 6ng Hoang Van T
thtra nhan “...Juc do toi con nho thi gia dinh t6i va cac anh chi em canh tac trén thia dat
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nay tir ndm 1996 dén niam 2004 thi nghe néi di sang nhwong cho éng V nén gia dinh
chiing t6i khéng sang lam nita...”. Tai phién Toa 6ng T cd trinh bay sau khi chuyén
nhuong thi 6ng V ¢6 dua may vao san 1p mat bémg, nhd ciy ca phé da bi ngap ung nuoc.
Nhu vay, khang dinh gia dinh 6ng T da giao gidy chimg nhan QSD dat va dat cho ong
Nguyén Vin V va khdng canh tac trén thira dt nay nita 13 phi hop véi cac tai liéu ching
ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cac duong su.

Ba Lam Thi H cho rang khong biét viéc chuyén nhuong nay la khong phu hop boi vi
tai hop dong chuyén nhuong gidy goc thé hién c6 dau vén tay ctia ba va ba ciing thira nhan
day 1a dau vén tay ctia minh diém chi vao nhung do bi 6 6ng V va ong T bi €p budc diém chi
vao nhung ba chi trinh bay khong c6 ching cir ndo thé hién bi ép budc, ban than ba ciing
biét su viéc chuyén nhuong dat ndy tir nim 2004 cho dén nay va ciing khong c6 ¥ kién gi,
khiéu nai hay khoi kién tai co quan nha nude c6 tham quyén. Mic nhién ba di dong .

Tai don xin cip dat ngay 24/09/2000 cua 6ng Hoang Vian T xac dinh s6 dang ky ho
khéu gé)m ho va tén chu ho gia dinh 6ng Hoang Van T, ho tén vo Lam Thi H s6 nhan khau
12 08 nguoi. Tai thoi diém cap dat cho ho gia dinh 6ng T trong d6 co vo va cac con cla
ong Hoang Van T va ba Lam Thi H, nguén gdc thira dat trén dugc khai hoang tir nam
1993, tai thoi diém chuyén nhuong nim 2004 thi xac dinh la can phai c6 sy dong ¥ cta cac
con tirc 1a d6i v6i cac thanh vién di 18 tu01 phai ky vao hop dong chuyén nhuong dat. Nhu
vay, tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap vao ngay 16/03/2004, xac
dinh chi c¢6 6ng Hoang Van T Ky tén va ba Lam Thi H diém chi ma khéng cé céc con ky
tén vao. Tuy nhién viéc chuyén nhuong nay xac dinh ba Lam Thi H va cic con cua 6ng
Hoang Van T déu biét thé hién qua 10i khai cia ong Hoang Van T; 6ng Hoang Vin Th va
ba Hoang Thi T3 tai phién toa. Nhu vay, theo ndi dung cua An 18 s6 04/2016/AL duge
HDTP Toda 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay 06/04/2016 thi can xac dinh 6ng Hoang
Van D, sinh nam 1980; Ong Hoang Van T, sinh ndm 1987; ba Hoang Thi Th, sinh nam,
1975; ba Hoang Thi N, sinh nam 1977; 6ng Hoang Van Th, sinh nam 1985; ba Hoang
Thi Th, sinh nam 1989; ba Hoang Thi T3 biét va dong ¥ véi viéc chuyén nhuong dat giita
ong Nguyén Vin V véi ong Hoang Van T va ba Lam Thi H.

Do d6, dbi véi yéu cau cia nguoi bao vé quyén va g1 ich hop phap ctia bi don va y
kién ctia bi don tai phién toa yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giita ong V¥
v6i ong T va ba H 1a vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y hop dong vé hiéu 1a khong cd
cin cir nén HDXX khong chap nhan.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén thi HDXX cin chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Cong nhan hop déng chuyén nhuong QSD dat lap ngay 16/03/2004
giita ong Nguyén Van V véi 6ng Hoang Van T va ba Lam Thi H ddi véi mot phan thira
dat s6 275a, to ban do sé 27, dién tich 1835,9m? (dién tich con lai 1 1794.1m?), thira dat
tai thon 21, xa Cu Bong, huyén Ea Kar, tinh Pk Lak.

Budc ho gia dinh 6ng Hoang Van T va ba Lam Thi H thuc hién cac thu tuc hanh
chinh tai co quan nha nudc cé tham quyén dé thuc hién viéc chuyén nhuong thtra dat trén
theo quy dinh cua phap luat.

[2.3] Hién nay trén dat gia dinh 6ng Hoang Vian T dang trong 600 ciy keo lai, viée
trong cy cua gia dinh 6ng Hoang Van T 14 thoi diém dang phat sinh tranh chap. Tuy
nhién nguyén don ctng khong co y kién hay ngin cidm gi. Do Toda an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong dat thi can budc nguyén don phai tra lai gia tr cdy trong trén dat
cho bi don la phu hop. Theo bién ban dinh gia thi 600 cay keo lai c6 gia 1a 42.240.000
ddng. Budc nguyén don phai tra cho bi don sd tién 42.240.000 dong. Tai phién tda nguoi
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dai dién theo uy quyen va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don dong ¥
tra lai gia tri bang tién 1a 42. 240.000 dong cho phia bj don. Pay 1a ¥ kién va nguyén vong
ctia cac bén duong su. HDXX can chap nhan.

[3] V& chi phi dinh gi4, thAm dinh tai san: Nguyén don dd ndp tam tng chi phi xem
xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong, chi phi do dac 13 6.010.000 déng va chi phi dinh
gia tai san 1a 2.500.000 dong. Tong cong 1a 11.510.000 ddng da dugc chi phi xong. Do
yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhin nén bi don phai tra cho nguyén don sb
tién chi phi t6 tung 1a 11.501.000 ddng 13 phu hop.

[4] V& 4n phi: Do bi don thudc dbi twong duwoc mién tién an phi theo quy dinh tai
diém d Piéu 12 Nghi quyét 326 cia UBTVQH khoéa 14. Nén dugc mién an phi theo quy
dinh. Nguyén don phai chiu &an phi theo quy dinh cta phap luéat.

Boi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
203 Bo luat tb tung dan sy nim 2015.

- Can ct Dicu 500, 501, 502 Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu 166, 167, 188 Luat
Dat dai nim 2013.

- Can ctr An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/04/2016 ctua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan tdi cao.

I. Chap nhan don khai kién ctia 6ng Nguyén Vin V.

Tuyén xir: Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 16/03/2004
gitra 6ng Nguyén Vin V voi ong Hoang Van T va ba Lam Thi H d6i v6i mot phan thira
d4t s6 275a, to ban d6 sb 27, dién tich 1835,9m? (dién tich con lai 12 1794.1m?, trir dién
tich 16 giGi 1a 94.1m?), thira dat tai thon A, xa B, huyén K, tinh Dak Lak c6 vi tri theo hé
toa d0 VN2000, tir can va canh dai nhu sau:

+ Phia Bong: Tir canh 2 ¢6 toa d6 X512139.88, Y1399366.56 dén canh 3 c6 toa do
X512127.43, Y1399332.81 canh dai 20m. (Giap duong nhya)

+ Phia Tay: Tir canh 4 c6 toa d6 X512046.57, Y1399346.47 dén canh 1 c6 toa do
X512052.71, Y1399366.56 canh dai 21m. (Thira dat nam ngoai gidy chimg nhan QSD
d4t va thira dat 138, to ban d6 sb 24)

+ Phia Nam: Tir canh 3 ¢6 toa do X512127.43, Y1399332.81 dén canh 4 c6 toa dd
X512046.57, Y1399346.47 canh dai 86,01m. (Giap thira 146, to ban do s 24)

+ Phia Béc: Tir canh 1 ¢6 toa d6 X512052.71, Y1399366.56 dén canh 2 ¢6 toa do
X512139.88, Y1399366.56 canh dai 93.48m. (Thira dat s6 147, to ban d6 s6 24)

(K&m theo ban 4n 1a ban v& hoan cong cta Cong ty cd phan do dac tu van Van An
do dac hién trang st dung dat ngay 09/03/2023)

Budc ho gia dinh 6ng Hoang Van T, ba Lam Thi H thuc hién cac tha tuc hanh chinh
tai co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat trén theo
quy dinh cia phép luat.

Bugc ong Nguyen Van V phai tra cho 6ng Hoang Van T va ba Lam Thi H s tién
42.240.000 dong (1a tién cay trong trén dat).

* V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Budc ong Hoang Van T, ba Lam
Thi H phai tra lai cho ong Nguyén Vin V sé tién 11.510.000 dong.

I1. V& an phi: Ap dung Diéu 147 B¢ luat t6 tung dan su nim 2015; Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

9



Bi don thudc ddi tuong duoc mién tién an phi dan su so tham duoc quy dinh tai
diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326.

Ong Nguyén Vin V phai nop 2.112.000 dong tién an phi dan sy so tham. (Theo mic
42.240.000 dong x 5%).

I11. Quyén khang cao: B4o cho cic duong sy cd6 mat tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban an dan sy so thAm trong han luat dinh 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Cac duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phai thi hanh én déan sw cé quyén thod thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”. _

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh DEK LéK;
- VKSND tinh Pak Lak;
- VKSND huyén Ea Kar;
- Chi cuc THADS huyén Ea Kar;

- Cac dqong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyé&n Minh Ngoc
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