TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 209 /2024/DS-PT
Ngay: 22-8-2024.
V/v: tranh chip hop dong dat
coc va hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong T6é Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Dil.

Ba Tén Thi Thanh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Ut, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang.

_ - Dgi di¢n Vign kiém sdt nhdn ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 8 va ngay 22 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an
nhn dan tinh Séc Trang xét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly so:
101/2024/TLPT-DS, ngay 06 thang 6 nam 2024, v€ viéc: “Tranh chap hop dong dat
coc va hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so thAm s 41/2024/DS-ST, ngay 08 thang 4 nam 2024
cta Toa an nhan dan thanh pho S, tinh S6c Trang bi khang cao; khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6:133/2024/QD-PT ngay
14 thang 6 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty B.

Nguoi dai dién theo phdp ludr: Ba P. Chi tich Hi dong quén trj kiém Tong
Giam doc.

Dia chi: Puong H, phudng T, Quan G, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba B, theo gidy uy quyén sb 0901/2023/GUQ
ngay 09-01-2023 (ba B c6 mat).

Pia chi: Tang B, s6 H, duong O, phudong B, Quan V, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su ba C —
Cong ty luat TNHH Bac Nam, thudc doan luat su Thanh phé Ha Noi (ba Kiéu co
mat).

Dia chi: Puong T, phuong H, Quan B, Thanh ph Ha Ngi.
- Bi don: Ong D, sinh nam 1972.
Dia chi: Puong V, khém M, phuong K, thanh phé S, tinh Séc¢ Tring.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba E, theo gidy uy quyén ngay 25-11-2022
(ba E c6 mat).

Pia chi: S6 P1414, Toa 19T6, CCTNT, phuong H, Quan D, Thanh pho Ha
Noi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan: Ba NLQ 1, sinh ndm 1976 (ba
NLQ 1 c¢6 don xin xét Xt vang mat).

Dia chi: Puong V, khom M, phuong K, thanh phd S, tinh Séc Tring
- Nguoi khang cao: bi don 6ng D.
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi Kién ngdy 10/01/2023; Pon khdi kién bo sung ngay
12/4/2023 va trong qua trinh gial quyét vu an nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don la ba B trinh bay y kién:

Vao ngay 22/3/2022, Cong ty B — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh va 6ng
D d3 thoa thuan ky két Hop dong dat coc thué nha sé 2203/2022/HP PC-BBM, muc
dich ctia hop dong dit coc 1a dé dam bao viée 6ng D s& cho Cong ty B thué mdt phan
can nha c6 dién tich 112m?, tai thira dat s6 04, to ban dd s6 18, dia chi s6 91, duong
Hung Vuong, khéom 1, phu’O‘ng 6, thanh pho S, tinh Soc Trang theo Gidy chu’ng nhéan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 DC 816730, so vao sO cap GCN:
CH00991, do UBND thanh phd S cap ngay 25/02/2022 thudc quyén sé hiru, sir dung
hop phap ctia ong D, Hop ddng c6 hiéu luc ké ngay ky va Cong ty B da dit coc sb
tién 135.000.000 déng cho ong D.

Dén ngdy 16/4/2022, Cong ty B - Chi nhanh Thanh ph6 H6 Chi Minh va ng
D chinh thirc ky Hop d6ng thué nha sé 1604/2022/HDTN — BBM nhu noi dung thoa
thuén theo hop dong dit coc néu trén. Thoi han thué nha 12 05 nim, ké tir ngay
25/12/2022 dén hét ngay 24/12/2027, Gia thué nam dau tién 1a 45.000.000
dong/thang, nam tha 2 va th 3 1a 50.000.000 dong/thang, nim thir 4 va tha 5 14
55.000.000 dong/thang; Hinh thic thanh toan theo dinh ky 03 thang/lan; Hai bén
thoa thuan 1a s& giao nha vao ngay 25/11/2022 va Hop dong thué nha co hiéu luc ké
tir ngay ky.

Tuy nhién, ngay 08/11/2022, Cong ty B (goi tat 1a cong ty) bat ngd nhan
duoc thong bao hiy Hop ddng thué nha néu trén dé ngay 07/11/2022 cua ong D véi

2



ly do 6ng D phai tiép tuc gia han cho Cong ty ¢6 phan FPT - Chi nhanh Séc Tring
thué theo hop déng ma 6ng D voi Cong ty ¢ phan FPT d3 ky hop dong trude day.
Pong thoi, Cong ty B ciing di c6 vin ban phan hoi y kién voi 6ng D truong hop ong
D huy hop dong thué nha ma hai bén da ky thi phai chiu hau qua phap Iy, bdi thuong
hop d6ng néu don phuong chim dit hop dong hai bén thoa thudn, ky két. Tuy nhién,
dén thoi diém giao nha nhu thoa thuin ctia hop dong thué nha néu trén thi 6ng D
khong thuc hién giao nha theo nhu thoa thuan cua hop dong, da vi pham ndi dung
thoa thudn ctia hop ddng, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi hop phap cua
Cong ty B.

Nay Cong ty B yéu cau Toa 4n giai quét budc 6ng D c6 nghia vu bdi thuong
cac khoan chi phi thiét hai theo ni dung hop dong thué nha néu trén ma hai bén da thoa
thuan ky két nhu sau:

- Boi thuong thiét hai 36 thang tién thué nha, trong tng so tién:

‘ (45.000.000 dong x 12 thang) + 50.000.000 dong x 24 thang = 1.740.000.000
dong.

‘ - Phat vi pham hop dong, tuong g 08% gia tri hop dong sd tién 1a: 244.800.000
dong.

- Tré lai s6 tién dt coc: 135.000.000 dé)ng.

- Phat coc theo ndi dung théa thuan cta hop dé)ng:

135.000.000 ddng x 2 = 270.000.000 dong.

- Céc chi phi khac phat sinh d¢ chuan bj dau tw m& chi nhanh Cong ty tai Soc
Trang nhung do bi dng D huy hgp dong thué nha néu trén dan dén thiét hai ctia Cong ty.

+ L¢ phi dong 1¢ phi mén bai dé thanh 1ap chi nhanh Céng ty B tai Soc
Trang, so tién 1a 1.000.000 dong.

+ Tiéq thuong cho nhan vién tim kiém duoc mit bang thué dé mo chi nhanh
Cong ty tai s6 91, duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phé S, tinh Séc
Trang, so tién la 14.000.000 dong.

+ Tién mua chir ky sd cho chi nhanh Céng ty B tai Séc Tring, sb tién 1a
1.277.100 dong.

+ Chi phi thiét ké cira hang chi nhanh COng ty B tai Soc Tring, s tien 1
7.076.050 dong.

Téng sé‘ tién nguyén don yéu cau bi don 6ng D phai bdi thuong la
2.413.153.150 dong.

* Tai Van ban tra 1oi y kién cua bi don vao ngay 06 thang 4 ndam 2023 va
trong qua trinh giai quyét vu dan nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la ba E
trinh bay y kién:

Vao dau nam 2022, 6ng Tran Minh Pang tu giéi thiéu 1a ngudi ciia Cong ty
B lién h¢ voi v chong ong D dé dé nghi thué nha. Vg chong 0ng D cé biét 6ng
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Dang vi trude thoi diém nay thi ong Pang la nguoi cua Cong ty ¢ phan ban 18 ky
thuat s6 FPT da timg lam viéc nhiéu lan voi vo chong 6ng D c6 lién quan dén hop
d6ng thué nha duoc thoa thuan ky két giita vo chong 6ng D va Cong ty FPT dang co
hiéu luc vao thoi diém trude do. Do tin tudng 6ng Pang, nén vo chong 6ng D da ky
Hop ddng dit coc thué nha s 2203/2022/HDDC-BBM ngay 22/3/2022 va Hop dong
thué nha sb 1604/2022/HDTN — BBM ngay 16/4/2022 d cho Coéng ty B thué mot
phan cin nha c6 dién tich 112m?, tai thira dat s6 04, td ban do sé 18, dia chi sb 91,
duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phd S, tinh Séc Tring nhu phia
nguyén don néu trén.

Do trong thoi gian ky két Hop dong thué nha néu trén giita Cong ty B véi
ong D thi phan dién tich thué nay vg chong 6ng D, ba NLQ 1 ng dang cho Cong ty
co phan ban I ky thuat s6 FPT thué theo Hop dong thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat da dugc Cong ching tai Van phong Cong ching Tran Vin Nam
sO 5051/Quyen s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2017 véi thoi gian cho thué
dén hét ngay 16/11/2022 va theo néi dung cua Hop dong nay thi Cong ty co phan
béan 1& k¥ thuat s6 FPT duoc quyén gia han hodc uu tién tiép tuc thué néu cé nhu cau.
Nén sau do, phia bi don ong D da chu dong lién hé véi Cong ty B dé thoa thuan vé
viéc cham dat hop dong thué nha néu trén va hoan tra sb tién dat coc di nhan
135.000.000 d6ng nhung khong dugc phia Congty B dong y va khong co thién chi
hoa giai. Do d6, cac Hop dong dit coc thué nha va Hop dong thué nha néu trén duoc
thoa thudn ky két gitta 6ng D v6i Cong ty B déu bi vo hiéu, do d6i twong ctia cac hop
ddng khong thé thyc hién dugc, vi cin nha dt néu trén ctia 6ng D dang cho Cong ty
c6 phan ban 1& ky thuat sé FPT- Chi nhanh Séc Tring thué, nén cac diéu khoan thoa
thudn Hop dong thué nha khéng phat sinh hiéu luc, khong pht hop véi quy dinh cia
phap luat thuong mai, 6ng D khong phai thuc hién nghia vy bdi thudng thiét hai theo
hop dong da ky. Vi vay, phia bi don 6ng D khong dong v toan by yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Cong ty B, dé nghi khong chap nhin yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién ba NLQ 1 trinh bay y kién: Thong nhat
v&1 ndi dung trinh bay néu trén cta nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng D la
ba E.

Tai ban 4n dan su so thim s6 41/2024/DS-ST, ngay 08 thang 4 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Séc¢ Trang, quyét dinh nhu sau:

- Can ¢ vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 92, Piéu 95, khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu
228, Diéu 271, khoan 1 va khoan 3 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 cta Bo luit té tung
dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.



- Can cu cac Dicu 385, 398, 401, 418, 419, 427, 428 Bo luat dan sy nim
2015.

- Can ctr cac Piéu 119, 121, 122 Luat nha ¢ ndm 2014.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot ph.;?tn, yéu cau khoti kién cua nguyén don cong ty B ddi véi
bi don 6ng D, vé viéc tranh chap Hop dong dédt coc va Hop dong thué nha.

1.1. Budc bi don 6ng D ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don Cong ty B sb tién
405.000.000 dong (gom tién dat coc 135.000.000 dong va tién phat coc 270.000.000
dong).

. 1.2. Budc bi don 6ng D c6 nghia vy boi thuong cho nguyén don Cong ty B
sO tién 1.987.077.100 dong.

1.3. Truong hop ban an c6 hi€u luc phap luat, Cong ty B c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu bi don 6 6ng D khong thanh toan s6 tién néu trén cho Céng ty B thi ong
D con phai chiu thém tién 13i suat cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy, tuong img vo1i thoi gian cham thi hanh an.

, 2. Khong chap nhén mot phﬁq yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty B
do1 voi bl don 6ng D, vé khoan tién boi thuong khong duge chap nhan 1a 21.076.050
dong.

3. V& 4n phi dan sy so thAm:

3.1 Nguyén don C6ng ty B c6 nghia vu phai chiu an phi dan su so tham ¢
gia ngach s6 tién 13 1.053.803 dong, nhung dugc tru vao s6 tién tam Gmg an phi da
nop 39.898.000 ddng theo bién lai thu s6 0007594 ngay 07 thang 3 nam 2023 va s6
tién tam Ung an phi di nop 583.828 ddng theo bién lai thu sé 0007736 ngay 24
thang 4 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd S, hoan tra cho Cong
ty B sd tién tam Gmg an phi sau khi khau trir con lai 13 39.428.025 dong.

~_ 3.2Bidon 6ng D co6 nghia vu phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach
sO tién 1a 79.841.542 dong.

Ngoai ra ban an so tham con thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua
phép luat.

*. Ngay 19 thang 4 ndm 2024 bi don 6ng D lam don khang céo yéu cau cap
phuc tham xem xét toan bd ban an so tham véi cac ndi dung sau:

1. Ban 4n so tham da sai lam trong viéc xac dinh quan hé phap luat tranh
chap, din dén 4p dung phap ludt giai quyét tranh chap khong ding quy dinh, boi
giao dich giira nguyén don véi bi don 1a giao dich thuong mai va chiu sy diéu chinh
cua Luat Thuong mai nam 2005.

2. Ban 4n so thim x4c dinh tu cach tham gia t6 tung cua Cong ty B, Chi
nhanh tai Thanh pho H6 Chi Minh la nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan la



khong ding quy dinh tai Diéu 68 cta Bo luat td tung dan sy, bé1 Chi nhanh 1a don
vi phu thudc cua phap nhan, khong phai 1a phap nhan.

3. Ban an so thﬁm cong nhan hi¢u lyc cua hop dong dit coc va hop dong
thué nha la chua dtng, dé nghi khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctiia nguyén don.

*. Tai Quyét dinh khang nghi s6 14/QD-VKS-DS ngay 08-5-2024 cua Vién
Truéng Vién Kiém sat nhin dan tinh Séc Trang, khang nghi mot phan ban 4n so
thim s6 41/2024/DS-ST, ngay 08 thang 4 nam 2024 cua Toa 4n nhan dén thanh phé
S, dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, stra mot phan ban
an so thim d6i vai s6 tién phat coc 270.000.000 ddng (gap hai 14n sb tién nhan coc)
1a khong dtng, anh dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng D.

Tai phién toa phic thim nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giir
nguyén ndi dung don khoi kién; nguodi dai dién theo Uy quyén cia bi don gitt
nguyén ndi dung don khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phac tham vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa giit
nguyén khang nghi.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khing céo cua bi don, khong chap nhan
khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat, giit nguyén ban an so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu ¥ v kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: K& tir khi thy 1y vu an dén thoi diém xét xur
phuc thim, Thu ky, Thadm phan va Hoi dong xét xtr d tuan thu ding cac quy dinh
ctia phap ludt 6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu dung quy dinh cua
phap luat tb tung.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich noi dung khang cao cta bi don va khang
nghi ctia Vién Trudéng Vién Kiém sat, sau cung dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan
mdt phan khang cdo cua bi don, chap nhan khang nghi cta Vién Truong Vién
Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, ap dung khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung
dan su, stra mot phﬁn ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an da d‘u’o’c thim tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ciia bj don lam trong thdi han, vé hinh thic va noi
dung don khéng c4do phu hop v6i quy dinh cua phap luat, da ndp ti€n tam ing an
phi phtc tham dung quy dinh, nén dugc xac dinh 1a khang cao hop I¢.



[1.2] Khang nghi cua Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Tring
dung thot han, ding tham quyén va dang véi quy dinh tai cac Piéu 57, 278, 279 va
280 ctia B luat té tung dan sy ndm 2015.

[1.3] Tai phién toa ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan la ba NLQ 1 co
don xin vang mat, can ctr Diéu 296 ctia Bo luat t tung dan su, Toa an tién hanh xét
xtr ving mat ba NLQ 1.

[2] Xét khang cdo vé t6 tung:

[2.1] Déi v6i khang céo vé viée xac dinh quan hé phap ludt tranh chap:

Theo don khdi kién ngay 10-01-2023 thi Cong ty B khdi kién yéu cau budc
ong D boi t}luéyng hop dong déc coc va hop dong thué nha theo Hop dong dit coc
thué nha s6 2203/2022/HPDBC-BBM ngay 22/3/2022 va Hop dong thué nha so
1604/2022/HDTN — BBM ngay 16/4/2022 dugc ky két giira ong D voi Cong ty B -
Chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi Minh. Do vay, ban an so thAim x4c dinh quan hé
phap lut tranh chap thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Dle}l 26 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 la ding quy dinh. Bi don khang cao cho rang ban an so tham
xac dinh quan hé phép luat tranh chap khong diung 1a khong co6 co sé.

[2.2] B6i véi khang céo vé viée xac dinh tu cach tham gia t6 tung:

Theo don khoi kién ngay 10-01-2023 thi Cong ty B khoi kién yéu cau budc
ong D boi thuong hop dong dac coc va hop dong thué nha.

Cian ¢t vao khoan 2 va khoan 3 Diéu 68 ctia Bo luat to tung dan sy nhan théy
ban an so tham xac dinh nguyén don la Cong ty B. Bi don l1a 6ng Nguyén Van Hung
Viét la dang quy dinh.

Riéng, ban an so tham xéc dinh COng ty B — Chi nhénh tai Thanh pho Ho
Chi Minh la ngudi c6 quyén lgi, nghia vu li€n quan la khong chinh xac, boi:

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 84 B6 Luat Dan su 2015 thi “Chi nhdnh, van
phong dai dién la don vi phu thugc cua phdp nhan, khong phai la phdp nhdan”.
Khoan 1 Diéu 45 Luat Doanh nghiép 2015 quy dinh: “Chi nhanh la don vi phu thuéc

cua doanh nghi¢p, c6 nhiém vu thuc hién toan bo hoac mét phan chirc ndng ciia
doanh nghiép ké cd chire ndng dai dién theo 1ty quyén..

‘Dong thoi, tai khoan 6 Diéu 84 B6 Luat Dan su 2015 quy dinh: “Phap nhan
co quyén, nghia vu dan sy phat sinh tw giao dich dan sy do chi nhanh, van phong dai
dién xdc ldp, thwc hién.”

Do vay, Cong ty B — Chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi Minh khong phai
tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan, do vay bj
don khang céo vé van dé nay 1a c6 co so.

[3] Xét khang cdo; khang nghi vé ndi dung:

Vao ngay 22/3/2022 Céng ty B- Chi nhanh tai Thanh phd H6 Chi Minh véi
6ng D ky hop dong dit coc dé thué mot phan cin nha c6 dién tich 112m?, tai so 91,
duong Hung Vuong, khém 1, phuong 6, thanh pho S, tinh Soc Trang, theo Giay
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chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén s dung dat Y s6 DC 816730, s6 vao so
cap GCN: CH00991, do Uy ban nhan déan thanh phd S cép ngay 25/02/2022 cho 6ng
D, sb tién Cong ty dat coc 1a 135.000.000 dong.

Pén ngay 16/4/2022 Cong ty B- Chi nhanh tai Thanh phd HO Chi Minh véi
6ng D ky Hop dong thué mot phan nha nhu da néu trén. Thoi han thé 1a 05 nam ké
tir ngdy 25-12-2022 dén ngay 24-12-2027. Ngay giao nha la ngay 25-11-2022,
nhung thoi diém tinh tién thué nha chinh thuc 14 ngay 25-12-2022. Muc dich thué
nha: dung lam Van phong, kho, ctia hang, nha Iuu tr va hoat dong kinh doanh theo
gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ciia bén thué.

Nhung dén ngay 07-11-2022 dng D thong bao huy hop dong thué nha voi Iy
do tai thoi diém ky hop dong cho thué nha thi trude do ong D da ky hop dong cho
Cong ty co phan béan 18 k¥ thuat s6 FPT thué va phai uu tién cho cong ty nay tiép tuc
ky két hop dong thué nha.

[3.1] Xét vé yéu cau tra tién dit coc va phat coc, nhan théy hop dong dat coc
s6 2203/2022/HDDC — BBM ngay 22/3/2022 1a dé giao két va thuc hién hop dong
thué nha, sau khi ky hop dong dat coc nay thi cac bén da ky két hop dong thué nha
nhu di néu trén. Tuy nhién, gin dén ngay giao nha thi ong D da thong bao khong
thye hién hop ddng cho thué nha véi Iy do tiép tuc gia han cho Cong ty khac thué
theo hop dong da ky trudc day, nhu vay phia 6ng D da vi pham théa thuan vé cho
thué nha chtr khong phai vi pham hop dong dat coc. Dong thoi, tai khoan 3.3 Diéu 3
ctia Hop dong thué nha sd 1604/2022/HDTN — BBM ngay 16/4/2022 c¢6 ndi dung:
"Bén A da nhdn cia bén B sé tién dat coc 135.000.000 ddng theo hop a”dng dat coc
s6 2203/2022/HPDC — BBM ngay 22/3/2022 la tién dat coc dé dam bdo cho viéc
giao két hop dong Khi hop dong nay cham ditt trong moi diéu kién thi bén A sé tra
cho bén B sé tién ddt coc ..." (blt luc sb 62). Va tai diém h khoan 4.2 Diéu 4 cua
Hop d6ng thué nha c6 néu: ' Trong trieong hop néu bén A don phwong cham dirt hop
dong triwde hoi han thi phdi théng bdo cho bén B biét truwdc it nhit 3 thang ... tra lai
todn bé sé tién dét coc™ (bt luc sd 65).

Cép so tham chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra
tién d3t coc va tién phat tién dat coc gép hai 1an sd tién dit coc 1a chua diang thoa
thuan gitra cac bén nhu da néu trén. Do vay, khang nghi ctia Vién kiém sat ddi vai sd
tién dit coc 13 ¢6 co s6.

[3.2] Xét vé yéu cau bdi thudng ddi voi hgp dong thué nha, nhan thiy tai thoi
diém nguyén don voi bi don ky két hop dong thué nha thi can nha cho thué thugc
quyen st dung hop phap cua ong D theo G1ay chu’ng nhan quyén so hitu nha & va
quyén su dung dat & s6 DC 816730, s6 vao s6 cAp GCN: CH00991, do Uy ban nhan
dan thanh phé S cap ngay 25/02/2022 cho 6ng D. Viéc ky két hop dong giita cac bén
hoan toan ty nguyén. V& hinh thirc va ndi dung cua hop dong phu hop véi quy dinh
tai Diéu 119, 121 va khodn 2 Diéu 122 Luat nha &; Diéu 167 clia Luat dat dai.

Xét vé ndi dung cua hop ddng: tai muc 2.2 Diéu 2 cua Hop dong thué nha
néu “Ngay giao nha va dat la ngay 25/11/2022”, nhung vao ngay 07/11/2022 6ng D



c6 Thong bao hiy Hop dong thué nha giri cho Cong ty B véi 1y do 6ng D phai tiép
tuc gia han cho Cong ty ¢ phan ban 18 dich vu k¥ thuat s6 FPT chi nhanh Séc Tring
thué theo hop dong trudc d6. Nhu viy, trudng hop Thong bao hity Hop dong thué
nha néu trén cta ong D duoc xem 1 ty ¥ don phuong chdm dut thyc hién hop dong,
nén 18i hoan toan thudc vé phia bén cho thué nha la dng D. Vi vay, hau qud cua viée
htty bo hop dong s& duoc giai quyet theo quy dinh cta Diéu 427 B0 luat dan su. Va
theo ndi dung thoa thuan tai diém h Diéu 4 Hop dong thué nha sé 1604/2022/HDTN
— BBM ngay 16/4/2022 hai bén da ky: “...Trong truong hop Bén A (Bén cho thué
nha 6ng D) don phuong cham ditt hop dong trude thoi han thi phdi thong bdo cho
Bén B biét trude it nhdt 03 thdng bang vin bdn va boi thwong nhitng khoan sau day,
trong thoi han 03 ngay ké tir ngay hét han théng bdo: Toan bé chi phi xdy dung, sita
chita, ddau tw bién hiéu, néi that...va cdac chi phi phdt sinh khdc ma Bén B (Cong ty B)
da dau tw....Phat 8% gla tri Hop dong bi vi pham va Bén A boi thuong cho bén B 36
thang tién thué nha...”. Do d0, nguyén don Cong ty B khoi kién yéu cau bude Ong D
bdi thuong cac khoan thiét hai gom 36 thang tién thué nha tuong Ung 50 tlen
1.740.000.000 dong, Phat vi pham hop dong 08% gia tri hop dong tuong Ung so tlen
244.800.000 dong; L¢ phi dong 18 _phi mon bai dé thanh 1ap chi nhanh sd tién
1.000.000 dong; Tién mua chit ky s6 cho chi nhanh Cong ty tai S6c Trang 1.277.100
ddng 13 c6 co so.

Phia bi don cho rang khi ky hop dong thi nguyén don di biét cin nha dang
dgqc cho Cong ty khac thué,‘ nén doi tugng cua hop dong khong thé thuc hién duoc,
dé nghi xem xét tuyén hop dong thué nha voé hiéu.

Nhur da phén tich néu trén, nhan thiy tai thoi diém cac bén ky hop dong thi
thuc t& can nha dang cho Cong ty c6 phan ban 18 dich vu k¥ thuat s6 FPT chi nhanh
S6c Trang thué, nhung phia 6ng D da cho phia nguyén don biét dén thoi han giao
nha cho nguyén don thi thoi han cho Cong ty ¢d phan ban 18 dich vu k¥ thuat sé FPT
chi nhanh Soc Tring thué da hét, cu thé 1a dét hét ngay 16-11-2022, dong thoi tir khi
ky két hop dong dén khi khoi kién thi phia nguyén don ciing chua vi pham c4c thoa
thudn. Do vAy phia bi don yéu ciu xem xét tuyén hop dong vo hiéu 1 khéng co co
s0.

[4] V61 nhitng phan tich néu trén, nhan thiy khang co cta bi don 6ng D ¢
mdt phan co s& duoc chap nhan.

[5] Véi nhitng phan tich néu trén, nhan thdy dé nghi cta vi Luat su bao vé
quyén va lgi ich hgp phdp cho nguyén don dé€ nghi gitt nguyén ban an la khong
dugc chap nhan.

[6] V&i nhitng phan tich néu trén, nhan thiy dé nghi ctia Kiém sat vién 1a co
can cu, phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan, nén sua
mot phan ban an so tham.

[7] Do an so thim bi cai stra nén vé& 4n phi dan su so thim ciing phai sira
cho phu hop vé1 quy dinh cua phap luat.



‘ [8] V& 4n dan sy phuc thAim: Do khéng cdo cua bi don dugc chap nhan mot
phan, nén bi don khdng phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh tai khoan
2 bicu 148 cua B luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Chap nhan mot phan khang cao cuia bi don 6ng D.

Chap nhan khang nghi sé 14/QD-VKS-DS ngay 08-5-2024 cua Vién
Trudng Vién Ki€ém sat nhan dan tinh Soc Trang.

Cian ctir khoan 2 Diéu 308, khoan 2 DPiéu 148 cia Bo luit t tung dan su
nam 2015.

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 41/2024/DS-ST, ngay 08 théng 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho S, tinh S6¢ Trang, nhu sau:

‘Ce“m cu V§10 khoén 3 Diéu 2§, diém a khoan 1 Di‘éu 35, diém a khoém‘l biéu
39, Diéu 92, Diéu 95, khoan 1 Dieu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228,
biéu 271, khoan 1 va khoan 3 Di€u 273, khoan 1 Diéu 280 cua B) luat to tung dan
st niam 2015; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Cin cir cac Diéu 385, 398, 401, 418, 419, 427, 428 B6 luat dan sy nim
2015.

Can ¢t cac Diéu 119, 121, 122 Luét nha & nam 2014,

Can ¢t Diéu 167 cua Luat dat dai.

Tuyén xu:

1. Chp nhin mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty B doi véi
bi don 6ng D, vé hgp dong dat coc va hop dong thué nha.

1.1. Budc ong D c6 nghia vu tra lai cho Cong ty B s6 tién dat coc
135.000.000 dong (mot trdm ba muoi nam tri¢u dong) va so ti€n boi thuong do vi
pham hop dong cho thué nha la 1.987.077.100 déng (mét ty, chin tram tam muoi bay
triéu, khong tram bay muoi bay nghin, mét tram dong). Tong cong la 2.122.077.100
dong (hai ty, mot tram hai muoi hai tri¢u, khéng tram bay muoi bay nghin, mdt tram
dong).

1.2. Trudng hop ban an co hiéu luc phap luat, Cong ty B c6 don yéu cau thi
hanh an, ma 6ng D khong thanh toan so tién néu trén cho Cong ty B thi 6ng D con
phai chiu thém tién lai suat chdm thi hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 bi¢u 468
B¢ luat dan sy, tuong ung voi thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty B
d6i voi bi don 6ng D, vé khoan tién bdi thuong khong dwoc chip nhan 1a
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291.076.050 dong (hai tram chin muoi mbt triéu, khong trim bay muoi sau nghin,
khong trdam nam muo1 dong).

3. V& 4n phi dan sy so thim:

3.1 Nguyén don Cong ty B c6 nghia vu phai chiu an phi dan sy so thim c6
gid ngach sb tién 1a 14.553.802 dong (muoi bbn triéu, nam tram ndm muoi ba
nghin, tim trim 1¢ hai ddng), nhung khau duoc trir vao sd tién tam Gng an phi da
ndp 39.898.000 ddng (ba muoi chin triéu, tdm trim chin muoi tim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0007594 ngay 07 thang 3 ndm 2023 va sd tién tam tng an phi
d3 nop 583.828 ddng (ndm trim tAm muoi ba nghin, tdm trim hai muoi tdm dong)
theo bién lai thu s6 0007736 ngdy 24 thang 4 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé S, nhu vay Cong ty B duoc nhan lai sb tién tam ung sau khi khau
trie con lai la 25.928.026 déng (hai muoi nam triéu, chin tram hai muoi tam nghin,
khong tram hai muoi sau dong).

3.2 Bi don 6ng D phai chiu 4n phi dan su so thdm c6 gia ngach véi so tién
la 74.441.540 dong (bay muoi bon tri€u, bon tram bon muoi mot nghin, ndm tram
bon muoi dong).

4. V& an phi dan su phac tham: bi don 6ng D khong phai chiu, hoan tra cho
6ng D sb tién tam tng an phi d nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001690 ngay 24-4-2024 cta co quan
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé S.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp Soc Trang;

- Chi cuc THADS tp Sé6c Trang;
- Cac dq:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Trwong T6 Huong
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