TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 492/2026/DS-PT

Ngay: 25-5-2026

VIv: "Tranh chap hop dong chuyér
nhuwong quyén sir dung dat & va nha ¢”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Pao Thi Thay.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Ong Pham Tién Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chuc — Tham tra vién Toa an, Toa
4n nhan dan thanh phb Can Tho.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Céan The: Ba B Thi Hong
Nhi - Kiém sét vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 5 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr phdc tham cong khai vu an thu Iy s6: 512/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat o va
nha ¢”

Do ban an dan su so tham s6 182/2025/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé: 591/2026/QDPT-DS
ngay 10 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 544/2026/QP-PT
ngay 06 thang 5 nam 2026, gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Tran Van N, sinh ndm 1986.

Dia chi: Ap M, xa H, huyén P, tinh Hau Giang nay 1a Ap M, x& H, thanh phd
Can Tho, c6 mit.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyen Truong H; Ong Tran Vin D, Ba
Pham Ngoc Huynh N1, (6ng H, 6ng P vang mat, ba N1 c6 mat)

Cung dia chi: S6 H duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1a
s6 H duong N, phuong N, thanh phé Can Tho).

2. Bi don: COng ty trach nhiém hitu han S.

~ Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Duong Quoc V — Chuc vy Tong giam
doc.

Pia chi: S6 A 4p P, x4 T, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1aS6 A ap P, xa T,
thanh phd Céan Tho).

Dia chi lién hé: S 1, qudc 16 1, khu vue Binh Thudng A, phuong P, quan O,
thanh phd Céan Tho (nay 1a S6 1, qubc 16 1, khu vire Binh Thuong A, phuong P,
thanh phé Céan Tho).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Lé N2, sinh ndm 1991.



Dia chi: Khu V, phuong D, thanh phé V, tinh Hau Giang (nay 1a khu V,
phuong V, thanh phé Can Tho), cd mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty co phan b2.

Dia chi: S6 B duong T, phuong A, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh (nay
la S6 B duong T, phuong A, thanh phé Ho Chi Minh).

4. Ngwoi khdang cdo: Bi don Cong ty trach nhiém hiru han S.

NQI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham va cac tai liu co trong hé so thi ndi dung vu dn nhu
sau:

Theo don khdéi Kién va qua trinh té tung tai Toa dn, nguwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Truwong H trinh bay: Ngay 05/01/2022,
gitta nguyén don Ong Tran Vin N va bi don Cong ty trach nhiém hiru han S (goi
tat 1a Cong ty S) c6 nguoi dai dién la 6ng Duong Quoc V, chirc vu Tong giam dbe
da thong nhat ky két hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nha & s6: 002/2022/HBNT-KDCQV.

Cin ctr theo hop dong néu trén, Cong ty S chuyén nhuong cho nguyén don
01 can nha A3-19 tai Khu dén cu Q (tn thuong mai la khu do thi T) véi gia
1.632.915.120 ddng. Khi ky két hop dong, nguyén don da thanh toan trudc cho bi
don s6 tién 489.874.536 dong (da bao gom tién dat coc chon vi tri 50.000.000
dong) twong tng véi 30% gia tri hop dong theo thoa thuan di giao két tai hop
déng. Tuy nhién, ké tir khi nhan thanh toan phia bi don ct tri tré, cham tién hanh
thuc hién du an theo nhu hop dong da giao két V6i nguyén don. Khi da qua thoi
han thuc hién du an nhung phia bi don khong t1ep tuc tién hanh du an ma khong
cO van ban phan hol Vo1 nguyén don vé Van dé néu trén, nguyén don di lién he
Vvéi bi don dé yéu cau hoan tra lai sb tién da thanh toan trude nhung dén nay van
chua nhan dugc bat cir van ban chinh thic ndo tir phia bi don. Viéc bi don Cong
ty S vi pham nghia vu cham thyc hién hop dong da xam pham nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua  nguyén don.

Nay nguyén don Ong Tran Vin N yéu cau cham dat hop déng nguyén tic
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & 1ap ngay 05/01/2022 giira Cong ty
trach nhiém hiru han S va 6ng Tran Vin N. Budc bi don Cong ty trach nhiém hiu
han S c6 nghia vu tra cho nguyén don tong so tién 578.443.852 dong, trong d6 sd
tién 489.874.536 dong la tién nguyén don thanh toan truéc cho bi don va sd tién
13i cham thuc hién nghia vu (0,02%/ngay) tam tinh dén ngay 14/10/2024 14 904
ngay tuong duong s tién 88.569.316 dong.

Qua trinh té tung ngwoi dai dién theo iy quyén cia bj don la 6ng Nguyén
Lé N2 trinh bay: Ngay 05/01/2022, Cong ty trach nhiém hitu han S va éng Tran
Vin N ¢6 ky két hop dong nguyén tic chuyén nhwong quyén si dung dat va nha
56 002/2022/HDNT-KDCQV, theo d6 Cong ty ¢ thoa thuan s& chuyén nhugng
quyén sir dung dat va mot can nha ma s A3-19 tai dy 4n khu dan cu Q cho dng
Tran Vin N véi gia 1.632.915.120 d6ng. Vé tién do thanh toan chia 1am 7 dot, dot
1 s& thanh toan 30% (v&i sb tién 489.874.536 dong) sau khi ky hop ddng. Tuy
nhién, phia 6ng N chi thanh toan 439.874.536 dong cho Céng ty thi khéng thanh
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toan cac dot tiép theo. Cin cir diém f muc 6.2 Diéu 6 hop dong, thi Cong ty s& ban
giao nha cho 6ng N trong vong 180 ngay ké tir ngay ky hop déng (thoi gian dao
dong 45 ngay) khi dng N da hoan thanh viéc thanh toan it nhat 90% gia tri hop
ddng, thoi gian nay cling phu hop vai thoi gian thanh toan tién dot 5 12 90% gia
tri hop déng. Do 6ng N don phuong cham dut hop ddng (khéng thanh toén tién
céc dot tiép theo theo thoa thuan trong hop dong), nén Cong ty khdng tién hanh
ban giao nha cho dng N. Nay ong N khéi kién cho rang phia Cong ty cham thyc
hién nghia vu giao nha nén yéu cau phia Cong ty tra lai s6 tién da dong va 14i suat
1a khong ¢ co so. Bai I, 6ng N chua thanh toan da 90% gia tri hop dong, nén
chua du diéu kién dé phia Cong ty giao nha. Can ctr diém a muc 10.2 biéu 10 cua
hop dong, thi khi 6ng N don phuong cham dut hop dong thi phai chiu muc phat
bdi thuong hop dong 12 20% sb tién da thanh toan. Vi vay, Cong ty chi dong y tra
lai cho 6ng N 80% s tién da thanh toan véi sb tién 13 351.899.628 dong.

Qua trinh té tung ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty cé phan
D2 ving mét khong c6 loi trinh bay.

Tai ban dn so tham sé 182/2025/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho tuyén xir nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1. Tuyén bd cham dut hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha ¢ sé 002/2022/HDNT-KDCQV lap ngay 05/01/2022 va céac phu luc
kém hop dong d6i v6i can nha vi tri A3-19 giita nguyén don Tran Vin N va bi
don Co6ng ty trach nhiém hiru han S.

1.2. Bugdc Cong ty trach nhiém hiru han S c6 nghia vu tra cho nguyén don s6
tién 565.021.289 dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién i cta so tién con phai thi hanh an theo muc I3
suat quy dinh tai Biéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy 2015. Trir truong hop cac
bén co thoa thuan khac.

1.3. Khong chap nhan s6 tién 13i cham thanh toan 1a 13.422.563 dong

1.4. Khong xem xét s6 tién 22.044.354 dong ma nguyén don yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 22 thang 10 nam 2025, bi don Céng ty trach nhiém hitu han S ¢6 don
khang cao ddi véi ban an dan su so thAm. Yéu cau cip phiic tham sira ban an so
tham theo hudng theo hudng chi budc Cong ty trach nhiém hitu han S tra lai 80%
s6 tién (439.874.536 dong) 6ng Tran Vian N da thanh toan cho bi don tuong dwong
v6i s6 tién 351.899.628 dong.

Tai phién toa phic tham: Pai dién bi don Cong ty trach nhiém hitu han S
d6ng y cham dut hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha
56 002/2022/HDNT-KDCQV lap ngay 05/01/2022 va cac phu luc kém hop dong
d6i véi can nha vi tri A3-19 giita nguyén don Tran Van N va bi don Cong ty trach
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nhiém hitu han S, ddng y tra lai cho nguyén don sé tién da nhan 489.874.536 dong
va ldi cham tra 1a 30.125.464 dong. Toéng cong 520.000.000 dong. Pai dién theo
iy quyén cia nguyén don ciing thong nhat véi y kién cua dai dién theo ay quyén
cua bi don da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Tir giai doan thy 1y dén khi dua vu &n ra xét xir, Toa 4n da tién
hanh dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Tai phién toa cac duong su ciing d ti thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét noi dung vu an, su thoa thuan cua cac duong sy 1a tu nguyén,
khong trai phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 300, khoan 2 Piéu
308 Bo luat T4 tung dan su, ghi nhan su su nguyén cua cac duong su, stra ban &n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr Va0 cac tai liéu, chung cir da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Sau khi xét xir so tham bj don Céng ty trach nhiém hitu han S ¢6 don
khang cao diing theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 caa Bo luat T6 tung déan
sy ndm 2015 nén dugc xem 12 hop 18 va dugc chap nhan xem xet theo trinh ty
phlc tham. Cap so tham xac dinh quan hé phap luat va tham quyen giai quyet la
dung theo cac quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[1.2]. Tai phién toa phlc tham, duong su vang mit da duoc Toa an triéu tap
hop 18 1an thi hai. Déi véi ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢6 phan
P2, sau khi xét xtr so tham khong cd khang cao, khong lién quan noi dung khang
cdo. Do viy, cian ctr vao khoan 3 Diéu 296 B¢ luat t tung dan sy, Hoi dong xét
XU tiép tuc xét Xt vu an.

[2]. Bdi véi khang cdo cua bi don, Hoi dong Xxet xur xét thay:

Tai phién toa phic tham: Pai dién theo uy quyén cta nguyén don va bi don
cung théng nhat cham dat hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha ¢ sb 002/2022/HDNT-KDCQV lap ngay 05/01/2022 va céac phu luc
kém hop dong d6i v6i can nha vi tri A3-19 giira nguyén don Tran Vin N va bi
don Céng ty trach nhiém hitu han S; Bi don Cong ty trach nhiém hitu han S, dong
y tra lai cho nguyén don sé tién da nhan 489.874.536 dong (Bén trim tam muoi
chin triéu tam tram bay muoi bén nghin nim trim ba muoi sau dong) va Iai cham
trala 30.125.464 dbng (Ba muoi triéu mot trim hai muoi lam nghin bon tram sau
muoi bon dong). Tong cong 520.000.000 dong (N@m trdm hai muoi triéu dong).
Dai dién theo uy quyén cta nguyén don ciing théng nhat véi y kién cua dai dién
theo ay quyén cua bi don.

Xét thay, su thoa thuan cia cac duong sy la tu nguyén, khdng vi pham diéu
cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén dugc Hoi dong xét xtr cong nhan.

[3]. Vé an phi dan su so tham: Bj don Cdng ty trach nhiém hiru han S phai
chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong); Nguyén don 6ng Tran Van N dugc nhan
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lai tién tam tng an phi da nop 13.569.000 dong (Muwoi ba triéu, nam trdm sau
muoi chin nghin dong) theo bién lai thu s6 0004884 ngay 20 thang 11 nim 2024,
tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (nay la Phong
Thi hanh &n dan sy khu vuc 14 — Can Tho).

[4]. V& an phi dan su phic thim: Can cr khoan 5 Diéu 29 ciia Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi, nguoi khang cdo Cong ty trach nhiém hitu han S phai chiu theo quy dinh Ia
300.000 dong (Ba tram nghin dong) duoc khéu trir vao sb tién tam Gmg an phi
dan su phiic tham da ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu
tam Ung 4n phi s6 0006887 ngay 22 thang 10 ndm 2025 cta Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 C thanh 4n phi (dd nop xong).

[5]. Xét dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa 1a c¢6 can ctr nén duge Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu: Dléu 300, Khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t tung dan su;

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

1. Ghi nhén sy tu nguyén giira nguyén don 6ng Tran Van N va bi don Cong
ty trach nhiém hitu han S vé viéc cham duat hop dong nguyén tac chuyén nhuong
quyén str dung dat va nha o s6 002/2022/HDNT-KDCQV lap ngay 05/01/2022 va
cac phu luc kém hop ddng ddi véi can nha vi tri A3-19.

2. Bi don Cong ty trach nhiém hitu han S dong y tra lai cho nguyén don 6ng
Tran Vin N s tién da nhan 489.874.536 d¢ong va lai cham tra 1a 30.125.464 dong.
Tong cong 520.000.000 déng (Nam tram hai muoi triéu déng)

Ké tlr ngdy ban 4n, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguodi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i
suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy 2015. Trir truong hop céc
bén co6 thda thuan khac.

3. V& an phi va chi phi t tung:

- An phi dan sy so thim: Bi don COng ty trach nhiém hiru han S phai chiu
300.000 dong (Ba trdam nghin dong); Nguyén don 6ng Tran Van N duoc nhan lai
tién tam tng an phi da nop 13.569. 000 ddng (Muwoi ba triéu, nam tram sdu muoi
chin nghin dong) theo bién lai thu s6 0004884 ngay 20 thang 11 nam 2024, tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (nay la Phong Thi
hanh &n dan sy khu vuc 14 — Can Tho).

- An phi déan su phuc tham: Cong ty trach nhiém hitu han S phai chiu theo
quy dinh 13 300.000 d6ng (Ba trdm nghin dong), duoc khau trir vao so tién tam
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g 4n phi dan su phic tham da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo
bién lai thu tam rng an phi s6 0006887 ngay 22 thang 10 nim 2025 ctia Thi hanh
an dan sy thanh pho C thanh an phi (da nop xong).

- Chi phi t6 tung tai cap S0 tham: Nguyén don 6ng Tran Van N tu nguyén
chiu chi phi niém yét vin ban t6 tung 2.400.000 ddng (Hai triéu bdn trim nghin
d6ng), nguyén don da nop xong. Bi don Cong ty trach nhiém hitu han S phai chju
chi phi t6 tung sb tién 1.000.000 dong (M4t triéu dong). Bi don phai ndp lai sb
tién nay tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 14 — Can Tho dé tra lai cho nguyén
don.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phic tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 25 thang 5 nim
2026.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Thoj THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa an nhan dan KV 14 — Can Tho; < L

- Phong THADS KV 14 — Cin Tho; ba ky

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Thi Thiy



