TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 168/2022/DS-PT
Ngay: 24-11-2022
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh S§
Ong V& Van Toan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Pong Nai: Ba Tran Thi Loan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vy 4n thy Iy s6 69/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 8 ndm
2022 v¢é “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so thim sb 15/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc thén} s6 155/2022/QD-PT ngay
14 thang 10 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 338/2022/QDB-PT ngay 08
thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén dorn:,Bél Dinh Thi L¢ H, sinh ném 1965.

Dia chi cu tra: ap P, xa L, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Chi Pinh Thi Thay H1,
sinh nam 1984. ’ ‘

_ bia chi cu tru: khu A, thi tran P, huyén T, tinh Pong Nai (Theo van ban uy
quyén ngay 16/11/2021)

2. Bi don: ‘ ,

2.1. Anh Tran Quoc T, sinh nam 1989.

2.2. Chi Ng6 Thi Kirr} P, sinh nam 1993. ‘

Cung dia chi cu tra: ap M, xa L, huyén T, tinh BPong Nai.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Anh Dinh Van T1, sinh ndm 1995.
Dia chi cu tra: Ap T, Xa P, huyén T, tinh Dong Nai.

3.2.Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1970.
3.3. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1971. ‘
Cung dia chi cu tra: t6 1, ap M, xa L, huyén T, tinh Bong Nai.

Nguoi khang cao: Ba Ngo6 Thi Kim P 1a b1 don.

(Bi don chi Ngé Thi Kim P c6 mdt, nguoi tham gia t6 tung khdc ving mdt
tai phién toa phuc tham)

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:

* Theo don khéi kién dé ngay 01/11/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don ba Dinh Thi Lé H va nguoi dai dién la chi Dinh Thi Thuy H1
trinh bay:

Vao ngay 18/4/2021, ba H va chi Ngo Thi Kim P ¢6 thoéa thuan ky két
“Hop dong nhan coc” ngay 18/4/2021, ndi dung ba dit coc cho chi P so tién
100.000.000d (Mot tram triéu dong) dé dam bao cho viéc chi P chuyén nhuong
cho ba dién tich 190m® dat thd cu (chidu ngang 5m, chiéu dai 38m; cac bén chi
ang chimng chtr khong do dac va chi ranh dét) thudc thira dat s6 346, to ban d6 20
xa Phtl Thanh, huyén Tan Phu, tinh Bong Nai, c6 thoa thuén néu khong ban thi
tra coc va phat coc gap doi va ba P khong mua thi mét coc, véi gia chuyén
nhuong tron thira dat néu trén 1a 430.000.000d (Bbn tram ba muoi triéu dong),
hai bén hen noi voi nhau chir khong ghi vao hop dong sau hai thang la ngay
18/6/2021, khi ky két hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong
ching thi ba s& giao du cho chi P s6 tién con lai 1a 330.000.000d (Ba trim ba
muoi triéu dong).

Vao thoi diém thoa thuan dit coc thi chi P cho biét thira dat trén chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma phai doi duoc cip cha quyén cho chi
P nhung ba van dong ¥ dit coc dé chuyén nhuong mot phan dién tich dat. Tuy
nhién, dén khi hen di cong chiing ngay 18/6/2021 thi anh T, chi P khong dén Van
phong Cong chimg Lai Thi Kim Son. Sau do, ba méi biét 6ng Nguyen Vén T2 va
ba Nguyen Thi Q la nguoi duge SO Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Na1 cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 14/6/2021 véi dién tich 1a 198,9m? Ba
Q dua ra diéu kién 1a ba H phai tra s6 tién 450.000.000d (Bén traim nim muoi
tri¢u dong) va phai chiu toan b chi phi cong ching, sang tén thi ba Q méi chiu
ky hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat cong chimg cho ba H.

Ba nhiéu 1an yéu cau anh T, chi P giai quyét dat diém su viéc nhung chi P
cho rang ba s& bi mét coc. Do phat sinh tranh chip, cic bén khong thé tu thoa
thuan duoc nén ba khai kién véi ndi dung: Ba H yéu cau anh T va chi P ¢6 nghia
vu lién doi tra cho ba H sO tién da dat coc 100.000.000d (Mot tram triéu dong) va
tra so tién phat coc gap dbi tién coc 13 200.000.000d (Hai tram triéu dong); tong
s6 tién anh T va chi P phai tra lai cho ba H 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong);



dong thoi yéu cau tinh 1ai theo quy dinh cua phap ludt 1,6%/thang cho dén khi
gidi quyéet xong vu an.

Tuy nhién, ba H nhan thay sé tién nhan coc 1 tai san kinh doanh riéng cta
chi P nén anh T khong c6 nghia vu lién déi tra tién, vi vay ba thay doi, b6 sung va
rit mot phan yéu céu khoi kién nhu sau: Ba H khoi kién yéu cau chij P c6 nghia
vu tra cho ba s tién di dit coc 100.000.000d (MOt tram tri¢u ddng), yéu cau tinh
131 cham tra 1a 10%/ndm cho dén khi giai quyet xong vu an; ba rat yéu cau khoi
kién dbi véi anh T va rat yéu cau tra sO tién phat coc gip ddi tién coc la
200.000.000d (Hai trim triéu dong).

* Tai ban tu khai, bién ban Zcfy loi khai, bi don chi Ngé Thi Kim P trinh
bay:

Chi P thira nhan chi va ba H cd ky két thoa thuan theo “Hop dong nhan
coc” ngay 18/4/2021, v6i ndi dung chi thoa thuan nhan dit coc dé chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba H dbi voi dién tich dit khoang 190m? dét thé cu (chiéu
ngang 5m, chiéu dai 38m; chi ang ching chir khong do dac va chi ranh dat nhung
thuc té 1a dat trong) thudc thira dat sd 346, to ban d6 20 x4 Phti Thanh, huyén T4n
Phu, tinh Pong Nai; chi P da nhan tién coc 1a 100.000. 000d (Mot tram triéu
dong), co thoa thuan néu khong ban thi tra coc va phat coc gap doi va ba P khong
mua thi mat coc; gia tri dat khi d6 cic bén théa thuin s& ky hop dong chuyén
nhuong la 430.000.000d (Bon tram ba muoi triéu dong) thoa thuan sau khi lam
gidy to dé duoc cip gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6ng Nguyén Vin T2
va ba Nguyén Thi Q (thuce té da cap gidy ngay 14/6/2021 cho 6ng T2, ba Q) roi
6ng T2, ba Q méi truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
phia ba H, thoi han cho 1a 02 (hai) thang tir ngay dat coc 18/4/2021.

Pén ngay 14/6/2021, sau khi duoc biét Gidy ching nhan quyén st dung dét
da cap cho 6ng T2, ba Q thi chi c6 lién hé dién thoai cho phia ba H thi ba H ctr ky
kéo doi gifr lai 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) khi ky hop dong chuyén
nhugng cho ra s6 méi dua du vi ndi khong du tién thi chi va chu dat ong T2, ba Q
cling dong ¥. Chi c6 bao véi ba H ngay 18/6/2021 dén Vin phong Cong chimg
Lai Thi Kim Son, phia ba H hen lai vao thtr hai (la ngay 21/6/2021). Tuy nhién,
chiéu hom dé ngay 21/6/2021 do con cua chi bi bénh nén chi khong dén duoc;
con tai Van phong Cong chung Lai Thi Kim Son thi gitra chii dat ong T2, ba Q va
ba H lai khong thoa thuén duge véi nhau, phia ba H cho réng chua thé ky hop
ddng chuyén nhuong vi ly do dat chua du:oc do dac cu thé, mic du theo Glay
ching nhan quyén st dung dat 1a 198,9m’ 13 nhiéu hon so voi dat coc la 190 m®
va dat khong co tranh chép gi, phia 6ng T2, ba Q vira méi cap gidy chimg nhan;
ba H khong dong ¥ viée ky chuyén nhuong ngay 21/6/2021 rdi sau do di do dat
theo hién trang ma bat budc phai tién hanh do dac thuc té ra ban v& ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Tan Pha méi chiu ky két
hop dong chuyén nhuong sau khi da c6 ban vé&. Do khong théa thuan dugc, nén
cac bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau ngay 24/6/2021 dén nay thi chi c6 dé nghi ba H gip truc tiép ba Q, 6ng
T2 néi chuyén nhung cac bén khong thoa thudn duoc; vi vay ba Q, 6ng T2 da



chuyén nhuong cho nguoi khac vi ba Q, 6ng T2 1a chu str dung dat chir khong
phai chi nén 6ng ba c6 quyén chuyén quyén str dung theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudn gbc quyén st dung dit chi nhan dit coc 1a cia ba Q, Ong T2 chu
khong phai cua chi. Tuy nhién, do phia chi P cling c6 dat coc dé chuyén nhuong
quyén sur dung dat voi ba Q, dng T2 (co viét gidy coc nhung khong con luu gitr
gidy ngp cho Toa an) vdi ndi dung dat coc voi s tién 70.000.000d (Bay muoi
triéu dong) ddi voi dién tich dat 190m? dét thd cu (chiéu ngang 5m, chiéu dai
38m) thudc thira dat s6 346, to ban do sb 20, ban dd dia chinh xd Pha Thanh (12
dién tich dat sau d6 chi da nhan coc cua ba H). Do chi da dat coc cho dng T2, ba
Q (khi d6 ong T2, ba Q chua ding tén ma dang thuc hién thu tuc tach thira dién
tich thira dat s6 346, to ban do s6 20, ban do dia chinh xa Phu Thanh) thi chi c6
hoi 6ng T2, ba Q thi 6ng ba ddng ¥ viée chi ky két dit coc d6i v6i nguoi khéc 1a
ba H.

Viéc ba H khong chiu nhan chuyén nhuong thi ba H bi mat coc, nén ba H
khai kién chi phai tra coc va phat coc thi chi khong déng y. Truong hop phia ba
Q, 6ng T2 tra coc lai cho chi 1a 70.000.000d (Bay muoi triéu dong) thi chi dong ¥
tra coc cho ba H 1a 100.000.000d (M6t tram triéu dong); do ba Q, 6ng T2 khdng
ddng ¥ tra coc nén chi khong c6 tién tra cho ba H.

Pbi voi chong cua chi 1 anh Tran Quéc T ¢o tén trong “Hop dong nhan
coc” ngay 18/4/2021 1a do khong dé ¥ nén di viét theo mau tén chong cua chi P
vao; thuc té s6 tién dit coc gitta chi va ong T1, ba Q va giita chi voi ba H 12 tai
san riéng cua chi, khong co lién quan dén anh T.

Su viéc cac bén thoa thuan dat coc khong c6 lién quan dén ngudi nao khac
tham gia td tung. Chi khong c6 yéu cau phan td.

Tai loi bién ban ldy 101 khai, bi don anh Tran Quéc T trinh bay:

Anh T la chéng chi P. Anh coy kién anh va chi P kinh doanh, 1am an riéng
nén anh khong chung kién, khong biét viéc chi P ky két, nhan coc va thoa thuan
viéc dat coc, chuyén nhuong véi ba H va cac bén nao khac. Trong vu dan nay anh
hoan toan khong biét va khong chung kién su viéc gi, khong co quyén loi, nghia
vu gi trong vu an. Do d6, ba H khoi kién anh thi anh khong dong v lién déi voi
chi P tra tién cho ba H 300.000.000d (Ba tram triéu dong) va lai theo quy dinh
ctia phap luat cho dén khi giai quyét xong vu an.

Viéc viét tén anh vao “Hop dong nhan coc” ngay 18/4/2021 1a do cac bén
tur y viét tén chur thuc té khong c6 mit anh va khong lién quan dén anh; d6i voi sd
tién dat coc, nhan coc, tién 1ai gitra chi P vdi ong T2, ba Q va gitra chi P véi ba H
1a tai san riéng va nghia vu riéng cua chi P, khong c6 lién quan dén anh. Anh tir
chdi tham gia t6 tung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat,
khong c6 ¥ kién gi khac va khong co yéu cau phan td.

Tai bién bdn ldy 1oi khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dinh
Van T1 trinh bay:

Anh T1 c6 quyén st dung ddi véi thira dét s6 58, to ban do s6 20 xa Pha
Thanh (S¢ tai nguyén va Méi truong cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho
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ong Vii Duy T3 va ba Nguyén Thi Phuong T; chinh 1y bién dong do nhan chuyén
nhuong cho Pinh Vin T1 ngay 29/02/2021). Do ¢ nhu cau can chuyén nhuong
cho nguoi khac nén anh T1 dé thuc hién thu tuc tach thira, trong do thira tam 58f
(thtra chinh thirc 1a thira 346) chuyen nhuong cho ong Nguyen Van T2 va ba
Nguyén Thi Q theo “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
31/5/2021 c6 cong ching tai Van phong Cong chung Lai Thi Kim Son; sau do
dén ngay 14/6/2021 thi phia 6ng T2, ba Q di duogc cip Gidy chimg nhan quyén str
dung dat ddi véi thira chinh thire 14 346, to ban do s6 20 x4 Pha Thanh.

Anh khong chung kién, khong lién quan sy viéc cac bén ky két dit coc theo
“Hop d6ng nhan coc” ngay 18/4/2021 giira chi P va ba H; khong rd cac bén co
thoa thuan noi dung nao khac; khong c6 mébi quan hé, lién quan gi dén cac duong
su trong vu an, khong chung kién su viéc gi. Déi véi viée cac duong su thoa
thuan c6 lién quan gi dén 6ng T2, ba Q hay khong thi anh ciing khong biét.

Truong hop tai thoi diém cac bén thoa thuan ky két dit coc theo “Hop dong
nhan coc” ngay 18/4/2021 thi do anh con dung tén quyén sir dung ddi véi thira
dat s6 58, to ban d6 s6 20 xa Phii Thanh (dén ngay 22/4/2021 méi c6 ban vé sd
53/2021 cua Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Tan
Phti, va cho dén ngay 31/5/2021 thi anh méi chuyén nhugng cho 6ng T2, ba Q;
dén ngay 14/6/2021 thi phia 6ng T2, ba Q mdi duoc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat doi véi thira chinh thirc 1a 346, to ban d6 s6 20 x4 Phu Thanh), do d6
néu Toa 4n xac dinh anh 13 nguoi co quyén lg1, nghia vy lién quan thi anh dé nghi
Toa an giai quyét vang mit.

Dbi voi yéu cau cia nguyén don, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat, anh khong c6 y kién, khong c6 yéu cau doc 1ap.

Tai don dé nghi gidi quyét vang mdt, ba Nguyén Thi O trinh bay:

Ba Q khéng ching kién, khéng lién quan viéc dat coc giita ba H va chi P
trong vu 4n; ba khong biét ba H va chi P, ba c6 ky két dit coc v6i chi P. Ngoai ra
ba khong biét ndi dung nao khac dé trinh bay va ba khong co y kién, khong co
yéu cau doc lap.

Qua trinh giai quyet vu an, nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan Ong
Nguyén Vin T2 khong dén Toa 4n tham gia t6 tung, khong giao ndp cho Toa an
van ban trinh bay y kién va khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an khong thu thap
duoc loi khai.

Tai ban an dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phu da tuyén xir chdp nhéan yéu cau khoi kién cua
ba H, budc chi P c6 nghia vy tra cho ba H s tién dat coc 100.000.000d va tlén lai
12. OOO 000d, tong cong 1a 112.000. 000d; dinh chi xét xu d6i phan yéu cau khoi

kién ba H da rat, ba H khéng co quyén khoi kién lai dbi voi phan yéu cau khoi
kién da rat. Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi, quyén khang
cdo va viéc thi hanh ban &n cua toa an.

Tai don khang cao dé ngdy 11/7/2022, bi don chi Ngb Thi Kim P dé nghi
Tda an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don véi ly
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do khong dong y v6i phan quyét dinh cua ban an so tham tuyén budc chi P co
nghia vu trd cho ba Pinh Thi Lé H tién coc 1a 100.000.000d va 12.000.0004 tién
&i.

_ Tai phién toa phtc thim, chi Ngd Thi Kim P rat mét phan khang céo vé sb
tién coc ‘phéi tra cho ba H lé} 100.000.0004d, d@o1 vo1 so tién 1a1r 12.000.0004 chi
khong dong y trd cho ba H, d€ nghi Toa an xem xét theo quy dinh phap luat.

- Quan diém cia dai dién Vién kiém st nhan dén tinh Béng Nai:

+ V& viéc chap hanh phap luét t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia t0 tung thyc hién quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ Ve khang cdo:

Tai phién toa, chi P rat mét phﬁn k\ha’mg cao d6i vai sé tién coc
100.000.0004d phai tra cho ba H, dé€ nghi Hoi dong xét xur dinh chi phan yéu cau
khang c4o nay cua chi P.

Pbi v6i khang cao vé tién 13i: Theo thoa thuan tai hop dong nhan coc ngay
18/4/2021 thi hai bén khong thoa thuan vé tién 14i phat sinh néu cac bén c6 tranh
chap. Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy khong quy dinh 14i sudt ma chi dé cap dén van
dé dat coc va phat coc néu cac bén cé tranh chap. Do d6, Toa an cép so tham chap
nhan yéu cau nay cua nguyén don la khong c6 can cu. Pé nghi chap nhén khang
c4o, sira mot phan ban an so tham theo hudng khong chdp nhan yéu cau vé tién
l&i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an di dugc
xem x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua chi Ngé Thi Kim P dam bao vé ndi dung va hinh
thire, dugc guri trong thoi han va thuc hién ngth vu ndp tién tam Gng an phi theo
quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la chi Dinh Thi Thay
H1 c6 don dé nghi xét xir Vang mat; bi don anh Tran Qudc T VA ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan gém ong Nguyén Vian T2, ba Nguyen Thi Q, anh Binh
Vian T1 di duoc Toa 4n tridu tap hop 1& 1an tht hai ma vang mat tai phién toa
khong vi sy kién bat kha khang hodc tro ~ngai khach quan nén Toa an tién hanh
xét xr vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat TS tung dan su.

[1.3] Tai phién toa phuc thdm, chi P rat mot phan khang céo vé sd tién coc
100.000.0004d phai tra cho ba H nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 298 cua B
luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr phiic tham dinh chi xét xir phtc thim phan
khang céo nay cua chi P.

[2] Vé khang cdo:



[2.1] Theo céc tai liéu, ching ctr duoc thu thap c6 tai hd so, co co sd xac
dinh dién tich dat 190m? chi P thoéa thuan nhan coc dé chuyén nhuong cho ba H
thudc thira dat s6 346, to& ban do sd 20 xa Phu Thanh, huyén Tan Phu theo Giéy
ching nhan quyén str dung dat s6 UBND huyén Tan Phu cp cho ba Nguyén Thi
Q va ong Nguyén Vin T2 vao ngay 14/6/2021. Ba Q thira nhan c6 nhén coc dé
chuyen nhuong thira dat nay cho chi P, sau d6 chi P ky hop dong nhan coc dé
chuyén nhuong lai cho ba H ngay 18/4/2021. Tuy nhién, thoi diém cac bén thoa
thudn nhén coc dé chuyen nhuong quyén str dung dat thi ba Q, chi P chua duoc
cap gidy ching nhan, dat vin do anh Pinh Vian T1 dung tén.

[2.2] Hop ddng nhan coc khong thé hién thoi diém ky hop dong chuyén
nhu:o’ng nhung ba H va chi P déu thira nhan 13 hai thang tinh tir ngay dat coc 1a
ngdy 18/4/2021. Tuy nhién, dén thoi diém cac bén thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong ngay 18/6/2021 va cho dén nay chi P van khong phai 1a nguoi st
dung hop phap thira dat trén nén chi P chua duoc thuc hién cac quyén cua nguoi
s dung dat theo quy dinh tai Piéu 168 va Piéu 188 cua Luat Pat dai. Do vay,
hop ddng dit coc ky gitra chi P va ba H v6 hiéu, do thudc truong hop giao dich
dan sy c6 nodi dung vi pham diéu cAm cua phap luét, khong dam bao diéu kién c6
hiéu luc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Biéu 123 va khoan
1 DBicu 407 ciia Bo luat Dan su.

[2.3] Tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 131 ctia B6 Luat Dan su quy dinh giao
dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan
su ctia cac bén ké tr thoi diém giao dich duoc xéc lap; khi giao dich vo hi¢u thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Ba
H thira nhan vao thoi diém ky hop déng dit coc dd biét chi P chua duoc cip giéy
ching nhén quyén sir dung dat nhung van ddng ¥ dat coc nén ba H va chi P cung
¢6 16i nhu nhau lam cho hop ddng v6 hiéu. Do vay, viéc cap so thim chap nhan
phan yéu cau cua ba H, budc chi P ¢ nghia vu tra cho ba H 12.000.000d tién l4i
do cham thyc hién nghia vu tra tién coc 100.000.000d ké tir thoi diém nhan coc
ngay 18/4/2021 dén thoi diém xét xur 1a khong phu hop nén Hoi dong xét xtr chap
nhén khang cao cua chi P, sua ban an so tham theo hudng khong chap nhéan yéu
cau cua ba H vé tién lai.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Chi P phéi chiu 4n phi d6i v6i phan yéu cau
khot kién cua ba H duge chap nhén la 5.000.000d (100.000.000d x 5%). Ba H
phai chiu an phi d6i voi phan yeu cau khoi kién khong dugce chap nhén la
600.0004 (12.000.0004 x 5%), dugc khau trtr vao tién tam g an phi da nop.

[3.2] An phi dan sy phuc tham: Chi P khong phai chiu, hoan tra chi P tién
tam ing an phi dan su phuc tham da ndp.

[4] Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh ban an ctia Toa
an: Buoc thuc hién theo quy diph cua B0 luat Dan sy nam 2015 va Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014).



~ [5] Quan diém ciia dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Dong Nai dé nghi
chép nhan khang cdo cua cua chi Pg phu hgp nhén dinh cua Hoi dong xet xu nén
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 3 Diéu 298 cua Bo luat TO tung dan su.

Dinh chi xét xir phuc thim mot phan khang céo chi Ngo Thi Kim P vé tién
coc phai tra cho ba Pinh Thi Lé H 1a 100.000.000d (M4t tram tri¢u dong).

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ctia Bo luat T tung dén su.

thép nhan khang cdo ctua chi Ngo Thi Kim P, stra mot phén Ban an dan su
so tham s0 15/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan
huyén Téan Pha.

Ap dung diém c khoan 1 DPiéu 117, Diéu 122, Piéu 123, khoan 1 va khoan
2 Piéu 131, Diéu 357, Diéu 385, khoan 1 Diéu 407 va Diéu 468 cia B6 luat Dan
su; Diéu 168 va biéu 188 cuia Luat Dat Pai; khoan 4 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI12, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pinh Thi Lé
H vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” doi voi bi don chi Ngo Thi Kim P theo
“Hop dong nhan coc” ngay 18/4/2021.

Bugc chi Ngo Thi Kim P ¢6 nghia vu tra cho ba Dinh Thi L& H s0 tién dait
coc 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

‘ 2. Khong chép nhan phén yéu géu khéi kién cua ba Pinh Thi Lé H Vé viéc
yéu cau chi Ngo6 Thi Kim P phai tra tién ldi 1a 12.000.000d (Mu6i hai triéu dong).

3. Pinh chi xét xir phan yéu cau khoi kién cta ba Pinh Thi Lé H vé tién
phat coc 200.000.000d (Hai trim triéu déng) va yéu cau budc anh Tran Quéc T
lién d6i cung chi Ngo Thi Kim P tra tién cho ba Pinh Thi Lé H theo “Hop dong
nhan coc” ngay 18/4/2021.

Héu qua cua viéc dinh chi: Ba Dinh Thi L¢ H khong c6 quyén khai kién
yéu cau Toa an giai quyét lai doi v4i yéu cau nay.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan sy so thim: Chi Ngoé Thi Kim P phai chiu 5.000.000d
(Nam triéu dong). Ba Pinh Thi Lé H phai chiu 600.000d (Sau traim nghin dong),
duoc khau trir vao tién tam Ung an phi da nop 1a 7.500.0004 (Bay triéu nam tram
nghin ddng) theo bién lai thu s6 0002105 ngay 09/11/2021 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tan Phu. Hoan tra ba Pinh Thi Lé H tién tam ung an phi con lai
1a 6.900.000d (Sau triéu chin trim nghin dong).



4.2. An phi dan su phuc tham: Chi Ngoé Thi Kim P khong phai chiu. Hoan
tra chi Ngo Thi Kim P tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) theo Bién lai thu s6 0002638 ngay 12/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tan Phu.

5. Vé trach nhiém do cham thyuc hién nghia vu va thi hanh ban an cua Toa
an.

5.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan su,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5.2. Nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: ‘ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Phu;

- Cyc THADS tinh Dong Nai; (di ky)

- Chi cuc THADS huyén Tan Ph;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung



