TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 137/2022/DS-PT
Ngay: 27-12-2022
VIV Tranh chdp chia tdi san chung
la quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong L& Quang Ninh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu

Ong Pham Tién Hiép

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Quang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 12 nam 2022, tai tru sé Toa an nhéan dan
tinh Binh Phudc xét xt phuc tham cong khai vu an dan su thu ly )
129/2022/TLPT ngay 02/11/2022 vé viéc “Tranh chap chia tai san chung 1a quyén
str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 31/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2022
ctua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 131/2022/QDPT-DS ngay 20 thang
11 nam 2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1952 “vang mdt”

Dia chi: Ap 1, xa T, thanh phé b, tinh Binh Phudc.

2. Ba Ho6 Thi Lién H, sinh nim 1950 “ving mdt”

Dia chi: Khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L, ba H: Ong Nguyén Pirc V, sinh
nam 1977; Pia chi: Khu phd P, phuong T, thanh phd P, tinh Binh Phuéc “co
mat”’

- Bi don:



1. Ong Hoa Van T, sinh nam 1977 “ving mat”

2. Ong Phuing Vin D, sinh nim 1969 “ving mdt”

Cung dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T, dng D: Ong Nguyén Thé A, sinh
nam: 1986; Dia chi: Quéc 16 14, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phuéc “co
mat”.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi L, bd Ho Thi Lién H trinh bay:

Vao nam 1992, ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi Lién H, éng Hoa Van T va
6ng Phung Vian D cung khai ph4 dugc dién tich dat khoang 1,8ha toa lac tai 4p T,
x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc, dit chua dugc cdp gidy chung nhan quyén su
dung dat. Nam 2004 thi 6ng D, ong T ¢ vé& so do tam thoi phan chia dét, cu thé:
Ba L, ba H mdi ngudi duge chia khoang 3.000m? con dng T, 6ng D mdi ngudi
duoc chia 5.000m?, d&én khi Nha nudc cho cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat thi s& do dac va chia lai cho cong bang. Nam 2018, Nha nudc ¢ chu truong
cho cip gidy ching nhan quyén st dung dét va tién hanh do dac cu thé thi ba L va
ba H di yéu cau 6ng T, 6ng D chia lai cho déu nhung 6ng T, 6ng D khong dong ¥,
nén dén nay van chua duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nay nguyén don yéu cau phan chia lai dién tich dat néu trén lam 04 phan
bang nhau.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé
nghi: Truong hop khong chia déu duoc bﬁng hién vét thi dé nghi budc bén nhan
phan dit nhiéu hon hoan tra cho bén kia gia tri chénh léch theo gia da thoa thuan
trong bi€n ban thoa thuan gia.

Bi don ong Hoa Vin T, Ong Phung Van D trinh bay:

Vao nam 1992, ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi Lién H, 6ng Hoa Van T, 6ng
Phung Van D cung khai pha dugc dién tich dat khoang 1,8ha toa lac tai ép T, xa
T, huyén D, tinh Binh Phude. Nam 2002 cac bén c¢6 théa thuan danh 2.000m* dé
lam 16i di chung phan con lai chia, cu thé nhu sau: Ba L, ba H mdi nguoi dugc
chia khoang 3.000m? phia ngoai dudng 1én con dng T, 6ng D duoc chia dién tich
khoang 5.000m?, dién tich 16n hon la do 14y dét phia trong.

Pén nam 2018, Nha nudc ¢ chi truong cho ngudi dan 1am thi tuc ké khai
dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba L, ba H yéu cau 6ng T, dng D
chia lai cho déu nhung 6ng T, 6ng D khong dong ¥.

Tai Bdn dn din sw so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2022
ciia Toa dn nhén din huyén D, quyét dinh:
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“Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L, ba Ho Thi
Lién H:

- Chia cho ba Nguyén Thi L qudn 1y, sir dung: Phan dat cé dién tich
2.960,5 m? toa lac tai cfp T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuoc. Vi tri dat dwoc xdc
dinh theo ban trich do dia chinh s6 003 ngay 22/4/2022, cia Chi nhdnh Vin
phong déing ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc. Trén ddt cé tai san gan lién
quyén sir dung ddt, gom 125 cdy cao su trong nam 2002 va 01 can nha dién tich
15m°,

- Chia cho ba Ho Thi Lién H qudn Iy, sir dung: Phdn dat cé dién tich
3.258,3m? toa lac tai cfp T, xa T, huyén B, tinh Binh Phuwoc. Vi tri dat dwoc xdc
dinh theo ban trich do dia chinh sé 003 ngay 22/4/2022 cua Chi nhdanh Van
phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phuéc. Trén ddt c6 tai san gdn lién
quyén sir dung ddt, gom 125 cdy cao su trong nam 2002 va 01 cdn nha dién tich
15m°,

- Chia cho 6ng Hoa Vin T qudan Iy, s dung: Phdn dat ¢é dién tich
3.875,2m? toa lac tai drp T, xa T, huyén B, tinh Binh Phuwoc. Vi tri dat dwoc xdc
dinh theo ban trich do dia chinh s6 003 ngay 22/4/2022 ciia Chi nhdnh Vin
phong déing ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc. Trén ddt cé tai san gan lién
quyén sir dung ddt, gom 125 cdy cao su trong nam 2002 va 01 cdn nha dién tich
15m?,

- Chia cho 6ng Phing Vin D qudn 1y sir dung: Phan dat c6 dién tich
4.197,3m? toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuoc. Vi tri dat dwoc xdc
dinh theo ban trich do dia chinh s6 003 ngay 22/4/2022 cia Chi nhénh Vin
phong déing ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc. Trén ddt cé tai san gan lién
quyén sir dung ddt, gom 150 cdy cao su trong ndam 2002 va 01 can nha dién tich
15m?,

Céac 6ng ba Nguyén Thi L, Hé Thi Lién H, Hoa Vin T, Phing Vin D c6
nghia vu lién hé co quan Nha nuwde cé tham quyén dé dwoc cap gidy chimg nhdn
quyén s dung dat doi véi dién tich dat dwoc chia néu trén.

Ong Hoa Vin T, 6ng Phiing Vin D c6 nghia vu hoan trd cho ba Nguyén
Thi L, b& H6 Thi Lién H so tién chénh léch chia tdai san chung tong céng la
28.857.150dong. Cu thé éng Hoa Vin T phdi hoan tra la 9.355.500dong ong
Phung Van D phdi hoan tra la 19.501.650d6ng; Ba Nguyen Thi L dwoc nhin sé
tien ]9.457.550d0ng, ba Hé Thi Lién H dwgc nhén sé tién la 9.399. 600d0ng...

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo.

Ngay 04 thang 10 nam 2022 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén D,
tinh Binh Phudc ¢6 Quyét dinh khang nghi s6 03//QD-VKS-DS dé nghi Toa an
cap phtc thim hay ban an so thim va dinh chi giai quyét vu an.



Y kién cua Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vu an va tai phién tdoa, Thim phan va Hoi ddng xét xr tuan
thu dang cac quy dinh cua B luat td tung dan sy.

- V& hudng giai quyét vu an: Tai phién toa phuc thim Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Phudc van giit nguyén Quyét dinh khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén D va dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so
tham 31/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh
Binh Phuéc va dinh chi giai quyét vu 4n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 308 cia
BLTTDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Xét khang nghi ctia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén
b, Ho1 déng x€ét X nhan théy réng:

* V& t tung:

[1] Can cir vao don khéi kién ctiia nguyén don va 101 trinh bay ctia bi don
thé hién: Nguyén don va bi don khong tranh chip vé viéc ai 1a ngudi c6 quyén sir
dung dién tich dat do dac thuc té 1a 14.291,3m” toa lac tai ép T, xa T, huyén D,
tinh Binh Phudc, ma chi tranh chap vé viéc chia tai san thudc sé hitu chung 1a
quyén st dung dat khong déng déu nén nguyén don khoi kién dé nghi Toa an chia
lai cho cong bang. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Yéu
cau chia tai san chung la quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat té tung dan sy & chwa phu hop. Nhu vay, day 1a tranh chip “Yéu cdu
chia tai san chung la quyén sir dung ddt” theo quy dinh tai Diéu 219 cta Bo luat
dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26 ctia Bo luat té tung dan su.

[2] Do day 1a tranh chap “Yéu cdu chia tai san chung la quyén sir dung dat”
khong phai 1a tranh chap quyén sir dung dat nén Toa an cip so tham xéac dinh
khong phai qua tha tuc hoa giai tai co sé 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 202
Luat dit dai nam 2013 va hudng dan tai khoan 2 Diéu 3 cua Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dén
t6i cao.

* V& ndi dung:

[3] Can ctr 10 trinh bay ctia nguyén don va bi don tai phién toa so tham va
phuc thdm déu xac dinh dién tich dit do dac thuc té 1a 14.291,3m” toa lac tai ép T,
x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc do ba Nguyén Thi L, ba Ho Thi Lién H, 6ng Hoa
Van T va 6ng Phung Van D cung khai pha vao nim 1992. Pén nim 2018, Nha
nude cd chu truong cho ké khai dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi ba
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L, ba H yéu cau dng T, 6ng D chia lai cho déu, nhung 6ng Hoa Van T, 6ng Phiing
Vin D khong dong y, nén hai bén xdy ra tranh chap. Can ct vao Piéu 92 ctia Bo
luat tb tung dan su, dugc xac dinh 1a sy that cac duong su khong phai chiung
minh.

[4] Can ctr vao Ban trich do dia chinh s6 003 ngay 22/4/2022, cua Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D thi dién tich dit néu trén nim trong
téng dién tich dat 490.202,6m? toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.
Ngay 01/8/2019 Uy ban nhén dan tinh Binh Phuéc di ban hanh Quyét dinh s6
1600/QD-UBND di giao dién tich dat nay cho Uy ban nhan dan huyén D thyc
hién cac thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit cho cac ho dan theo quy
dinh.

Ngay 29/6/2022, Toa an nhan dan huyén D c6 Cong vin s6 35/2022/CV-
TA hoéi Uy ban nhan dan huyén P dbi véi dién tich dat dang tranh chép c6 du diéu
kién cap gidy chung ching nhan quyén sir dung dat khong?

Tai Cong van sd 1843/UBND-NC ngay 02/8/2022 ciia Uy ban nhan dan
huyén D tra 161 dién tich d4t 14.291,3m” toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc cac bén dang tranh chap 1a dat chua duoc cAp quyén st dung dat, nhung
thudc truong hgp quy dinh tai diém b tiéu muc 3.3 muc 3, phﬁn I ctia Thong tu
lién tich s6 01/2002/TTLT ngay 03/01/2002 ctia TANDTC - VKSNDTC — TCBC
(Khéng vi pham quy hoach va duoc xem xét dé cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luat dat dai). Nhu vay, dién tich dat nay chua
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung c6 du diéu kién dé cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

[5] Tai Piéu 5 Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 16/10/2020 caa Uy
ban nhan dan tinh Binh Phuéc, quy dinh diéu kién cu thé duoc tach thira dit nong
nghiép tai xa la 1.000m>. Viéc Vién kiém sat nhan dan huyén D khang nghi vién
dan khoan 2 DPiéu 6 ctua Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND dé cho rang dat khong
du diéu kién tach thira, 1a khoéng c6 cin ci. Boi 18: Tai khoan 3 Piéu 5 ctia Quyét
dinh s6 27/2020/QB-UBND chi quy dinh “Déi véi thira dat néng nghiép thudc
quy hoach sir dung dat ¢, dat phi néng nghiép khéng phdi dat 6, viéc tach thira
dat dwoc thwe hién nhw sau: Phai dam bao dién tich t6i thiéu quy dinh tai khoan 1
Diéu nay va kich thudc téi thiéu chiéu rong, chiéu sdu ciia thira dat néng nghiép
phdi bang hodc 16m hon kich thudce t6i thiéu chiéu réng, chiéu sdu cia thira dat ¢
dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay ™.

Nhu vay, quy dinh nay chi 4p dung d6i voi thira dat nong nghiép thudc quy
hoach sir dung dat ¢, dat phi nong nghiép khong phai dat &. Con 04 thira dat Toa
an cép so thAm phan chia cho cac duong su c6 di¢n tich dt trén 1.000m? thudc xa
ctia huyén D, do dét chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén chua
xéac dinh 14 loai dat nao. Do do, Toa an cép so thAm tuyén cho cac duong su dugc
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lién hé v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé dugc cap gidy chimg nhan nhin
quyén str dung dat ddi véi thira dat duoc chia 14 phu hop véi quy dinh cta phap
luat dat dai.

[6] Tur nhitng nhan dinh trén, Toa an cip so tham giai quyét chia tai san
chung cho cac duong su 1a c¢o6 can ctr, phu hop phap luat va khong vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va khong lam anh hudng nghiém trong quyén va loi
ich hop phép cua duong su. Do d6, Quyét dinh Khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén b va dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudc dé nghi hiiy ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an 1a khdng c6
can ci chap nhan.

[7] Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan Quyét dinh Khang nghi phac tham s6 03/QD-VKS-DS
ngay 04 thang 10 nam 2022 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D,
tinh Binh Phudc dé nghi Toa an cap phuc thim hiy ban an so thAm va dinh chi
giai quyét vu an.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2022 ctua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Ap dung Diéu 207; Piéu 208; Piéu 209; Diéu 219; Picu 220 Bo luat
Dan sy 2015;

Ap dung Diéu Diéu 100; Biéu 202 ciia Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong
thAm phan Toa an nhan dan t0i cao;

Ap dung Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 16/10/2020 cta Uy ban
nhan dan tinh Binh Phuéc, quy dinh diéu kién cy thé dugc tach thira dat.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cia ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi
Lién H.

- Chia cho ba Nguyén Thi L quan 1y, st dung: Phan dit c6 dién tich
2.960,5m” toa lac tai 4p T, xd T, huyén B, tinh Binh Phuéc. Vi tri dat duoc xac
dinh theo Bén trich do dia chinh s6 003 ngay 22/4/2022 ciia Chi nhanh Vin phong



dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc. Trén dat c6 tai san gan lién quyén st
dung dat, gdbm 125 ciy cao su trong nim 2002 va 01 cin nha dién tich 15m?.

- Chia cho ba Hb Thi Lién H quan 1y, st dung: Phan dat co dién tich
3.258,3m” toa lac tai 4p T, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc. Vi tri dat dugc xac
dinh theo Ban trich do dia chinh s 003 ngay 22/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc. Trén dét c6 tai san gan lién quyén st
dung dét, gdm 125 cay cao su trong ndm 2002 va 01 can nha dién tich 15m?.

- Chia cho 6ng Hoa Van T quan 1y, st dung: Phan dat c6 dién tich
3.875,2m” toa lac tai 4p T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. Vi tri dat duoc xac
dinh theo Bén trich do dia chinh s6 003 ngay 22/4/2022 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc. Trén dét c6 tai san gan lién quyén st
dung dat gdm 125 cy cao su trong nim 2002 va 01 cin nha dién tich 15m?.

- Chia cho 6ng Phung Vian D quan 1y, st dung: Phan dat c6 dién tich
4.197,3m? toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. Vi tri dat duoc xac
dinh theo Ban trich do dia chinh s6 003 ngay 22/4/2022 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc. Trén dét c6 tai san gan lién quyén st
dung dat, gdbm 150 cay cao su trong ndm 2002 va 01 cin nha dién tich 15m®.

2. Ba Nguyén Thi L, ba H5 Thi Lién H, 6ng Hoa Van T, 6ng Phung Van D
c6 quyén va nghia vu lién hé co quan véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i vai dién tich dat duoc chia néu trén.

3. Ong Hoa Van T, 6ng Phung Vin D c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Thi L, ba H6 Thi Lién H sd tién chénh léch chia tai san chung tong cong 1a
28.857.150d6ng. Cu thé: Ong Hoa Van T phai hoan tra sd tién 9.355.500 dong,
6ng Phung Van D phai hoan tra 1a 19.501.650 dong. Trong s tién nay ba Nguyén
Thi L dugc nhén sé tién 19.457.550 dong, ba H Thi Lién H duoc nhan sb tién 1a
9.399.60 0 dong

4. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi Lién H 13 ngudi cao tudi nén duge mién an
phi.

- Ong Hoa Van T, 6ng Phung Van D mdi ngudi phai ndp an phi la
7.489.699 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan déi véi sé tién phdi thi hanh, bén
phdi thi hanh chdm thi hanh thi ngodi sé tién phdi trd con phdi chiu ldi sudt theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015, twong ung voi thoi gian
va sé tien cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢é quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi



hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an déan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

(Phat hanh kém theo ban dn nay la bdn sao y Ban trich do dia chinh s6 003
ngay 22/4/2022 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P).

5. Cac phan khac cia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su;
- Luwu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Quang Ninh



