TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 339/2019/DSPT
Ngay: 07/11/2019
VIN: Boi nha ddt cho thué; boi thuong
thiét hai; tuyén bé hop déng vo hiéu.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Céc tham phan Ong Vii Toan Giang
Ba Tran Thi Lién Anh

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra
vién Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh pho Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thiy Ha — Kiém sat vién.

Ngay 07/11/2019 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 254/2019/TLPT-DS ngay 01 thang 8 nim
2019 vé viéc: “Tranh chap doi nha dét cho thué; boi thudng thiét hai; tuyén bd hop
dong vo hiéu”.

Do ban an dan su so tham sd 01/2019/DSST ngay 16/5/2019 cua Toa &n
nhan dan quan T.H.bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sé 302/2019/QD-PT ngay 26/9/2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi gitta cac duong su:

Nguyén don: HPTVN1

Tru s6: S6 4 phd T.K., phuong T.K., quan T.H., TP. Ha Noi.

Nawoi dai dién theo phdp ludt: Ong N.D.T11-Chu tich Hoi déng quan tri

Nguoi dai dién theo up quyén: Ba N.T.M.H2va ba V.T.T3. Theo Vian ban uy
quyén sd 82 ngay 25/9/2017 va sb 137 ngay 12/10/2018. (Co mit)

Bi don: Ba N.L.T4, sinh nam 1968;

Ho khau thuong tra: S6 nha 10, phé T.K., phuong T.K., quan T.H., thanh phd
Ha Noi.

Tra tai: SO nha 74B, dudng A.D., phuong Y.P., quan T.H., thanh phé Ha Nbi.
(C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N.L.T4: Luat su T.T.T.H5,
Vin phong luat su Pong Bao Viét, Poan luat su TP. Ha Noi. (C6 mat)

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ong N.T.H6, sinh nam 1962. (Ving mit)

Ho6 khau thuong trG: S6 nha 10, phé T.K., phuong T.K., quan T.H., thanh
phé Ha Noi.

Tra tai: S6 nha 74B, duong A.D., phuong Y.P., quan T.H., thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Hai 1a 6ng P.Q.B7, sinh nim 1973;
(Gidy uy quyén s6 1597, quyén s6 : 01-SCT/CK,DC). (C6 mit)

2. Ba V.T.P8. (Ving mit)

3. Ong P.T.D9. (Ving mit)

Péu trt tai: SO 4 phd T.K., phuong T.K., quan T.H., TP. Ha Noi.

4. UBNDTPHN10. (Ving mit)

Tru s6: SO 12, phé L¢é Lai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha No1.

Do ¢6 khdng cdo ciia ba N.L.T4, 6ng N.T.H6 va khdng nghi ciia Vién kiém sat
nhdn dan thanh phé Ha Noéi.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va cdc 10i khai tiép theo, ngwoi dai dién theo iiy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vé ngudn goc dat: Cong ty TNHH MTV Hang phim truyén Viét Nam
(Hang phim truyén)dugc S¢ Pia chinh — Nha dét ky hop dong cho thué dat s 561-
445/DC NP HPTD ngay 30/12/1999, thoi han thué dat 1a 10 nam ké tir ngay
01/01/1996 tai dia chi: S6 nha 4, phdé Thuy Khué, phuong Thuy Khué, quan T.H.,
thanh phd Ha Noi véi dién tich 5.337,5m* dé sir dung vao muc dich lam tru s va
san xuat kinh doanh.

Ngay 16/10/2002, ba Thuy va Hang phim truyén ky hop dong sé 266/HD
dé thué thém dién tich nha in trang, str dung toan bd nha in trang bao gom tang 1,
tang 2 va tang thuong, thoi gian st dung 07 nim ké tir ngay 01/01/2001 dén
01/01/2007, gia thué 1a 17.000.000d0ng/thang, tra tién theo dot 6 thang/lan (trong
hop dong khong néu cu thé sé do dién tich nha, dat ctia nha in trang).

Ngay 01/7/2003, Hang phim truyén ky hop dong cho ba Thuy thué nha
Thuy Phi Co sd 125/HP véi ndi dung cho ba Thiy thué nha Thay Phi Co, dién
tich 100m?, gia thué 12.000.000d6ng/thang, thdi han thué 05 nam ké tir ngay ky,
hinh thtrc thanh toan 13 1 nim/lan vao thang dau nam do.

Ngay 17/7/2006, Hang phim truyén c6 ky phu luc thué mit bang sé 129/HP
diéu chinh mot s6 ndi dung cta hop dong sé 125/HP va hop dong sé 266/HP, thay
d6i vé thoi han st dung dén ngay 01/01/2018 thi hét han hop dong dbi véi ca hai
dién tich nha thué noi trén.

Ngay 05/01/2007, hai bén c6 ky bién ban diéu chinh gia sb 15, theo d6 gia
thué ciia nha in trng dién tich 1a 377m?va khu dat lién ké cta nha in trang dién
tich 138m?, thoi gian thanh toan 06 thang/1an vao tuan dau tién cua ky thanh toan.
Phan dat lién k& dién tich 138m°duoc xay nha 01 tang do ba Thuy bo tién ra dé
dau tu xdy dyng. Gia thué nha in trang 17.000.000 dong, nha lién ké la
13.000.000d6ng. Tong cong 1a 30.000.000d6ng/thang. Theo bién ban diéu chinh
gia thué nha duoc diéu chinh 10%/nam so véi gia thué cia nam trudc.



Trong qua trinh thue hién hop déng, ba Thiy di nhiéu 1an vi pham vé nghia
vu thanh toan, cu thé:

Pbi v6i tién thué nha ctia nha Thuy Phi Co, tir nim 2007 dén 2012, ba Thuy
tra tién thué nha cham tir 3 thang dén 8 thang, cu thé nhu Phiéu thu s6 129 ngay
15/8/2011 méi ndp tién thué ctia ndm 2011; Phiéu thu s6 152 ngay 24/8/2012 ndp
tién cho ca nim 2012. Hang phim truyén da c6 nhiéu thong bao nhic nhd ba Thiy
vé viéc cham nop tién thué nha.

Péi voi nha in trang, hop dong da ki gilta hai bén cling thé hién rd trach
nhiém ctia ba Thuly phai thanh toan 6 thang/lan. Tuy nhién, tir nam 2007 dén 2011,
ba Thuy ndp tién 3 thang/lan. Nam 2011, cham ndp gan 8 thang, cu thé: Ngay 18,
ngdy 19 thang 01 nim 2012, ba Thiy méi nép mot phan tién thué tong la
200.000.000d6ng; ba Thay con no 328.000.000d0ng tién thué nha cua nam 2011
va tir 46 dén nay, ba Thay khong ndp tién thué nha theo hop dong.

Ngay 11/01/2013, Hang phim truyén da 1ap bién ban lam viéc vé1 ba Thuy
vé viéc don phuong cham dut hop dong giita Hang phim truyén va ba N.L.T4,
bién ban nay ba Thuy co6 ky.

Ngay 28/2/2013, Hang phim truyén da c6 cong van s6 40/PTR gui ba Thuy
yéu cau tra lai dién tich thué va tién thué nha no dong kéo dai nhung ba Thuy
khong thuc hién.

Ngay 06/6/2013, Nguyén don di c¢6 Pon khoi kién giri Toa an yéu cau vé
viéc Pon phuong chdm dut Hop dong cho thué nha, budc ba N.L.T4 phai tra lai
toan bo phan dién tich nha dit ma trudc day Hang phim truyén cho thué. Cu thé
dién tich nha in trang 13 557,6m?; nha Thay Phi Co dién tich 94m” va thanh toén
tién no thué nha va tién 13i cham tra ddi nha in trang tinh dén ngay 31/5/2013 s
tién thué 1a 1.241.534.973 déng.

Ngay 27/8/2018, Nguyén don c6 don khai kién bo sung yéu cau khai kién:

1. Budc ba Thay phai thanh toan tra tién thué nha in trang va lai suat cham
tra do khong hoan thanh nghia vu ma hai bén thoéa thuan tinh dén ngay 01/12/2012
14 1.608.726.300 dong.

2. Budc ba Thuy phai thanh toan tién bdi thuong thiét hai cho Nguyén don
khoan tién twong (mg v&i sd tién nguyén don thu dugc trong thuc té néu ba Thily
khong vi pham nghia vu cham dut hop dong d6i voi nha in trang 13 4.540.570.000
ddng; dbi v6i nha Thuy Phi Co 1a 804.000.000 dong.

Ngay 5/4/2019, Nguyén don ndp ban ty khai va c6 don thay d6i yéu cau
khéi kién cy thé:

1. Bugc Bi don phai ban giao tra lai toan bd hai dién tich nha cho thué vi cac
hop dong duoc ky két giita hai bén thdi han sir dung da cham dut ké tir ngay
01/01/2018.

2. Budc ba Thuy bdi thudng sé tién 1a: 6.196.880.086 dong, cu thé:

- Tién ba Thity phai tra tién thué dat, tién thué dat va tién 1i cham ndp ma
Hang phim truyén da phai ndp cho Nha nudc (giai doan vi pham nghia vu thanh
toan dén khi Hang phim truyén ra théng bao 287/TB-HTR ngay 01/12/2012)Ia:
46.909.086d6ng.



- Tién bdi thuong thiét hai cho Hang phim truyén twong tGng voi sb tién ma
Hang phim truyén s& thu dugc trong thuc té kinh doanh néu ba Thily ban giao nha
dat theo dung quy dinh (tir khi Hang Phim truyén ra thong bao sé 287/TB-PT) tir
ngay 1/12/2012 dén ngay 31/03/2019 1a: 6.149.971.000 ddng. (bao gém nha in
trang 12 5.249.971.000 déng va nha Thay Phi Co 1a 900.000.000 dong).

Vé thim quyén st dung dat: Sau khi két thuc hop dong thué dat véi So Pia
chinh nha dat Ha No6i 2006, Hang phim truyén ciing chua dugc co quan c6 thim
quyén ky lai hop dong. Ngay 20/4/2015, Hang phim truyén dugc UBNDTPHN10
c6 quyét dinh s6 1696/QD — UB cho Héng phim truyén tiép tuc thué 94 m°dé thuc
hién dy 4n cai tao thué nha Thuy Phi Co thanh khu trung bay nha truyén théng
dién anh cach mang. Ngay 12/9/2016, Hang phim truyén dugc ky hop dong thué
dat s6 732/HDTDSTNMT-PC véi thoi han 50 nam. Ngay 23/9/2016, Hang phim
truyén duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢. Déi
v6i dién tich nha in trang dén nay Nguyén don van dang quan 1y va cho quyét dinh
cia UBNDTPHN10 xem xét theo Két luan Thanh tra s6 371 ngay 30/3/2015 cua
UBNDTPHN10.

Vé van dé tu cach khoi kién ciaNguyén don: Cong ty CP Pau tu va phat
trién phim truyén Viét Nam c6 tén cii 1a Cong ty TNHH MTV Hang phim truyén
Viét Nam, dang ky lan dau tai So Ké hoach va dau tu thanh phé Ha Noi ngay
24/3/2006; thay d6i lan thir 05 ngay 23/6/2017. Hién nay, nguoi dai dién theo phap
luat 1a 6ng N.D.T11, chtrc vu Chu tich Ho1 déng quan tri.

Bi don trinh bay y kién nhw sau:

Vé qua trinh ky hop dong ding nhu nguyén don trinh bay.

Hién nay, dién tich phan thué nha dat ctia ba Thuy véi Hang phim truyén cu
thé nhu sau:

Déi véi nha Thiy Phi Co dién tich la 94m®: Trong qué trinh thué nha Thuy
Phi Co, ba khong vi pham hop dong di tra tién thué dat hét nam 2012.

Thang 11/2012, Hang phim truyén don phuong cham dit hop dong thué nha
Thuy Phi Co, vi pham quy dinh trong hop dong, vi pham B luat dan sy vé viéc
don phuong chdm dut hop déng trude 05 nam vi dén thang 01/2018 méi hét han
hop dong, khong bao trudc 01 thang, khong thoa thuan boi thudng, ngin can viée
kinh doanh va gay thiét hai cho ba.Thang 12/2012, ép ba phai 1én Cong an phuong
Thuy Khué dé ky bién ban tai Céng an phudng, khoa cira khong cho ba dugc s
dung, ba khong duoc 14y dd dac trong cira hang dan dén viéc d6 dac trong ctra
hang bi mat. Do khong duoc kinh doanh vi vay ba khong dong ¥ yéu cau tra tién
thué nha tir nam 2013 dén nay.

Trong qua trinh giai quyét tranh chap, Hang phim truyén goi ba lén dé giai
quyét vé viéc chdm dit hop dong nha Thuy Phi Co. Ba ddng ¥ tra nha trude thoi
han va dé nghi Hang phim truyén thuc hién mét trong ba phuong 4n sau:

- Phuong 4n 1: Ba cho muon nha Thiuy Phi Co dé dbi pho véi chinh quyén
trong thoi gian bao 1au thi phai c6 van ban ky, dong dau, ba khong yéu cau hd trg tién
trong thoi gian Hang phim truyén muon, hét thoi han muon thi tra dé ba kinh doanh.



- Phuong 4n 2: Hang phim truyén Viét Nam l4y lai nha trude thoi han 61
thang thi c6 thé gia han thoi gian cho thué sang nha in trang theo bao lau 1a do thoa
thuan cua hai bén.

- Phuong 4n 3: Boi thuong s tién 1a 12 ty dong cho 05 nam hop dong.

Hang phim truyén khong thuong luong vai ba ma khoi kién tai Toa.

Déi véi nha in trang dién tich la 377m* Day 1a nha in trang phim nén co
nhiéu hoa chét va bi xudng cép, ba phai dau tu rat nhiéu tién trong viéc xu Iy hoa
chat méi & va kinh doanh dugc. Nam 2006, Hang phim truyén cho ba xdy thém
khu nha 1 ting trén dién tich 138m® trudc mit nha in trang, giap dudng Nguyén
Dinh Thi hién nay. Sau khi xay xong, phan chia ranh gigi kinh doanh gitta nha ba
va nha hang Long Vi, viéc kinh doanh van on dinh, ba khong vi pham cac cam két
da thoa thuan.

Thang 9/2009, 6ng Phan Pinh Thanh — Ph6 giam d6c Hang ph1m truyén cho
nha hang Long Vi bit cira sit, ngin doi san, tuong ung VO‘l phan néc cla quan
Long Vii dé ba khong di sang dugc. Ba khong dong ¥, yéu cau Hang phim truyén
phai d& phan rao sit, nén ba da cham tra tién thué cta nha in trang véi muc dich
yéu cau Hang phim truyén tra ba phan dién tich bi lan chiém bét hop phap. Ong
Vuong Tuan Puc di hira v6i ba ndp xong tién ndm 2009, nam 2010 va 1 phan caa
nam 2011 thi 6ng Puc s& cho d& hang rio sat nhung sau khi ba ndp tién Hang
phim truyén khong thyc hién. Pén thang 3/2014, sau khi da khaéi kién tai Toa an,
Hang phim truyén méi d& hang rao sat ndy va c6 bién ban gui cho Toa 4n.

Con duong tai dia chi:S6 nha 4, phé Thuy Khué 1a con duong duy nhat dé di
vao khu dat ba dugc thué, trong thoi gian chua khoi kién ra Toa an, chua tranh
chap nhung Hang phim truyén khoa cira khong cho ba di vao va khong cho khach
ctia ba di, mic du theo hop dong ba duoc st dung 16i di. Do Hang phim truyén di
tim moi cach ngin can viéc kinh doanh nén ba khong tra tién thué cho Hang phim
truyén nira.

Nay Héng phim truyén khoi kién doi lai nha cho thué nha ba déng ¥ tra lai
nha nhung yéu cau Nguyén don phai bdi thuong thiét hai cho ba theo hop dong da
duoc hai bén dong thuin ky két, cu thé:

1. Yéu cau Hang phim truyén phai thanh todn cho ba toan bd gia tri tai san
ba di dau tu vao nha in trang theo gia tri dinh gia ciia Hoi dong dinh gia quan
T.H., gia tri con lai 13 3.173.829.940d0ng; gi tri phan dién tich nha hang Long Vi
d3 xay dung, gia tri con lai ma Hoi dong dinh gia dd dinh gia 1a 193.010.712 dong.
Téng sb tién boi thudng thiét hai 1a 3.366.840.652 dong.

2. Yéu cau tuyén bd cac hop dong thué nha 1a vo hiéu, budc Hang phim
truyén phai hoan tra toan bg tién thué nha da nhan cua ba, cu thé: Tién thué cua
nha Thuy Phi Co tir ngay 10/12/2003 dén thang 12/2012 1a 1.368.000.000 dong;
Tién thué cua nha in trang dd ndp tir thang 1/2001 dén ngay 15/5/2011 1a
2.992.760.000ddng. Tong sb tién 1a 4.360.760.000d6ng.

Tong s tién ba yéu cau Hang phim truyén tra cho ba ca hai khoan la
7.727600.652d0ng.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong N.T.H6 (chong ba N.L.T4
— bi don) trinh bay: Hang phim truyéntryc tiép ky Hop dong thué dat véi vo ong
la ba N.L.T4, d& nghi Toa an giai quyét dang 15i khai ctia ba Thuy va dam bao
quyén loi hop phép cho vo 6ng.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:Ba V.T.P8 va 6ng P.T.D9 trinh
bay: Nam 1998, vo chong 6ng ba cung ba N.L.T4 ¢ ky hop dong véi Hang phim
truyén dé kinh doanh dich vu 3n uéng, vui choi giai tri. Pén nam 2002, ong ba da
xdy dung 2 nha san 1a quan Cay Bang va quan Long Vil ¢ 2 ting. Sau khi c¢6 du
an lam dudng ven hd 6ng ba van dugc Hang phim truyén cho tiép tuc kinh doanh.
Nam 2006, ba Thuy thué nha in trangsau phia 2 nha san cua 6ng ba, ba Thuy co
noéi v6i vo chong 6ng ba xin ha nha san xudng dé khoi che nha in trang, tao diéu
kién giup ba Thuy kinh doanh. Pong thoi ba Thay phai xdy tra lai phan ha do cao
dé lam cho vo chong 6ng ba nha mai. Ong ba cd noéi voi ba Thuy nén viét gidy lam
bang, thi ba Thily n6i rang anh chi yén tdm c6 phai 1a nha cua chi em minh dau.
Vo chong 6ng ba c6 trao doi lai v6i Ban giam doc va 6ng Nam ciing c¢6 ndi rang
tao diéu kién gitip ba Thuy va s& co ky hop dong riéng cho mdi ho kinh doanh.
Sau khi ba Thuy d6 mai bang va lan thém sang 2 nha san cta ba, ong ba da kién
nghi 1én Ban gidm dc.Nay ba Thuy doi tién sira chita quan Long Vii dng ba
khong dong ¥.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dian Thanh phé
Ha Ni. Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Thanh Nam — chirc vu Gidm déc vin
phong ding ky dit dai Thanh phé Ha Néi trinh bay:

Ngay 20/4/2015, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi c6 Quyét dinh s6
1696/QD-UBND vé viéc cho Cong ty TNHH mot thanh vién Hang phim truyén
Viét Nam (thudc B Vin hoa, Thé thao va Du lich) tiép tuc thué 94m? dét tai dia
chi: S nha 4, phé Thuy Khué, phuong Thuy Khué, quan T.H.dé thuc hién Du an
cai tao, stra chita nha Thity Phi Co thanh khu trung bay nha truyén théng dién anh
Céach mang. Hinh thtic sir dung dat: 50 nam ké tir ngay 20/4/2015.

Ngay 12/9/2016, So Tai nguyén va Mbi truong da ky hop dong thué dat s6
732/HDTD-STNMT-PC cho Cong ty TNHH MTV Hang phim truyén Viét Nam
thué 94 m* dét tai dia chi: SO nha 4, phd Thuy Khué. Ngay 23/6/2016, S¢ Tai
nguyén va Mai truong di cip Gidy chting nhan quyén st dung dat tai: SO nha 4,
phé Thuy Khué cho Cong ty TNHH MTV Héng phim truyén Viét Nam.

Lién quan dén ndi dung vu an vé viéc tranh chap Hop dong doi nha cho
thug, tién thué nha dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh ciia phép luat.

* Ban an s6 01/2019/DSST ngay 16/5/2019 Toa 4n nhan dan quan T.H.,
thanh phd Ha Noi da xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don HPTVN1 vé viéc kién doi
nha cho thué; yéu cau doi tién bdi thudng thiét hai do cham tra nha

2. Bugc bi don ba N.L.T4 phai c6 nghia vu ban giao tra lai cho nguyén don
HPTVN1 557,6m*1a dién tich nha in trang va 94m°la dién tich nha Thuy Phi Co
toa lac tai dia chi: S6 nha 4, phd Thuy Khué, phudong Thuy Khué, quan T.H., thanh
phé Ha Noi.



Cong ty C6 phanPau tu va phat trién phim truyén Viét Nam duoc tam giao
quan ly, st dung 557,6m*dién tich nha in trang toa lac tai dia chi: S6 nha 4, phé
Thuy Khué, phuong Thuy Khué, quan T.H., thanh phé Ha Noi va phai chap hanh
moi sy quan 1y ctia co quan Nha ¢6 thim quyén 1a Uy ban nhan dan Thanh phd Ha
Noi.

3. Budc bi don ba N.L.T4 phai bdi thuong thiét hai tra choNguyén don do
cham thuc hién nghia vy ban giao nha, cu thé nhu sau:

3.1. Boi thuong tién thué dat, tién thué dat, tién lai cham nop la:
46.909.086d6ng.

3.2. Bi thudng tién nha in trang 14 5.249.971.000 dong

3.3. Boi thuong tién nha Thay Phi Co 12 900.000.000 dong.

Tong cong budc Bi don phai bdi thuong cho Nguyén don s tién 1a
6.149.971.000 dong .

4. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau phan td cua Bi don vé Yéu cau boi
thuong thiét hai va Yéu cau tuyén bd cic hop dong thué nha vo hiéu ddi véi
Nguyén don.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su.

+ Sau khi xét x{r so tham, ngdy 06/6/2019 ba N.L.T4 khang céo toan b ban
an dan su so tham. Ngay 13/6/2019 6ng N.T.H6 khang cdo toan bd ban an dan su
so tham.

+ Ngay 14/6/2019 Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha ndi khang nghi dé
nghi huy an dan sy véi 1y do:

1. Vé t6 tung:

Ngay 16/5/19 1a ngay Toa an nhan dan quan T.H.xét xtr vu an. Ba Thuy gtri
don xin hodn phién toa vi 1y do stc khoe. Nhung Toa 4n nhan dan quan T.H.van
tiép tuc xUr vang mit ba Thuy.

Viéc Toa 4n nhan dan quan T.H.khong tam dimg phién toa dé xac minh ba
Thuy phéi nhap vién dé diéu tri hay khong ma van xét x(r ving mit ba va quyét
dinh dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua ba 1a vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua ba Thuy.

2.Vé ngi dung:

An so thdm budc ba N.L.T4 ban giao tra lai cho HPTVN1 557,6m? 1a dién
tich nha in trang va 94m? 1a dién tich nha Thuy Phi Co 1a dung phap luat. Nhung
an so tham khong xac dinh 15i ciia cac bén trong viéc hop dong bi vo higu, khong
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu 1a khong giai quyét triét dé vu an, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy, ctia Nha nudc.

V& yéu cau doi boi thuong 46.909.086 dong tién thué dat, tién thué dat, tién
1ai cham nop: Tai Piéu 4 muc 4.2 hop ddng thué dat s6 561-445/DC-ND-HDTD
ngay 30/12/1999, ky két gitra Hang phim truyén Viét Nam va S¢ Tai nguyén Mai
truong thé hién trach nhiem nop thué 1a cua Hang phim truyén Viét Nam, nén viéc
nguyén don yéu cau doi sd tién 46.909.086 ddng 1a khong du co sé dé xem xét. An



so thim bugdc bi don phai tra khoan tién trén theo y8u cau cua nguyén don 13
khong c0 can c.

Tai phan Nhan dinh caa Toa &n va tai phan Quyét dinh trong ban an so tham
vé yéu cau nay ciing c6 su mau thuin: Tai muc 3 cta phan Nhan dinh khang dinh
yBu cau doi boi thudng s tién 46.909.086 df)ng cua nguyén don khong dugc xem
Xét Chap nhan, nhung tai muc 3. 1 phan quyét dinh 4n so tham lai budc ba Thay
phai boi thudng cho nguyén don s tién trén.

Vé yéu cau 6.149.971.000 dong bodi thuong thiét hai do cham thuc hién
nghia vu ban giao nha: An so thim budc bi don phai boi thudng cho nguyén don
do cham ban giao nha, dat dua trén sb tién thoa thuan cho thué nha theo cac hop
ddng Vvo hiéu 1a khong co co so.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi
giit nguyén quyét dinh khang nghi phic tham. Nguyén don khong rat don khai kién,
gilt nguyén quan diém da trinh bay. Ngudi khang céo giit nguyén ndi dung khang
céo. Cac duong sy khong hoa giai dé giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N.L.T4, sau khi phan tich
n6i dung vu an da dé nghi Hoi dong xét xir huly ban an dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham, thu ky Toa 4n va cac duong su da
chap hanh dtng cac quy dinh cia BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp
phiic tham.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308 BLTTDS hity
ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan quan T.H..

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai li¢u co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xur nhan dinh:

1.Vé thii tuc t6 tung:

Pon khang cao cua ba Thuy va 6ng Hai trong thoi han luat dinh va da ndp tam
g an phi khang cdo nén chap nhan. Khang nghi ciia VKS nhan dan thanh phd Ha
No1 ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

- Theo tai liéu c6 trong hd so thé hién: Ngay 27/3/2019 Toa 4n nhan dan quan
T.H.ban hanh quyét dinh xét x{r vu an.

Ngay 19/4/2019 Toa an cap so tham tién hanh mo phién toa xét xir lan 1. Toa
an cap so tham hoan phién Toa, do ba Thuy vang mat. Toa an nhan dan quan T.H.,
an dinh thoi gian mo lai phién toa hoi 8h30 ngay 16/5/2019.

Tai phién toa 1an 2 ngay 16/5/2019, hoi dong xét xir so tham nhan dugc don
xin hodn phién toa cua ba Thuy véi 1y do hién tai strc khoa ctia ba Thuy khong
dam bao dén du phién toa, dang phai diéu tri bénh tai Bénh vién quan do1 108.
Nhung Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mit ba Thuy. Trong trudng hop
nay Toa an cdp so tham can tam ngimg phién Tda hodc hoadn phién tda dé xac
minh ba Thay c6 diéu tri bénh tai Bénh vién Quén y 108 hay khong? co6 phai 1a do



tinh trang stc khoe hodc do su kién bat kha khang ma khong tham gia phién toa
dugc khong? Bé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ba Thuy.

Sau phién Toa so tham, ba Thuy xuat trinh cdc tai liéu thé hién ba Thuy diéu
tri tai vién Quan y 108 tir ngay 16/5/2019 nhdp vién vdi chan doan: Réi loan tién
dinh; Rdi loan than kinh thuc vat; Suy nhuoc than kinh; Thoai héa da khép. Ba
Thuy diéu tri tai vién dén ngdy 28/5/2019 ra vién. Phién toa ngay 16/5/2019 dién
ra trong thoi gian ba Thay diéu tri bénh tai vién Quén y 108, vi 1y do strc khoe nén
ba Thuy khong tham gia phién toa dugc va c6 don xin hoan phién toa, nhung hoi
d6ng xét xtr van tién hanh xét xar. Do d6, khang nghi ciia VKS nhan dan thanh phé
Ha Noi vé td tung la c6 can ctr.

Tai phién t0a hém nay, ba Thuy va 6ng Hai trinh bay: Nam 2004 ba Thuy,
ong Hai va 6ng Poan Chi Hién da thanh 1ap Cong ty c6 phan thuong mai va dich
vu Thanh Long, dia chi tru s¢ chinh sé 4, phé Thuy Khué, phuong Thuy Khué,
quan T.H., Ha Noi; Gidy ching nhan diang ky kinh doanh s6 0103005850, do dng
N.T.H6 1a nguoi dai dién theo phap luit cta cong ty. Ba Thuy va éng Hai dé nghi
Toda an dua COng ty c6 phan thuong mai va dich vu Thanh Long tham gia td tung
v6i tu cach 13 ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan tir giai doan so tham, dé dam
bao quyén loi ctia cong ty vi qué trinh giai quyét tai Toa an cap so tham, cong ty
khong duoc tham gia. Xét thay, dé nghi cua ba Thay va 6ng Hai 1a phu hop quy
dinh cua phap nén can phai dua Cong ty cd phan thwong mai va dich vu Thanh
Long tham gia té tung v&i tu cach 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

II. Vé ndi dung:

1.P6i v6i yéu cau doi nha cho thué ciia nguyén don:

Cin ct vao Hop dong thué dat s6 561- 445/DC-ND-HPTP ngay
30/12/1999, Hang phim truyén Viét Nam duoc S¢ Dia chinh — Nha dat Ha Noi ky
thoi han thué dit 13 10 nim ké tir ngay 01/01/1996 tai dja chi: S6 nha 4, phd Thuy
Khué, phuong Thuy Khué, quan T.H., thanh phé Ha Noi v6i dién tich 5.337,5m?,
st dung vao muc dich lam tru s&, san XUAt.

Tai khoan 1.4 Piéu 1 caa hop dong quy dinh: viéc cho thué dat khong lam
mat quyén s& hitu ctia Nha nude doi voi khu dat va moi tai nguyén nam dudi long
dat. Tai Piéu 2 muyc 2.3 cua hop dong quy dinh: “Trong thoi gian thuc hién Hop

+ Chuyén giao quyén st dung khu dat cho t6 chtrc hodc ca nhan khac dudi
bat ky hinh thirc nao khi chua dwgc phép cua co quan Nha nudc c6 thim quyén”

Nhung sau khi c6 Hop dong néu trén, Hang phim truyén Viét Nam da ky
v6i ba N.L.T4 cac hop dong sau:

- Hop ddng thué nha in trang s6 266/HD ngay 16/10/2002;

- Hop dong thué nha Thuy Phi Co s6 125/HD ngay 01/7/2003;

- Phu luc Hop ddng thué mit bang s6129/HD ngay 07/7/2006.

Noi dung ctia cac Hop dong nay thoa thuan vé gia tién va thoi gian thué nha
dat, trach nhiém ciia cac bén va muc dich cta hop dong cho thué nha la: sir dung
vao viéc kinh doanh dich vu an uéng.



Ngay 11/12/2012, B§ Van hoa, Thé thao va Du lich d3 ban hanh cong van
s6 4405/BVHTTDL-KHTC trong d6 néu rd viéc Cong ty TNHH MTV Hang phim
truyén Viét Nam va ba N.L.T4 ky cac Hop dong thué nha in trang sé 266/HD ngay
16/10/2002; Hop dong s6 125/HD ngay 01/7/2003 va Phy luc Hop ddng thué mat
bang s6 129/HP ngay 07/7/2006 tai dia chi:S6 nha 04, phé Thuy Khué, quan T.H.,
thanh phé) Ha Noi dé sir dung lam khu kinh doanh dich vu an ué)ng la trai vé1 muc
dich duoc giao quan 1y va st dung. Bo yéu cau Héng phim truyén c bién phap
huy cac Hop dong da ky va thu hoi lai dién tich nha, dét cho thué dé st dung theo
dang qui dinh cia phép luat.

Can ctr vao quy dinh néu trén thi cac Hop dong thué nha in trang s6 266/HD
ngay 16/10/2002; Hop ddng thué nha Thuy Phi Co sé 125/HP ngay 01/7/2003 va
Phy luc Hop dong thué mit bang s 129/HD ngay 07/7/2006 dugc ky giita Hang
phim truyén va ba N.L.T4 1a khong dting quy dinh ctia phap luat dat dai, trai voi
tham quyén duoc giao. Cac hop dong trén duoc ky két khong dung vé chu thé
tham gia ky két hop ddng (hang phim truyén Viét Nam khong phai 1a chi thé dugc
tham gia ky két hop ddng thué nha), trai muc dich sir dung nha dat duoc giao vi
pham vao diéu cam ciia phap luat. Do vay, cac Hop dong trén 1a hop dong vo hiéu
vi pham cac Piéu 122, Piéu 128 Bo luat dan su 2005, khong phat sinh quyén va
nghia vu quy dinh theo cac Piéu khoan ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

Tda an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don doi dién
tich nha cho thué gém: Nha in trang va nha Thiy Phi Co dbi vi bi don ba N.L.T4
1a ¢6 can ctr. Nhung khong xem xét dén yéu cau cta bi don vé chi phi da stra chita
cai tao, xdy dung nha, theo két qua dinh gia 1a 3.366.840.652 dong va yéu cau
nguyén don phai tra toan bd tién thué nha di ndp cho nguyén don sb tién
4.360.760.000 dong la thiéu sot.

Khi giai quyét yéu cau ctia nguyén don, Tda an cap so tham cling phai xem
xét giai quyét dong thoi gia tri cai tao nha in trang, nha thuy phi co va dién tich
nha ba Thiy xay méi 138m? trén dién tich dat thué ciia nguyén don. Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau ciia nguyén don nhung khong xem xét, giai quyét chi phi
cai tao, xay dung mai cua bi don 1a chua dung.

Toa 4n cap so tham ciing khong xem xét, quyét dinh vé cac trang thiét bi,
cac dong san ma ba Thay lap dit phuc vu kinh doanh nha hang trong dién tich nha
dat thué ctia nguyén don c6 phai di doi khong hay thudc vé ai hodc dbi trir nhu thé
nao? ai co trach nhiém quan 1y cac tai sdn nay? ma chi budc ba Thuy tra lai dién
tich thué 1a chua giai quyét triét dé vu an. Trong vu 4n ndy, Toa an cap so tham
phai xem xét, quyét dinh cac chi ph1 cai tai, xay dung mai cua bi don tai cac dién
tich thué, cing voi viée giai quyét cac yéu cau cta nguyén don Tai don dé nghi
xem xét dinh gid lai ngdy 17/2/2017 caa ba Thuy ngoai yéu cau dinh gia lai toan
bo dién tich da stra chita, xay mdéi thi ba Thuy con yéu cau dinh giad toan by cac
thiét bi ma ba da lap dat trong khudn vién nha hang. Ngay 27/2/2017 Toa an cap
so thim da tién hanh dinh gia va ngay 20/3/2017 ban hanh Thong bao két qua dinh
gia lai vé gia tri con lai sau khau hao cta phan cong trinh nha xay dung méi va cai
tao, sira chita nhung khong tién hanh xem xét, dinh gia cac thiét bi da lap dat trong
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khuon vién nha hang mic du ba Thuy d3 yéu cau 1a thiéu sot. Theo ba Thuy (tai
Bién ban lay 101 khai ngay 24/7/2018) thang 12/2012 ba bi ép 1én cong an phudng
Thuy Khué dé ky bién ban khoa ctra khong duoc sir dung, mdi bén st dung mot
khoa do yéu cau cua hing phim truyén tai cong an phuong, do khong dugc sir
dung nén sb tai san ba trang bj tai nha Thuy phi co bi mit gdm 03 diéu hoa cay;
mét diéu hoa treo tuong, 30 bg ban ghé an bﬁng sit, 01 ti mat Asahi, 01 quﬁy bar,
toan bd rém che cira van dé nay cap so thdm ciing chua xem xét lam rd. V& tai san,
trang thiét bi hién dang lap dat tai nha in trang phuc vu kinh doanh cia ba Thity
cling khong duoc cip so thim xem xét, giai quyét va quyét dinh.

2. Poi v6i yéu ciu boi thwong thiét hai hai do chim thuc hién nghia vu
ban giao nha cia nguyén don. Toa an cip so thim nhan dinh, bi don khong hoan
tra nha dat dé nguyén don tiép tuc thuc hién nganh, nghé kinh doanh dan dén gay
thiét hai vé vat chat cho nguyén don. Nguyén don dua ra so tién boi thuong dua
trén s6 tién thoa thuan cho thué nha theo hop ddng s6 266/HP ngay 16/10/2002;
Hop dong s6 125/HP ngay 01/7/2003 va Phy luc Hop dong thué mit bang sd
129/HP ngay 07/7/2006; Bién ban diéu chinh gia sé 15/HD-PTVN (gia thué nha
dugc diéu chinh 10%/ndm so voi gid thué cua ndm trudc). Toa cap so tham da
chép nhan yéu cau boi thuong thiét hai do cham thuc hién nghia vu ban giao nha,
budc ba Thity thanh toan s6 tién 6.149.971.000 dong, trong do:

* D6i voi nha Thity Phi Co: Tong s6 tién boi thuong thiét hai ba Thity phai
tra cho nguyén don 1a: 900.000.000 dong, cu thé tién thué nha tir thang 1 nam
2013 dén hét quy 1 nam 2019.

* Poi voi nha in trang: Tong s tién boi thuong thiét hai ba Thay phai tra
cho nguyén don 1a 5.249.971.000 dong, cu thé tién thué nha tir thang 12 nam 2012
dén hét thang 3 nam 2019.

Theo tai liéu c6 trong hd so thé hién: Ngay 11/01/2013, Hang phim truyén
d3 1ap bién ban 1am viéc voi ba Thuy vé viéc don phuong cham dut hop dong giira
Hang phim truyén va ba N.L.T4, bién ban nay ba Thuy c6 ky. Ngay 28/2/2013,
Hang phim truyén da c6 cong vin s6 40/PTR guri ba Thily yéu cau tra lai dién tich
thué va tién thué nha trude thoi han.

Ngay 06/6/2013, nguyén don da c6 Pon khai kién gai Toa an yéu cau vé
viéc don phuong cham dit Hop dong cho thué nha, budc ba N.L.T4 phai tra lai
toan bd phan dién tich nha dat ma trudc ddy Hang phim truyén cho thué va boi
thuong thiét hai.

Theo bi don thang 11/2012, Hang phim truyén don phuong chidm dut hop
d6ng thué nha Thay Phi Co trudc 05 nam vi dén thang 01/2018 mdi hét han hop
dong, khong bao trudc 01 thang, khong thoa thuan boi thuong, ngin can viée kinh
doanh va gay thi¢t hai cho ba. Thang 12/2012, ép ba phai 1én Céng an phuong
Thuy Khué dé ky bién ban tai Cong an phuong, khoa cira khong cho ba duoc sir
dung, ba khong duoc 14y dd dac trong cira hang dan dén viéc d6 dac trong ctra
hang bi mat. Do khong duoc kinh doanh vi vay ba khong dong ¥ yéu cau tra tién
thué nha tir nam 2013 dén nay.
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Dbi voi nha in trang dién tich 1a 377m? DAy 1a nha in trang phim nén co
nhiéu hoa chét va bi xudng cép, ba phai dau tu rat nhiéu tién trong viéc xu Iy hoa
chat méi & va kinh doanh dugc. Nam 2006, Hang phim truyén cho ba xay thém
khu nha 1 tang trén dién tich 138m?® trudc mit nha in trang, glap duong Nguyen
Dinh Thi hién nay. Trong qua trinh kinh doanh cta ba Thiy di x4y ra tranh chap
va hiang phim truyén chua giai quyét dut diém, theo ba Thuy thi do Hang phim
truyén da tim moi cach ngin can viéc kinh doanh nén ba khong tra tién thué cho
Hang phim truyén nira.

Nhu vay, Toa an cip so tham budc ba Thuy phai boi thuong toan bo theo yéu
cau ctia nguyén don ma khéng xem xét dén 16i cua cac bén, khdng xem xét dén yéu
cau cta bi don 1a chua dung quy dinh ctia phap luat. Theo hop dong cac bén ky két thi
thoi han thué dén hét ngay 01/01/2018. Néu bén cho thué (hing phim truyén Viét
Nam) don phuong hily hop dong trude thoi han thi phai boi thuong cho bén thué toan
bo chi phi xay dung va toan bo tién thué dat ma bén thué da nop. Nam 2013, Hang
phim truyén Viét Nam don phuong chiam dut hop dong trude thoi han, cac bén khong
thong nhat duoc phuong 4n giai quyét dan dén tranh chap.

Toa 4n cap so tham chua xem xét toan dién ma budc ba Thuy phai boi
thuong toan bd theo yéu cau cta nguyén don, khong xac dinh 18i cua cac bén 1a
chua phu hop. Cac hop dong trén v6 hiéu thi phai xir 1y theo quy dinh cua phap
luat vé hau qua phép 1y cua giao dich dan su vo hiéu.

- Ngay 03/6/2019 Toa an nhan dan quan T.H.ban hanh Quyét dinh sira chira,
bd sung ban an so tham sd 01/2019/QD-SCBSBA, quyét dinh nay do tham phan
chu toa phién toa Nguyén Thi Diép ky ban hanh. Trong quyét dinh ctia ban 4n ghi:
Budc bi don ba N.L.T4 phai boi thuong thiét hai tra cho Nguyén don do chim
thuc hién nghia vu ban giao nha trong do: Boi thuong tién thué dat, tién thué dat,
tién 14i cham nop 1a: 46.909.086d0ng, nhung nay duoc sta thanh: Khéng chdp
nhdn yéu cau boi thuong tién thué dat, tién thué dat, tién 13i cham ndp la:
46.909.086d0ng. Viéc sira chita ndi dung ban an nhu trén 14 vi pham quy dinh tai
Piéu 268BLTTDS, chi duoc stra chita trong truong hop 16i rd rang vé chinh ta, vé
s6 liéu do nham 1an hodc tinh toan sai.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thAm chap nhan khang nghi
cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi, khang cdo ctua cac duong su, huy
ban 4n déan sy so tham cta Toa an nhan dan quan T.H..

pé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i tham gia
phién toa pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH
Can cu: Khoan 2 Diéu 26, Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat tb
tung dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.
Tuyén xir:
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1. Hay ban an dan su so thAm sé Ban an s6 01/2019/DSST ngay 16/5/2019
ctia Toa 4n nhan dan quan T.H., thanh phd Ha Noi xét xtr vu an tranh chap doi nha
dat cho thué, yéu cau boi thuong thiét hai, yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu gitra
nguyén don HPTVN1 véi bi don ba N.L.T4; giao hd so vu an cho Toda an nhan dan
quan T.H., thanh phé Ha Noi dé xét xir so tham lai vu an theo ding quy dinh cua
phap luat.

2. Hoan tra ba N.L.T4, 6ng N.T.H6 mdi ngudi 300.000d tién tam tGng an phi
phuc thim d3 nodp tai Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6: 0003567
va 0003568 ngay 21/6/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan sy quan T.H., thanh phd
Ha Noi.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan T.H., Ha Noi;

- Chi cuc THADS quan T.H., Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu VP+HS
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MAI TIEN DUNG

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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