TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 755/2025/DS-PT
Ngay 15-7-2025
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huynh

Cdc Tham phan: C)ng Bui Ngoc Thach;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Tran
Duc Thoai - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh (co s6 2) m6 phién toa xét xur phiic thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6
168/2025/TLPT-DS ngay 29/4/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 109/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 cta Toa
an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa &n nhan dan khu
vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 331/2025/QD-PT ngay
06/6/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 376/2025/QD-PT ngay 26/6/2025 gitia
cac duong su:

’ - Nguyén don: Ong Nguyén Hung A, sinh ndm 1993; dia chi thuong tra:
ap G, xa T, huyén D, tinh Pong Nai (nay la xa b, tinh Dong Nai).

Dia chi chd 6: khu N, duong s6 I, khu pho K, phuong K, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: ba Nguyén Thi H, sinh nim
1988; dia chi thuong tra: xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay la x& B, thanh
phé Hai Phong); dia chi lién hé: s6 C duong b, phuong D, thanh pho T, tinh

Binh Duong (nay 14 phuong C, Thanh phé Ho6 Chi Minh) theo gidy Uy quyén
ngay 23/11/2022. Ba H c6 van ban dé nghi giai quyét ving mit.
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- Bi don: Ong Bui Thanh D, sinh nam 1984; dia chi: sd G, kh}l phé T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién cua bi don: ba Tran Thi Hai Y, sinh ndm 1997; dia chi:
thon Q, xi Q, huyén b, tinh Pak Nong (nay 1a xa Q, tinh Lam Pdng), 12 ngudi
dai dién theo uy quyén (vin ban Gy quyén ngay 11/02/2023). Dia chi lién hé:
539 bai 1 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh). Ba Y ¢ miit.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1982
+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1981,

Cung dia chi: t6 C, khu phd B, phuong T, thanh ph T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh). Ong H1, ba M ¢6 vian ban dé nghi
giai quyét vang mit.

+ Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1994. Pia chi: s6 E, khu phd B, phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh).
Ba L ving mit.

+ Ong Lé Van T, sinh nam 1980; dia chi: khéi pho T, phuong D, thi xa
P, tinh Quang Nam (nay 14 phuong D, thanh phé Pa Ning). Ong T vang mit.

- Nguoi khang cao: bi don 6ng Bui Thanh D.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Ngay 30/5/2022, 6ng Nguyen Hung A va 6ng Bui Thanh D ¢6 ky két thoa
thuan vé vi¢c chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat.
Theo d6 6ng D chuyén nhugng cho dng A phan dat dién tich 51m>, thudc mot
phan thira dat so 757, td ban do sb 7, toa lac tai phudng T, thanh phé) T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HE) Chi Minh) va tai san gan lién véi
dat 12 01 can nha 01 trét, 01 lau két cau: nén lat gach hoa, vach xay gach, mai
t6n. Phan dat nay da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s6
hitu nha & va tai san gin hen v6i dat sé6 BO 430955, sb vao s6 cdp GCN:
CHO03267 do UBND huyén T cip ngay 04/7/2013 mang tén 6ng Lé Vin T. Gia
hai bén chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong Gitra 6ng b va ong A da 1ap Van
ban thoa thun va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 30/5/2022. Vin ban thoa thuan gitta hai bén khong duoc
cong chimg, chirc thyc. Sau khi ky van ban thoa thuan, 6ng A da thanh toan tién
cho 6ng P tong s tién 1a 600.000.000 dong, 1an 1 giao 250.000.000 dong tai
Vin phong Thira phét lai thanh phd B theo Vi bang ngay 30/5/2022, 1an 2 thanh
toan sb tién 350.000.000 dong qua hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua



ong D.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng P ban giao nha cho ong A. Tuy
nhién, khi 6ng A tién hanh stra chira nha thi ¢6 nguoi khac cho rang nha 1a nha
ctia minh va yéu cau ong A tra lai nha. Do d6, 6ng A khoi kién yéu cau 6ng Bui
Thanh P tra lai s tién ong A da thanh toan 1a 600.000.000 dong.

- Bi don trinh bay:

Giira ong Nguyén Hung A va 6ng D ¢6 mdi quan hé quen biét. Ngoai xa
hoi 6ng Hung A thudng dugc goi voi cai tén 1a “H2”. Giita 6ng D va ba Tran
Thi Kim L ¢6 quan hé vay tién, cAm cd tai san. Ong P va ba L biét dén nhau 1a
do 6ng Nguyén Hung A gi6i thiéu ba L vay tién cua éng D.

Vao khoang thang 02/2022, 6ng Nguyén Hung A gioi thiu ba L vay so
tién 400.000.000 dong cua 6ng D. Ba L noi ba L ¢6 nha, dat dé cam cd vay tién
va ba L ¢6 chup céc gidy to nha, dat cua ba L cho éng D xem. Gidy to nha dat
ba L dua cho 6ng P xem bao gf)m “Gidy mua ban dé ngay 15/7/2019 giira bén
ban la ong Lé Van T va bén mua la ong Nguyen Van T1, Hop dong ddt coc ngay
01/06/2022 giira 6ng Nguyen Van Tl va ba T ran Thi Kim L, Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/6/2021 giita 6ng
Nguyén Van T1 va ba T ran Thi Kim L, Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
CHO03267 cdp ngay 04/7/2013 (ban photo)”. Nhitng Gidy to ndy déu co dbi
tuong la can nha mot trét mot lau dién tich 51m? trén mot phan thtra dat s6 757,
td ban d6 s6 7 toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Thay réng
ba L c6 tai san cam cd dé dam bao cho viéc vay tién, do d6 6ng P di dong y
cho ba L vay sb tién 400.000.000 dong voi mire 13i suat 1a 4%/thang, thoi han
vay 1a 03 thang tinh tir ngay 22/02/2022, véi diéu kién 1a ba L phai ky Hop dong
chuyén nhuong nha, dat trén cho ong B dé lam tin, khi ndo ba L tra hét tién vay
(tién gbc+ tién 14i) thi 6ng D s& huy hop dong chuyén nhugng nha, dat trén tra
lai nha, dat cho ba L. Ong P d3 giao cho ba L sd tién 400.000.000 dong vao
ngay 22/02/2022 trude su ching kién cuia thira phat lai, ba L di giao nhimg gidy
t& trén cho ong B nam giit. Do dat khong du han murc tach thira, khong thé 1ap
Hop d6ng chuyén nhuong tai Vian phong cong chung theo quy dinh cua phap
luat nén cac bén di lap vi bang vé viéc giao nhan sb tién trén (Vi bang sO
149/2022/VB-TPL cua Van phong T2) va Van ban thoa thuén va cam két ngay
22/02/2022 vé viée chuyen nhuwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gifta ba L (bén chuyén nhuong) va ong P (bén nhan chuyén nhuong), van
ban nay do Van phong T2 soan thao cho 6ng P va ba L ky két. Giita ong D va
ba L chi thoa thuan bang 15i néi vé viéc vay va cam cb nha, dat. Sau khi ky xong
Vi bang va Van ban thoa thudn va cam két thi ba L clng ong b xuong tai nha,
dat cam c6 va giao nha, dat cho ong B. Ong D di dung 02 6 khoa dé khoa can
nha mot trét mot 1au trén.

Sau do, dé c¢6 tién trang trai ng nan, tiéu xai va dé co tién tra no cho ong
b, ba L da dé nghi 6ng P cho ba L chudc lai nha, dat va lay lai gidy to nha dat
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dé cam c¢b cho dng Nguyén Hung A vay s tién 1a 600. .000.000 ddng, voi mirc
lai suat theo nhu 6ng b dugc biét 14 cao hon mure lai suat ma 6ng D cho vay. Vi
nghi rang néu cho ba L chudc lai nha dat, gidy to dé cam cb cho ong Nguyén
Hung A thi phai huy Vi bang s6 149/2022/VB-TPL va Vin ban thoa thuan va
cam két ngay 22/02/2022 giita ong D va ba L va phai lién hé Vin phong thira
phat lai thi xa T2 dé 1ap Vi bang va Vin ban huy bo s€ gay t6n that cho ba L.
Luc nay ba L cling ¢6 nhd 6ng D ky thang Vi bang cho 6ng Nguyén Hung A dé
tiét kiém tién 1ap vi bang nén éng D da truc tiép ky Vi bang cho 6ng Nguyen
Hung A thay ba L ma khong hily Vi bang trude d6 giita 6ng P va ba L. Vi bang
duoc ky gitta 6ng D va 6ng Nguyén Hung A 13 Vi bang sé 518/2022/VB-TPL
ngdy 30/5/2022. Kém theo Vi bang 1a Vin ban thoa thuin va cam két ngay
30/5/2022 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
do Van phong thira phat lai thi xa T2 soan thdo cho 6ng P ky tén.

Khi 1ap Vi bang thi ong Nguyén Hing A, ba L thdng nhat dé cho 6ng P
nhan thay ba L sb tién 600.000.000 dong. Vi viy, trong Vi biang sb
518/2022/VB-TPL ngay 30/5/2022 ghi nhan 6ng B nhan sd tién 250.000.000
dong tir ong Hung A giao. Ngoai ra, ong Hung A co chuyen vao s tai khoan
ctia 6ng D s6 tién 350.000.000 dong So tién nay 1a sd tién ong P nhan thay ba
L. Ba L méi 1a ngudi duge so hitu s6 tién ‘nay. Sau do 6ng D da giao lai s6 tién
nay cho ba L va ba L d tra cho 6ng D sd tién 400.000.000 dong ma ba L vay
trude d6. Gitta 6ng P va ba L da giai quyét xong van dé vay muon tién.

Sau d6, ong P duoc biét vi ba L khong tra 14i cho 6ng Hung A nén ong
Hung A di xubng nha, dat dé 1ay nha, dat. Khi xudng thi phat hién trén dat co
ngudi khac sinh song va gitra 6ng Hung A nay sinh tranh chap véi nguoi nay.
Sau d6 6ng Hung A c6 noi véi ong D 13 ho so ba L cam cho 6ng P trude d6 1a
gid, nén gio chi co cach 1a 6ng Hung A khéi kién 6ng D, va 6ng D khai kién ba
L. Sau d¢ vao thang 10/2022 6ng Nguyen Hung A khéi kién 6ng B ¢én TAND
thanh phd Tan Uyén. Ong D rat bat ngo vi giita 6ng P va éng Hung A khong
c6 tranh chip va ciing khong phat sinh giao dich dan sy nao trén thyc té. Sau
khi khai kién ong D thi ong Hing A c6 néi ong D t6 cdo ba L di, nhung do tién
ba L vay caa ong D ba L di tra du nén ong D khong co co sé khoi kién, t6 cao
ba L.

Gitra 6ng D va 6ng Nguyén Hung A khong c6 bat clr giao dich dan sy
nao, vi¢c giao ket cac Van ban thoa thuafln yél cam két va xac 1ap céc vi bang deu
chi la gia tao, nham che dau viéc vay tién cam c0 tai san cua ba L va ong Nguyén
Hung A. Do do, trude yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng b hoan toan khong
dong y. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 05/9/2022, ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyen Dinh H3 co ky két

thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat.
Theo d6 6ng H3 chuyén nhugng cho ba M phan dét dién tich 51,2m>, thudc mot
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phﬁn thira dat s6 757, to ban dd sb 7, toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong va tai san gan lién voi dat 1a 01 cin nha 01 trét, 01 léu két cau: nén lat
gach hoa, vach xay gach, mai ton tu. Phan dat nay da duoc cap glay chung nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat sé BO 430955,
50 vao s6 cap GCN: CH03267 do UBND huyén T cap ngay 04/7/2013 mang tén
ong Lé Vin T. Gia hai bén chuyén nhuong 1a 905.000.000 dong Gitra ba M va
6ng H3 da 1ap Vin ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v&i dat ngay 05/9/2022. Vian ban thoa thuén giita
hai bén khong dugc cong ching, ching thuc. Sau khi ky van ban thoa thuan, ba
M d4 thanh toan tién cho 6ng H3 téng s tién 12 905.000.000 ddng. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba M cung chong 1a ong Nguyén Vin H1 nhan ban giao nha
tir ong H3 va sinh sbng trén phan nha dat néu trén cho dén nay.

Ba M khong biét ong Nguyén Hung A, 6ng Bui Thanh D, ba Nguyén Thi
Kim L1 la ai. Qua trinh mua ban thi ba M chi biét chu dat la ong Le Van T va
ong T chuyén nhugng phan dat trén qua nhi€u nguoi, sau cung la d6ng Nguyén
Dinh H3.

Do d6, d6i véi tranh chap giira ong Nguyén Hung A va ong Bui Thanh D
thi ba M khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim L trinh bay:

Giira ba L va ong Nguyén Hung A c6 mbi quan hé quen biét, than thlet
v6i nhau, ngoai ra giita ba L va ong Nguyén Hung A con c6 quan h¢ cam cd tai
san. Gitra ba L va ong Bui Thanh D khong c¢6 quen blet than thiét nhung c6 mbi
quan hé cam co tai san. Ba L biét dén 6ng B va cam cb tai san cho 6ng P 1a do
ong Nguyén Hung A gidi thidu.

Vao khoang thang 02/2022 do ket tién, can tién gap, thong qua 6ng
Nguyén Hing A gi6i thiéu, ba L dugc biét dén 6ng Bui Thanh P. Sau do, ba L
c6 dé nghi 6ng B cho ba L vay s tién 400.000.000 dong va ba L s& cam c¢b nha,
dét cho ong b dé bao dam viéc tra ng. Nha, dat ba L cam cb cho ong b 1a mot
phan thira dat s6 757, to ban d6 sb 7, toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CH03267 cap ngay
04/7/2013 va can nha trén thura dat Viéc vay muon tién c6 thoa thuan vé lai
suat. Ong D da giao cho ba L sd tién 400.000.000 dong vao ngay 22/02/2022
trude sy ching kién cta thira phat lai, ba L da giao Glay ching nhan quyen su
dung dat néu trén cho ong B. Cac bén co 1ap vi bang vé viéc giao nhan s6 tién
trén (Vi bang s6 149/2022/VB-TPL ctia Van phong thira phat Bén Cat). Giira
ba L va 6ng P chi théa thuan bang 15i néi vé viéc vay va cam cd nha, dat. Thoi
han vay va cam c6 nha, dat 1 03 thang tinh tir ngay 22/02/2022.

Sau d6, dé co tién trang trai ng nan, tiéu xai, ba L da dé nghi 6ng D cho
ba L chudc lai nha, dat va lay lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé mang
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cam cb cho ong Nguyén Hung A voi s6 tién cam cb 1a 600.000.000 dong. Vi
mtrc 1ai suat gap déi mure 1ai suat ong D cho ba L vay.

Do trude d6 ba L voi ong D cir nghi rang 1ap vi bang dé ghi nhan viéc
cam cd nha dat, néu mudn cam cb nha, dat cho ong Nguyén Hung A phai huy
vi bang sd 149/2022/VB-TPL giita ba L va ong P méi co6 thé cam c¢b nha, dat
cho 6ng Hung A dugc. Do do, ba L da thoa thuén véi 6ng Hung A va ong D dé
dd t6n tién huy vi bang, ong D s& trye tiép ky vi bang cho 6ng Nguyén Hing A
va ong Nguyén Hung A s€ giao s tién 600.000.000 ddng cho 6ng P nhan thay.
Sau d6, 6ng Nguyén Hung A va ong Bui Thanh P di xac lap vi bang sb
518/2022/VB-TPL, trong d6 ghi nhian 6ng D nhan sb tlén 250.000.000 dong tir
ong Hung A giao. Ngoa1 ra, ong Hung A co chuyen vao sb tai khoan cua ong b
s6 tién 350.000.000 dong. SO tién nay 1a s6 tién ong Bui Thanh P nhan gitim ba
L. Sau d6 6ng b da giao lai toan bd cho ba L. Va sau d6 ba L da thanh toan, tra
ng cho ong P s6 tién 400.000.000 dong.

Nay 6ng Hung A khoi kién doi 6ng D sd tién 600.000.000 dong ba L
khong dong y, khong chap nhan yeu cau nay vi 6ng B chi nhan dum tién cho ba
L va ong P di giao lai toan bo s tién cho ba L. Ba L méi 1a nguoi thyc nhan
va thuc giao dich v6i 6ng Nguyén Hung A. Ong Bui Thanh P khong lién quan
dén viéc giao nhan s tién 600.000.000 dong trén. Va vo tinh vi gitip d& ba L
moi bi lién luy. Pé nghi Toa an xem xét, khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, tranh dé xay
ra tinh trang x{r an oan sai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin T trinh bay:

Ong Lé Van T khéng c6 quyén sir dung dat doi voi thira dat so 757, to
ban d6 s6 77, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Do mot ngudi phu
nit tén Tran Thi G nho 6ng T dtng ra ky giup hd so. Moi ndi dung trong hd so
ong T khong r5. Ong T khong c6 quan hé ddi véi ong Chu Ty B, ong Nguyén
Vin T1 va cling khong biét noi dung chuyén nhuong dat cho ong B, ong T1.
Chit ky va chir viét ho tén Lé Vin T trong Gidy mua ban ngay 15/7/2019 giita
ong L¢ Van T va ong Nguyén Vin T1 khong phai cua 6ng T. Chir ky va chir
viét ho tén Lé Van T trong Hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 14/12/2013
giita ong T va 6ng Chu Ty B 1a ctia 6ng T. Ong T khong c6 quan hé gi voi 6ng
P va 6ng A. Pbi voi viéc khoi kién giita 6ng A va ong D thi 6ng T khong c6 ¥
kién.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van HI khéng trinh
bay y kién.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 109/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 17 Thanh phd Ho Chi Minh d3 tuyén xu:
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Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Hung A dm
vo1 bi don 6ng Bui Thanh D vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat.

~_ Budc 6ng Bui Thanh D ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Hung A
s0 tién 600.000.000 dong (sdu tram tri€u dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve nghia vu chiu an phi dan su so
tham va quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 03/10/2024 bi don 6ng Bui Thanh D c¢6 don khang cao dbi véi
Ban an déan su so tham sd 109/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 cta Toda an nhin
dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 17
— Thanh pho Ho6 Chi Minh yéu cau Toa an cap phuc tham hily ban 4n so tham,
giao ho so vé Toa an cip so tham giai quyét lai.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don c6 van ban dé nghi giai
quyét Vang mat. Nguoi dai dién hop phap cua bi don giir nguyén yéu cau khang
cao yéu cau Toa an tién hanh trung cau giam dinh chit ky, chir viét ctia 6ng Lé
Van T trong gidy mua ban ngay 15/7/2019 gitra 6ng Lé Van T va ong Nguyen
Vin T1; dong thoi yéu cau Toa an triéu tip ong Nguyén Vin T1 tham gia t6
tung. Toa an khong triéu tap day dua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan tham
gia td tung nhu 6ng Chu Tu B Nguyen Pinh H3, Nguyén VanTI ... nén dé nghi
Hoi dong phiic tham hity ban 4n so tham giao hd so vy 4n vé cho Toa an cép so
tham xét xtr lai do dé dam bao khach quan, toan di¢n.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién Qua trinh thu 1y giai quyét vy an tai cap phuc tham, nhiing nguoi tién hanh
t6 ‘tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua BJ luét
T tung dan su. Vé huéng giai quyet vu an: qua nghién ctru hé so vu an xét thay
Tda an cap so tham xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la co
can ctt, bi don khang cao nhung khong cung cip dugc chimg ¢ méi ching
minh cho yéu cau khang cdo ciia minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, ¥ kién trinh bay tranh tung cta cac bén duong su va quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé huéng
giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Quan h¢ phap luét tranh chap va tham quyén giai quyet day l1a vu
an dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sur dung ddt”,
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tlnh
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Binh Duong nay la khu vuc 17 Thanh phé HE} Chi Minh theo quy dinh tai khoan
6,’9 biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35 va diém c khoan 1 BPiéu 39 cua B0 luat
T tung dan su.

[1.2] Pon khang cao cua bi don 6ng b thue hién trong thot han luat dinh
va da thuc hién xong nghia vu ndp tién tam g an phi phic tham nén viéc
khang cdo 1a hop 1¢.

[1.3] Ve sy cO mat cua cac duong sy: tai phién toa phuc tham, dai dién
nguyen don vang mit, co van ban dé nghi giai quyét ving mat; nhitng nguoi co
quyén 11, nghia vu lién quan 6ng H1, ba M, ba L, ong T vang mat.  Nguoi lam
chig 6ng Nguyen Vin T1 d3 cung cip 16i khai va dé nghi giai quyet vang mat.
Can ct Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét
XU vang mit cac duong su nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vin ban thoa thuin va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 30/5/2022 d6i tuong 1a phan dat dién
tich 51m? thudc thira 757 t& ban dd s6 7 toa lac tai phuong T, thi xa (nay la
thanh phd ), tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 BO
430955, s6 vao s6: CH 03267 do UBND huyén T cap ngay 04/7/2013 cho 6ng
Lé Van T. Viéc chuyén nhuong tuy duoc 1ap thanh vin ban nhung khong duoc
cong ching, ching thyc theo quy dinh phap luat. Ong A, ong b cting chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, can clr Piéu 3 Quyet dinh sb
25/2017/QD-UBND ngay 27/09/2017 ctia Uy ban nhan déan tinh B vé quy dinh
dién tich dat toi thiéu duoc phép tach thira doi véi dét trén dia ban tinh Binh
Duong quy dinh dién tich téi thiéu duoc phép tach thira ddi v6i dat nong nghiép
tai dia phwong 1a 300m>2 Do d6, viéc cac bén thoa thuin chuyén nhuong dién
tich 51m? thudc mot phan thira dat 757 1a trai v6i quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai, cac Diéu
502, 503 B luat Dan su 2015 bi v6 hiéu ngay tir thoi diém chuyén nhuong theo
quy dinh tai cac Piéu 122, 123 va 129 B6 luat Dan sy nam 2015; cac bén déu
16i nhur nhau lam cho hop dong bi vé hiéu.

[2.2] V& viéc giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu: Toa an can tuyén
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dén sy, theo d6 cac bén
khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén, bén co6 16i
gay thiét hai thi phai boi thuong.

Tai ban tu khai ngay 03/11/2022, bi don 6ng Bui Thanh D trinh bay: “f6i
Bui Thanh D c6 mua lgi can nha cua co L co ra thiea phat lai ky mua ban gitra
hai bén. Sau mét thoi gian ti ¢é ban lai cho anh Nguyén Hing A sinh ndam 1993
lai cin nha dé (va anh Nguyén Hing A la nguoi gidi thiéu cho téi mua cdn nha
cua co L). Toi Bui Thanh B mua can nha cua co L voi gia la 850.000.000 VND.
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Va sau thoi gian can tién t6i c6 ban lai cho anh H2 Anh véi gid 850.000.000
VND. T6i mua nha ciia ¢6 L ¢6 c6 L ban giao nha va téi ¢6 mua é khéa, khéa
lai. Sau khi toi ban lgi cho anh H2 Anh thi toi ciing co ban giao chia khda cho
anh Hing A va khéng xdy ra tranh chdp gi. Trong lic t6i ban nha cho anh H2
Anh thi ciing c6 mdt ¢6 L & dé. Bay gio xay ra tranh chdp bén anh H2 Anh mudn
doi lai so tién thi 6ng Bui Thanh P sé lam don doi lai tién ciia c6 L va ldy lai s6
tién dé trd cho 6ng Hing A”.

Tai don rut lai y kién, 101 khai di trinh bay ngay 23/3/2023 6ng D trinh
bay rat lai nhitng 101 khai, ¥ kién da trinh bay tai Toa 4n va uy quyén cho ba
Tran Thi Hai Y tham gia td tung. Khi tham gia td tung tai Toa an, dai dién bi
don ba Tran Thi Hai Y trinh bay nhu ndi dung ban an d3 néu trén.

Xét thdy, mic du bi don cho rang giita 6ng A va ong D khong c6 thoa
thudn, giao dich dan sy nao, nhimg giao dich gitta 6ng A va 6ng D la nham che
dau giao dich cAm ¢ tai san ctia ba Tran Thi Kim L va ong Nguyen Hung A,
do ba L nho nén 6ng B mai xac 1ap, ong Nguyén Hung A biét ma khong co y
kién gi, toan b sd tién 600.000.000 dong 13 6ng A chuyén cho ba Tran Thi Kim
L, ong D chi dirg ra nhan thay.

Tuy nhién, dya trén céc chimg ctr ¢ trong hd so vu an va 10i thira nhan
cua bi don c6 can ctr xac dinh 6ng b 1a nguoi nhan sb tién 600.000.000 déng tur
ong Nguyén Hung A. Do d6, can budc 6ng D tra lai s tién 600.000.000 dong
cho ong A 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Trudng hop 6ng B cho rang
ba L 14 ngudi nhén tién so tién 600.000.000 dong thi c6 thé khai kién ba L bang
vu an khac dé budc ba L tra lai.

Toa an cdp so tham budc bi don tra lai cho nguyén don sé tién
600.000.000 dong 1a c6 can cir tuy nhién khong tuyén vo hiéu vin ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
30/5/2022 giita 6ng Bui Thanh P va 6ng Nguyén Hung A vo hiéu 1a c6 thiéu
sot, chua giai quyét toan dién vu an, HO1 déng x€t xr phuc tham stra mot phén
ban 4n so tham tuyén b6 vo hiéu vin ban thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 30/5/2022.

[2.3] Xét yéu cau cua bi don dé nghi hay ban an SO tham do Toa an cap
so tham khong dwa day du nguoi lién quan tham gia to tung: Xét thiy nhimng
nguoi nay khong lién quan truc tiép dén viée giai quyét vu 4n, khong lam thay
d6i ban chat vu an nén yeu cau nay la khong c6 co s& chap nhan. Tai cip phiic
tham bi don yéu cau Tda 4n trung cau giam dinh chir ky cua 6ng L€ Van T va
triéu tap ong Nguyén Vian T1 tham gia t tung: Hoi dong xét xir xét thay: cac
giao dich chuyén nhuong giira ong Nguyén Vian T1 va 6ng Lé Vin T theo gidy
mua ban ngay 15/7/2019 (but luc 28), Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san san gan lién dat ngay 01/6/2021 gitra bén chuyén nhuong 6ng
Nguyén Vin T1 va bén nhan chuyen nhuong ba Tran Thi Kim L (but lyc 25-
26) va hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan
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lién dat ngay 01/6/2022 giira bén nhan dit coc 13 6ng Nguyén Vian T1 véi bén
dit coc 1a ba Tran Thi Kim L (but luc 23) 1a cac giao dich dan su ddi voi phﬁn
dat nay thoi gian trudc khi phat sinh giao dich giira 6ng D va 6ng A, cic giao
dich nay khong c6 mdi lién quan dén giao dich chuyén nhuong gita 6ng A va
ong b va 6ng D ciing khong tham gla g1a0 dich v6i 6ng T, 6ng T1 nén cac giao
dich nay néu c6 tranh chap s€ dugc giai quyet bang vu an khac (néu co). Do 4o,
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cta bi don vé viée giam dinh chir ky
cuaong Lé Van T.

Tai cip phuc tham, ong Nguyén Vin T1 ciing di cung cap 10i khai xac
dinh khong biét 6ng A, 6ng D, ba L 13 ai, khong lién quan dén giao dich ctia ong
AvaongD, ong Tl dé nghi Toa an gidi quyet Vang mat.

[3] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan
yéu cau khang cdo cua bi don, stra ban dn so tham. Quan diém cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh la c6 can cir m§t phan.

~ [4] V& 4n phi phac thim: Nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi phiic
tham do stra mot phan ban an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 5, khoan 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, Diéu 138, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, Diéu 266,
Diéu 296 va khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168, diém a khoan 1
Diéu 188 Luat Dat dai, cac Diéu 122, 123 va 129 B luat Dan sy nam 2015.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cta 6ng Bui Thanh . Sta
mot phan Ban an dan sy so tham s6 109/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phb Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a TAND khu vuc 17
- Thanh phd H6 Chi Minh) nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Hung A do1
v0i bi don 6ng Bui Thanh B vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung dat.

~ L.ITuyén b Van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 30/5/2022 gitra 6ng Bui Thanh D va ong
Nguyén Hung A vo6 hiéu.
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1.2 Bugc 6ng Bui Thanh D ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Hung
A s0 tién 600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t0 tung: dng Bai Thanh D phai chiu s tién 6.747.052 dong
(sau triéu bay tram bon muoi bay nghin khong tram ndm muoi hai dong) dé
hoan tra cho 6ng Nguyén Hung A.

3. V& an phi dan su so tham: Ong Bui Thanh P phai chiu sé tién
28.000.000 dong (hai muoi tdm triéu dong). Thi hanh an dan sy Thanh phé H
hoan tra cho ong Nguyén Hung A 14.000.000 dong (muoi bon triéu dong) da
ndp theo Bién lai thu tién an phi, 1& phi Toa an s6 0006319 ngay 11/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong nay 1a Phong
Thi hanh 4n déan sy khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& an phi dan su phac thim: Thi hanh an dan sy Thanh phd H hoan lai
cho 6ng Bui Thanh P s tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1
phi Toa an s6 0004387 ngay 09/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Tan Uyén, tinh Binh Duong nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vyc 17 -
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: " , 5 - \
- VKSND Thanh phé HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 17 - Thanh phé HCM; (da ky)

- Thi hanh an dan sy Thanh phé HCM;
- Cac duong su;
- Luu: Toa DS, HSVA, VTLT 13b (64). .
Nguyén Van Huynh



