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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH HAI DUONG
Véi thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Pao.
Céc Hoi thadm nhén dan: Ba Pham Thi Tha.
Ba Ngo6 Thi Thom.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién tdoa: Ba Nguyén Thi Ha — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Hai Duong.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién toa: Ong
Hoang Anh Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong
md phién toa xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 01/2023/TLST-
KDTM ngay 02/02/2023 vé viéc Tranh chdp hop ddng tin dung, hop dong thé
chép theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 02/2023/QD-ST ngay 26/7/2023
va cac Quyét dinh hodn phién toa giita:

1. Nguyén don: Ngan hang NN VN. Dja chi: s6 02 duong Lang, phudng
Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Tiét Van T — chtc vu: Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba
Ta Thi Ngoc B. Chtc vu: Giam dde Ngan hang NN VN chi nhanh Pha Lai Hai
Duong I1. Dia chi: thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Doanh nghi¢p TNVTTMHA. Dia chi: thén H T, xa B L, huyén N S,
tinh H D. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong DS Vian T, chit doanh nghiép.

3. Newoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bd Ngoc V, sinh ndm 1965 va ba Poan Thi L, sinh nam 1969. Bja chi:
thén H'T, x3 D L, huyén N S, tinh H D. Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Dinh Ngoc
Phan — Luat su Van phong luat su Tam DPtic Phiic thudc doan luat su tinh Hai Duong.

3.2. Ong Hoang Trong K, sinh ndm 1958. Pia chi: thén Q T, xa N T, huyén N'S,
tinh H D. Ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng K: Ong Bui Xuén B, sinh ndm 1976.
Dia chi: s6 60 Thai Ha, phuong Trung Liét, quan Dong Da, thanh phd Ha Noi. Nguoi



bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng K: Ong Tran Van D, lut su cong ty Ludt
TNHH Tri Hung va cong su. Bia chi: s6 60 Thai Ha, phudng Trung Liét, quan Ddng
Pa, thanh phd Ha Noi,

3.3. Phong cong ching s 02 tinh Hai Duong. Dia chi: s6 12 phd Poan Két, khu
dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ba Lé Thi D.

3.4. UBND huyén Nam Sach, tinh Hai Duong. Nguot dai dién theo phéap luét:
Ong Hb Ngoc L, chirc vu: Chu tich UBND huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

3.5. UBND xa Déng Lac, huyén Nam Séch, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién
theo phap luat. Ong Ngo Chi D, chirc vu: Chii tich UBND x4 Pdong Lac.

Tai phién toa ¢ mit: ba B, ba L, éng P, 6ng B, 6ng D. Vang mit: 6ng T, ba D,
ong L, ong D.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai va cdc tai lidu cé trong hé so nguyén don
Ngdn hang NN VN trinh bdy: Do can von kinh doanh nén ngay 27 thang 11 nim
2011 Ngan hang NN VN chi nhanh Pha Lai (duoc viét tit 1a Ngan hang) va
Doanh nghiép tu nhan van tai va thuong mai Hai Anh (dugc viét tit 13 Doanh
nghiép) ky két hop dong tin dung s6 201 TH.ANHO1/HDTD. Noi dung thé hién.
Ngén hang cho DNHA vay tong han muc tin dung 1a 1.750.000.000d, trong d6
han murc cho vay 1a 1.750.000.000d. Han murc bao lanh la 0d. Thoi han ¢6 hiéu
luc ctia han mic tin dung 1a 12 thang, ké tir ngay 27/10/2011. Han mirc giai
ngan do hai bén thoa thuan, dugc ghi trén timg gidy nhan ng. Muc dich vay dé
san xudt gach bé tong va thi cong xdy dung cong trinh. Lii suat thoa thuan 1a
19%/nam nhung c6 su bién dong. Lii suit ng qua han 1a 150%/nam. Trong qua
trinh thyuc hién hop dong tin dung, Ngan hang va Doanh nghiép di ky 04 phu luc
hop dong, ndi dung thé hién viéc thay doi tong han mirc tin dung ma Ngéan hang
cho Doanh nghiép vay. Dén ngay 25/10/2012 Doanh nghiép ky gidy nhan ng véi
Ngan hang lan tht 11 (1in cudi cung). Tong s tién han muc cho vay la
1.850.000.000d. Sé tién Doanh nghiép con no Ngan hang 1a 1.390.000.0004,
thoi han vay 1a 12 thang. Lai sudt diéu chinh con 13%/nam, 13i suit qua han
150%/nam.

Dé dam bao cho khoan tién vay trén. Doanh nghiép da duoc ong DS Ngoc
V va ba Poan Thi L ky 02 hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat cua bén tht ba. Cu thé. Ngay 17/10/2011 éng V ba L ky hop dong
thé chdp quyén sir dung dat sé: 2011H.ANHO1C. Ong ba tw nguyén thé chip
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua bén thir 3 d6i voi thira dat s6
228 td ban do sé 03 dién tich 112,5m’, trén dit c6 nha &, dién tich xay dung
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80m’, dién tich str dung 160m®. Dia chi xa Pong Lac, huyén Nam Sach, tinh Hai
Duong. Ngay 19/01/2012 6ng V, ba L ky hop dong thé chdp quyén sir dung dit
s6: 2012H.ANHO1D. Ong ba ty nguyén thé chip quyén sir dung dét tai thira dat
s6 332 to ban d6 sé 03 dién tich 100m?, dia chi tai xd Pong Lac, huyén Nam
Séch, tinh Hai Duong. Hai hop dong thé chip nay déu duoc ding ky giao dich
bao dam tai Phong tai nguyén va Moi truong huyén Nam Sach.

Pén han thanh toan, Ngan hang da nhiéu lan ddc thuc nhung Doanh
nghiép van khong thanh toan duoc khoan tién vay va 13i suit. Do vy Ngin hang
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét nhiing ndi dung sau.

- Bugc Doanh nghié¢p TNVTTMHA c6 nghia vu thanh todn cho Ngan
hang s tién gdc va i tinh dén ngay 17/02/2020 1a 1.943.041.119d, dong thoi
budc Doanh nghiép tiép tuc phai tra 13i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung s6 201 1TH.ANHO1/HDTD cho dén khi thanh toan hét no
gbc cho Ngén hang.

- Doanh nghiép khdong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra
ng sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa 4n c¢6 hiéu lyc thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr 1y 02 tai san bao dam cua ong V ba L da
thé chap dé thu hdi no.

- Trudng hop s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra
no thi Ngan hang yéu cau Doanh nghiép phai tiép tuc thuc hién dén khi tra no
xong cho Ngan hang.

Theo ban tw khai, bién ban ldy loi khai éng P6 Van T — Chii Doanh
nghiép TNVTTMHA trinh bdy: Ngay 27 thang 10 ndm 2011 Doanh nghiép c6 ky
hop ddng tin dung s6 2011H.ANHO1/HDTD v&i Ngan hang. Tiép sau do ky 04
phu luc hop ddng. Theo hop dong tin dung s6 201 1TH.ANHO1 thi tong han mirc
cho vay 13 1.750.000.000d nhung sau mdi 1an ky phu luc hop dong thi han mirc
lai thay d6i. Phu luc cudi cung duoc ky vao ngay 16/7/2014 1a phu luc sb
2012H.ANHO3/PLHD, hai bén théa thuan han mirc tin dung ma Doanh nghiép
vay la 1.850.000.000d. Ngan hang da giai ngan sd tién cho vay. Theo gidy nhan
ng lan thir 11 thi Doanh nghiép con ng Ngan hang s tién gdc 1a 1.390.000.000d
va tién 1di theo thoa thuan trong hop dong tin dung. Ngan hang khai kién, yéu
ciu Doanh nghiép thanh toan no gbc va lai dén ngay 17/02/2020 la
1.943.041.119d, ddng thoi budc Doanh nghiép tiép tuc phai tra 13i phat sinh theo
mirc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung s6 2011H.ANHO1/HPTD cho
dén khi thanh toan hét ng gdc cho Ngan hang. Doanh nghiép hoan toan nhat tri.
Tuy nhién, hién nay do lam &n kinh doanh khé khan, Doanh nghi¢p khong du
kha ning thanh toan mot 1an hét khoan no trén, dé nghi Ngan hang cho phép



Doanh nghiép tra ng dan. Trudng hop Doanh nghiép khong du kha ning thanh
toan thi ong cling nhit tri voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang 1a dé nghi co
quan nha nudc c6 tham quyén phat mai 02 tai san thé chap dé thu hdi ng cho
Ngéan hang. Trudng hop sd tién phat mai tai san khong du thanh toan ng thi
Doanh nghiép c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan s tién ng con thiéu cho Ngan
hang dén khi thanh toan xong céc khoan ng.

Quan diém ciia nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan.

+. Ong D3 Ngoc V va ba Poan Thi L cung ngudi dai dién theo ty quyén
thong nhat trinh bay: Nam 2011 va nam 2012 vo chong 6ng ba da ty nguyén ky
két 02 hop dong thé chap dé dam bao khoan tién vay cho DNHA. Viéc ky két
hai hop dong trén 13 ty nguyén, chit ky va chit viét trong hop dong 1a do ong ba
ky va viét. Tuy nhién, ndi dung timg hop dong thé chap khong phu hop véi yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang. Cu thé: Hop dong thé chap s6 2021H.ANHO1C
ngay 27/10/2021 6ng ba thé chap thira dat s6 228 td ban d6 sd 3 co dién tich
112,5m” dé dam bao cho nghia vy tra ng bao gém tién ng géc, tién 1ai trong han,
1di phat qua han va cac khoan phi lién quan theo cic hop dong tin dung do hai
bén ky két. Nhu vay, ndi dung cia hop dong thé chap trén chi dam bao cho
khoan tién vay ciia 6ng ba vé6i chinh Ngan hang, trong khi d6 thuc té ong ba
khong ky bat ky hop dong tin dung nao voi Ngan hang nhu noi dung thoéa thuan,
Chinh vi vay, nghia vu bao ddm cho Doanh nghi¢p khong phat sinh. Truong hop
Toa an danh gia hop dong thé chip nay co hiéu luc phap luat thi khoan tién ma
6ng ba dam bao cho Doanh nghiép vay chi c6 810.000.000d. Pbi véi hop dong
thé chap s 2012H.ANHO1D ngay 19/01/2012 éng V ba L thé chip thua dat sd
332 to ban d6 s6 03 dién tich 100m* cho Ngan hang dé dam bao cho hgp dong
tin dung do Doanh nghiép vay. Tuy nhién d6i voi thira dat nay, 6ng V ba L
khéng c6 quyén dinh doat. Mic du gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén
6ng V ba L nhung ndm 2004 6ng V ba L di ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat toan bo thira dat nay cho 6ng Hoang Trong K. Hop dong duoc xéac
nhan tai UBND xa Déng Lac. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong
da thyc hién xong ndi dung théa thuén. C)ng V ba L di nhan du sb tién chuyén
nhuong va ban giao dat cho 6ng K. Tuy nhién nam 2009 do bat dong trong viéc
thanh toan chi phi cdp gidy ching nhin quyén st dung dat ma ong K khéng vé
lam thu tyc sang tén nén thira dat van duoc dang ky tén vo chong ong V ba L.
Do 1a ngudi dan, thiéu hiéu biét phap luat, ban than nghi don gian. Viéc thé chap
quyén st dung dit cho Doanh nghiép vay tién thi chi 13 tam thoi, Doanh nghiép
s& tra lai khi ong ba yéu cau. Do d6 6ng ba méi dung ra 1am thu tuc thé chap.
Truong hop Toa an xac dinh hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat thi sd tién



ong V ba L dam bao cho hop ddng tin dung véi sb tién 600.000.000d. Ong V ba
L chi ¢ trach nhiém véi sb tién dam bao, khong co nghia vu thanh toan thay
cho Doanh nghiép toan bo so tién ma Doanh nghiép con ng Ngan hang.

+ Quan diém cua 6ng Hoang Trong K. Nam 2004 6ng Hoang Trong K va
vo chong 6ng B3 Ngoc V, ba Poan Thi L ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét. Cu thé ong V ba L chuyén nhuong cho éng K dién tich 88m” dat &
nam trong thira dat sb 228 t& ban d6 03 ctia ong V ba L véi sd tién 19.000.000d.
Ong K d3 ban giao tién xong va nhan dat. Tiép d6 dén ngay 01/3/2004 6ng K
tiép tuc nhan chuyén nhuong 12m” phia sau thira dat véi gia 10.500.000d. Hai
bén ciing di thuc hién xong ndi dung théa thuan cta hop ddng chuyén nhugng.
Nhu vay, tong s dién tich ma ong K nhan chuyén nhuong cua éng V ba L la
100m* véi gia chuyén nhuong 29.500.000d. Hop dong chuyén nhuong co xac
nhan ching thuc cia UBND xa Déng Lac. UBND x4 da tién hanh kiém tra hién
trang, c6 so dd thira dat kém theo hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién do 6ng K
sinh séng tai Ha No1, thinh thodng méi vé thura dat dan dén viéc thuc hién sang
tén trong gidy ching nhan quyén s dung dat chua thyc hién dugc. Nam 2009
ong V ba L ban mot phan dét va tach thira dat s6 228 thanh 03 thira dat khac
nhau, trong d6 thira dit ma ong K nhan chuyén nhuong tir nim 2004 van dugc
dang ky tén ong V va ba L. Nam 2011 ong V ba L ky hop dong thé chép thira
d4t s6 332 cua 6ng K cho Ngan hang nong nghiép dam bao cho khoan tién vay
ctia Doanh nghiép 1a khong dung vé chi thé. Mic du gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vin mang tén 6ng V ba L nhung ong ba khong c6 quyén dinh doat dbi
v6i thira dat nay. Khi Ngan hang khoi kién, 6ng K méi nim duoc thira dat 6ng
nhan chuyén nhuong tir nim 2004 da b thé chap. Bé dam bao quyén va loi ich
hop phép cta 6ng. Ong c6 03 yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an giai quyét
nhirng ndi dung sau.

- Cong nhan hiéu lyc cta 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng va vo chong ong V ba L duoc thiét 1ap vao ngay 10/01/2004 va ngay
01/3/2004, c6 xac nhan caa UBND xa Déng Lac, huyén Nam Séach, tinh Hai
Duong.

- P& nghi Toa an tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gin lién v6i dit cia bén thir ba dugc 1ap vao ngay 19/01/2012.

- Pé nghi Toa 4an tuyén huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma
UBND huyén Nam Sach cp cho éng V ba L vao ngay 03/9/2009.

+ Quan diém caa UBND huyén Nam Sach, tinh Hai Duong. Nam 2009
6ng V ba L c¢6 don xin cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat
s6 332 to ban d6 s6 03 dién tich 100m’. Trinh tir thu tuc tudn thi theo ding quy



dinh. Thira dat s6 332 néu trén dugc tach ra tir thira dat s6 228 t& ban do 03.
Thira dit s6 228 c6 ngudn gde tir dng V ba L, khi 6ng V ba L ban mot phan cia
thira dat s6 228 nén thura dat duge tach lam 03 thua, trong d6 c6 02 thira van
mang tén 6ng V ba L la thira dat sb 228 va thira 332. Ong K nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit ciia 6ng V ba L nhung thu tuc phap 1y chua dugc
thuc hién xong. Nay, dé nghi Toa an hity gidy chimg nhan quyén sir dung dét
néu trén, UBND huyén Nam Sach khong chap nhan va dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

+ Quan diém cta UBND xa Pong Lac. Nam 2004 6ng Hoang Trong K
nhan chuyén nhuong 100m” dat & ciia 6ng V ba L d6i v6i phan dat nam trong
thira dat s 228 to ban d6 sé 03. Thu tuc chuyén nhwong, hai bén da thiét 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, UBND xi c6 ky xac nhan chimg
thuc hop dong. UBND x4 ciing da tién hanh lap bién ban xac minh hién trang
nha dit dbi véi dién tich dt chuyén nhuong. Ddng thoi 6ng Hoang Trong K da
dang ky to khai thué chuyén quyén sir dung dat, to khai ndp thué truéc ba. Nhu
vy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da thuc hién xong vé quyén va
nghia vu. D4i véi tha tuc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat chua hoan
thanh nhung khong anh huong dén quyén dinh doat ctia cac duong su. Do vay,
dé nghi Toa 4n chap nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t gitra 6ng V ba L va ong K vao nam 2004.

+. Quan diém ctia Phong cong ching s6 02 tinh Hai Duong. Vé ho so thé
chip quyén sir dung dét giita ong V ba L véi Ngan hang NN VN chi nhanh Pha
Lai duogc thuc hién trén co so tu nguyén, khong bi ai ép budc. Tai thoi diém thé
chép, thira dat s6 332 duoc dang ky chu sir dung dét 1a 6ng D6 Ngoc V va ba
Poan Thi L. Khi tién hanh thé chap thira dat, Phong cong ching da giai thich
quyén va nghia vu ctia 6ng ba, 6ng ba tu nguyén ky vao hop dong thé chip. Mit
khac, hop dong thé chap di dugc ding ky giao dich bao dam nén c6 gia tri phap
ly.

Quan diém cia cdc dwong sw doi voi yéu cau ddc ldp ciia nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan.

+ Quan diém ciia ong V ba L: Ong Hoang Trong K c6 don dé nghi cong
nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap nim
2004 va tuyén hop dong thé chip quyén st dung dat s 2012H.ANHO1D ngay
19/01/2012 v6 hiéu. Ong ba hoan toan nhat tri boi thira dat s6 332 da dugc ong
ba dinh doat tir naim 2004. Dén nim 2009 éng ba dimg tén trén gidy chimg nhin
quyén sir dung dat nhung ban than 6ng ba van xac dinh, d6 1a dat cua 6ng K.
Ong ba 1am tha tuc thé chap thira dat ma khong dugc sy dong ¥ ctia chi st dung



d4t 1 v6 hiéu, ban than ciing chi vi thiéu hiéu biét nén méi 1am thu tuc nhu vay.
Do d6, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan. Dbi voi yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
vo chdng dng ba, éng ba ciing hoan toan nhat tri vi thuc té thira dit nay khong
phai 13 tai san cua ong ba. Trudng hop Tda an chdp nhan toan bd yéu cau cia
ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap thi phan chuyén
nhuong thira dat s6 332 s& dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat. Vo
chdng 6ng ba sé& thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dit cua thira dat sd
332 cho 6ng K nhim dam bao quyén va loi ich hop phap cia ong K.

+. Quan diém ciia Ngan hang. Khong dong y véi yéu cau doc lap cua
ngudi o quyén loi nghia vu lién quan vi. Thira dat s 332 duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong V ba L hop phap, thu tuc thé chap ciing hop
phap, Ngan hang 14 nguoi ngay tinh, khong thé dwa vao giao dich chua thuc hién
xong ma Toa an chép nhan yéu cau khéi kién doc lap ctua 6ng K, anh huong dén
quyén lgi cia Ngan hang.

+. Quan diém cua bi don Doanh nghi¢p tu nhan van tai va dich vu thuong
mai Hai Anh. Sau khi Toa 4an thu 1y yéu cau doc 1ap cua éng K. Ong T 1a chu
Doanh nghiép khong thuc hién ding quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh
ciia BLTTDS. Toa 4n triéu tdp nhung ong T déu vang mat, chd & thay doi cling
khong thong bao cho Toa an ndm duge. Do vdy, chi doanh nghiép khong co v
kién d6i voi yéu cau doc lap ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

+ Quan diém ciia UBND xi Pong Lac va Phong cong ching sé 02 tinh
Hai Duong. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap ludt lam sao dam
bao quyén loi cho cac duong su.

Toda an tién hanh xac minh tai UBND x& D@)ng Lac. Két qua thé hién.
Thira dat s6 228 va thira dat s6 332 to ban d6 s6 03 déu c6 dia chi tai thon H T,
xd D L, huyén N S, tinh H D ¢6 ngudn gbc tir dat ong cha dé lai. Hai thira dét
trén nam trong thira dat s6 228 t& ban d6 s6 3 dién tich 325m’, gidy chiing nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng D4 Ngoc V. UBND huyén Nam Séch cip cho
6ng V vao nam 1990. Qua trinh str dung dat, vo chong ong V ba L 1a ngudi sir
dung, xay dung cong trinh trén dat. Dén nim 2004 ong V ba L chuyén nhuong
100m” cho 6ng K. Thu tuc chuyén nhuong duoc thuc hién hop phap tai UBND
xa. Tuy nhién ong K chua dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi voi
dién tich dat ong nhan chuyén nhuong. Pén nim 2009 6ng V ba L tiép tuc lam
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho Vi Diéu Ngoc dién tich 112,5m’
& vi tri gidp ranh voi phan dat ctia ong K da chuyén nhan chuyén nhuong tir nim
2004. Sau d6, 6ng V ba L 1am th tuc tach thira va cip gidy chtimg nhan quyén



str dung dét. Thira dat s6 228 duoc tach lam 03 thira, trong d6 02 thira mang tén
ong V ba L, 01 thira mang tén 6ng Ngoc. Hién trang str dung dat. Thua dat sb
228 6ng V ba L di xay dung ngdi nha hai ting trén dat. Thira dat s6 332 vén la
d4t trong, chua c6 cong trinh hodc ciy trong trén dat.

Tda 4n tién hanh xem xét hién trang 02 thira dat s 228 va thua dit sb
332, két qua thé hién. Dién tich theo hién trang 1a 163, 1m?®. Tai san trén dat gé)m:
01 ngdi nha, cong trinh phy, 1an ton. Thira dat sé 332 c¢6 dién tich 117,3m’. Tai
san trén dat: Khong co tai san gi trén dat.

Két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia trong t6 tung dan sy két luan. Gia
dat tai vi tri tranh chap c6 gia 1a 17.000.000d/m”.

Tai phién toa: Tai phién toa cac duong su théng nhat véi nhau vé dién
tich dat do dac theo hién trang cua thura dét s6 228 va thira dat sé 332. Cu thé.
Thira dat s6 228 c6 chiéu rong bam mit dudng 6.28m, chidu rong cudi thira dat
5.90m, chiéu dai thira dat 26,6m va 27.05m. Tong dién tich 163,1m>. Thira dat
s6 332 ¢6 chiéu rong 3.78m, chiéu rong cudi thira dat 13 4m. Chiéu dai 30m va
30.13m. Tuy nhién dién tich theo hién trang khong phu hop véi gidy chirng nhan
quyén sir dung dat. Do vay, cac duong sy thong nhat dién tich thira dat sé 228 c¢o
dién tich, kich thudc theo hién trang. Thira dat s 332 c6 kich thudc cu thé,
chiéu rong bam mit dudng 1a 3.78m, chiéu dai thira dt 1a 25m. Khi thim dinh
chiéu dai thira dat 30m 1 do do dac ca vao hanh lang song phia sau. Dién tich
cua thira dat s6 332 1a 97m’,

Nguyén don. Ngan hang néng nghiép dé nghi Toa an budc bi don Doanh
nghiép phai thanh todn cho Ngan hang no goc 1a 1.390.000.000d va tién 14i tinh
dén ngay 16/9/2023 1a 755.461.350d.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Tai phién toa
ong K giir nguyén yéu cau doc 1ap. Dé nghi Toa an chip nhén toan bd yéu cau
ddc lap boi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng V ba L va éng
K duogc thuc hién vao ndm 2004, mic du thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat chua hoan thanh nhung cic bén da thuc hién xong quyén va nghia vu
thoa thuan trong hop ddng, hai bén di ban giao dit va nhan tién xong. Viéc 6ng
V ba L 1am thi tyc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2009 va thé
chap cho Ngan hang vao nim 2011 1a khéng dung chi thé, xdm pham dén quyén
loi ciia 6ng K. Dé dam bao quyén loi cho ong K, dé& nghi Toa an chip nhan yéu
cau doc 1ap cua ong K.

Ong V ba L trinh bay: Déi véi hop dong thé chiap sé 2012H.ANHO1D
ngay 19/01/2012 6ng V ba L thé chip thira dat s6 332 td ban d6 sb 03 dién tich
100m* cho Ngan hang dé ¢am bao cho hop dong tin dung do Doanh nghiép vay.
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Hop ddng thé chip nay bi vo hiéu vi chu thé cua thira dat s6 332 khong phai 1a
6ng V ba L ma 1a 6ng K. Khi thé chp ong V ba L khong thong bao cho éng K
biét. Ong K dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap trén vo hiéu ong ba hoan
toan nhét tri. P6i véi hop dong thé chip s6 2021H.ANHO1C ngay 27/10/2021
ong ba thé chap thira dat s6 228 to ban do s6 3 ¢6 dién tich 112,5m’ dé dam bao
cho nghia vu trd ng bao gém tién no géc, tién 1ai trong han, 1ai phat qua han va
céc khoan phi lién quan theo cac hop dong tin dung do hai bén ky két. Theo thoa
thuan nay thi thira dat sb 228 thi éng V ba L chi dam bao cho khoan tién vay
duge ky két gitta 6ng V ba L véi Ngan hang. Do vay, nghia vu ctia 6ng V ba L
dbi voi hop dong tin dung nay chua phat sinh nén 6ng ba khong co nghia vu
thanh toan. Do d6, dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cau khai kién vé viée
phat mai tai san cia Ngan hang, dong thoi chap nhan yéu cau doc lap ciia ong K.

Pai dién Vién kiém sat nhéin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa phat
biéu y kién: Viéc chip hanh phap ludt ctua nhiing ngudi tham gia td tung va
nhitng nguoi tién hanh t6 tung. Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir tuan thu
dung quy dinh ciia BLTTDS. Nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh twong
dbi dung quy dinh cia BLTTDS. Bj don khong chip hanh ding quy dinh cta
phap luat. Vé duong 16i giai quyét vu an. P& nghi Toa an ap dung: Piéu 117;
292; 298; 317; 318; 319; 320; 321; 322; 323; 324; 463; 466 B0 luat dan syu; Luat
céc td chire tin dung; Diéu 32 Luat td tung hanh chinh; Diéu 38; khoan 1 biéu
227, Piéu 147; Piéu 157 ctua B luat t tung dan su; Luat dat dai nam 2003;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi. Budc Doanh nghiép TNVITMHA phai tra sé tién no gbc 1a
1.390.000.000d va tién 1ai tinh dén ngay 16/9/2023 1a 755.461.350d cho Ngan
hang NN VN. V& xir 1y tai san thé chap: Trudng hop Doanh nghiép khong thanh
toan dugc cho Ngan hang sb tién gbc va 13i trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
céc co quan nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1 quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 228 to ban do sé 03 dija chi; xa
DPdng Lac, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong, tai san bao dam cé gia tri:
1.410.000.000d. Chép nhan toan bd yéu ciu doc lap cia nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Hoang Trong K. V& an phi: Cac dwong su phai chiu 4n
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xu
(HPXX) nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:



+. Ong Hoang Trong K c6 don yéu cau coéng nhan hiéu luc cia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va d& nghi Toa an huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Can cr vao Diéu 38 B¢ luat t6 tung dan sy (BLTTDS) va
Piéu 32 Lut t6 tung hanh chinh (LTTHC), Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong thu
ly giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén.

+. Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat, ngudi
vang mit di c6 y kién xin vang mit. Bi don ving mit 1an tht hai khong co ly
do. Can ctr khoan 1 Diéu 227 BLTTDS, HPXX tiép tuc xét xtr theo thu tuc
chung.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don. V& sb tién Ngan hang yéu
cau Doanh nghiép thanh toan ng. Ngan hang khoi kién yéu cau DNHA phai
thanh toan s tién gdc 1.390.000.000d va tién 13i phat sinh dén ngay 16/9/2023
1a 755.461.350d theo hop ddng tin dung sé 2011H.ANHOI/HPTD ngay
27/10/2011 va cac phu luc hgp dong kém theo hop dong. Tai cac ban khai ong T
1a chii doanh nghiép tu nhan thira nhan viéc ky két hop dong tin dung véi Ngan
hang, sb tién duoc giai ngan theo han mirc tin dung cua cac phu luc hop dong
ong da nhan du. Ong thira nhan con ng Ngan hang s tién gdc va tién 13i tinh
dén ngay Ngan hang khoi kién. Do vay, HDXX danh gia hop dong tin dung va
cac phu luc hop dong do hai bén ky két tw nguyén, sb tién vay da duoc ban giao
nén cé gia tri phap 1y, lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén. Bi don dong
¥ tra tién no gbc va lai nhung xin gidn thoi gian thanh toan vi hoan canh kinh té
Doanh nghiép rat kho khan. Xét thiy, bi don thira nhan khoan tién ng gbc va lai,
dé nghi Toa 4n hoa giai dé Ngan hang gian thoi gian thanh toan nhung qué trinh
giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1€ nhiéu 1an, bi don déu Véng mat
khéng ¢ 1y do. Do vdy, cin ctr dé tién hanh hoa giai theo phuong thirc thanh
todn ng ma bi don dua ra la khong thuc hién dugc. Hon nira Ngin hang khong
ddng ¥ cho Doanh nghiép gian thoi gian tra no vi khoan vay da qua han nhiéu
nam nén HBXX budc Doanh nghiép phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang s6 tién no gbc 1a 1.390.000.000d va tién 14i tinh dén ngay 16/9/2023 1a
755.461.3504.

[2.2]. Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

+. Pbi voi yéu cau cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita 6ng Hoang Trong K va éng D3 Ngoc V, ba Poan Thi L.
Hop ddng chuyén nhuong dugce thiét 1ap vao ngay 10/01/2004 c6 xac nhén cia
UBND xi Pong Lac. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thu thap toan bo ho
so lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong V ba L véi
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ong K. Tai liéu thé hién. Ngay 26/12/2003 6ng V c6 don giri UBND xi Déong
Lac vé viéc chuyén nhuong dit ¢, ong trinh by 6ng c6 nguyén vong chuyén
nhuong cho ong K dién tich 88m’ (rong 4m dai 22m). Dén ngay 01/3/2004 6ng
V ba L tiép tuc c6 gidy chuyén nhuong dit cho éng K véi dién tich 12m?” voi gia
tién 10.500.000d. Cin c vao don xin chuyén nhuong dat trén thi ngay
10/01/2004 6ng V ba L ky hop dong chinh thirc tai UBND xa Pong Lac. Mic du
ndi dung hop dong khong thé hién sb tién chuyén nhugng nhung hai bén trinh
bay théng nhit v6i nhau sb tién chuyén nhugng 88m’ 1a 19.000.000d, sé tién
chuyén nhuong 12m* 1 10.500.000d. Sé tién trén hai bén da ban giao xong, ong
K d3 nhan dat nhung chua sir dung. Sau khi ky xac nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt thi chinh quyén dia phuong cu thé 13 UBND x4 Dong
Lac da 1ap bién ban xac minh hi¢n trang thira d4t, ban hanh to khai thué chuyén
quyén str dung dat, to khai 1& phi trudc ba va co van ban giri UBND huyén Nam
Sach cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Trong K véi dién
tich 88m?. Nhu vay, vé mat tha tuc phap 1y cling nhu viéc thuc hién cac noi
dung thoa thuan trong hop dong gitta hai bén di dugc thuc hién xong. Ho so
chuyén nhuong trén dugc Toa an thu thap tai UBND xa Déng Lac, phu hop véi
161 khai cia cac duong su. Mat khac, HDXX danh gi4 y chi cua 6ng V ba L tai
thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng K 1a ding su that khach
quan. Boi nam 2009 6ng V ba L chuyén nhuong dit cho 6ng Ngoc dd chuyén
nhuong dat tai vi tri khac va tach dién tich 100m* vao vl tri dat da chuyén
nhuong cho 6ng V ba L. Do vdy, Hop dong chuyén nhwong c6 gia tri phap 1y,
lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Ong K dé nghi Toa 4n cong nhén
hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong 13 ¢6 cin cir can dugc chip nhan.

Vé dién tich chuyén nhuong. Hop dong dugc ky két ngay 10/01/2004 thé
hién 6ng V ba L chi chuyén nhuong 88m”. Tuy nhién dén ngay 01/3/2004 6ng K
tiép tuc nhan chuyén nhuong thém cia 6ng V ba L dién tich 12m” (dai 3m rong
4m) phan dat nay nam giap phia sau ctia phan dat 88m’. Hai bén thira nhan da
ban giao d4t va nhan tién day du. Can c vao nhiing tai liéu trén, HDXX c6 cin
ctr x4c dinh dién tich 6ng K nhan chuyén nhuong ctia ong V ba L 1a 100m”.

Vé dién tich theo hién trang do dac do Toa 4n xem xét tham dinh. Thira
dat s 332 ¢6 dién tich 100m’ nhung hién trang chi con lai la 97m?. Cac duong
su théng nhét theo hién trang do dac va xac dinh dién tich chuyén nhuong con
lai 1a 97m” (chiéu rong 3,78m va 4m; chiéu dai 25m). Xét su thoa thuan trén ctua
cac duong sy 13 ty nguyén, phu hop véi hién trang st dung nén c6 cin cir can
dugc ghi nhan.
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+ Dbi véi yéu cau huy gidy chirmg nhin quyén sir dung dat d6i véi thira
d4t s6 332 td ban do s6 03 dién tich 100m?, gidy chimg nhan quyén st dung dit
mang tén ong P& Ngoc V va ba Poan Thi L. Ong V ba L ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi vai dién tich dat duoc cép tai thira 332 vao nam
2004. Thu tuc chuyén nhuong da duoc xac nhan tai co quan nha nudc co tham
quyén 1a UBND x3 Pong Lac. Tuy nhién, dén nam 2009 6ng V ba L van lam
thil tuc cdp gidy chimg nhan mang tén 6ng ba la vi pham vé mit chu thé. Tai
phién tda, HDXX cong nhdn hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va dién tich theo hién trang khong phu hop véi dién tich trong gidy
chung nhan quyén sir dung dat nén HDXX chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan. Hay gidy ching nhan quyén st dung dat sd
A0533102 ma UBND huyén Nam Sach cip cho 6ng P Ngoc V va ba Poan Thi
L d6i voi thira dat s6 332 t ban dd s6 03 dién tich 100m® dia chi xa Pong Lac,
huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

+ Dbi voi yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dt va
tai san gan lién voi dat doi vai bén thir 3 s6: 2012H.ANHO1D. Nhu phan tich tai
phan trén. Thia dat s6 332 td ban d6 sd 03 dién tich 100m” gidy ching nhén
quyén str dung dat mang tén ong V ba L nhung HDXX xé4c dinh, gidy ching
nhan trén UBND huyén Nam Séch cip khong ding vé mat chu thé nén HDXX
huy theo quy dinh cta phap luat. Mic du thu tuc thé chdp quyén sir dung dit
dugc thyc hién dang trinh ty tha tuc ma Bo luat dan sy quy dinh nhung vé mat
chu thé thé chap lai khong dam bao nén khong cé gia tri phap 1. Yéu ciu tuyén
v0 hi¢u cua 6ng K ¢6 can cir dugc HbXX chép nhan.

[2.3]. Bdi voi yéu cau khoi kién cia Ngan hang. Doanh nghiép khong
thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu tra ng sau khi ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n c6 hiéu luc thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan
su xur 1y 02 tai san bao dam cua 6ng V ba L da thé chap dé thu hoi ng. Nhu
HPXX phan tich tai phan trén thi thira dat s6 332 dugc thé chap theo hop dong
thé chip s6 2012H.ANHOD bi v6 hiéu nén khong phat sinh quyén va nghia vu
ctia bén thé chap 12 6ng V ba L va bén nhan thé chap 1a Ngan hang nong nghiép
phat trién nong thon chi nhanh Pha Lai Hai Duong I1.

Dbi voi hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ctia bén thir ba s6 201 1H.ANHO1C ngay 27/10/2011. Thira dat s6 228 to ban do6
s6 03 dién tich 112,5m’ gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong V ba
L. Ong V ba L tu nguyén ky hop dong thé chip dé dam bao cho khoan vay cua
Doanh nghiép tu nhan van tai va thuong mai Hai Anh. Tai san thé chap thudc
quyén st dung cua 6ng V ba L. Hop dong thé chap duoc ding ky giao dich bao
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dam tai Van phong diang ky quyén st dung dat Phong tai nguyén va Moi trudng
huyén Nam Sach ngay 28/10/2011. Do vay, hop dong c6 hiéu luc phap luat budc
céc bén phai thuc hién. Vé ndi dung hop dong. Theo dng V ba L trinh bay: Tai
Diéu 2 cua hop déng thoa thuan vé nghia vu bao dam. Hai bén thoa thudn c6 noi
dung “Bén B tu nguyén dem tdi san néi trén (ké ca khoan tién bao hiém cho tdi
san d6 — néu co) thé chap cho bén A @é dam bdo cho nghia vy tra ng (bao gom
ng goc, 1di trong han, phat qua han, cdc khodn phi va chi phi phdt sinh khac lién
quan — néu c6) trong dé mirc dw no/sé tién cho vay theo cdc hop dong tin dung
do hai bén ky két”. Can cr vao thoa thuan trén thi ong V ba L chi phai chiu trach
nhiém d6i véi khoan tién vay do 6ng V ba L tryc tiép ky két voi Ngan hang,
Trong khi d6 6ng ba khong vay ng Ngan hang nén hop dong thé chap nay khong
lam phat sinh nghia vu cta éng ba dbi véi khoan ng cia DNHA. HPXX danh
gia toan bo ndi dung ctia hop ddng thé chap thi thay. Tai Diéu 1 ciia hop dong
ghi 3. Bén Ba (ttc 1a bén B) thé chdp cac tai san dudi day lam dam bao cho
khoan vay ctia bén C, tirc 1a 6ng V ba L thé chap tai san la quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat tai thira 228 cho DNHA vay tién tai Ngan hang Nong
nghiép. Do d06, ndi dung ghi tat tai Didu 2 cia hop dong van duoc hiéu theo
huéng ong V ba L sir dung tai san ctia minh thé chap cho Ngan hang dam bao
cho khoan vay ctia Doanh nghiép nén 15i trinh bay va lap luan ciia ong V ba L
khéng ¢ cin cir d& HDXX chip nhan.

Vé s6 tién dam bao theo hop ddng thé chap s6 2012H.ANHO1C. Tai Diéu
2 ctia hop ddng ghi rd. Tai san thé chap chi bao dam cho nghia vu trd no theo
cac hop dong tin dung do hai bén ky két 1a 810.000.000d. Tuy nhién, tai hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi véi bén thi ba
tai thira dat s6 332. Do HDXX xéc dinh hop dong thé chap trén bi v6 hiéu nhung
nguyén nhan dan dén hop dong vo hiéu la do 18i cua 6ng V ba L, Ngan hang 1a
ngudi ngay tinh nén dwgc phép luat bao vé. Theo hop dong thé chap sb
2012H.ANHO1D ong V ba L thé chip thira d4t dam bao cho Doanh nghiép vay
¢6 han murc 1a 600.000.000d. Bé dam bao quyén va loi ich hop phap cia Ngin
hang, s6 tién 600.000.000d s& dugc chuyén sang tai san bao dam theo hop dong
thé chap s6 2012H.ANHO1C. Nhu vay, tong s6 tién 6ng V ba L ky dam bao cho
khoan vay cia DNHA 1a 1.410.000.000d. Truong hop Doanh nghiép khong
thanh toan duoc khoan no goc va 13i d6i voi Ngan hang thi Ngan hang co quyén
dé nghi cac co quan nha nude c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén
st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo hop ddng thé chap sb
2012H.ANHO1C ctia 6ng V ba L dé thu hdi no. S tién bao dam cho hop dong
tin dung cia DNHA 13 1.410.000.000d. Trudng hop tai san phat mai 16n hon sd
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tién 1.410.000.000d thi Ngan hang phai tra lai cho éng V ba L sb tién chénh
l1éch.

[2.4]. V& chi phi t6 tung bao gdm tién tham dinh, dinh gia tai san. Ngan
hang di ndp va tu nguyén chiu ca sb tién nay, khong dé nghi HDXX xem xét
giai quyét nén HDXX khong phai giai quyét.

[2.5]. V& &n phi so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh tai
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qubc Hoi.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ci: Didu 117; 292; 298; 317; 318; 319; 320; 321; 322; 323; 324; 463;
466 B luat dan sy; Luat cac to chie tin dung; Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh;
Diéu 38; khoan 1 Diéu 227, Diéu 147; Diéu 157 cta Bo luat té tung dan su; Luat
dat dai nam 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc Hoi: Xtr.

[1]. Budc Doanh nghiép TNVTTMHA phai c¢é trach nhiém thanh toan s6
tién ng gdc va lii theo hop dong tin dung sé 2011H.ANHOI/HPTD ngay
27/10/2011 va cac phu luc hop ddng cho Ngan hang nong nghiép va phat trién
néng thén Viét Nam chi nhanh Pha Lai Hai Duong II tong s tién tinh dén ngay
16/9/2023 1a 2.145.461.350d (trong d6 ng gbc 1a 1.390.000.000d; tién lai
755.461.3508). Xur Iy tai san thé chap: Trudng hop Doanh nghiép TNVTTMHA
khong thanh toan dugc sd tién ng ge va 14i 1a 2.145.461.350d thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan nha nudc ¢ thim quyén xir 1y tai san thé chap 1a. Quyén
st dung dat va tai san gén lién vé&i dat tai thira dat sd 228 to ban dd sb 03 dién
tich 112,5m” (d4t & nong thon), gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cip
ngay 03/9/2009 mang tén éng DS Ngoc V, ba Poan Thi L, dia chi: xd Pdng Lac,
huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

Tai san trén dat tinh dén thoi diém tham dinh gdm: 01 nha &, cong trinh
phu, lan ton, mai ton...theo Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin
lién v6i dat sb 2011H.ANHO1C ngay 27/10/2011. Gié trj tai san thé chap chi
dam bao cho khoan tién vay cia DNHA 14 1.410.000.000d. Khi xi 1y tai san thé
chép thi 6ng V ba L ¢6 trach nhiém ban giao thira dat va toan b tai san gin lién
v6i thira dat néu trén cho co quan c6 thim quyén xir Iy theo quy dinh cua phap
luat.

Truong hop sd tién thu duge tir viéc phat mai tai san thé chap khong du
thanh toan hét khoan no thi Doanh nghiép TNVTTMHA van phai tiép tuc tra hét
s6 ng con lai cho Ngan hang NN VN chi nhanh Pha Lai Hai Duong II. Truong
hop s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap vuot qua sb tién phai
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thanh toan 1.410.000.000d thi Ngan hang va cic co quan nha nudc cd thim
quyén phai hoan tra cho éng V ba L.

Néu Doanh nghiép TNVTTMHA thanh toan cac khoan tién néu trén cho
Ngén hang ma khong phai xur Iy dén tai san thé chap thi Ngan hang c6 nghia vu
tra lai 6ng V ba L gidy chting nhan quyén sir dung dat néu trén.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, DNHA tiép tuc phdi chiu ldi
sudt phat sinh doi véi khoan tién no' goc cho dén khi thanh todn hét no theo mirc
ld@i sudt ma cdc bén théa thudn tai hop dong tin dung va cdc phu luc hop dong
cho dén khi thanh todn xong toan bo ng géc va no' lai.

[2]. Xt chip nhén yéu ciu ddc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ong Hoang Trong K.

2.1. Cong nhan hiéu luc ctia hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng P& Ngoc V va ba Poan Thi L véi 6ng Hoang Trong K duoc thiét 1ap
nam 2004. Cu thé. Ong Hoang Trong K duoc quyén sir dung 97m? dat & tai thira
dat sb 332 to ban dd sb 3 dia chi: xa Déng Lac, huyén Nam Sach, tinh Hai
Duong. Dién tich va kich thudc theo hinh v& AsBB,A¢ dén As. Ong K ¢6 quyén
dé nghi cac co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng. Cac chi phi lién quan dén thu tuc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat do 6ng K, 6ng V ba L ty thoa thuan.

2.2. Tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 A0533102 ma
UBND huyén Nam Sach cap cho 6ng D3 Ngoc V va ba Poan Thi L d6i véi thira
dat s6 332 to ban dd s6 03 dién tich 100m* dja chi x4 D@)ng Lac, huyén Nam
Sach, tinh Hai Duong.

2.3. Tuyén v6 hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat di vai bén thir 3 sb: 2012H.ANHO1D ngay 19/01/2012 giita 6ng Db
Ngoc V, ba Doan Thi L vé1 Ngan hang NN VN chi nhanh Pha Lai Hai Duong
II.

[3]. V& 4n phi so thim: Doanh nghiép TNVTTMHA phai chiu 4n phi so
tham 74.909.227d.

Ong Db Ngoc V va ba Poan Thi L phai chiu 900.000d an phi dan su so
tham.

Hoan tra Ngan hang NN VN chi nhanh Pha Lai Hai Duong II s tién
35.145.000d theo bién lai thu s AA/2017/0006415 ngay 11/5/2020 tai chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

Khi ban én cé hiéu e phdp ludt, Ong K ¢6 quyén dé nghi Co' quan Nha
nude c6 tham quyén cdp gidy chig nhdn quyén sir dung dat doi véi phan dién
tich dat dwoc giao. (c6 so dé kém theo ban dn)
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[4]. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim; dwong su ving mit tai
phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc giao
ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én dan su thi
nguoi diege thi hanh dn dén s, nguoi phdi thi hanh an dén sw cé quyén thod thudn
thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan déan su; thoi hiéu thi
hanh an duwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dan dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hdi Dwong.

- Cuc THADS tinh Hai Duong.
- Nhitng nguoi tham gia té tung;

Tham phan - Chii toa phién toa

- Luu ho so;

Pham Thi Dao

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
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Chi toa phién toa

Pham Thi Dao
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Nay dugcC Sua chua, b0 Sung nhu Sau: AXuw bac yeu cau. Ung Vu Knann
Ngoan dé nghi cap GCNQOSDP doéi véi phan dién tich dat ao phia sau nha tai
thén La Xa, xa Thanh Ting, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong (theo sé ding

ky ruéng dat 299 va ban dé 299 phan dién tich ddt ao thudc thira 29, to ban do
03).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thanh Mién; Tham phan- Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Thanh Mién;

- Cac duong su;

- Luwu ho so vu an.

Pham Thi Dao
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