TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 75/2020/DS-PT
Ngay: 03-7-2020
VIV “Tranh chip quyén s hiru tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong H6 Vian Ludng

Ba Vo Thi Phugng

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chilc — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi Hong
Tham - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 03 thadng 7 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 42/2020/TLPT-DS Ngay 21 thang 02 nim
2020 vé “Tranh chip quyén s hiru tai san”.

Do ban an dan su so tham sé 38/2019/DS-ST Ngay 28 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 97/2020/QDPT-DS Ngay
11 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Qubc T va ba Nguyén Thi Minh C1, ¢6 mat.

Dia chi: S6 1162, t6 38, ap Tan T1, x3 Binh P, huyén C2, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ngo Hong Th, ving mat.

Dia chi: S6 206/102 Tran Phu, phuong Cai K, quan N, thanh phé Can Tho.
- Bi don: Ba Nguyén Thi B.

Dia chi: Ap Thanh M, xa T2, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Tién C3, c6 mat.

Dia chi: Ap Thi T3, thi tran M, huyén C, tinh Hau Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin G.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Tién C3, c6 mit.

Dia chi: Ap Thi T3, thi tran M, huyén C, tinh Hau Giang.

2.Ba V5 Thi H (chét).

Nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cia ba H:

- Ba Nguyén Thi N, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Dia chi: Ap Tan Thanh T4, x4 T2, huyén C2, tinh Hau Giang.

- Ba Nguyén Thi B1, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.
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- Ba Nguyén Thi T5, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Cung dia chi: Khu vyc 4, phuong Ba L, quan Céi R, thanh phé Céan Tho.
- Ong Nguyén Thanh H1, c¢6 mit.
DPia chi: Ap Thanh L1, X4 T2, huyén C, tinh Hau Giang.
- Ba Nguyén Thi Y, c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.
Dia chi: S6 105/27 dudng Tran Quang Diéu, phuong A, quan Binh Thi, thanh
phé Céan Tho.
3. Ong Nguyén Qudc C4, co don dé nghi xét xir vang mit.
4. Ba Nguyén Thi Minh N1, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
5. Ong L& Quéc T6, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.
Cung dia chi: Ap Thanh L1, X4 T2, huyén C, tinh Hau Giang.
6. Ba Nguyén Thi M1, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Dia chi: Ap Tan Ph2, thi trdn C5, huyén C, tinh Hau Giang.
7. Ba Huynh Thi H2, c6 don dé nghi xét xir ving mit.
8. Ong Phung Vin T7, c6 don dé nghi xét xtr viang mit.
Dja chi: Ap Thanh L1, x4 T2, huyén C, tinh Hau Giang.
Nguoi lam ching: ’
1. Ong Nguyén Thanh H1, dia chi: Ap Thanh L1, xa T2, huyén C, tinh Hau
Giang, co mat. .
2.0ng Vo Van S, dia chi: Ap Thanh M, xa T2, huyén C, tinh Hau Giang, c6
mat.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu cd trong ho so thi ndi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don 6ng Tran Quéc T va ba Nguyén Thi Minh C1 trinh bay: Vao nim
1994, ba C1 c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Vo Thi H 1,5 cong dat tam 16n tuong
duong 1.944m? voi gia 09 chi vang 24k. Viéc chuyén nhuong khong cé 1ap hop
dong, khi ba C1 giao vang cho ba H c6 bi don 13 ba Nguyén Thi B chung kién. Dén
cubi nam 1996, ba C1 va ong T vé Tién Giang song nén ba C1 giao phan dat nay lai
cho ba B giitr gium, dét toa lac 4p Thanh L1, x4 T2, huyén C, tinh Hau Giang, mot
dau giap kinh Thay loi, mot dau giap dat ong Nam Th3, mot bén giap ba Nguyén
Thi T8, bén con lai giap dat ba ba L2. Bén Ngay 21/3/2017, ba C1 phat hién ba B
da chuyén nhuong dat nay cho ngudi khac. Vi vay, ba C1, 6ng T yéu cau ba B tra
lai phan dat nay theo dién tich do dac thuc té 1a 2.103.2m?2 Dén Ngay 09/8/2019,
6ng T, ba C1 thay d6i yéu cau khoi kién 1a khong yéu cau doi lai dat ma yéu cau ba
B tra gié tri dat theo gia tri ma Cong ty c6 phan tham dinh gia Théng Nhét da dinh
gia 1a 1.361.547.000d6ng.

Qud trinh t6 tung tai toa dn, bi don ba Nguyén Thi B trinh bay: Nam 1994 ba
c6 nhan chuyén nhuong cta ba V5 Thi H phan dat dién tich khoang 02 cong tAm
16m, dat rudng vaéi gia 8,4 chi vang 24k, viéc mua ban c¢6 lam giéy tay c6 6ng Phan
Vin Q va Huynh Vin H3 ky chimg kién (Ong H3 da chét, 6ng Q hién bi tai bién

2



khong con biét gi). Ba B canh tic dat khoang 10 nam thi cho ong Tran Van T9
muén. Sau khi nha nudc mé 16 6 t6 vé trung tdm xa, phan dat nay bi thu hdi mot
phﬁn, c6 dién tich 118m? ba 12 ngudi nhan tién boi thuong, hé trg tir nha nude. Phan
dat con lai sau khi dét bi thu hdi ndm hai bén 16. Nam 2012, ba B chuyén nhuong
mot phﬁn dién tich 346,8m? cho ba Tran Thi Tr, nam 2017 thi 1am tha tuc sang tén
chuyén quyén cho ba Tr. Phan con lai dién tich khoang 2.000m?, ba chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin G vao nam 2016. Do cac phan dat nay ba V4 Thi H con dimg
tén chi sir dung nén sau khi ba sang nhuong cho ba Tr, 6ng G thi ba yéu cau ba H
ky hop déng chuyén nhuong va thi tuc sang tén chuyén quyén cho ba Tr, 6ng G va
viéc nay da duoc thuc hién xong. Déi véi yéu ciu ciia ba C1 va 6ng T ba khéng
d6ng ¥ vi dat nay ba mua ctia ba H va da chuyén nhuong cho 6ng G, ba Tr xong.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trinh bay nhuw sau:

Ba V6 Thi H trinh bay: Vao nim 1994, ba c6 chuyén nhuong cho ba C1 1,5
cong dat tim 16n véi gia 09 chi vang 24k, ba dd nhan du vang va giao dat cho ba
C1, do ba d ban dat nay cho ba C1 nén ba khong cd ban cho ba B. (BL 439). Phan
dat ba chuyén nhuong cho ba C1 ba khong rd dién tich bao nhiéu vi khong co do
dac ma chi n6i mot miéng dat, khi ban ciing khong c6 1am gidy to gi, sau khi ba giao
dat cho ba C1 thi ba C1 giri ba B giir gium. Ba H cho rang ba khong biét chir (BL
444) nhung khi thi cho rang c6 hoc hét 16p 5 (BL 453) nhung it khi ky tén ma chi
lan tay do mat md va tay run. Ba H x4c dinh khong c6 lan tay hop dong sang nhuong
dat cho 6ng Nguyén Vin G vi ba khong c6 ban dat cho ong G.

Ong Nguyén Vin G trinh bay: Nam 2016 éng c6 mua ctia ba Nguyén Thi B
phan dit gan 2.000m? voi gia 950.000.000d6ng, dat nay co ngudn goc 1a ctia ba B
mua ctia ba V& Thi H nhung chua lam thu tyc sang tén, khi 6ng mua dét cta ba B
hai bén chi lam gidy tay, 6ng giao tién cho ba B va trén hop dong chuyén nhuong
thi ba H ky ban. Pat 6ng mua cua ba B hinh chit L, mat tién ngoai 09m ngang, phia
trong nd hau vi vay 6ng mua thém cua 6ng Tran Vian T9 ghép vo cho dat dugc vudng
va chia ra ban cho nhiéu ngudi, gdm vo chéng 6ng T7, ba H2 va vo chong ba N1,
6ng T6. Trong d6 phan dat 6ng mua ctia ba B ban chu yéu cho éng T7, ba H2 con
phan ban cho ba N1, 6ng T6 6ng khong 15 c6 dinh dat 6ng mua tir ba B hay khong.
Ong mua dat ctia ba B nam 2016 va ba H lan tay hop dong chuyén nhuong cho dng
cung nam 2016, sau d6 6ng ban lai cho nhiing ngudi sau nay cling vao nam 2016.
Pbi v6i vie ba C1, 6ng T cho rang phan dat ong mua cua ba B 14 dat caa ba C1,
6ng T mua cua ba H 6ng khong dong v, vi khi mua dat tir ba B thi ba H ciing xé4c
dinh dit da ban cho ba B va dong ¥ lin tay ban cho 6ng.

Ong Phiing Van T7, ba Huynh Thi H2 trinh bay thong nhdt nhir sau: Vao nim
2016, ong, ba ¢6 mua cua 6ng Nguyén Vin G phan dét dién tich theo GCNQSDD
la 819,1m? loai dat vuon, gia 1a 780.000.000d6ng. Khi mua dat, 6ng ba khong biét
ong Tran Qubc T va ba Nguyén Thi Minh C1 13 ai, lac mua thiy 6ng G c6 gidy
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CNQSDD va dit khong ai tranh chap, c6 1am thi tuc sang tén chuyén quyén hop
phap, khi 6ng ba cat nha c6 bao chinh quyén dia phuong va khong co ai can tro.
Ong T, ba C1 cho rang dit nay mua ctia ba H va giri ba B giit gium dén nay doi lai
thi 6ng T7, ba H2 khong dong .

Ba Nguyén Thi Minh N1 va éng L& Quéc T6 trinh bay thong nhdt nhw sau:
Vao thang 12/2016, dng ba c6 mua cta 6ng Nguyén Vin G phan dat dién tich
217,2m? thudc thira 476, t& ban dd s6 11, toa lac ap Thanh L1, x4 T2, huyén C, tinh
Hau Giang. Khi mua, 6ng ba ciing héi rd tinh phap 1y 1a dat cua ong G, c6
GCNQSDD nén 6ng ba mdi mua va 1am thu tuc ding quy dinh phép luat. D6i véi
viéc tranh chip dit giira 6ng T, ba C1 voi ba B, 6ng T6, ba N1 khong biét gi nén
ong ba yéu cau Toa an cin cr gidy to dat dé bao vé quyén loi ich hop phap cho éng,
ba.

Ba Nguyén Thi M1 trinh bay: Vao nim 2016 ba c6 mua ctia 6ng Nguyén Vin
G phan dat ngang 12m, dai 94m, gia 1a 650.000.000d6ng. Dat 6ng G ndi voi ba 1a
6ng G mua cua ba B Hung. DAt ba mua giap ranh dat ba Nguyén Thi T8 (T8 ghe
hang) 12 me ctia 6ng T nhung khi do dac khong thay gia dinh ong T ¢ y kién gi. Ba
khong biét viéc tranh chap giita 6ng T, ba C1 véi ba Nguyén Thi B, viéc ba mua dat
ctia 6ng G c6 lam gidy to day du, ba da c6 GCNQSDD, luc mua ba ciing khong biét
6ng T, ba C1. Vi vay, viéc 6ng T, ba C1 cho rang dat nay di mua ciia ba H, giri ba
B giir gitm gio doi lai thi ba M1 khong dong .

Déi v6i ong Nguyén Qudc C4 do dng C4 khong hop tac, khong dong ¥ cung
cap 10i khai nén Toa an khong ghi nhan duoc y kién ctia 6ng C4 lién quan dén vu
an.

Qud trinh t6 tung, nhitng nguoi lam chig trinh bay nhw sau:

Ong Nguyén Thanh H1 la con ciia ba Vé Thi H trinh bay: Theo ong biét thi
ba V& Thi H khong c6 ban dat cho ba Nguyén Thi B nhung c6 ban dat cho ba
Nguyén Thi Minh C1, tuy nhién cu thé ban cho ba C1 bao nhiéu thi 6ng khéng rd
vi 6ng chi nghe néi lai (BL 463). Ong H1 cho rang ba H tir ndm 1990 dén nam 2010
chi 1an tay chir khong c6 ky tén. Riéng Ngay 27/8/2011 ba H ¢6 ky tén trén don xin
tai xét quyén st dung dat. Vi vay, ddi véi gidy ban dat naim 1994 do ba B cung cip
co chir ky cua ba H va chir ky cta 6ng la khong ding. (BL 452)

Ong V6 Vin S la con ba Nguyén Thi B trinh bay: Phan dat tranh chap giita ba
C1 vé6i ba B c6 ngudn goc 1a ciia ba B mua ciia ba H vao khoang nam 1994, véi gia
8,4 chi vang 24k. Phan dat nay ba B di ban lai cho éng G, d6i vai viéc ba C1 cho
rang c6 mua dat ciia ba H va guri ba B giit giim thi 6ng khong biét cling khong nghe
ba B noi.

Ba Huynh Thi H3 trinh bay: Ba c6 nghe ba Nguyén Thi H4 ( Tu Céc) ndi lai
1a phan d4t ma ba C1 yéu cau ba B tra lai 13 dat ba B mua cua ba H, phan nay trude
day ba B c6 cho ba mudn lam, sau khi nha nude lam 16 thi ba H3 tra lai cho ba B va
ba B ban cho 6ng G. Viéc mudn dat cia ba B khong co lam gidy to gi, chi néi miéng.
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Pbi v6i phan dat ba C1 mua ciia ba H thi ba T8 da lay d6i voi ba Nguyén Thi H4
(Tu Céc), ba H4 giao cho ba T8 1,5 cong dat, ba T8 giao cho ba H4 phan dét ba C1
mua cta ba H. Sau d6 ba H4 ban dat di nhan tir ba T8 cho ba khi ba 43 tudi ba
khong nhd nam, hién gia dinh ba di cit nha ¢. Viéc mua ban dat gitta ba va ba T8
khong o lam gidy td, chi n6i miéng, vi dét lac d6 con ré chi 1,5 chi vang mot cong.

Ba Nguyén Thi H4 (Tw Céc) trinh bay: Phan dit ba C1 va 6ng T tranh chap
v6i ba B 1a dat ba B mua cua ba V5 Thi H. Con phan ba C1 mua cua ba H hién tai
ba Huynh Thi H3 dang ¢. Vi trudc ddy ba C1 mua dat cia ba H thong qua me chong
12 ba Nguyén Thi T8, sau d6 ba T8 liy dat nay d6i cho ba, ba giao cho ba T8 1,5
cong lién ké vai 3 cong ba di ban cho ba T8 trude d6. Sau khi 14y phan dat tir ba
T8, ba ban cho ba Huynh Thi H3 va ba H3 & cho dén nay. Phan dat ba B mua cia
ba H do giap ranh v6i dat ba nén ba biét qua trinh quan 1y sir dung, cu thé 13 sau khi
ba B mua dat caa ba H thi ¢6 cho 6ng Huynh Vin B1 (Nam B1), sau d6 6ng B1
khong 1am nita nén ba B cho ba H3 mudn, dén khi mé 16 thi ba H3 tra lai va ba B
ban cho 6ng G. Viéc ba T8 doi dat v4i ba thi ba C1 khong biét vi khi mua dat ba C1
dua vang cho ba T8, ba C1 khong biét vi tri dat nén sau khi doi dat véi ba thi ba T8
chi cho ba C1 phan dat ba C1 mua 1a phan dit ba B mua cta ba H.

Ong Huynh Vin B1 trinh bay: Phan dét tranh chap gitta ba C1, 6ng T véi ba
B 6ng B1 c6 biét vi phan dat nay ba B c¢6 c6 cho ong 02 nam. Theo 6ng biét thi dat
nay ba B mua ciia ba H (Sau Léch) va cb cho 6ng, sau khi 6ng tra lai thi ba B cho
ba H3 mudn, dén khi mo 16 thi ba B 1ay lai ban cho 6ng G.

Ba Nguyén Thi T8 (T8 ghe hang) trinh bay: Phan dat ba C1 mua cua ba H ba
m&i biét sau nay, C1 ciing khong noi cho T biét viéc mua dit cua ba H. Sau nay ba
B ban dat cho 6ng G thi C1 méi cho ba hay. Ba T8 x4c dinh ba khong c6 doi dat véi
ba H4.

- Tai ban 4n so tham s6 38/2019/DS-ST Ngay 28 thang 11 nim 2019 cta Toa
an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Tran Qudc T va
Nguyén Thi Minh C1 d6i voi ba Nguyén Thi B.

2. Tach phan quan hé chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi
Minh C1 véi ba Vo Thi H ra giai quyét thanh vu an khac khi ba C1, 6ng T ¢c6 yéu
cau.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao va
quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11 thang 12 nam 2019, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
c6 don khang céo ban an so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang yéu cau xem xét sira 4n so tham.
Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va budc bi don chiu tién chi phi do
dac, dinh gid va chi phi gidm dinh theo quy dinh cua phép luat.



Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo stra an so tham,
budc bi don tra gid tri quyén s dung dat theo chting thu tham dinh 1a
1.361.547.000d6ng.

Can cu khang céo:

- Chu dét gdc 12 ba V& Thi H chi thira nhan c¢6 chuyén nhuong cho nguyén
don 1a ba Nguyén Thi Minh C1 khéng c6 chuyén nhuong cho bi don ba Nguyén Thi
B.

- Khong c6 co sd ba B chuyén nhuong cta ba H do két luan giam dinh trong
to sang nhuong khong phai chir ky cua ba H do d6 phu hop 101 khai cua ba H, con
ba H 1a anh Nguyén Thanh H1.

- Do khong chuyén nhuong cho ba B nén khong co chuyén giao dat cho ba B
sir dung nén viéc nguyén don ba C1 cho rang c6 giri ba B giit gitim phan dat tranh
chép 14 c6 can ci.

- Viéc ba H lan tay trén to chuyén nhuong cho ong G luc d6 ba H trén 80 tudi
khong c6 ngudi ching kién, khong c6 giam dinh tdm than cho ba H, khong co
nguoi dai dién hop phép 1a thanh vién trong ho ba H nén gidy chuyén nhuong gitta
ba H vai ong G 1a khong hop phép, ba H khong c¢6 nhan tién chuyén nhuong tir dng
G.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don Nguyen Thi B va cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin G 1a 6ng Nguyen Tién C3 trinh
bay: Can xem xét lai cau khoi kién cta nguyen don la kién van dé gi? Xac dinh co
viéc mua ban khong, c6 guri ba B gitr dat khdng? Lic yéu cau dat luc lai yéu cau
tra gia tri dat, dién tich hién tai nguyén don doi khong phu hop véi sb dat 1.5 cong
ma nguyén don cho rang chuyén nhuong cia ba H.

- Nguyén don that su c6 mua ban dat v4i ba H khong trong khi nguyén don
khong biét mua ban dién tich bao nhiéu, khéng biét cong tam 16n hay tam nho,
khong biét vi tri dat, ranh gidi, mua ban Ngay, tthang, nam nao, cho rang nguyén
don gidu gia dinh thi cling phai 1am gidy to mua ban...

- Nguyén don khai chi mua mot miéng dat va tai vi tri d6 chi c6 mot miéng
dat cta ba H 1a khong ding, ba H con mot miéng dat khac. That sw cO viéc mua
ban dat khong thi chi co ba H va nguyén don biét vi khong co gidy to gi ching
minh, xét trén thuc té néu nguoi giri gitr khong biét cu thé dién tich va vi tri dat
nhu thé nao thi khong ai dam nhan gui gitr.

- Sau khi nhan dit c6 lap gidy tay mua ban dat c6 hai nguoi ching kién c6 chi
ky ctia nhiéu bén, cin ct két luan giam dinh thi t6i khong ¥ kién gi vé phan nay, ba
H néi ky trudce 1an tay sau, con la dng H1 thi ndi ba H 1an tay trudce ky sau nén co
su mau thuin, mit khac, ba H chua hoc hét tiéu hoc nén chit ky moi lan ky co khac
nhau 14 diéu binh thuong. Tai But luc 36 6ng H1 thira nhan ban dat cho ba B nhung
anh tir chdi chir ky trong bién ban nay thi t6i khong c6 y kién.

- P4t ba B cho ngudi khac muén, khi giai phong mat bang tai bat luc 62 ba H
thira nhan dat t6i dimg tén nhung da ban cho ba B rdi...ky lan tay rat nhiéu van
ban.

- Hop dong gilra ba H va ba B la Ngay 25.02.1994, nguyén don khai mua
thang 4 nim 1994 néu c6 chuyén nhuong 13 chuyén nhuong sau ba B.
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- Sau khi dng G c6 bang khoan méi bom cat ké bén nha chong ba C1 nén ba
C1 khi tét nhat vé ma khong biét gi 1a khong phl hop. Nam 2017 sang cho ba Tr
nhung ba C1 khong c6 y kién gi, ba H ciing tao diéu kién cho ba Tr tach thtra cAp
gidy... Ba H 1a nguoi tao diéu kién cho ba B thuc hién nghia vy nén yéu cau khoi
kién cua nguyén don la khong cb can cu. Ngoai ra 101 khai cia ba H trudc sau
khong thdng nhat nhau, lic khai ban dat cho ba C1, lac khai ban dét cho ong T, ba
Cl.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don Nguyén Thi B thira
nhian ba B nhan sd tién chuyén nhuong dit cho ong G gia thuc té 1a
950.000.000d6ng

Ong Nguyén Thanh H1 1a con cua H trinh bay: C6 nghe ba H néi chuyén
nhuong dat cho ba C1, khong chuyén nhuong dat cho ba B va cac chi em ctia dng
khong ai tranh chap phan dat nay véi ba C1.

Ong V& Vin S con ba B trinh bay: Thira nhan me ciia dng 1a ba Nguyén Thi
B c6 chuyén nhuong phan dit cia ba H vao nim 1994 va di chuyén nhuong lai
cho 6ng G dién tich 1.972m? véi s6 tién nhan thyc té 14 950.000.000d6ng (Chin
trdm nim muoi triéu dong).

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan
diém tir giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xtr, Toa an d4 tién hanh ding céac
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 cua B luat to tung dan sy khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai licu, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng x€t xtr nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang cdo trong thoi han luat dinh
nén dugc xem la hop 1€.

[2] Vé xac dinh quan hé tranh chip: Nguyén don ba C1, dng T yéu ciu ba B
tra lai phén dét tranh chép theo dién tich do dac thuc té 1a 2.103,2m2 Pén ngay
09/8/2019, 6ng T, ba C1 thay d6i yéu cau khoi kién 1a khong yéu cau doi lai dat ma
yéu cau ba B tra gia tri dat theo gia tri ma Cong ty c¢6 phan thim dinh gia Théng
Nhét da dinh gia 13 1.361.547.000d6ng dbi voi yéu cau trén thi cap so tham xac dinh
day 1a quan hé tranh chap quyén s hitu tai san 13 c6 can ct.

[3] Déi véi yéu cau khang cdo cua nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1]. Vé ngudn gdc phan dat tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
2.103,2m?: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng G
déu thira nhan 13 cta cha dat gbe 1a ba V5 Thi H.

[3.2] P6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.2.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Minh C1 cho ring c6 nhan chuyén
nhuong 1,5 cong dat ciia ba V& Thi H vao ndm 1994 véi gia 13 09 chi vang 24k. Sau
khi nhan chuyén nhuong do chdng ba 12 6ng T bi chuyén cong tac vé Tién Giang
nén ba di gtri cho bi don 13 ba Nguyén Thi B 12 di rudt cua ong Tran Quéc T quan
Iy va dugc chi dat gbe 1a ba Vo Thi H thira nhan, ba H khong thira nhan ¢6 chuyén
nhugng dat cho ba B. Do phan dt tranh chap da duoc chuyén nhuong cho nhiéu
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nguodi va ho da duogc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, mot sd da cat nha nén
khong thé doi lai quyén st dung dat do d6 nguyén don thay doi yéu cau khai kién
chi doi lai gia tri quyén sir dung dat ma bi don da chuyén nhuong cho ngudi khac 1a

phu hop. N
[3.2.2] Bi don ba Nguyén Thi B khong thtra nhan c6 viéc ba C1 gui ba gitr

dat gitm, phan dét tranh chap 1a do ba nhan chuyén nhuong ctia ba H va canh tc tir
nim 1994, ba cung cap hop dong chuyén nhugng bang gidy tay gitra ba V& Thi H
véi ba lap Ngay 25 thang 02 nam 1994 (BL 369). Tuy nhién ba H khong thira nhan
chir ky trong gidy sang nhuong dat ndy va két qua giam dinh ciing két luan chit ky
trong gidy sang nhuong dat do ba B cung cap khong phai do ba H ky. Do vay, khong
c6 can ctr cho rang ba B nhan chuyén nhuong dét ctia ba H, ba B khong c6 chimg
ctr chimg minh ba c6 dugc phan dit tranh chp nhu thé nao chi khai do nhan chuyén
nhuong tir ba H.

Mit khac, bi don 13 ba B tuy canh téc lién tuc nhiéu nim nhung chua du thoi
gian dé xac 1ap quyén sé hiru theo thoi hiéu do chiém hitu, duoc loi vé tai san khong
cO can ct phap luat quy dinh tai Piéu 236 BO luat dan su 2015, khong dua ra dugc
chiing ctr chirng minh ba sé hiru tai san ngay tinh va c6 can ctt phap luat.

Tda an cép so thadm nhan dinh “Ba V& Thi H xac dinh c6 chuyén nhuong dat
cho ba C1, 6ng T nhung chinh ba H lai 1a ngudi lan tay ky hop dong chuyén nhugng
cho 6ng Nguyén Vin G thé hién tai (but luc 102). Nhu vay, néu ba H da chuyén
nhugng dat cho 6ng T, ba C1 nhung lai khong lam tha tuc chuyén nhuong dat cho
6ng T ba C1 ma lai lan tay chuyén ky nhuong dat cho 6ng G trén co s& ong G nhan
chuyén nhuong dét tir ba B. Nhu vay, 16i trong vu viéc nay la cua ba H, néu ba da
xé4c dinh ban dét cho ba C1, ong T ba phai co6 trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong
cho ba C1, nhung trén thuc té ba di 1am thu tuc chuyén nhugng hop phap cho ong
G. Do d6, ba H méi 1a ngudi phai c¢6 trach nhiém dbi voi ong T va ba C1 trong viée
chuyén nhuong dat cho ngudi khac”. Hoi dong xét xir xét thdy, Ba V& Thi H sau
khi chuyén nhuong dat cho ba C1 da giao dat va giao quyén sir dung dat cho ba C1
nén ba H va cac con cuia ba khong tranh chip véi ba C1 va 6ng T. Viéc ba lan tay
chuyén nhugng cho 6ng G nhung khong nhan tién ctia ong G ma ba B nhan tién, xét
ba B khong chimg minh dugc minh la ngudi st dung tai san ¢ can cir phap luat,
giita ba B va nguyén don c6 quan hé ho hang voi nhau nén viée giri gitt tai san bang
miéng khong lam thanh van ban la c¢6 can ctr. Do vay, nguyén don khai kién ba B
dé yéu cau tra lai quyén vé tai san do chu stir dung hop phap 1a ba H di giao cho ba
C1 14 c¢6 can cu. Viéc Toa an cap so tham tach ra giai quyét thanh vu kién khéac 1a
khong phu hop.

[3.3.3] Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢6
cin ctr chap nhan. Tuy nhién khi xem xét giai quyét phai tinh dén cong sirc trong
viéc bao quan, giit gin, ton tao lam tang gia tri dat ctia bi don nén can phai xac dinh
s tién khi bi don chuyén nhugng cho éng G 13 bao nhiéu sau khi trir tién gde tuong
duong 09 chi vang 24k ctiia ba C1nhan chuyén nhuong dat cia ba H phan con lai 1a
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loi nhudn chung cta nguyén don va bi don dé chia cho bi don 1a ba B mot phan
tuong ung voi cong sirc ciia ba mai diing va dam bao quyén loi cho cac duong su.

Theo 161 trinh bay cta bi don ba Nguyén Thi B va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Vin G déu x4c nhan gia thuc té khi ba B chuyén nhuong
phan dat ba H dtmng tén cho 6ng G va ba B nhan tién 1a 950.000.000d6ng khong
phai gia ghi trén hop dong (chi 1a gia tranh nghia vu chiu thué theo 101 trinh bay tai
phién toa Ngay 16/6/2020 cua nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don va con cla
bj don 13 6ng V& Van S) thé hién tai But luc 440, 441, 443.

Vi vay ¢6 co sé xac dinh gia chuyen nhuong tr ba B sang 6ng G thi ba B
nhan la 950.000. 000ddng sau khi trir sd vang quy ra tién ba B phai tra lai cho ba C1
(12 s6 tién ba Cltra cho ba H 09 chi vang 24k twong duong 43.785.000d6ng. Can cir
quy vang ra tién: Toa an truy cap trang Wed: https://tintuc.vn/gia-vang-hom-nay dbi
vO1 vang nit trang 9999 mua vao la 4.865. 000d6ng/chi nén 09 chi vang 24k 9999)
thi s tién con lai 1a 906.215.000d0ng sé& chia cho ba C1 va ba B theo ty 1¢ 7/3.

Viéc chia 7/3 can clr vao viéc ba B stir dung dét, khai thac va huong lgi trén
dat khoang 23 nam. Trong d6, ba B duoc nhan tién bdi thuong khi nha nude thu hoi
118m? 1a gén 5.000.000d6ng (BL 446); tién chuyén nhuong cho ba Tr dién tich
346.8m? thé hién tai (BL 467). Tai phién toa, ong S con cua ba B cho rang gia chuyen
nhugng cho ba Tr khoang 95.000.000d6ng. Phan dat nay nguyén don va bi don deu
thira nhan 13 dit nhan chuyén nhuong ctia ba H nhung nguyén don khong yéu cau
phan dat nay, ba B da nhan tién thi giao cho ba B quan 1y, st dung; tién thu dugc tir
viéc cho mot sd nguoi ¢ dia phuong cd dat, thué dat. Xét thay, ba B duoc hudng loi
trong mQt khoang thot gian dai nén tinh cong sttc dong gop, ton tao, 1am tang gia tri
tai san cho ba B theo ty 1& 3/7, ba B duoc ba phan, ba C1 dugc bay phan. Cu thé ba
C1 duoc 634.350.50066ng (Sau tram ba muoi bon triéu ba trim nim chuc nghin
nim trim dong), ba B duoc hudng 1a 271.864.500d6ng (Hai tram B muoi mét triéu
T8 tram sau muoi bon nghin nim trim déng). Do viy ba B ¢ trach nhiém giao lai
cho nguyén don tong sé tién 1 678.135.500d0ng (Sau traim bay muoi tdm triéu mot
tram ba muoi 1am nghin ndm trim dong).

[3.4] Pdi v6i nhitng phan dat ma ong Nguyén Qubc C4, ba Nguyén Thi
M1, ba Huynh Thi H2, Nguyén Thi Minh N1 va 6ng L& Qudc T6 dimg tén chi sir
dung. Khi chuyén nhuong ho cin ctr vao gidy chtimg nhan quyén st dung dat da cap
cho 6ng G va da dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh nén
dugc xem la bén thtr ba ngay tinh dugc phap ludt bao v¢, ngoai ra nguyén don khong
tranh chap v6i nhitng ngudi ndy ma chi tranh chap vé gia tri quyén sir dung dat véi
ba B nén Toda an cip so thim khong dit ra xem xét 1a ¢6 can ci.

[3.5] V& an phi dan su so tham: Theo don khéi kién ban ddu nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat tranh chap. Pén Ngay 09/8/2019, 6ng T, ba
C1 thay d6i yéu cau khai kién 14 khong yéu cau doi lai dat ma yéu cau ba B tra gia
tri dat do thyc té dat da chuyén nhugng cho nhiéu ngudi, ho da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat hop phap nén khong thé doi lai dat. Truong hop ndy van
xéc dinh 14 tranh chip quyén so hitu tai san khong xac dinh gia tri nén an phi khong
tinh gia ngach. Do vy, bi don ba B phai chiu an phi 13 300.000dong (Ba B 1a ngudi
cao tudi tuy nhién ba khong co don yéu cau mién an phi theo quy dinh).
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[3.6] Ve chiphitd tung: Tong sd tién 1a 18.743.000d6ng (Mudi tdm triéu
bay trim bén muoi ba nghin dong (Trong d6 chi phi do dac thim dinh gia 1a
12.743.000 d6ng, Chi phi giam dinh 6.000.000d6ng). Do chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don nén nguyén don va bi don mdi ngudi chiu % sb tién
chi phi t6 tung 14 9.371.500d6ng (Chin triéu ba trim bay muoi mét nghin nam trim
ddng). Nguyén don dd ndp xong, do nguyén don di ndp tam ung xong nén ba B
phai hoan tra lai cho nguyén don sb tién 9.371.500d6ng (Chin triéu ba trim bay
muoi mot nghin ndm trim ddng).

[3.7] Tir nhitng nhén dinh trén, xét yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cua
nguyén don 13 ¢6 can ¢t chdp nhan mot phan, khéng chap nhan dé nghi cia kiém
sat vién, y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don; sira Ban
an dan su so tham sb 38/2019/DS-ST Ngay 28 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan
dan huyén C, tinh Hau Giang theo nhu phan tich va nhan dinh néu trén.

[3.8]. V& an phi dan su phtic tham: Do sira 4n so tham nén khong ai phai chiu
an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 2 Piéu 308 ciia B luat to tung déan su.
Ap dung: Piéu 26, Diéu 37, Diéu 147, D1eu 148, biéu 157, biéu 161, Piéu

165, Biéu 271, biéu 273, Piéu 309 cta Bo luat td tung dan sy 2015;
Cac Diéu 158, 160, 163, 164, 223, 236, 357, 468 ctua Bo luat Dan su;
~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc hoi.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don ong Tran Qudc T va
ba Nguyén Thi Minh C1 sira ban &n dan su so thim s6 38/2019/DS-ST Ngay 28
thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Tran Quoc T
va ba Nguyen Thi Minh C1 bugc bi don ba Nguyen Thi B phai giao lai cho nguyén
don s6 tién 678.135.500d6ng (Sau tram bay muoi tdm triéu mot tram ba muoi lam
nghin nam tram dong), (t‘rong do gom 09 chi vang 24k twong duong 43.785.000dong
va s0 tien 634.350.500d0ng tién hoa lgi phat sinh tur viéc ba B chuyén nhugng dat
cho 6ng G). , ,

Ké tir Ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (doi vai cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir Ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

2. V& 4n phi:

Bi don ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000d0ng.
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Nguyén don 6ng T, ba C1 duoc nhan lai 300.000d6ng tién tam tmg an phi ba
C1, 6ng T da nodp theo bién lai thu s6 0011158 Ngay 12 thang 10 ndm 2017 caa Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C.

3. Ve chi phi t6 tung: Tong sb tién 1a 18.743.000ddng (Mudi tam triéu bay
tram bon muoi ba nghin déng (Trong d6 chi phi do dac tham dinh gia 1a 12.743.000
ddng, Chi phi giam dinh 6.000.000d6ng). Do chdp nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don nén nguyén don va bi don mdi ngudi chiu ¥ s6 tién chi phi té tung
14 9.371.500d0ng (Chin triéu ba trim bay muoi mbt nghin nim trim dong). Nguyén
don da nop xong, do nguyén don da ndp tam Uimg xong nén ba B phai hoan tra lai
cho nguyén don sd tién 9.371.500d6ng (Chin triéu ba trim bay muoi mdt nghin nim
tram dong).

4. An phi dan sy phac tham: Khong ai phai chiu. Nguyén don ong Tran Quéc
T va ba Nguyén Thi Minh C1 dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndop do 6ng Ngo
Hong Th ndp) theo bién lai thu s6 0002092 Ngay 11 thang 12 nim 2019 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n dan sy, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir Ngay tuyén an, Ngay 03 thang 7 nim
2020.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ho Vin Ludng — V6 Thi Phuong Trinh Thi Bich Hanh
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