TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 09 /2019/DS-ST
Ngay: 04-11/6/2019

VIV tranh chip dan su vé
quyén st dung dat, cham duat
hanh vi can trd trai phap luat
dbi véi viée thuc hién quyén
st dung dat va bodi thuong
thiét hai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim goém cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bich Thuy.
Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong L& Chau Hung;

2. Ong Huynh Vian Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Van Nguyét Tam, Thu ky Toa &n nhan déan
thanh pho Chau Doc, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Chéu Déc, tinh An Giang
tham gia phién tda: Ong Luu Tién Diing, Kiém sat vién.

Ngay 04-11 thang 6 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Chau
Péc xét xir so tham cong khai vy an thy 1y sé: 111/2018/TLST-DS ngay 06
thang 8 nam 2018 vé “Tranh chdp dan si vé quyén sir dung ddt, buéc cham dirt
hanh vi can tro trdi phdp ludt doi véi viéc thuce hién quyén sir dung dat va boi
thwong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 10/2019/QDXX- -ST-
DS ngay 08 thang 3 nam 2019, Quyét dinh tam ngimg phién toa so
03/2019/QDST-DS ngay 04/4/2019 va Thong bao thay doi thoi gian xét xir sd
11/TB-TA ngay 06/5/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Nh, sinh nim 1958 va ba Truong Thi
Kim Th, sinh nam 1958; cung dia chi S6 570, dudng N, t6 11, khém A,
phuong C, thanh phd D, tinh An Giang; c6 6ng Lé Chi H, sinh nam 1973; dia
chi: khom H, phuong S, thanh phd D dai dién theo Uy quyén (gidy iy quyén
ngay 13/6/2018).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Loi Vin D
— Luat su Van phong Luat su Hing D thudc doan luat su tinh An Giang.



Bi don: Ong Tran Khai M, sinh nam 1972 va ba Thai Thi Bao Tr, sinh
nim 1974; cung dia chi: S6 558, N, t6 10, khom H, phuong S, thanh phd D,

tinh An Giang. Ong M c6 ba Tr dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén
ngay 08/4/2019).

Nguoi lam chung:

- Ong Ngu,yén Vian Th, sinh nam 1951; dia chi: S6 588, duong N
phuong C, thanh pho D, tinh An Giang.

- Ba Nguyén Kim Ch, sinh nam 1963; dia chi: s6 564, duong N, to 11,
khom H, phuong S, thanh pho D, tinh An Giang.

- Bé} Truong Ngoc L, sinh nam 1969; dia chi: S6 554, duong N, phuong
C, thanh pho D, tinh An Giang.

- Ba Duong Kim L (Kim B), sinh nam 1963; dia chi: S6 360, t0 17,
khom F, phuong N, thanh phd D, tinh An Giang.

- ,Bé Pao Thi L, sinh nim 1951; dia chi: S6 465, khom T, phuong H,
thanh pho D, tinh An Giang.

- Ong Truong Vin Nhl, sinh nam 1965; dia chi: s6 566, to 11, duong H,
khom H, phuong S, thanh pho D, tinh An Giang;

- Ong Tran ’Vinh Th, sinh nam 1968; dia chi: khu dan cu khém Y,
phuong N, thanh phd D, tinh An Giang.

Cac duong su 0ng Nh, ba Th, éng H, luat su Btc, ba Tr va M, 6ng Th cé
madt tai phién toa; nguoi lam chimg 6ng Th ba Ch,baL,bal,bal, dng Nhl
vang mit (co yéu cdu xét Xt vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién va ban tu khai nguyén don trinh bay: Sau khi nha cii
bi xubng cip, vo chong ong Nh, ba Th co tién hanh xay dyng lai, cin nha gan
lién véi dat tai S6 570, duong N, t6 11, khoém A, phuong C, thanh phd D, tinh
An Giang. Phan dit d3 dugc Uy ban nhin dan thanh phé Chau Dbc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sé 01680 QSDP/aE, ngay 16/11/2004, dién tich
12 88,80m?, t& ban d6 sd 55, s6 thira 20.

Sau khi xin gidy phép xay dung s6 39/2018 ngay 06/02/2018 va c6 ban v&
thiét ké xay dung, 6ng, ba tién hanh xay dung c6 yéu ciu Vin phong ding ky
dat dai Chi nhanh Chau Pdc dén do dac, phuc h01 ranh ngay 08/3/2018 va Doi

quan ly trat tu do thi dén kiém tra phuc hoi mbc ranh ngay 03/4/2018. Khi tho
tién hanh xay dung duoc mét thoi gian dén ngay 14/4/2018 6ng M va ba Tr
dung ra ngan can, budc 6ng Nh va ba Th phai chira khoang cach dat 0,4m giita
hai nha . Hién nay, tho thi cong xay dung nha 6ng Nh va ba Th da dung xay
dung do bi 6ng M va ba Tr can trg, gay thiét hai vé vat tu, tién cong tho tong
cong 99.452.000 dong.

Su viéc dugc hoa giai tat UBND A nhung khong thanh.



Ong Nh va ba Th yéu ciu Toa an giai quyét: Cong nhan dién tich
88,80m>, t& ban do s 55, so thira 20, co6 gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
s6 01680 QSDD/aE do Uy ban nhan dan thanh phé Chau Déc cép ngay
16/11/2004 thudc quyén str dung cta ong Nh va ba Th. Budc 6ng M va ba Tr
khong duogc can tré quyén st dung dat cua ong, ba. Ong M va ba Tr phai chiu
trach nhiém boi thuong thiét hai 99.452.000 ddng cho 6ng Nh va ba Th toan bo
chi phi thét thoat vat tu, tién cong thg ma ong Nh va ba Th di hop dong.

CAc tai liéu, chitng cir do nguyén don cung cdp chitng minh cho yéu cau va
loi khai cua minh:

- Gidy chung nhén quyén stt dung dat s6 01680 QSDD/aE do Uy ban
nhan dan thi xa (thanh pho) cap ngay 16/11/2004 (ban sao);

- Gidy phép xay dung (ban sao);

- Ban v& thiét ké (ban sao);

- Bién ban hoa giai do UBND A 14p ngay 01/6/2018 (ban sao);

- Thong bao kiém tra xay dung ngay 03/4/2018 ciia Doi quan 1y trat tu do
thi thanh ph6 D (ban sao);

- Thong bao va bién ban hoa giai cia UBND A(ban sao);

- Bién ban phuc hdi mdc ranh ngay 08/3/2018 (ban photo);

- Bién ban ban giao méc ranh ngay 10/5/2018 (ban photo);

- Ban chiét tinh chi phi nhan cong va 04 hoa don mua vt tu ( ban photo).

- Bién ban xac dinh ranh gi6i, moc gi6i khu dat ngay 25/10/2002 (ban
photo ¢6 doi chi€u cua Van phong dang ky dat dai- Chi nhanh Chau Doc).

Bi don 6ng Tran Khai M va ba Thai Thi Bao Tr 6 ban tw khai: D& nghi
cong khai bién ban do dac cap quyén sur dung dat cua ong Nh nam 2004; giay
phép xay dung nha s6 39/2018 ngay 06/2/2018; bién ban phuc hdéi méc ranh
ngay 03/4/2018 cua doi quan ly trat ty do thi; ban v€ thiét ke vi gitta hai nha co
01 hém ngang 4cm chay dai cu6i ranh dat co vat kién trac la hoc rang da co tu
nam 1991 dén nay; yéu cau xac minh lai hién trang xay cat tra lai moc ranh vi
hién dang x4y cat ngang 4m da sat vach nha ma ong Nh n6i con chua du, yéu
cau do xac dinh lai moc ranh tra lai hém chung gitra hai ho.

Ong M, ba Tr yéu cau Tda an tién hanh do dac hién trang va phuc héi moc
ranh cua hai bén d€ c6 co s¢ xac dinh 6ng Nh va ba Th c6 lan dat cua 6ng M hay
khong. Chi phi do dng M, ba Tr tam ng ndp. Viéc phuc hoi moc ranh s€ lam
sang to vu viéc thi ong, ba s€ chap nhan két qua do dac nay.

Chitng minh cho y kién trinh bay bi don cung cdp:

) - Pon xin ding ky quyén st dung dét cua 6ng Tran Khai H va ba Huynh
Anh H1 (ban photo);

- Bién ban xé4c dinh ranh gidi, mbc gii khu dat (ban photo);



- To thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 11/4/2009 (ban photo);

- H6 so ky thuat khu dat ngay 20/5/2009 ctia ba Huynh Anh H1 (ban
photo);

- Glay ching nhan QSDD s6 01628/QSDP /aE cip ngay 26/10/2004
mang tén Tran Khai H, Huynh Anh H1 (ban photo);

- Vin ban phan chia di san thira ké ngay 07/5/2013 (ban photo);

‘ - Giay chimg nhan QSDP sd CH 06334 cip ngay 29/5/2013 mang tén
Tran Khai M (ban photo).

Ngay 08/11/2018 Toa an ban hanh Thong bao s 57/TB-TA vé viéc yéu
cau bd sung, giao ndp chimg ¢t d6i vai 101 khai cua bi don va ddi véi yéu cau
cua nguyén don.

Qua trinh t6 tung, theo yéu cau ciia nguyén don va bj don Toa 4n tién hanh
xem xét tham dinh tai chd do dac hién trang, phuc hoi mébe ranh dién tich 88,8
m® dat theo Gidy ching nhin quyén st dung dét sb 01680 QSDPD/aE, cap
16/11/2004 mang tén 6ng Nh, ba Th va dién tich 155,9 m’ theo Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat s6 CH 06334 cap ngay 29/5/2013 mang tén 6ng M, dat toa
lac to 11, khém H, phudng S, thanh phd D.

Tai Ban trich do hién trang do Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh
Chau Doc 1ap ngay 02/10/2018 thé hién két qua:

- Céc diém: 24, 28,27, 22, 15, 13 = 88,8 m” 1a dién tich gidy chimg nhan
QSDD s6 01680 QSDbD/aE ngay 1611/2004 cap cho 6ng Nh, ba Th.Trong do:

+ Céc diém 25, 29, 26, 23, 18, 20 = 64,1 m? 1a cac goc tru BTCT.

+ Céc diém 19, 17, 16, 14 = 11,9 m* diém 19 1a goc bo ke, diém 17,16,14
la goc nha.

- Céc diém: 24, 13, 10, 32 = 1559 m’ l1a dién tich gidy ching nhan
QSDDb CHO06334bE, ngay 09/5/2013 cap cho 6ng Tran Khai M. Trong do6:

+ Céc diém: 12, 11, 21, 35, 34, 33, 31, 30 = 99,6 m” la c4c goc nha.
+ Cac diém: 24, 19 1a chi ranh ctia 6ng Tran Khai M.

Ngay 25/10/2018 6ng M, ba Tr c6 don cho rang bién ban do dac cap
quyén sir dung dat cho 6ng Nh, ba Th khong ¢6 chir ky xac nhan ctia cic chu st
dung dét lién ké. Khi toa an thanh 1ap doan do dac hién trang xay dyng nha 6ng
Nh phat hién ong Nh da nho gidu cot mdc phia bén nha cua ong dé phi tan
chtng ct; cho thay hd so va chimg ctr, ching minh méc ranh cta 6ng Nh, ba Th
khong rd rang, c6 nhiéu nghi van.

Ngay 19/12/2018 tai phlen hop klém tra, giao nop, tiép can cong khai
chtng cir va hoa giai ong M va ba Tr cho rang giira hai nha c6 mot hem chung
ngang 0,6m nhung hién nay chi con 0,4m khong thudc gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ctia hai bén.



Ngay 25/12/2018 dng M, ba Tr ¢6 T tuong trinh cho rang 6ng Nh xay
dung nha kién c¢d phia trudce chiém hét con hém 13 hoc ranh, phia sau hau cta hai
nha c6 hai tru ranh bang nong da, 01 cua 6ng M bi 6ng Nh dap 1éch _nghiéng dé
nhuong chd cho da kiéng do 6ng Nh xay l4n qua, 01 cta ong Nh nam trong da
kiéng cua 6ng Nh méi xay dung. Do 6ng Nh gian déi dé can bd xdy dung
phuong va cac co quan quan Iy do dac, phuc héi mdc ranh cho 6ng Nh xﬁy du:ng
lan chiém, sau khi trinh bay Cong an khu vuc x6m tru ranh ctia 6ng Nh nén cén
bd xay du:ng phuong A cung ban khém thong nhat dinh chi thi cong xay dung
cho giai quyét. Tir nam 1986 hién trang nha dat str dung khong thay doi, bo trén
ctia nha c¢6 hém 13 0,6m va khong dong y voi két qua do dac.

Theo Cong van sO 187/UBND-NC ngay 16/01/2019 Uy ban nhan dan
thanh pho Chau DPoc cho biét:

Trinh ty thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 01680
QSDb/aE cap ngay 16/11/2004 cho ba Truong Thi Kim Th va 6ng Nguyen Vian
Nh va gidy ching nhan quyén sit dung dat s 01628 QSDP/ aE cip ngay
26/10/2004 cho 6ng Tran Khai H va ba Huynh Thi Anh Huong dugc thuc hién
dung trinh ty thu tuc theo quy dinh tai Quyét dinh s6 272/2002/QD.UB ngay
30/01/2002 ciia Uy ban nhan dan tinh An Giang quy dinh vé trinh ty thu tuc xét
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, gidy chimg nhan quyén sé hiru nha d6i
v6i gia dinh c4 nhan c6 nha dat trén dia ban tinh An Giang.

Thanh phan ho so cap gidy chimg nhin quyén st dung dét gém Don dang
ky quyen sit dung dat dugc UBND Ava Phong Quén 1y phat trién d6 thi xac
nhan; ho so ky thuat khu dat; Bién ban xac dinh ranh gi6i, méc gidi dugc cac
chu st dung dat ké can cam két thdng nhét ranh gidi khéng cé sy tranh chp,
trong d6 ¢6 6ng Tran Khai H, ba Truong Thi Kim Th.

Qua trinh bién dong:

Ba Huynh Thi Anh Huong nhén thira ké tir 6ng Tran Khai H can clr vao
thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 11/5/2009, cac dong thira ké cta ong
Tran Khai H théng nhat thoa thuan nhuong phan dugc huéng thira ké ciia mdi
nguoi dé lai cho ba Huynh Thi Anh Huong. Trén co so d6 Uy ban thi xi (thanh
phb) Chau Poc cip gidy chimg nhan s6 01628 QSDD/aE ngay 26/10/2004 dinh
chinh ngay 25/5/2009 cho ba Huong, dic diém thia dat s6 21, to ban do s 55,
dién tich 155,9 m” Trinh tu thu tuc cip gidy chimg nhan thuc hién dung theo
quy dinh tai Quyét dinh s 38/2007/QD.UBND ngay 14/8/2007ctia Uy ban nhan

Ong Tran Khai M nhan thira ké tir ba Huynh Thi Anh Huong cin ctr vao
van ban phan chia tai san thira ké duogc chung thyc ngay 07/5/2013, trén co so
do Uy ban nhan dén thi xi (thanh pho) cap giay ching nhan quyen st dung dat
s6 CH 06334 ngay 29/5/2013, dac dlem thira dat sb 21, to ban d6 s6 55, dién
tich 155,9 m? . Trinh ty tha tuc cap glay thuc hién dUng quy dinh tai Quyet dinh
56 45/2011/QD-UBND ngay 30/9/2011 cta Uy ban nhan dan tinh An Giang.



Ranh d4t thuéc Gidy chimg nhin s 01680 QSDD/aE cip ngiy
16/11/20014 cho ba Truong Thi Kim Th va ng Nguyén Vin Nh giép v6i ranh
dat thudc Gidy chimg nhan s6 CH 06334 ngay 29/5/2013 cdp cho 6ng Tran
Khai M la khong ¢6 khoang hé (hém chung).

Ngay 19/02/2019 dai dién ctia nguyén don, 0ng L€ Chi H c6 don yéu cau
stra d6i bo sung, xac dinh thiét hai tai sdn gom:

‘ - Tién cong tho bi ngung dot xqat 03 lan: Tho 300.000 dong/ nguoi x 3
lan x 3 nguoi = 2.700.000 dong; phu ho 200.000 dong/ngay x 3 nguoi x 3 lan =
1.800.000 dong.

- Tién hu hai vat tu khong con sir dung dugc:

+ Van xoai 4x6 s luong 2 khdi x 6.000.000 déng = 12.000.000 dong;
+ Van xoai 4x6 s luong 2 khdi x 2.200.000 dong = 4.400.000 dong;
+ Van ép 20x4 s6 lugng 1 khéi x 6.000.000 dong = 6.000.000 dong;
+ Van ép 25x4 s6 lugng 1 khéi x 6.000.000 dong = 6.000.000 dong;
+ Van ép 30x4 s6 lugng 1 khéi x 6.000.000 dong = 6.000.000 dong

+ Xi mang Ha tién loai 1, chét 18 bao x 90.000 dong/bao = 1.620.000
dong.

Cong: 36.020.000 dong.

- Tién thué nha ¢ trong thoi gian cho xay dung tinh tir ngay bi don ngan
chan tir ngay 14/4/2018 dén ngay 14/02/2019, tong cong 10 thang x 3.000.000
dong/thang = 30.000.000 dong.

Téng cong: 70.520.000 dong.
Tai liéu chtng ctr chtrng minh, nguyén don cung cap:
Hop ddng thi cong ngay 19/01/2018 + ban ky nhén tién (ban photo);
Phiéu xuat kho ngay 09/4/2018 (ban chinh);
Hop dong thué nha ngay 10/3/2018 (ban chinh);
Pon yéu cau giam dinh thiét hai ngay 27/02/2019 (ban chinh);
Két luan dinh gia thé hién:

- Vé phn van tong cong 07 khdi , gi tri con lai 40%, gia 74.000.000
dong/khoi, thanh tién 29.600.000 dong;

- Xi mang hiéu Insee, trong luong 50kg/bao, gia tri st dung con lai 0%.

Ngay 27/02/2019 6ng Tran Vinh Th c6 10i khai: Vao ngay 19/01/2018 6ng
c6 ky hop dong thi cong xdy dyng nha cho ong Nh, ba Th, viéc xdy dung da
duoc cip phép, kiém tra mdc ranh, trong thoi gian ¢p cur, d6 mong, d6 cot dén
ngay 14/4/2018 phia ba Tr, 6ng M tranh chap, dén ngay 16/5/2018 khi 6ng cho
tho xay dung dugc dan nong, chuin bi d6 bé tong thi ba Tr, dng M ding ra



ngin can nén bi ngung 03 1an, phai tra cong cho tho va lam hu hao vat tu da
mua nhu 6ng Nh da liét ké.

Tai phién toa,

Y kién cua Ong Nh, ba Th va nguoi dai dién theo uy quyén 6ng H yéu cau
cong nhan quyén st dung dat theo gidy ching nhan s 01680 QSDb/aE cap
ngay 16/11/2004 duoc thé hién Ban trich do hién trang, phuc héi mbc ranh gidy
chtng nhan quyén str dung dat ngay 02/10/2018 ngay 09/5/2019 do Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh Chau Déc lap, viéc xay dung nha khong 1an chiém
dat caa 6ng M, budc 6ng M, ba Tr cham dat hanh Vi can tré 6ng, ba thuc hién
quyén str dung dat va rat lai mot phén yéu cu bdi thudng chi yéu cau 6ng M, ba
Tr boi thuong thiét hai 70.520.000 dong. Dong thoi cung cap thém chimg ctr 13
doan ghi 4m, ghi hinh dé bo sung cho yéu cau cham dut hanh vi can tr ciia dng
M, ba Tr. Ngoai ra 6ng Nh, ba Th ty nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia ma
ong, ba da nop.

Y kién cia 6ng M, ba Tr: V& ngudn gdc dién tich dat 155,9 m® theo gidy
chtng nhan 1a do 6ng M dugc thira ké tir cha, me 6ng, phan dat nay cha, me 6ng
da dugc cap quyén stt dung dat vao nim 2004, dién tich dat st dung dén nay
khong thay d6i. Ong, ba khoéng cho 6ng Nh, ba Th tiép tuc xay dung 03 lan la
do viéc xay dung khong ding mdc ranh, mét khoang cach gitra hai nha ma 6ng
Nh va ba Th néi con chua du dat, khong dong ¥ cac yéu cau khai kién 6ng Nh,
ba Th.

Y kién Luat su Loi Van D: Ho so thé hién viéc cdp gidy chimg nhan
quyen st dung dat cia hai bén vao nim 2004 1a khéng co khoang ho va sau
khi cap gidy khong ai c6 khiéu nai, nam 2013 ong M duogc thura ké tir cha, me.
Viéc nguyén don xay dung nha sau khi dugc cap phép xdy dung, c6 phuc héi
moc ranh, co quan c6 tham quyén kiém tra, phan da kleng da xay thudc pham vi
dat da cap quyén sur dung cua minh khong lan chiém dat coa ong M, ma con
chtra khoang céach thé hién hai lan do dac hién trang va phuc hdi mdc ranh déu
c¢6 két qua nhu nhau. Ba Tr, 6ng M thira nhan 03 1an ngin can khong cho xay
dung di lam thiét vé vat tu, cong tho, phai thué nha kéo dai nhiéu thang. Nén
nguyén don khoi kién 1a co can cir; dé nghi ap dung khoan 1, 10 Piéu 12,
khoan 7 Diéu 166, khoan 2 Diéu 206 Luat dat dai nim 2013; Diéu 169, 170
B0 ludt Dan su chip nhin yéu cau cua nguyén don.

Ong Tran Vinh Th c6 1oi khai nhu dé khai trong qua trinh t6 tung. Xac
dinh 6ng Nh tra cong cho tho 03 lan bi ngan can tong cong 4.500.000 dong.

Hoi ddng xét xir cong b 101 khai cua nhitng ngudi 1am chimg vang mit.
Y kién phét biéu ctia Kiém sét vién:
- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan

dugc phan cong thy 1y giai quyét vu 4n da thyc hién ding, day du quy dinh tai
biéu 203 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 (goi tat BLTTDS).



- Viéc tuén theo phap luat cua Hoi dong xét xtr tai phién toa: Hoi dong
x€t xur da tudn theo ding cac quy dinh cua BLTTDS vé xét stir so tham vu an.

- Viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia t6
tung da thuc hién diy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua _phap luat.
Tuy nhién bi don c6 mit trong cac ngay 04-11/6/2019 sau khi Hoi ddng xét xir
(HPXX) nghi an va trd lai phan hoi tai phién toa thi bi don bo v khong nghe
tuyén an.

- Ve giai quyét vu an: Phan dét cac bén tranh chip di dugc cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat ngay 21/01/2018 &m lich nguyén don xay dung nha trén
phan dat dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat s 01680 QSDb/aE , ngay
16/11/2004. Tuy nhién , bi don ngan can khong cho xay dung cho rang nguyén don
cat nha xay dung chong qua cdt moc phia sau giap ranh dat cua 6ng M, nhung
khong c6 chung ctr chirng minh.

Can ctr Ban trich do hién trang, phuc hoéi mbc ranh gidy chimg nhén
QSDP do Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh Chau Pdc lap ngay
02/10/2018 va ngay 09/5/2019 thé hién nguyén don xay dung duoc mét phan
nha 1a da kién nam trong phan dat da duogc cap gidy chimg nhan cua nguyén
don va Cong van s6 187 ngay 16/01/2019 cua Uy ban nhan déan thanh phd Chau
Péc xac dinh ranh gisi dat gitra cac bén khong c6 khoang ho (hém chung); Can
ctr khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Piéu 169 Piéu 175 B0 luat Dan su
nam 2015: Xac dinh ranh gio1 dién tich dat 88,8m* thudc gidy chung nhin
quyén str dung dat s6 01680 QSDD/aE ngay 16/11/2004 cép cho ong Nh, ba
Th thé hién cac diém 8,12,19,21,24,25 theo ban gdc trich do hién trang va phuc
h6i mbc ranh do Vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh Chau Déc lap ngay
02/10/2018 va ngay 09/5/2019. Budc 6ng M, ba Tr chdm dut hanh vi can trd
6ng Nh, ba Th thuc hién quyén sir dung dat cia minh va boi thuong thiét hai dbi
voi 10 thang do phai thué nha kéo dai va phan tién cong tho 03 lan bi ngan can
tong cong 34.500.000 dong. Pinh chi xét xur d01 voi yéu cau cia nguyén don
budc bi don boi thiét hai tai san bj hu hong véi s6 tién 28.932.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Vé thAm quyén giai quyet vu an va quan h¢ phap luat tranh chap:
Nguyén don khoi kién tranh chip quyén sir dung dat, yéu cau bi don cham dat
hanh vi can tré nguyén don thuc hién cac quyen sir dung dat ctia minh va bdi
thuong thiét hai do khéng thuc hién dugc viéc xay dung nha. Bén canh do, bi
don va phan dat tranh chdp thudc dia ban thanh phd Chau Poc va di duoc hoa
giai co s, nén yéu cau kién cta nguyén don thudc tham quyén giai quyét ciia



Toa an nhén dan thanh ph(f) Chau f?éc theo quy dinh tai Di‘éuq 203, biéu 206
Lu§1t dat dai nam 2013; biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1
bicu 39 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Trong qua trinh t tung va tai phién toa, nguyen don rat lai mot phan
yéu cau khoi kién doi boi thuong thiét hai 28.932.000 ddng ddi voi bi don, xét
dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau nguyén don di rat theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 244 B6 luét to tung dan su.

3 \{é thoi hiéu khoi kién: Theo Khoan 3 Piéu 155 B luat dan su tranh
chap vé quyén su dung dat khong ap dung thoi hi¢u khoi kién.

Vé noi dung:
[1] Vé ngudn gbc va vi tri dat:

Bi don cho rang nguyén don xay dung nha kién ¢, phia trude chiém
hét con hém 13 hoc ranh, phia sau hau cta hai nha c¢6 hai tru ranh bang nong da,
01 try cua ong M bi nguyén don dap 1éch nghiéng dé nhuong chd cho da kleng
do nguyén don xay lan qua thudc phan dat do ong Tran Khai M dugc cap
quyén st dung dat s6 CH 06334 ngay 29/5/2013, ngudn goc dat duoc thira ké tir
cha, me, dién tich dét dén nay khong thay d6i. Nhung tai phién hoa giai ngay
19/12/2018 thi cho rang giira hai nha c6 mot hém chung ngang 0,6m nhung
hién nay chi con 0,4m khong thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat cia hai
bén.

Bi don cung cip chimg ctr chimg minh gém nhiing nguoi lam ching ba
L, ba Ch, ba L, ba Dao ¢6 10i khai giita hai nha c6 khoang trbng nhung khong
biét phan dat thudc quyén sir dung cua ai;

Két qua do dac ngay 02/12/2018 do Van phong dang ky dat dai — Chi
nhanh Chau Doc lap  th€ hién phia nguyén don xay dung nha trong pham vi dat
dugc cap giay chung nhan quyén st dung.

Theo hd so cap quyén su dung dat cho nguyén don, bi don dng M duoc
trich luc tir Van phong dang ky dat dai- Chi nhanh Chau Pdc tai Bién ban xéc
dinh ranh gidi, moc gidi khu dat ngay 25/10/2002 déu c6 cac chu sir dung dat
ké can ky x&c nhan ranh.

Uy ban nhan dan thanh phd Chau Péc c6 cong vin xac dinh viée cap gidy
ching nhan vao nam 2004 cho 6ng Nh, ba Th va 6ng Hoa, ba Huong (cha, me
6ng M) dung trinh ty thu tuc, cac bén co ky xac dinh ranh gidi, qua trinh bién
dong 6ng M 1a nguoi thua ké; gitta hai phan dat khong c6 khoang trong (hém
chung).

[2] V& dién tich dt thuc té hai bén st dung:

Tai phién toa ngdy 04/6/2019 bi don khong dong voi két qua do dac,
theo yéu cau cta bi don Toa an tam nglmg phién toa dé bi don thu thap bd sung
chung ctr - do dac hién trang va phuc hoi lai mdc ranh theo gidy ching nhan
quyén st dung dat cia nguyén don va bi don ong Tran Khai M.



Tai Ban trich do hi,én trang, phuc hdi mbe raph giéy chirng nhan QSDb
do Van phong déng ky dat dai — chi nhanh Chau Doc lap ngay 09/5/2019 do bi
don cung cap, két qua :

- Céc diém 8,13,18,25 véi dién tich 155,9 m® 1a phan dat thudc quyén st
dung cua bi don theo Gidy chimg nhin QSDD s6 CH 06334 do Uy ban nhan dan
thi xa (thanh pho) Chau Poc cap ngay 29/5/2013 cho 6ng Tran Khai M.

- Cac diém 8,12,19,21,24,25 véi dién tich 88,8 m* 1a phan dét thudc quyén
st dung cua nguyén don theo Gidy chimg nhan QSDPD s6 01880 aE do Uy ban
nhan dan thi xa (thanh phd) Chau Poc cap ngay 16/11/2004 cho 6ng Nguyén
Vin Nh va ba Truong Thi Kim Th, trong d6: Cac diém 9,10,20,22,23.26 1a cac
gbc khung da kién nha cta 6ng Nh véi dién tich 77,5 m® nam trong gidy ching
nhan cua nguyén don .

- Céc diém 8,5,13,17,27,28 véi dién tich 148.8 m? 1a cac goc ranh dét ong
Tran Khai M chi ranh, trong do: Cac diém 8,27,28 voi dién tich 0,8 m? nim
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01880 aE cap cho ong Nh, ba Th.
Céc diém 8,5,13 v6i dién tich 2,6 m? nim ngodi gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH 06334 ctia ong M.

Cho thay nguyén don xay dyng nha thugc pham vi dat duoc cap quyén sir
dung ctia minh, khong lan chiém dat cia 6ng M.

[3] Can cir vao két quéa do dac va phuc h6i mébc ranh do bi don cung cap
va quy dinh tai khoan 5 Piéu 166 Luat dat dai 2013 quy dinh quyén chung cua
nguoi st dung dat dugc Nha nudc bao ho khi ngudi khac xam pham quyén, loi
ich hop phap vé dat dai ctia minh; qua 16i khai ctia bi don trong qua trinh té tung
va tai phién toa bi don khong xac dinh duoc vi tri thira dit ciia 6ng M, thira nhan
03 lan ngin can khong cho nguyén don xdy dung nha. Vi vay nguyén don khoi
kién bi don chdm diit hanh vi ngin can nguyen don thuc hién cac quyén cua chu
s dung dat dbi véi dién tich 88,8 m ® nguyén don duoc cap gidy chig nhan
quyén sir dung s6 01880 aE ngayl16/11/2004 1a c6 co s& chap nhan nhu quan
diém dé nghi ctia kiém sat vién.

Bi don c¢6 hanh vi can tré6 nguyén don xay dung nha nén nguyén don
yéu cau boi thuong la co co so chép nhan. Pi v6i tién thué nha tinh tir ngay
14/4/2018 dén ngay 14/02/2019 téng cong 30.000.000 dong nguyén don c6 ky
hop dong thué véi 6ng Truong Van Nhl duge 6ng Nh xac nhén, tién cong tho
nguyén don chi tra 03 1an tong cong 4.500.000 dong 1a phu hop xét chap nhan
budc bi don bdi thudng cho nguyén don; riéng phan vat tu bi hu hao gdm 18 bao
Xi ment va 07 khéi van trj gia 36.020.000 dong, khi xay dung nguyén don c6
trach nhiém tu bao quan, nén yéu cau bdi thudng nay 1a khdng co co so.

[4] Qua trinh t6 tung phat sinh chi phi té tung:

Nguyén don da ndp tién tam ung chi phi ky hop doéng do dac la
1.702.800 dong va tu nguyén chiu so tién da tam tng nén khong dé cap giai

quyet
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Bi don da nop tién tam tng chi phi ky hop dé)I}g do dac téng cong Ia
5.750.800 dong. Yéu cau nguyén don khai kién duoc chap nhan nén bi don phai
chiu chi phi nay theo quy dinh tai DBiéu 157, biéu 165 BLTTDS.

[5] V& an phi:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chdp nhian mot phan nén
khong phai chiu an phi dén sy so tham ddi véi phan duoc chap nhan va chiu an
phi ddi voi yéu cau khong dugc chap nhan 1a 1.801. 000 ddng. Hoan tra cho
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 TU/2016/ 0007476 va
684.000 dong (2.486.000 dong — 1.801.000 dong) theo Bién lai thu sb
TU/2016/0007477 ngay 06/8/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Chéu Déc.

Bi don chiu 300.000 gié)ng d6i voi viée tranh chap quyén st dung dat va
1.725.000 dong doi véi viée boi thuong thiét hai theo luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 166, khoan 1 Piéu 203, Piéu 206 Luat dat dai nam
2013; Diéu 169, Diéu 175, Diéu 176 B¢ ludt dan sw nam 2015; cac Diéu 147,
157, 165, 244, 273 cua B9 luat T6 tung ddn sw nam 2015; Piéu 26, diém a
khodn 2 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va Ié phi Toa an;

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Van Nh va ba Truong Thi Kim Th.

Xéc dinh ranh gi6i quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Vin Nh va ba
Truong Thi Kim Th theo cac diém 8,12,19,21,24,25 véi dién tich 88,8 m? thudc
Gidy ching nhan quyén sir dung Gidy chung nhan QSDD s6 01880 aE do Uy
ban nhan dan thi xa (thanh phd) Chau Boc cap ngdy 16/11/2004 thé hién tai
Ban gbc trich do hién trang va phuc héi mbe ranh do Vin phong ding ky dat
dai- Chi nhanh Chau Déc 1ap ngay 09/5/2019.

(Keém theo ban v¢).

Budc 6ng Tran Khai M, ba Thai Thi BaoTr chdm dut hanh vi can tré 6ng
Nguyén Vian Nh va ba Truong Thi Kim Th thuc hién cac quyén cua chi sir
dung d6i véi thira dat sé 20 to ban d6 55 vé6i dién tich 88,8 m? thudc Gidy
ching nhan quyén sir dung s6 01880 aE do Uy ban nhén dén thi x4 (thanh phd)
Chau Dbc cap ngay 16/11/2004.

Khong chip nhan yéu cﬁy khéi kién cia ong Nguyén Vén Nh va ba
Truong Thi Kim Th bugc ong Tran Khai M, ba Thai Thi BaoTr boi thuong phan
vat tu bi hu hong s6 tién 36.020.000 dong.
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Budc 6ng Tran Khai M, ba Thai Thi BaoTr c6 trach nhiém bdi thudng
thiét hai 6ng Nguyén Vin Nh va ba Truong Thi Kim Th 34.500.000 (ba muoi
bdn triéu nim trim nghin) dong.

- Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin Nh va
ba Truong Thi Kim Th budc bi don boi thuong thiét hai lam hu héng vat tu voi
s tién 28.932.000 (hai muoi tam triéu chin trim ba muoi hai nghin) dong.

Vé én phi:

Ong Nguyen Vén Nh va ba Truong Thi Kim Th khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham; hoan tra cho ong Nh, ba Th 300.000 dong tam Urng an phi dan
su so thdm d3 ndp theo bién lai s6 TU/2016/ 0007476 ngay 06/8/2018 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Chau Déc.

Ong Nguyén Van Nh va ba Truong Thi Kim Th chiu 1.801.000 dong &n
phi dan su so tham déi voi yéu cau khong duoc chép nhan; khau trir vao
2.486.000 dong tam ung an phi dan sy so thim d3 nop theo bién lai thu
TU/2016/ 0007477 ngay 06/8/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Chéau Pdc. Hoan tra cho ong Nh, 6ng Th 684.000 (sau trim tdm muoi bdn
nghin) dong.

Ong Tran Khai M va ba Thai Thi Bao Tr phai chiu 2.025.000(hai triéu
khong tram hai muoi 1am nghin) dong an phi dan sy so tham.

Trong han 15 ngay ké tur ‘ngdy tuyén an, cac ong Nh, ba Th, dng H, dng
M, ba Tr c6 quyén khang c4o dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xir
phuc tham.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Chau Boc(2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang (1);

- Hoi tham nhan dan (2);

- CC.THADS TP. Chau Boc(1);
- Cac dqo*ng su;
- Luu ho so (1),

- Luu van phong (1). Pham Thi Bich Thiy
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