TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2020/DSST.
Ngay: 29/5/2020.

Vu: Tranh chdp ranh gii
giita Cac bat déng san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH THAI NGUYEN

Vé6i thanh phan hdi dong xét xir so thAm gdm co:

Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Thai — Tham phan.
Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Hai.
Ba Duong Thi Hong.
Thue ky phién toa: Ong Nguyén Vin Giap - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
P, tinh Thai Nguyén.
Pai dién VKSND huyén P tham gia phién toa : Ba Nguyén Thu Nga .
Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2020, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén P
xét xr so thdm coéng khai theo théi tuc thong thuong vu an thu 1y so:
55/2017/TLST-DS ngay 06 thang 12 nam 2017 vé viéc “ Tranh chap ranh gidi giita
cac bat dong san”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 07/2020/QPST - DS
ngay 05 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Duong Thi T, sinh nam 1956 (C6 mat).
Tra tai: TPP L, thi trdn H, huyén P, tinh Thai Nguyén.
- Bi don: Ong Duong Vin B, sinh nam 1965 (C6 mit).
Tra tai: T 1, thi tran H, huyén P, tinh Thai Nguyén.
- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Vin H, sinh nim 1953.
Tra tai: TPP L, thi tran H, huyén P, tinh Thai Nguyén.
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Uy quyén cho: Ba Dwong Thi T, sinh nam 1956 (Vo 6ng H— C6 mit).
2. Ba Duong Thi Th, sinh nam 1968 (C6 mat).
Tra tai: TPP L, thj trdn H, huyén P, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don ba Dwong Thi T khai: Gia dinh ba véi gia dinh éng Duong
Vin B, ba Duong Thi Th c6 méi quan hé anh em rudt thit. Khu vuc dat thé cu, dat
vuon, dat ao caa gia dinh ba dugc bd me chong ba cho tir nhitng nam 1970 — 1971,
sau khi duogc bé me chong cho dat, vo chong 6ng ba d4 xay nha tir nam 1971 dén
nay, khéng cd gi thay déi, hién da duoc cip GCNQSD dit tén 6ng Duong Vin H.

DPén nam 1989, gia dinh 6ng B xay nha trén dién tich dat cua bé me cho, giép
véi dét cua gia dinh ba, phia sau nha cua gia dinh ba véi gia dinh 6ng B ¢6 01 rdnh
thoat nudc, ranh thoat nudce nay ciing do bé me chong ba chi dinh dé lam muong
thoat nudc cua hai gia dinh. Nhung dén thang 4/2016, gia dinh dng B xay chudng
trai dé chan nudi, két hop véi xay bo rao. Ong B cho may muc, muc sat voi b
tuong hau nha bép, nha tho ho, nha kho cua gia dinh ba, gia dinh dng B d4 chiém
hét doan muong thoat nude phia sau hai gia dinh, c6 chiéu dai 23mét, chiéu rong B
quan 1 mét. Gia dinh 6ng B d& xay chan dau trén, xay chian dau dudi ciia muong
thoat nudc khdng cho nudce caa hai gia dinh thoat xuéng phia dudi, khién ddy nha
cua gia dinh ba bi ngap Ung phia sau, din dén cong trinh bi xudng cap nghiém
trong. Ba dé nghi Toa an giai quyét phan chia ranh gioi giira hai gia dinh mot cach
cu thé, theo ¥ nguyén ciia bd me chong ba trude day, va ding véi quy dinh cua
phap luat dat dai hién nay, dé gia dinh ba cé 16i thoat nude phia sau gia dinh ba véi
gia dinh 6ng B. Con dat tho cu, dat vuon, dat ao cua gia dinh ba, trén GCNQSD dat
s vao so 00684 cap ngay 10/6/2003, khdng bi thiéu nén khong c6 tranh chap voi
gia dinh dng B.

- Bi don la 6ng Dwong Vin B khai: Gia dinh dng dugc UBND huyén P cip
GCNQSD dit s6 vao so 00705, cap ngay 10/6/2003. Trong d6 cd thira dat s6 901,
to ban d6 s6 20 c6 dién tich 296m? dat vuon; thira dat sé 901a, to ban d6 sb 20 c6
dién tich 300m? dat tho cu, va mot sb thira dat ruong khac. Ngudn gdc hai thira dat
nay la ciia 6ng Duong Vin N, ba Duong Thi H(Ia b me ciia 6ng) cho tir nam 1990,
trén dat c6 nha xay tir nam 1989.



Dén nam 1995, bé me dng cho vo chéng 6ng Duong Van H, ba Duong Thi T
dat lién ké vé6i dat cua gia dinh 6ng. Trén dit cua gia dinh 6ng Hp, b6 me 6ng dé
lam maot ngdi nha nam gian, va mot cai chai nha sat voi dau nha trén va vuon caa
gia dinh dng, hai gia dinh giit nguyén hién trang nhu vay, va & tir thoi gian d6 dén
nay.

Dén thang 3/2017, gia dinh 6ng c6 1am chudng lon, chudng ga, xay bd rao
trén vi tri dat caa gia dinh nha éng, giép véi phia sau caa nha ba T, khi gia dinh éng
xay chudng lon, chudng ga, xay bo rao. Ba T cho rang gia dinh dng da Iy 21m? dat
thd cu cua gia dinh ba T thudc thira s6 2660, to ban dd sb 20, c6 phia Bong gidp dat
cua gia dinh ba Uyén, phia Bic giap dat gia dinh 6ng, phia Tay giap dat gia dinh
nha 6ng Sang, phia Nam giap dat nha T 1a khdng ddng, dng xac dinh khdng lan
chiém dat cua gia dinh nha ba T. Ong dé& nghi Toa an huyén P giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Nay ba T, dng Hyéu cau gia dinh 6ng phai chia cho gia dinh ba
T % rénh nudc phia sau nha ba T thi 6ng khong nhat tri, vi rdnh thoat nudc nay
nam trén dat cia gia dinh 6ng, dat cia gia dinh 6ng hién con thiéu so voi GCNQSD
dat nén khéng dong y voi y kién doi chia ranh nudc cua ba T, dng Hiép.

- Y kién cia ba Duong Thi Th: Nhét tri véi y kién cua 6ng Duong Vian B,
khong c6 y kién gi thém.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén Toa an phai dua vy an ra
x€t xr cong khai ngay hom nay.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P phat biéu quan diém
d6i voi vy an:

- V& viéc tuan theo phép ludt vé t6 tung ctia Tham phan; Hoi dong xét xtr; thu
ky toa an: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhiing nguoi tién hanh
t6 tung da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, tuy nhién vu 4n c6
vi pham vé thoi han xét xu.

- Vé viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don thyc
hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 va Diéu 234 cua B Luét to tung dan su.
Tham phén giai quyét vu 4n da tién hanh giao cac Thong bao thu 1y vu an; Thong
bao phién hop cong khai viéc giao ndp, tiép can cong khai tai liéu, chimg ctr va tién
hanh phién hoa giai; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir d6i voi cac bén duong su theo
quy dinh cua B luat td tung dan su. Quan diém giai quyét vu 4n cta Vién Kiém sat
nhan dan huyén P:



- Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Duong Thi T vé tranh chap ranh gi6i
giita cac bat dong san ddi véi gia dinh 6ng Duong Vian B, ba Duong Thi Th. Giao
cho gia dinh ba T ¥ muong thoat nudc phia sau giap nha ba T ¢d dién tich 12,4m?;
giao cho gia dinh dng B % muong thoéat nudc phia giap nha dat nha éng B ¢6 dién
tich 12,4m?2. Theo so db trich do hién trang st dung dat thang 9/2019.

- An phi: Cac bén duong su phai nop an phi DSST theo quy dinh ciia phap
luat.

Sau nghe cac duong su trinh bay va tranh luan tai phién toa, sau khi nghe quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V@ thii tuc t6 tung: DAy la vu &n tranh chap dat dai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, cac duong su déu trd tai huyén P dugc quy dinh tai khoan 8
Diéu 26; Diéu 39 ctia Bo Luat té tung dan sy. Nén thudce tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Thai Nguyén.

[2]. V& tw cach ngudi tham gia t6 tung trong vu an: Trong vu 4n niy ba
Duong Thi T 1a nguyén don; 6ng Duong Van B 1a bi don; 6ng Duong Van H va ba
Duong Thi Th 1 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Ong Duong Van Hiép
c6 gidy uy quyén cho ba Dwong Thi T, duoc chinh quyén dia phuong xac nhan nén
dugc coi 1a hop phap.

[3]. Vé ndi dung: Pay 1a vu 4n “ Tranh chap ranh gidi gitta cac bat dong san”
duoc quy dinh tai BO Luat dan sy va Luat dat dai.

[4].Vé tai liéu chirng ci: Tai toa an ba T ndp cac tai lidu chimg cir gdm: 01
don khoi kién dan su ngay 24/9/2017, 01 don khai kién bo sung ngay 21/11/2017;
01 bd ho so hoa giai cia UBND thi trin H, huyén P lap; 02 GCNQSD dét cia gia
dinh ong B va 6ng Hiép; 01 chimg minh nhan déan cta ba T; 01 trich luc ban d6 s6
20, thira s6 2660 + 2660a; 901; 904; 906; 2661; 01gidy nhuong dat thd cu gitra ba
Lwong Thi Uyén véi dng Duong Van B; 01 gidy oy quyén ciia 6ng Duong Vian H
cho ba Duong Thi T.

[5]. Theo céc tai lidu, ching ctr ¢ trong ho so thé hién: Ong Duong Vin H
véi 6ng Duong Van B la con trai cia cu Duong Van N va cu Duong Thi Ha. Nam
1990, 6ng B dugc b me cho mot dién tich dat & tai ndng thén va dat vuon tai thira
dat s6 901a, 901 to ban do s6 20, ban d6 dia chinh thi tran H, huyén P, trén dat da
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c6 01 ngdi nha cap 4, lop ngdi xay dung nam 1989, d4 dugc UBND huyén P cip
GCNQSD dat sé vao s6 00705, cap ngay 10/6/2003. Bén nam 1995, vo chong 6ng
Hiép, ba T dugc cu Nién, cu Ha cho thira dat s 2660a, 2660 to ban dd sé 20, thi
trdn H, huyén P, trén dit c6 01 nha cap 4, lop ngoi 5 gian, & duoc UBND huyén P
cdp GCNQSD dét s6 vao so 00684 cap ngay 10/6/2003.

Khi cho 6ng Hiép, 6ng B dit vuon, dit thd cu, bd me hai dng da xac dinh ranh
gidi gitra hai gia dinh c6 mot ranh thoat nudc gitra thira dat s6 901 + 901a cua gia
dinh 6ng B, vai thira dat s6 2660 + 2660a cua gia dinh 6ng Hiép, co chiéu dai
khoang 23 mét, chiéu rong khoang 1mét. Viéc 4n dinh con muong thoat nudc nay
cua cu Nién, cu Ha dbi véi gia dinh 6ng Hiép, dng B chi ndi miéng, khong cé gidy
td. Tuy nhién, qua cac tai liéu cd trong ho so, Hoi ddng xét xir thay rang:

- Thtr nhat: Tai bién ban tu khai cia 6ng B, ba Thanh di xac dinh nam 1989
bd me 6ng B d4 xay 01 ngdi nha cap 4 trén thira dat so6 901. Bén nam 1995 bd me
6ng chia dat cho vo chong nha 6ng Hthudc thira dat s6 2660 + 26604, trén dat da co
01 mot ngdi nha cap 4 nam gian sat véi dau nha 6ng B, va hai gia dinh & tir 46 dén
nay. Hoi dong xét xir thay ngdi nha cua gia dinh 6ng B hién dang &, véi ngdi nha
trén nam gian cua gia dinh ba T déu la nha cua cu Duong Vin N va Duong Thi
Hxay tir nhitng nam trude day, khi xay hai cu da dé mot doan ranh thoat nuéc nam
giira ngdi nha cho dng B, v4i ngdi nha cho vo chong dng Hiép.

- Thir hai: Tai bién ban hoa giai ngay 27/7/2017 do UBND thi tran H, huyén P
d6i vaoi ba T vai 6ng B, 6ng B d4 co y kién: “hoan toan nhat tri cho nude giot ranh
tir nha kho, nha tho ho, nha bép cia gia dinh ba T chdy tw nhién, vé tu tir trwede dén
nay va mdi vé sau”.

Nhu vay c6 thé x4c dinh viéc 6ng B chiém toan bo phan ranh nudc cua hai gia
dinh, sir dung vao muc dich riéng cua gia dinh 6ng, xay bo tuong ngan khong cho
nudc chay tir mai nha kho, nha tho ho, nha bép cua gia dinh ba T, dan dén nudc
khong co chd thoat, 1am hong cac cong trinh nha cua gia dinh ba T 1a sai. Hoi dong
xét xir xac dinh phan dién tich rdnh nudc gidp hai nha 14 phan dat chung. Dé giai
quyét triét dé viéc tranh chdp ranh nudc, dam bao quyén loi cho hai gia dinh, dam
bao duoc tdp quan cua dia phuong, théy can phai chia d61 ranh nudc phia sau nha
cua gia dinh 6ng Hiép, ba T, véi gia dinh 6ng B, ba Thanh. Giao cho mdi gia dinh
quan 1y, sir dung ¥ ranh nudc néu trén, theo so dd trich do hién trang thang 9/2019
ranh nuéc hién dang tranh chap cia hai gia dinh, thé hién qua cac diém cu thé:
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- Giao cho ba Duong Thi T, 6ng Duong Van H quan 1y stir dung ¥ rénh thoéat
nuéc phia sau gia dinh 6ng, ba qua cac diém: 3 -4 -5 - 17 - 18- 19 - 20 c6 dién tich
12,4m? .

- Giao cho 6ng Duong Vian B, Duong Thi Th quan ly sir dung % radnh thoat
nuéc phia sau gia dinh ong, ba qua cac diém: 2 - 6 - 18 - 19 - 20, c¢6 dién tich 1a
12,4m?.

[5]. V& viéc ba Duong Thi T kién tranh chip quyén st dung dat nhu khoi kién
ban dau d6i v6i 6ng Duong Vian B: Tai ban tu khai ngay 07/02/2020 va tai phién
tda ngay hdm nay, ba Duong Thi T khéng cd yéu cau Toa 4n nhan dan huyén P giai
quyét viéc tranh chap quyén sir dung dat gita hai gia dinh, ma chi yéu cau Toa an
giai quyét vé tranh chap doan ranh thoat nudc, 1a ranh gisi gitra hai gia dinh.

[6]. Vé viéc gia dinh 6ng Duong Vin B, ba Dwong Thi Thi Thanh c6 khai vao
thang 4/2016 c¢6 mua dét cua gia dinh ba Luong Thi Uyén; tra tai: xdm La Son, thi
tran H, huyén P mét it dién tich dat, giap duong bé téng, phia giap cong nha 6ng B,
ba Thanh, c6 gidy mua bén viét tay. Hoi dong xét xur thay day 1a mot quan hé phéap
luat khac, chua c6 tranh chap tai Toa an. Nén khong xem xét va dua ba Uyén tham
gia t6 tung.

[7]. Toa 4n da tién hanh tham dinh, dinh gia tai san dang tranh chap giira hai
bén duong sy. Qua viéc tham dinh, dinh gia tai san da xac dinh dién tich rinh nuéc
dang tranh chap 1a 24,8m?, loai dat trong cay lau ndm, c6 gia 1a 1.686.400d.

Dbi v6i bo tuong xay gach chi 110 bo tru: C6 chiéu cao 3,2 mét, chiéu ngang
doan 1a 0,68 mét, bang 0,23m?® c6 gia tri con lai 1a 218.000d, phan bd tuong nay
6ng B xay trén phan dat dang tranh chap, can phai yéu cau dng B d& bo 0,34 mét
chiéu ngang bén phan ranh nudc giao cho nha ba T, dé 1am 16i thoat nuéc phia sau
nha ba T, dng Hiép.

[8]. Chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét tai Toa an, bd Duong Thi T c6 ndp
8.500.000d dé tién hanh tham dinh, dinh gia, do dac lai hién trang d6i v&i dién tich
dat dang tranh chap, hién Toa 4an di chi phi hét cho viéc tham dinh, dinh gia, do dat
la 8.400.0004, d4 tra lai 100.000d cho ba T. Tai phién toa ngay hom nay, ba T yéu
cau 6ng B, ba Thanh phai chiu mot phan s6 tién nay, Hoi dong xét xtr thdy can phai
budc gia dinh 6ng B, ba Thanh phai chiu % sé tién tham dinh dinh gi4, do dét trong
vu 4n. Nén budc 6ng B, ba Thanh phai tra cho ba T mot khoan tién la 4.200.000d.



[9]. V& an phi: Ba T, dng Hiép, dng B, ba Thanh phai ndp 4n phi DSST theo quy dinh
cta phap luat.
[10]. Cac dwong sy c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Pic¢u luat ap dung: Cian ctr vao khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, 147 ciia Bo luat t6
tung dan su; Diéu 166, 175, 176, 357, 468 cia Bo ludt dan su; Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 1& phi Toa 4n phai chiu 4n dan sy so tham ndp
ngan sach nha nudc.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap ranh gi6i gitta cac bat
dong san cua gia dinh ba Duong Thi T, 6ng Duong Vian H ddi véi gia dinh 6ng
Duong Van B, ba Duong Thi Th:

- Giao cho ba Duong Thi T, 6ng Duong Van H quan 1y str dung %2 rénh thoéat
nuéc phia sau gia dinh ong, ba qua cac diém: 3 -4 -5 - 17 - 18- 19, 20 c6 dién tich
12,4m? trén so do trich do hién trang st dung dat thang 9/2019, dién tich 1a
12,4m?(c6 so d6 kém theo).

- Giao cho 6ng Duong Van B, Duong Thi Th quan 1y sit dung % ranh thoat
nudc phia sau gia dinh 6ng, ba qua cac diém: 2 - 6 - 18 - 19 - 20, trén so d6 trich do
hién trang sir dung dat thang 9/2019, ¢6 dién tich 1a 12,4m? (c6 so d6 kém theo).

- Bugc 6ng Duong Van B, ba Duong Thi Th phai d& doan bo tuong x&y gach
chi bo try 110, tir diém 18 dén diém 5 c6 chiéu rong 14 0,34 mét; chiéu cao 1a 3,2
mét (CH so dd kém theo).

2. Bugc 6ng Duong Van B, ba Duong Thi Th phai co trach nhiém tra cho ba
Duong Thi T s6 tién 4.200.0004 la tién ma ba T da tam ung cho viéc chi phi t6
tung.

3. Vé nghia vu thi hanh 4n: K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ba T ¢6
don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng B, ba Thanh khong tu nguyén thi hanh sé tién
4.200.000d, thi 14i suat phét sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo théa thuan
clia cac bén nhung khong duoc vugt qua muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1
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Diéu 468 cua BLDS; Néu khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B Luat dan su

5. V& an phi: Budc ba Duong Thi T, 6ng Duong Vian H phai nop 300.000d an
phi DSST vio ngan sach nha nudc (Pugc chuyén tir bién lai thu tam Gng an phi, 1¢
phi toa &n s 0000286 ngay 06/12/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P
sang); Budc 6ng Duong Van B, ba Duong Thi Lphai nép 300.000d an phi DSST
vao ngan sach nha nudc

An xtr cong khai so tham c6 mat hai bén duong su. Bao cho biét c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai didu 2 Lut Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh 4an dan su; Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn ND tinh TN: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh TN;
- VKSND huyén P,
- THADS huyén P;

- UBN D TTr. Huong Son;

- CAac dwong su;
Pham Quang Thai

- Luu ho so vu an.



