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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 78/2018/DS-ST
Ngay 04 — 7 — 2018
“V/v Tranh chap Quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pinh Cam Dao

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Chién

Ong Ngb Hoang Son

- Thw ky phién toa: Ba Hang Bich TrAm — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Leé Thi Ngoc Hai - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2018, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau xét
Xt so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 385/2017/TLST- DS, ngay 10 thang 10
nam 2017 vé viéc tranh chap Quyén st dung dét, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 287/2018/QDXX-ST ngay 09 thang 5 nim 2018, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hong A — sinh nam 1944 (vang mat)

Ba Nguyén Thi N — sinh nim 1950 (c6 mit)

Pia chi: Ap Tan Trung, x& A, thanh phé B, tinh C.

Ong Nguy&n Hong A ay quyén cho ba Nguyén Thi N theo vin ban 1y quyén ngay
04/9/2017.

Bi don: Ong Nguyén Vin Ng — sinh nam: 1957 (c6 mat)

Ba Nguyén Thi L - sinh nim 1960 (c6 mit)

Dia chi: Ap Tan Trung, xa A, thanh phé B, tinh C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Truong Hoang Tr (Hoai Han), sinh ndm 1969 (c6 mat)

Pia chi: Ap Tan Trung, x& A, thanh phé B, tinh C.

NOI DUNG VU AN:
* Ba I:Iguyén Thi N trinh bay: Vao ngay 16/3/1990, ba nhan chuyén nhuong
cua ba Nguyén Thi H rpc}t Qhén dat 07 cong rudi tam 16n, 19 t:élm mat tién, dién tigh
bao nhiéu ba khong biét. Bén ndm 1991, ba ban lai cho em chong ba la 6ng Nguyén



Vin T 05 cong dat rudng. Khi ba chuyén nhuong cho ong Tién 05 cong 1a dit rudng
phia sau hau dat ctia ba con lai mit tién cap theo 16 ngang 42m, dai 18m c6 01 nén
nha 13 cta ba. Bén nam 1992, 6ng T chuyen nhuong 05 cong dat trén cho 6ng Nguyen
Vin Ng. Do luc éng T chuyén nhuong phan dét cho ong Ng ba khong c6 ching kién
do ba di lam an xa.

Den nam 1995, ba vé thi phat hién ong Nghia va ba L déd quan ly va san lap
toan bo nén nha cua ba thanh dat rudng va dang ky lam gidy ching nhén quyén sir
dung dat bao trim ludn ca phan dt nén nha cta ba. Ba ¢ yéu cau Uy ban nhén dan
xd Hoa Thanh giai quyet nhung khong thanh, dén nam 2007 ba tiép tuc yéu cau chinh
quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Ba ¢6 nhiéu lan yéu cau ong T ra phin dat 6ng Ng dé xac dinh phan dat & ong T
da chuyén nhugng cho 6ng Ng nhung ong T khong dung ra hoa giai vi Ong T cho rang
ban di lam an. Ong T c6 to tuong thudt gui cho ba, 6ng T xac dinh chi chuyén nhugng
cho 6ng Ng phan dat 5 cong dat ong T da chuyén nhuong cta ba. Hién nay ong T &
dau ba ciing khong biét nén khong cung cap dia chi duoc.

Niam 2003, ba dugce cip gidy chimg nhan quyén su dung dlen tich 2.500m?,
phan dat tir 10 xi mang giap voi song Ganh Hao, phan dat 2.500m” nay khong cé
phan dat ba dang yéu cau. Vi 6 ong Ng va ba L da lam glay chimg nhan quyén st dung
dat tru’O’c va phat sinh tranh chap nén ba khong lam giay dugc. Hién tai phan dat
2.500m*ba di chuyén nhuong toan bd cho nhiéu nguoi khac.

Nay ba yeu cau ong Ng va ba L tra lai cho ba phan dat ngang 42m, dai 18m
dién tich 1a 756m? va ba yéu cau hiy mot phan gidy ching nhan quyén str dung dat
ctia 6ng Ng va ba L ddi v6i phan dat d 1an chiém cua ba dé tra lai cho ba.

Péi voi phan dat 6ng Truong Hoang Tr dang quan ly c6 mot phan nim trong
phan dat tranh chap Nay ong Tr xac dinh nhan chuyén nhuong tir ng M nén ba
khong yéu cau phan dat trén.

~ Tai phién toa ba N thay d0i mot phan yéu cau khéi kién, ba xac dinh chi yéu
cau ong Ng ba L tra lai cho ba phan dat ngang mat tién giap 16 la dai 19m, tur 1 vao
18m, dién tich 342m?, ba nhan phan dat giap véi truong hoc.

* Ong Nguyén Van Ng trinh bay: Khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba
Nguyen Thi N. Ly do trudc day vao ndm 1992 ong c6 nhén chuyen nhuong cua ong
Nguyén Van T mot phan dat 05 cong tam 16n (trong d6 01 cong thd cu va 04 cong dat
ruong), khi nhan chuyen nhuong khong c6 do dac ma chi xac dinh ranh hién hitu, phia
mat tién giap con 10 dat, viéc chuyen nhuong c6 lam gidy tay nhung hién nay gidy
mua ban di bi mbi an khong thé doc dugc ndi dung.

Pén nim 1995, thi 6ng, ba dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dit, glay
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng c6 dlen tich 14.730 m’ trong do co phan dat
d3 nhan chuyén nhuong cta ong T 13 7.430 m® dét trong laa thudc thira s6 0014 to ban
d6 s6 08. Vo chong ong khong c6 sang dat ctia ba N, vo chong ba ciing khong co 1an



chiém phan dit cua ba Nga, 6ng Hong A nhu ba yéu cau. Nay ba Nga yéu cau o ong,
ba tra lai cho ba N phéan dat ngang 42m, dai 18m dién tich 1a 756m” 6ng, khong dong
y. Tai phién toa ba N yéu cau ong giao tra lai phan dat ngang 19m dai 18m 6ng khong
ddng v, vi 6ng khong c6 1an dit ba N. Hién nay ong T & dau ong ba ciing khong biét.

* Ba Nguyén Thi L trinh bay: Thong nhat véi 161 trinh bay cua 6ng Ng, khong
trinh bay gi thém.

* Ong Truong Hoang Tr trinh bay: Ong c6 phan dat gidp ranh véi dat ong
Nghia va ba N tranh chap, sau khi do dac c6 mot phan dat ciia 6ng dang quan ly nam
trong phan dat tranh chap. Ong xac dinh phan dét trén 6ng nhan chuyen nhugng tu
ong Trinh Hoang M, khong lién quan dén 6ng Ng ba L, néu ba N mubn kién thi kién
ong M.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém: V& viéc tuan theo phap luat Té tung
dan su trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an c6 vi pham thoi han dua vy an ra xét xir va
tai phién toa cua nhiing nguoi tién hanh to tung, ngudi tham gia t6 tung ding quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an nguyén don cho rang bi don 1an chiém phan
dat dién tich 12 756m? , tai phién toa nguyén don yéu cdu 342m?* , dat toa lac tai 4p
Tan Trung, xa Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau nhung nguyén don khong
cO bat cir gidy to gi ching minh nguyén don con lai phan dat trén nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chép gitta cac duong su duoc xac dinh 1a tranh chip Quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Nguyén don cho rang bi don lan chiém phan dat dién tich 1a 756m?, tai phién
tda nguyén don thay dbi yéu cau khai kién, chi yéu cau dién tich 342m?, dét toa lac
tai 4p Tan Trung, x& Hoa Thanh, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau. Bj don xéc dinh
nhan Chuyen nhuong phan dat tur ong Tién va bi don da quan Iy phan dat tir nam 1992
va duogc Cap glay chang nhéan Quyén st dung dat nam 1995. Bi don khong thura nhan
c6 lan chiém phan dat cua nguyén don do d6 cac bén phat sinh tranh Chap

[2] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don giao tra lai phan dat tranh chép,
Hoi dong xét xir xét thay: Cac duong su thong nhat véi nhau vé nguon gbc phan dat
tranh chap 1a nam 1990, ba N nhan chuyén nhugng tir cu H, viéc chuyén nhuong chi
lam gidy tay chwa duoc cap gidy chung nhan Quyén st dung dat. Bén nim 1991, ba N
chuyén nhwong lai cho 6ng T 05 c6ng tam Ién, nam 1992 6ng T chuyén nhuong toan
bo phan dat cua 6ng T lai cho éng Ng ba L. Viéc chuyén nhuong dat tir cu H sang ba
N, 6ng T, ong Ng khong do dac va ciing khong xac dinh cu thé dién tich dat 1a bao
nhiéu ma céc bén chi xac dinh 1a céng tam 16n. Sau khi chuyén nhuong cac bén khong
lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ma chi viét gidy tay nhung cac gidy trén
hién tai da rach khong doc dugc ndi dung.

[3] Céc dwong su khdng thong nhat v6i nhau la: Nguyén don cho rang phan dat
cua nguyén don la 7 cong rudi tam 1on nhung dién tich bao nhiéu ba khong biét vi khi



chuyén nhuong khong c6 do dac ma chi xac dinh ranh va viét gidy tay (ban pho t6) da
mo khong doc duocC ndi dung, ngoai ra nguyén don khong con chiing cir nao khac dé
ching minh phan dit nguyén don nhéan chuyén nhuong cua cu H dién tich cu thé 1a
bao nhiéu. Nhung nguyen don cho rang nam 1991, nguyén don chuyén nhuong cho
6ng T 5 cong thi con lai phan dat mat tién ngang 42m tir 16 di vao 18m va phan dét tir
16 giap voi song Ganh Hao la 2. 500m Nam 2003, ba duoc cip gidy chung nhén
quyén su dung dién tich 2. 500m” phan dat tranh chap thi ba khong dugc cap gidy
chimg nhén vi ba N cho rang ong Ng va ba L dé lam gidy chung nhan quyén sir dung
dat trudc va phat sinh tranh chip nén ba khong 1am duoc gidy. Nhung ba N khong c6
chung cir gi chiing minh c¢6 viéc khiéu nai ddi véi phan dat tranh chap. Hién tai phan
dat 2.500m” ba dd chuyén nhuong toan bd cho nhiéu nguoi khac, cu thé mdi nguoi
bao nhiéu ba khong nhé nhung ba xac dinh phan dat 2.500m” trén khong tranh chip
nén ba khong yéu cau do dac.

Nguyén don xac dinh sau khi chuyén nhuong cho 6ng T 5 cong thi ba con phan
dat mat tién gidp 16 ngang 42m dai 18m, téng dién tich 1a 756m” nhung giita nguyén
don va ong T khong c6 bét ctr vin ban gi thé hién sau khi chuyén nhuwong nguyén don
con phén dat mat tién giap 16 14 756m> Sau d6, éng T da chuyén nhuong toan bd
phan dat trén cho 6ng Ng ba L va 6ng Ng ba L dé quan ly toan bo phan dat va duoc
cap glay chimg nhan Quyén sir dung dat nam 1995. Cung thoi diém nay, ba Nga quay
vé phan dit va ba da phat hién phan dat cua ba di bi 6ng Ng ba L quan ly va ba Xac
dinh c6 khiéu nai nhung hoa giai khong thanh. Nhung trong sudt thoi gian tir khi
nguyén don phat hién phan dat ciia nguyén don do bi don dang quan 1y dén nam 2007,
gitta ba N va 6ng T, ong Ng chua c6 1an ndo gip mit nhau dé xac dinh phan dat 6ng T
da chuyén nhuong cho ong Ng c6 vi tri ¢ dau va dién tich bao nhiéu. Mat du thoi
diém nay ong T con & dia phuong nhung nguyén don cho rang 6ng T ban 1am 4n nén
khong c6 mit dé xac dinh lai phan dat ma chi giri to twong thuat 1a ban pho to 1a
khong co6 gia tri phap ly. Nguyén don can clr vao to tuong thuat co ky tén Nguyén
Vin T dé yéu cau bi don giao tra lai phan dat 1a khong co can cur chap nhan.

[4] Tai ho so thé hién ngoai cac gidy chuyén nhugng viét tay, nam 2007 chinh
quyén dia phuong c6 tién hanh hoa giai doi v6i phan dat tranh chap ngang 42m dai
06m. Ma N cho rang ngoal ra ba con yéu cau phan dat giap 16 ngang 42m dai 18m,
tong dién tich 12 756m° nhung ba N khong ¢ chimg cr gi ching minh co yéu cau
phan dét trén. Xét thay viéc nguyén don yéu cau va duoc chinh quyén dia phuong hoa
giai phan dat ngang 42m dai 06m trung voi phan dat nguyén don dang yéu cau Toa an
giai quyét nhung chi 16n hon phan dién tich dat tinh tir 16 vao nén Toda 4n van tién
hanh giai quyét 1a phu hop.

[5] Di voi chi phi do dac, do yéu ciu cua nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu toan b chi phi do dac, nguyén don da thanh toan xong nén
khong dé cap xu ly.

[6] An phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu toan bd an phi. Nguyén don la ngudi cao tudi c6 don xin
mién 4n phi nén duoc mién toan bo.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cur cac Dléu 99, 100, 203 Luat dat dai; Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Québc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

2. Tuyén xu: Khong chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi N
va ong Nguyen Hong A vé viéc yéu cau ong Nguyen Vin Ng va ba Nguyén Thi L
giao tra lai phan dat tranh chap dién tich 342m?, dét toa lac tai 4p Tan Trung, x4 Hoa
Tan, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

3. An phi dan sy so thém Ba N, 6ng Hong A dugc mién toan b,

Cac duong su co quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Riéng ong Tr co quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay duoc giao nhan hoic
ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Ca Mau Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thanh phé Ca Mau

- Cac duong sw

- Luu hé so

- Luu én van Pa k}'/

- Luu TM (TANDTPCM)
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